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"V/v: Tranh chdp vé quyen Sur dung, dinh doat
Va boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI XUAN, TINH HA TiNH
Vi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chui tog phien toa: Ong Pham Huy Binh
Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hong Quan
Ba Pau Thi Huyén
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang — Thu ky Toa &4n nhan
dan huyén Nghi Xuan, Ha Tinh.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Huy Linh — Kiém sat vién.
Vao hoi 8 gid 00 phut, ngay 04 thang 7 nam 2019 tai hdi trudong xét xur
Toa an nhan dan huyén Nghi Xuan, Ha Tinh, xét xir so tham cong khai vu an thu
Iy s6: 05/2018/TLST — DS, ngay 02 thang 4 nam 2018 vé “ Tranh chdp Quyén
sir dung, dinh doat va boi thuong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 02/2019/QDXX-ST, ngay 19/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 02/2019/QDST-DS ngay 19/6/2019 giira cac dwong su:
Nguyén don: Hop tac xa Chau Cuong
Dai di¢n theo phép luat: Ba Phan Thi Ch — Sinh nam: 1966 (Co mat)
Chtrc vu: Cha tich HPQT kiém Giam déc Hop tac xa
Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vin D
thugc van phong luat su Vinh Dién va cong su Poan luat su tinh Nghé An.(Co
mt)
Dia chi: Phong 301, tda nha Y, Nguyén Trdi, Tp Vinh, Nghé An.
Bi don: Ong Phan Van H — Sinh nam 1975 (C6 mdt)
Dia chi: Thon A, x& C, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:
Ong V& Qudc H — Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tim tro giup phap 1y
tinh Ha Tinh. (Co mat)
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh; (Vang mdt khdng c6 ly do)
+ Uy ban nhéan dan huyén Nghi Xuan
Pai dién theo ty quyén: Ong Ha Van B; Chuc vu: Phé truéng phong Kinh
té - Ha tang; (C6 mdt)



+ Uy ban nhan dan x4 C, huyén Nghi Xuan Ha Tinh; (Vang mat khéng c6
ly do)

+ Ba Nguyén Thi Th — Sinh nim 1979
Dia chi: Thén A, xa C, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh. (Co mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Th:

Ong V& Qudc H — Tro gitp vién phap 1y thuéc Trung tim trg giup phap 1y
tinh Ha Tinh. (C6 mdr)

+ Ngan hang Vietcombank chi nhanh Bac Ha Tinh (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, tai liéu chimg ctr tai ho so va tai phién tdoa hom nay
nguyén don Hop tac xa Chau Cuong do ba Phan Thi Ch trinh bay:

Hop tac xa Chau Cuong dugce thanh lap theo Gidy dang ky kinh doanh lan
dau sé 28.03.07.000039, cap ngay 29/10/2013; sau 3 lan chuyen d6i vao cac
nam 2015, 2016, 2017 do Uy ban nhan dan huyen Nghi Xuan cap phép. Hop tac
xa Kinh doanh nhiéu linh vuc, trong d6 kinh doanh, khai thac cho; dich vu cho
thué ki - 6t, dia diém kinh doanh; kinh doanh mat hang quan 4o, hang gia dung;
dich vu trong xe... Pia diém dong tru s& chinh cia HTX chuyén dén thon Linh
Vuong, xa Xuan Lién, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh. Thanh 13p chi nhénh
HTX tai thon 6, C6 Pam va nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi Kim
0. Vé t6 chirc, c6 HPQT do ba Phan Thi Ch — Chu tich HPQT, ba Nguyén Thi
Kim O va Nguyén Thi Thuy Ng la thanh vién; Ban Giam ddc ba Phan Thi Ch —
Giam dbc, ba Nguyén Thi Kim O — Phé Giam dbc, ba Nguyén Thi Thuy Ng -
Kiém soat vién. Hién tai, HTX Chau Cuong co6 08 thanh vién gém: Phan Thi Ch,
Nguyén Thi Thiy Ng, Cao Vin B, Nguyén Hitu C, Nguyén Thi Kim O, Tran
Thi Ng, Phan Thi H, Duong Xuan T.

C)ng Phan Van H, hién 1a bi don trong vu an la em trai ba Phan Thi Ch la
thanh vién HTX (hién nay khong). Trudc khi dau thau chg HTX dai dién 1a ba
Phan Thi Ch va 6ng Phan Van H da c6 giao dich dan sy vé viéc hai bén hop tac
v6i nhau dau thau chg C6 Pam dé kinh doanh, théa thuan b:fmg miéng khong 1ap
thanh vin ban, khong c6 thém bat ky diéu khoan nao khac, nhung c6 thoa thuan:
“HTX hién chuwa cé tién, nén ong H co tien bo ra hodc vay muon,ldi cao tinh
cao, 1di thap tinh thap” cho dng H. Thuc hién giao dich d6 6ng Phan Van H da
tién hanh thuc hién mot s6 nhiém vy duoc ba Phan Thi Ch ty quyén trudc khi
duoc ky duge hop dong thué cho.

Ngay 10/5/2016, Hop tac xd Chau Cudng trung thau kinh doanh cho C6
DPam theo Hop dong giao nhan thau quan ly, kinh doanh, khai thac chg Co Pam
s6 05/HDNT, ngay 18/5/2016 va Quyet dinh s6 968/QP ctia UBND huyén Nghi
Xuan ky voi thoi han 49 nam. Duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Tinhra quyét dinh
thu hoi dat, cho thué dat dé s dung vao muc dich dat cho sb 2643/Qb-UBND
ngay 20/9/2016 va S¢ tai nguyén mdi truong tinh Ha Tinh ky Hop dong cho
thué dat s6 107/2016/HDTD, ngay 23/9/2016. Cin clr cac Quyet dinh, Hop dong
da ky, ngay 27/10/2016, HTX Chéu Cuong dugc cap Glay Ching nhén quyén
st dung dat va quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD146668
d6i véi tong dién tich dat 1a 3987,5 m2 va cong trinh xay dung cho C6 Pam.



Ngay 23/5 va 07/6/2016, HTX Chau Cuong di ndp du tién mua cho cii 1a
468.000.000 ddng va tiy quyén cho chi Nguyén Thi Th vo cta 6ng Phan Vin H
nop thay.

Ngay 01/5/2016, HTX Chau Cuong c6 quyet dinh khong s6 bd nhiém ong
Phan Van H lam Pho giam d6c HTX toan quyén diéu hanh xiy dung cho. Ngay
05/5/2016 c6 quyét dinh s6 04/QP bd nhiém ong Phan Van H lam Pho giam dbc
HTX. Ngay 01/8/2016 HTX Chau Cuong co quyét dinh s6 03/QD, bo nhiém
6ng Phan Van H 1am Truéng ban quan Iy cho C6 Pam diéu hanh quéan 1y cho.
Cac quyét dinh nay thuc chit chi dé hoan thién hd so, chi co quyét dinh sb
03/QD la quyét dinh chinh thirc caa HTX.

Thuce hién giao dich gitta cic bén 6ng Phan Van H d tién hanh huy dong
von tu co va di vay va tu tra i, trong d6 c6 khoan vay 700.000.000 dong tai
Ngén hang Vietcombank chi nhanh Bic Ha Tinh bang viéc thé chap bia dét cua
gia dinh dé tién hanh cac hoat dong nhu: xin gidy phép xay dung, ding ky ké
hoach bao vé mdi truong, ky quy hoach... trudc khi di vao xay dung cho moi.
Ngay 12/12/2017 Hop tac xa da thanh toan truéc cho 6ng Phan Van H s6 tién
700.000.000 ddng, sb con lai chua thanh toan.

Ngay 09/6/2016, 6ng Phan Vin H tién hanh khdi cong xay dung va kinh
doanh, sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo thiét ké cong ty Tan
Thai An do HTX Chau Cuong thué.

Thang 12/2016 vi¢c xay dung chg co ban hoan thanh 6ng Phan Van H
dua vao kinh doanh, khai thac chg dugc khoang 02 thang thi hai bén xay ra
tranh chap, HTX dot lai chg nhung do khong xac dinh dugc gia tri xay dung cho
dé quyét toan, nén hai bén da tién hanh thoa thuan ky xac nhan voi nhau vé khéi
luong xay dung hoan thanh nhung khéng giai quyét duoc tranh chap. Ngay
18/4/2017, HTX Chau Cudng c6 quyét dinh sé 16/HTX mién nhiém chtc vu
truong ban quan 1y chg d6i véi 6ng Phan Van H tir ngay 18/4/2017 va ngay
19/6/2017 ¢6 to trinh giri cac co quan chuyén mén vé viéc hity hd so hoan cong
xay cho 1a cac van ban nhu ho so tién lugng khdi luong; HO so nghiém thu
thanh quyét toan cong trinh; Ho so nghiém thu cong trinh, quyét dinh phé duyét
quyét toan dy 4n hoan thanh ma cac bén d3 ky dé don vi tha ba tién hanh kiém
tra khoi lugng xay dyng trudce khi ban giao cho.

Ngay 07/8/2017, co quan Kiém toan doc 1ap duoc HTX thué co bao cdo
s6 2017/0807/BCKT xac dinh gié tri khdi luong xay dung chg dugc kiém toan
1a 1.569.767.000 dong nhung khong dugc bi don théng nhit, nén HTX yéu cau
Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan tién hanh kiém tra khéi lugng xdy dung dé
thanh toan cho éng H trudc khi tién hanh ban giao cho.

Ngay 05/9/2017, Poan kiém tra UBND huyén Nghi Xuan c6 két luan gia
tri xdy dung cho 1 2.973.886.000 dong, ngay 15/12/2017 hai bén tién hanh giao
chg nhung khong thanh do 6ng Phan Van H khéng chiu giao cho doi tién lai,
day 1a hanh vi ¢6 tinh chiém giir cho ciia 6ng Phan Vin H.

Ngay 24/12/2017, Hop tac xa Chau Cuong c6 don khéi kién: Budc ong
Phan Vin H phai ban giao toan bo tai san chg C6 Pam; ban giao ho so thiét ké,
ban V& thi cong va tong du toan cong trinh cho C6 Pam, hoan thién hoa don xay



dung tai co quan thué tra lai cho Hop tac xa Chau Cuong; tra lai s6 tién thu da
trir chi 164.643.252 dong.

Ngay 14/12/2018, HTX c6 don yéu cau thay doi bd sung don khoi kién:
Budc 6ng Phan Vin H ban giao tai san ctia cho C6 Pam cho Hop tac xi Chau
Cuong; Hoan thién hoa don xay dung tai cac co quan thué giao lai cho Hop tac
xd Chau Cuodng; Tra lai sd tién thu tr nim 2016 dén ngay 31/8/2017 la
164.643.252 dong va sd tién tam tinh 1.346.361.000 dong thu tir ngay 31/8/2017
dén ngay xét xtr so tham.

Bi don éng Phan Vian H va ngueoi dai dién theo iy quyén ong Vé Quoc H
trinh bay:

Thira nhan cac ndi dung nguyén don trinh bay vé qué trinh d4u thau, xay
dung cho thoi diém trudc khi du thau chg ding 1a c¢6 thoa thudn giita t6i va chi
Phan Thi Ch dai dién HTX Chau Cuong. Thoi diém d¢6 HTX khong c6 tién nén
qua trinh d4u thau, xdy dung cho déu do tién va cong strc cua vo chong toi bo ra,
hai bén khong c6 thdéa thuan nao viéc chia lgi nhudn va thoi han kinh doanh vi
quan hé chi em, chi thoa thuan tién 14i nhu nguyén don trinh bay. Nay nguyén
don yéu cau tra cho bi don dong y.

Trong qué trinh giai quyet vu an, ngay 14/6/2018 va ban tu khai ngay
15/10/2018, bi don c6 y€u cau phan t6 budoc HTX Chau Cuodng thanh toan sb
tién 3.584.393.000 dong gdm: Chi phi xdy dung cho 2.741.885.642 dong; 13
vay 518.049.000 ddng; chi phi thué céng ty Tan Thai An 138.218.000 dong va
chi phi khic 186.241.000 dong; Budc ba Phan Thi Ch tra lai s tién
1.300.000.000 dong dung Gidy chimg nhén cua chg C6 Pam vay tién str dung
muc dich riéng.

Dbi véi s6 tién xay dung cho bi don yéu cau nguyén don thanh toan theo
Bién ban kiém tra ra soat viée dau tu xay dung cho C6 Pam, ngay 05/9/2017 $6
tién 2.973.886.000 dong va Bao cao két luan sd 539/TB-UB, ngay 01/12/2017
cua UBND huyén Nghi Xuan.

Tai ban khai ngay 15/10/2018, bi don b6 sung chi phi khac 1a 218.241.000
ddng bao gdm:

Thué xe Cong ty Chinh Huong chd gach vun di d6 30.900.000 dong;

Thué céng ty Hoang Thiang cit chir decan, ban quy hoach 8.000.000
dong;

Chi phi xin giam thué dt 70.000.000 dong;

Mua ciy canh (cay xa ctr) 5.000.000 dong;

Tién mua lon va bd cta anh Nguyén Viét Tr dé khanh thanh cho
20.000.000 dong;

Chi phi ky ban quy hoach tong thé mit bang 15.000.000 dong;

May bom, voi phong chay chira chay 19.000.000 dong;

Binh phong chay chira chay 9.000.000 dong;

Thué trude ba dat 9.341.000 dong;

Lé phi Giay phep Xay dung 7.000.000 dong,

Lé phi cam két méi truong 8.000.000 dong;

L¢ phi d4u thau cho 9.000.000 dong,

Chtrng minh tai chinh 8.000.000 dong;

4



Ngay 28/01/2019 bi don ¢6 yéu cau phan té 1an hai v6i ndi dung:

Budc HTX Chau Cuong thanh toan thém s tién 974.863.874 dong 1a chi
phi bi don dé bo ra trong qua trinh kinh doanh chg C6 Pam.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th dong ¥y véi ¥
kién va yéu cau cua bj don khong co yeu cau, trinh bay gi thém.

Qud trinh thu Iy gidi quyét vu dn:

Yéu cau khai kién ciia nguyén don da duoc Toa an thu Iy ngay 02/4/2018,
ngay 19/6/2018 Toa an thu 1y yéu cau phan t6 cua bi don, ngay 10/01/2019 thu
ly don yéu cau thay doi bo sung don khoi kién cta nguyén don va ngiy
30/01/2019 thy 1y yéu cau phan t0 lan hai ctia bi don.

Qua trinh giai quyét vu 4n xét thdy vu an c6 tinh chat phure tap nén ngay
19 thang 10 nam 2018 c6 quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xir s6
02/2018/QD 02 thang tinh tir ngay 20/10/2018.

Ngay 19/12/2018 Toa &n ra Quyét dinh tam dinh chi vu é4n sé
01/2018/QbST de cho két qua dinh gia, ngay 09/01/2019 ra Quyét dinh sb
01/2019/QDST, tiép tuc giai quyét vu an va ra Quyét dinh dua vu an ra xét xur
vao ngay 30/5/2019.

Theo yéu cau cua nguyén don va dé cé cin clr giai quyét vu an, ngay
12/7/2018, Toa an di tién hanh tham dinh, ngay 31/8/2018 thanh 1ap Hoi dong
dinh gia tai san. Tai Bao cédo két qua dinh gia s6 01/BC-HPDG, ngay
31/12/2018 va Céng vin s6 01/HPDG, ngay 31/5/2019 diéu chinh bd sung cia
Hoi dong dinh gia, thi gia tri xdy duyng moi ban dau hoan thanh chg C6 Pam
thang 9/2016 1a 2.324.289.000 ddng, gia tri hao mon tai san 1a 464.858.000
déng, gia tri con lai ciia cong trinh xay dung cho C6 Pam 1.859.431.000 dé)ng.

Ngoai ra Toa an di tién hanh ldy 10i khai, xc minh d6i véi nhitng ngudi
lién quan, lam chung la thanh vién Poan kiém tra UBND huyén, dai dién cong
ty kiém toan Ha Noi, ong Cu Hoang D, Nguyén Héng Tr, Cu Hoang L.

Qua trinh giai quyét Toa an di tién hanh téng dat gidy to, tai liéu cho
nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh, Uy ban
nhan dan huyén Nghi Xuan, Uy ban nhan dan x4 C, Ngan hang Vietcombank chi
nhanh Bic Ha Tinh nhung ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap khong co ¥ kién gi vé ndi dung tranh chap.

Tai cac ban ty khai, cac thanh vién Hop tac xd Chau Cuong Nguyén Thj
Thay Ng, Cao Vin B, Nguyén Hitu C, Nguyén Thi Kim O, Tran Thi Ng, Phan
Thi H, Duong Xuan T khong c6 yéu cau gi , tir chdi tham gia té tung va dé nghi
giai quyét vang mit.

Cac noi dung cdc dwong sw da rut tai Bién ban hoa giai ngay 30 thang 5
nam 2019 va tqi phién toa:

Nguyén don rat cac yéu cau: Budc bi don hoan thién hoa don xdy dung tai
cac co quan thué giao lai cho Hop tac x4 Chau Cuong, tra lai so tién thu tir nim
2016 dén ngay 31/8/2017 la 164.643.252 déng va sb tién tam tam tinh
1.346.361.000 dong thu tir ngay 31/8/2017 dén ngay xét xir so tham.

Bi don rut cac yéu cau:
Budc ba Phan Thi Ch tr lai s6 tién 1.300.000.000 dong ding Giay ching
nhan cia chg C6 Pam vay tién st dung muc dich riéng;

5



Budc HTX Chau Cuodng thanh toan s tién 974.863.874 ddng 1a chi phi bi
don da bo ra trong qua trinh kinh doanh chg C6 Pam.

Rt yéu cau buoc HTX Chau Cuong thanh toan chi phi tién thué cong ty
Tan Thai An 118.218.000 dong va sd tién chi phi xin mlén thué dat 70.000. 000
dong. Sau phién hoa giai ngay 30 thang 5 nam 2019 thi s6 tién bi don yéu cau
phan t6 13 3.820.389.000 dong.

Noi dung cac duwong suw da thoa thudn dwoc tai Bién ban hoa giai ngay 30
thang 5 nam 2019 va tai phién tda cé mét sé ndi dung sau:

Bi don chip nhan ban giao lai chg C6 Pam cho HTX Chau Cudng theo
yéu cu ctia nguyén don.

Cac tai liéu xac dinh khdi luong xay dung chg C6 Pam ¢ gia tri khac
Bién ban ctia Poan kiém tra UBND huyén va Két qua dinh gia caa Hoi dong
dinh gia cac duong su théng nhat dé nghi hity khéng xem xét. Tai phién toa cac
duong su chap nhan gia tri theo két luan cia Hoi dong dinh gia 1am can ca giai
quyét vu an.

HTX Chau Cuong thanh toadn cho 6ng Phan Van H gid tri mua cho
468.000.000 dong, 6ng Phan Vin H thanh toan cho HTX sb tién da dau tu xay
chg 700.000.000 dong. Péi trir nghia vu 6ng Phan Vian H ¢ nghia vy thanh toan
s6 tién 232.000.000 dong cho HTX.

Thoa thuén tién 1i tinh trén s tién mua cho va sb tién xay cho theo gia
tri ban dau theo khoan 2 Piéu 468 BLDS, thoi gian tinh 09/6/2016 .

HTX Chéu Cudng dong y thanh toan cho 6ng Phan Vin H sé tién
20.000.000 dong da tra cho Cong ty Tan Thai An; Thué trude ba dét 9.341.000
dong; Lé phi Gidy phép xay dyng 7.000.000 d6ng; Lé phi cam két mdi trudong
8.000.000 dong, Lé phi ddu thau cho 9.000.000 dong; Ching minh tai chinh
8.000.000 dong; tién thué cong ty Chinh Huong 16.800.000 dong; binh chita
chay 4.800.000 dong. May bom, voi phong chay chita chay 19.000.000 dong va
mua cdy canh (Cay xa cir) 5.000.000 dong dong y tinh trong phan dinh gia cua
Ho1 dong dinh gia.

Cac noi dung cdac dwong sw chua thoa thudn dwoc tai Bién ban hoa giai
ngay 30 thang 5 ndm 2019 va tai phién t0a cé mét sé néi dung sau:

Nguyén don khong chap nhan thanh toan cho bi don: Chi phi ky ban quy
hoach tong thé mit bang 15.000.000 dong; Cat chit decan, ban quy hoach:
8.000.000 dong; Tién mua lon va bo ciia anh Nguyén Viét Tr dé khanh thanh
chg 20.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay nguyén don thay d6i yéu cau tién i tinh dén ngay
15/12/2017 va khéi lugng xay dung thanh todn cho 6ng Phan Vin H 14 gia tri
sau khi tinh hao mon gia tri tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Pai dién UBND huyén trinh bay
theo noi dung da xac minh; Pai dién Hoi dong dinh gia tham gia giai trinh vé
ndi dung dinh gia theo quy dinh phap luat; ba Nguyén Thi Th théng nhat loi
trinh bay cua ngudi dai dién theo ty quyén, giit nguyén 1oi khai ¢6 tai hd so vu
an.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vé thu tuc té tung va viéc
thu thap tai liéu, chimg ctr day du, dang quy dinh phap luat, ¢é nghi HDXX:
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Ap dung khoan 2 diéu 26, khoan 2 Diéu 227 BLTTDS nam 2015; Diéu
116, 119, 163, 164, 166, 346, 348, 468, 562, 565, 566, 567, 568, diém b khoan 1
Piéu 688 Bo luat dan su:

1. Pinh chi cac y&u cau nguyén don va bj don rut.

+ Y&u cau cua nguyén don: Bugc 6ng Phan Van H ban giao toan b¢ ho so
thiét ké ban vé thi cong va tong dy toan cong trinh che C6 Pam; Bugc 6ng Phan
Van H hoan thién hoa don xay dung tai cac co quan thué giao lai cho HTX Chau
Cuong; Budc 6ng Phan Van H hoan tra lai sb tién da thu tir hoat dong kinh
doanh chg C6 Pam nam 2016 dén ngay 31/8/2017 la 164.643.252 ddng va tur
ngay 31/8/2017 dén ngay Xxet xu so tham tam tinh 1.346.361.000 dong.

+ Yéu cau phan t6 cua bi don: Budc ba Phan Thi Ch tra lai s6 tién
1.300.000.000 ddng thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat chg Co Pam
vay Ngan hang; Buéc HTX Chau Cuong thanh todn sb tién chi phi trong qué
trinh kinh doanh chg C6 Pam tir nam 2016 dén nay; buoc HTX Chau Cuong
thanh toan chi phi tién thué cong ty Tan Thai An 118.218.000 dong va s6 tién
chi phi xin mién thué dat 70.000.000 dong.

2. Chap nhan sy thoa thuan cta dwong sy:

+ Bi don giao cho C6 Pam cho nguyén don;

+ Nguyén don thanh toan tién mua cho cho bi don 1a 468.000.000 dong, chi
phi xay dung chg C6 Pam la 2.324.289.000 dong nhung dugc trir di
700.000.000 dong nguyén don da tra cho bi don ngay 12/12/2016 kém theo tién
l&i theo quy dinh cua phap luat; nguyén don thanh toan cho bi don 1€ phi trudc
ba 9.341.000 dong, 1& phi 1am gidy phép xay dung 7.000.000 ddng, 1& phi cam
két mdi truong 8.000.000 ddng, 1é phi ddu thau 9.000.000 dong, ching minh tai
chinh & Ngan hang 8.000.000 dong, chi phi thué Céng ty Tan Thai An thiét ké
20.000.000 dong, tién mua binh PCCC 4.800.000 dong.

3. Budc nguyén don thanh toan cho bi don sé tién l4i theo quy dinh cua
phap luat tir ngay 09/6/2016 dén ngay xét xir so tham trén sé tién mua cho va chi
phi xay dung chg ma nguyén don con phai thanh toan cho bi don.

Budc nguyén don thanh toan cho bi don cac khoan chi phi: Tién don cho,
thué xe chd gach vun di d6 16.800.000 dong, tién cat chir dencan + ban quy
hoach 8.000.000 dong; mua lon bd khanh thanh che 20.000.000 dong.

4. Cac duong sy phai chiu an phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dwgc tham tra tai
phién toa va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia nguyén don,
bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Nguyén don doi lai tai san do ngudi khac dang chiém giur
nén tranh chap trén quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 BLTTDS “Tranh chép vé
quyen st dung, dinh doat va boi thuong thiét hai vé tai san”. Can ct khoan 2
Dleu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 vu an thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Nghi Xuan.

Can ¢t Diéu 227 cta BO luét to tung dan sy Hoi dong xét XUt tién hanh xét
xtr theo quy dinh, sau khi ¢ cac dwong sy vang mit lan hai khong c6 1y do.
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Giao dich dan sy dugc thyc hién trudec ngay Bo luat dan sy nam 2015
nhung dang duoc thuc hién, can ctr diém b Diéu 688 Luit Dan sy ndm 2005 nén
ap dung luat c6 hiéu luc tai thoi diém tranh chip dé giai quyét.

[2] Xét yéu cau cuia nguyén don yéu cau bi don giao tra chg C6 Dam:

Cin cir Hop dong thué dat, thué chg duoc ky gitta Uy ban nhan dan huyén
Nghi Xuan va Uy ban nhan déan tinh Ha Tinh thi Hop tac xa Chau Cudng duoc
quyén chiém hitu, sir dung chg C6 Pam thong qua giao dich dan su hop phép
dung theo quy dinh cta phap luat quy dinh tai Diéu 158, 223 BLDS nim 2015.

Sau Kkhi trang thdu chg HTX Chau Cuong da uy quyén cho 6ng Phan Vin
H tién hanh x4y dyng va kinh doanh cho phu hop véi quy dinh tai Piéu 37, 38
Luat HTX quy dinh vé chirc nang nhiém vu cia Chua tich HPQT va Giam ddc
HTX. Nay phat sinh tranh chdp HTX Chau Cudng doi lai cho dugc 6ng Phan
Vin H dong y 1a phu hop voi quy dinh ciia phap luat, HDXX can ghi nhan thoa
thuan cua cac duong su.

[3] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don:

Vé chi phi bi don da bé ra xay dung chg Co6 Pam.

Tai Bao cao két qua dinh gia s6 01/BC-HPDG, ngay 31/12/2018 va Cong
van s6 01/HPPG, ngay 31/5/2019 diéu chinh bo sung ctia Hoi dong dinh gia, thi
gia tri xdy dyng méi ban dau hoan thanh chg C6 Pam thang 9/2016 la
2.324.289.000 dong gia tri hao mon tai san 1a 464.858.000 dong, gia tri con lai
ctia cong trinh xay dung cho C6 Pam 1.859.431.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khdng chap nhan gia tri xay dung cua
Hoi dong dinh gia dua ra nhung tai phién toa nguyén don, bi don déu théng nhat
ddng y theo gia tri xdy dung méi ban dau hoan thanh chg C6 Pam thang 9/2016
1a 2.324.289.000 déng lam can ca giai quyét vu an. Pay 1a su thoa thuan tu
nguyén, hop phap cta cac duong sy HDXX can ghi nhan.

Tai phién toa bi don yéu cau thanh toan tién xay dung cho bang gia tri xay
méi nhung nguyén don khong chap nhan. Tuy nhién cac duong su thira nhan
viéc khong giao dugc cho 1a do cac bén khong tinh toan duoc khdi luong xay
dung cho, nén nguyén don lya chon don vi thi ba doc lap xac dinh gia dé thanh
toan cho bi don trude khi lay chg ma khdng khai kién ra Toa an. Nhu vay,
nguyén don di dong y chd cd quyét dinh cia co quan c6 tham quyeén trude khi
tién hanh giao nhan chg. Bén ngay 15/12/2017 tién hanh giao nhan chg bi don
yéu cau tinh 14i theo thoéa thuan nhung khdng duoc nguyén don chap nhan, nén
15i khong thudc vé bi don, nén chap nhan yéu cau caa bi don 1a phu hop.

Thong qua giao dich dan sy, bi don tién hanh hoat dong xay dung va kinh
doanh chg C6 Pam dé nham phuc vu hoat d@ng cia HTX, sb tién thu tir cho tur
nam 2016 dén nay hién bi don dang quan ly cac bén chua tinh toan ban giao day
la quyen yéu cau cua nguyén don va nghia vu cua bi don khi phat sinh yéu cau.

Ve tién 1ai sudt: CAc bén thong nhat thoi diém tinh lai tr ngay 09/6/2016
d6i vai s6 tién mua cho va xay cho (xay moi), nhung yéu cau caa bi don tinh 14i
dén thoi diém xét xir khong duoc nguyén don chap nhan, tai phién toa nguyén
don thay ddi yéu cau va cho rang chi chdp nhan dén ngay 15/12/2017 1a thoi
diém ban giao cho, vi sau ngay 15/12/2017 bi don khong ban giao cho la 16i caa



bi don nén thiét hai vé 13i suét tir ngay 15/12/2017 dén thoi diém xét xir bi don
tu chiu.

Xét yéu cau cua bi don, HDXX thy rang, chip nhan tinh 1ii cho bi don
dén thoi diém xét xur 1a phu hop, boi 18 theo thoa thudn giira hai bén thi khi bo
tién x4y cho 1a bi don dang thuc hién hoat dong kinh doanh phuc vu cho loi ich
ciia HTX Chau Cudng nén nguyén tic chung thiét hai phai do HTX thanh toan
toan bd. Nguyén don vi pham nghia vu tra 14i cho bi don, cin cir Diéu 346, 348,
412 BLDS thi bj don c6 quyén chiém giit cho nén sé tién 14i 1a 678.262.000
dong dugc tinh theo khoan 2 Piéu 468 BLDS tinh tir ngay 09/6/2016 dén thoi
diém xét xir budc nguyén don phai thanh toan cho bi don toan bd 1a phu hop.

Chi phi thué cong ty Tan Thai An cac duong su thong nhat nguyén don
thanh toan cho bi don sé tién 20.000.000 ddng nén dugc chap nhan.

Cac chi phi khac theo yéu cau phan tb cua bi don:

Cac duong sy thong nhat sb lugng gach vun khi dap cho cii khoang 8 xe x
300.000 dong/xe = 2.400.000 dong va tién thué may lam ca 14.400.000 dong,
tong 16.800.000 dong;

Thué cong ty Hoang Thang cit chit decan, ban quy hoach 8.000.000 déng,
can ctr vao khoi luong thuc té tai chg, HDXX chap nhan 4.000.000 dong Ia phu
hop;

Chi phi xin giam thué dat 70.000.000 dong bj don da rut can chap nhan;

Mua cdy canh (Cay xa ctr) 5.000.000 dong di duoc HDXX chip nhan
trong phan dinh gi4 caa Hoi dong dinh gié;

Tién mua lon va bd cta anh Nguyén Viét Tr dé khanh thanh cho
20.000.000 dong day la chi phi thuc té, tuy nhién yéu cau cua bi don 1a chua phu
hcrp vé trong lugng cua thit bd, nén HBXX chi chap nhan 10.000.000 dong theo
y kién cua nguyén don.

Chi phi ky ban quy hoach tong thé mit bang 15.000.000 dong khéng co
hoa don chung tir hop 1é, khdng duoc nguyén don chap nhan, HDXX khong
Chép nhan;

May bom, voi phong chay chita chay 19.000.000 dong di duoc chap nhan
trong phan dinh gié tai san;

Binh phong chay chita chay 9.000.000 dong tai phién toa cac duong su
thoa thuan nguyén don chap nhan thanh toan cho bi don 4.800.000 dong (mbi
binh 400.000 dong x 12 binh) can ghi nhan;

Ngoai ra nguyén don di chap nhan cac chi phi khéac caa bi don nhu

Thué trude ba dat 9.341.000 dong;

Lé phi Giay phép xéy dyng 7.000.000 dong,

Lé phi cam két méi truong 8.000.000 dong;

L¢ phi d4u thau cho 9.000.000 dong,

Chtrng minh tai chinh 8.000.000 dong;

Tong yéu cau phan té cia bi don duoc chap nhan 3.099.492.000 dong;
yéu cau khong duoc chap nhan 720.897.000 dong.

[3]. Xét viéc rat yéu cau cua cac duong su 1a tu nguyén, phl hop véi céc
quy dinh phap luat HDXX dinh chi yéu cau.



[4] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy di thdng nhat duoc mot sd
ndi dung, x&t vi¢c thoa thudn 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén HbXX
chéap nhan.

[5]. Qué trinh giai quyét vu 4n bi don con nai vé viéc mién tu cach xa
vién cua HTX va cong strc déng gop cua bi don d6i v6i sy hinh thanh nén chg
C6 Pam. Tuy nhién, déy chi 1a 101 trinh bay, Toa an dé huong dan nhung bi don
khong phan to nén HDXX khong xem x¢ét. Khi 6 yéu cau cua bi don, co quan
c6 tham quyén s& giai quyet bang mot vy, viéc khac theo quy dinh.

[6]. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhin dan tinh Ha Tinh,
Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuin, Uy ban nhan dan xd C, Ngan hang
Vietcombank chi nhanh Bac Ha Tinh khong c6 yéu cau doc lap, khong c6 ¥ kién
gi vé noi dung tranh chap nén HDXX khong xem xét.

Theo HO so dang ky chuyén d6i HTX Chau Cudng thi thanh vién co ba
Nguyén Thi Thity Ng; 6ng Cao Vin B; 6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi Kim
O, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi H; dng Duong Xuan T. Qua trinh giai quyét vu
an cac thanh vién da c6 ban tu khai khong c6 yéu cau gi, dé nghi khdng tham gia
to tung va xin giai quyét vang mat, nén HDXX xét khong dua ho vao tham gia
t6 tung trong vu an V6i tu cach ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan.

[7] Vé an phi: Nguyén don yéu cau cbéng nhan va doi lai tai san thuoc
quyén quan ly hop phéap cia minh va thoa thuan giai quyét dugc yéu cau trudc
khi Toa an tién hanh hoa giai vu an nén duong su chi phai chiu 50% an phi ddi
véi vu &n dan sy khdng c6 gia ngach 1a 150.000 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
147 B6 luat T6 tung dan su.

Yéu cau bdi thuong tién xay dung cho, tién 14i va cac chi phi lién quan
khac cua bi don theo yéu cau phan té dugc Toa an chap nhan cho nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy so tham cd gia ngach ddi vai s6 tién bi don duoc
chap nhan. Déi véi yéu cau phan té khdng dugc chap nhan bi don phai chiu an
phi.

[8]. Chi phi t tung: Nguyén don tu nguyén nop.

[9]. Vé quyén khang céo: Cac duong sur cO quyén khang co ban an theo
quy dinh tai Biéu 271, 273 Bo luat Té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1, 3 Biéu 147, 157, 165, khoan 2 Biéu 227, 271, 273, 483 B luat t6 tung
dan su;

Can ct Diém b khoan 1 Diéu 688, khoan 1, 2 Diéu 468, 346, 348, 412,
116, 117, 119, 163, 164, 166, 223, 346, 348, 562, 563, 565, 566, 567, 568 Bo
luat Dan su;

Can ctr Diéu 37, 38 Luat Hop tac xa;

Cian ct Diém b khoan 1 diéu 3, Piém d khoan 1 DPiéu 12, Biéu 14; diém a,
b khoan 1 Biéu 24, khoan 1, 2, 5 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, 18 phi Toa &n;

Tuyén xur:
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1. Pinh chi yéu cau cia HTX Chau Cudng budc 6ng Phan Vian H ban giao
ho so thiét ké, ban vé& thi cong va tong du todn cong trinh cho C6 Pam, hoan
thién hoa don xdy dung tai cac co quan thué giao lai cho Hop tic xd Chau
Cuong, tra lai sd tién thu tir nam 2016 dén ngay 31/8/2017 1a 164.643.252 (Mot
trdam sdu tur triéu sau tram bon ba nghin hai tram ndm hai) déng va sd tién tam
tam tinh 1.346.361.000 (M¢t ty ba trdm bén sdu triéu ba tram sdu mot nghin)
ddng thu tir ngay 31/8/2017 dén ngay xét xtr so tham.

2. Pinh chi cac yéu cau cta 6ng Phan Van H budc ba Phan Thi Ch tra lai
s6 tién 1.300.000.000 ( Mot ty ba tram triéu) ddng dung Gidy chimg nhén cta
chg C6 Pam vay tién sir dung muc dich riéng;

Budc HTX Chau Cudng thanh toan sb tién 974.863.874 (Chin tram bay tu
triéu tam tram sau ba nghin tam tram bdy ) ddng chi phi trong qué trinh kinh
doanh chg C6 Pam.

Budc HTX Chau Cudng thanh toan chi phi tién thué cong ty Tan Thai An
118.000.000 (Mét tram muwoi tam triéu) ddong va sb tién chi phi xin mién thué
dat 70.000.000 (Bdy muoi triéu) dong.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su 6ng Phan Van H ban giao lai
toan bd tai san cho C6 Pam tai xém 6, xa C, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh
cho Hop tac xa Chau Cuong. Budc cdc bén lién quan gitt nguyén hién trang tai
san cho Co Pam theo Bién ban tham dinh tai cho ngay 12/7/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Nghi Xuan cho dén ngay thi hanh xong ban an.

4. Ghi nhan sy thoa thuan 6ng Phan Van H c6 nghia vu thanh toan sb tién
232.000.000 (Hai tram ba mwoi hai triéu) ddng cho HTX Chau Cuong sau khi
d6i trir s6 tién Ong Phan Vin H bo ra mua chg va s6 tién HTX Chau Cudng bo
ra xay chg cho 6ng Phan Van H.

5. Buoc HTX Chau Cuodng phai thanh toan mét lan cho 6ng Phan Van H
s6 tién 3.099.492.000 (Ba ty khéng tram chin chin triéu bén tram chin hai
nghin) dong sau khi d6i trir nghia vu con phai thanh toan sé tién 2.867.492.000
(Hai ty tam tram sdu bay triéu bon tram chin hai nghin) dong.

Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi phai tra 13i doi véi sé tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Trieong hop nghia vu dan sw dwgce thi hanh theo diéu 2 Ludgt thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

6. V& an phi: Budc Hop tac xa Chau Cudng phai nop 89.349.840 (Tam
chin triéu ba tram bon chin nghin tam tram bén muoi) ddng tién an phi dan su
so tham nhung dugc trir 7.000.000 (Bdy triéu) dong tam tng an phi da nop tai
bién lai s6 0000579, ngay 02/4/2018 va s6 0000696, ngay 27/12/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh, nay phai nop tiép
82.349.840 ( Tdm hai triéu ba trdm bén chin tém tram bén muoi) dong.
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Ong Phan Vian H phai chiu 150.000 (Mgt tram ndm muoi nghin) ddng an
phi khdng co gia ngach va 32.835.000 (Ba hai tri¢u tam tram ba lam nghin)
ddng an phi 1a nghia vu d6i v6i yéu cau phan tb khong dugc toa chap nhan,
nhung dugc khau trir 12.000.000 (Mu’o’z hai triéu) dong da ndp tai Bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0000706 ngay 28/1/2019 va s 0000620 ngay 14/6/2018
ciia Chi cuc thi hanh 4n huyén Nghi Xuan nay phai ndp tiép 20.985.000 (Hai
muoi triéu chin tram tam ldm nghin) ddng.

7. Chi phi tham dinh, dinh gia: Buoc Hop tac xa Chau Cudng phai chiu chi
phi Tham dinh tai chd 3.171.000 ( Ba tri¢u mot tram bay mét) ddng; chi phi dinh
gia 31.829.000 ( Ba mot triéu tam tram hai chin) ddng nay dé nop du.

8. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mat dugc quyén khang
cao trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hop I¢€.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU

- 3%21351?};1?; gTTn'I}rllh Tham phan — Chii tea phién toa
- VKSND huyén Nghi Xuan; (DA KY, DONG DAU)

- THADS huyén Nghi Xuan;

- Duong su;

- UBND xa C;

- Luu HSVA; Pham Huy Binh
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