TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 109/2019/DS-PT

Ngay: 12 - 4 - 2019

V/v tranh chap hop dong chuyén

nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xi phUc thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Céac Tham phén: Ong Chung Vin Két

Ba Chau Minh Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hué la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Nguyen Ngoc D€ — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 3 va 12 thang 4 nam 2018, tai tru s& T0a an nhan
dan tinh Ca Mau xét xir phlc tham cbng khai vu an dan sy thu ly sb:
259/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nim 2018 vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép.

Do ban an dan sy so tham sd: 21/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 55/2019/QP-PT ngay 23
thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van M, sinh nam 1970; dia chi cu tra: Ap Ong N, xa
Lam H, huyén N, tinh Ca Mau (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1968;
dia chi cu tra: Ap Ong N, x4 Lam H, huyén N, tinh Ca Mau; van ban iy quyén
ngay 24/8/2018 (co mat).

- Bidon:  1.0ng Ngb Anh P, sinh nam 1975 (c6 mat).
2. Ba Lé Thi P1, sinh nam 1975 (c6 mat).
Cung dia chi cu tri: Ap Truong T, x4 Lam H, huyén N, tinh Ca Mau.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: C Luat su Lé Thanh T,
Vién phong luat su Lé Thanh T, thuoc Poan luat su tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ’

1. Ba L& Thi T, sinh nam 1968; dia chi cu tra: Ap Ong N, x& LA&m H, huyén
N, tinh Ca Mau (cé mit). ’

2. Ba Tran Thi P2, sinh nam 1962; dija chi cu tru: Ap T, xa D, huyén N, tinh
Ca Mau (d3 chét).



3. Ba Nguyén Kiéu N, sinh nim 1982 (c6 mat ngay 13/3, ving mit ngay
12/4/2019);

4. Ong Phan Hoang S, sinh nim 1982 (chong ba N, ving mit);

Cung dia chi cu trua: Ap Ong N, x4 Lam H, huyén N, tinh Ca Mau.

5. Ong Tran Van B, sinh nim 1974; dia chi cu tri: Ap N, xa V, huyén N1,
tinh Ca Mau (vang mat).

6. Ban quan Iy rung phong ho N; dia chi: Khom Sa Pho, thi tran N, huyén N,
tinh Ca Mau (viét tit BQL rung, vang mat)

7. Ong Ngb Van H, sinh nim 1954; dja chi cu tra: Ap T, x4 B, huyén N, tinh
Ca Mau (cha rudt anh P, V:fmg mat).

8. Chi Ngo6 Thi O, sinh nam 1986; dia chi cu tru: S6 67, duong 14, phuong
B, Quan 2, thanh phé H6 Chi Minh (em rudt anh P, ving mat).

9. Chj Ngb Thi X, sinh ndm 1986; dja chi cu tri: Ap T, x& P, huyén N, tinh
Ca Mau (em rudt anh P, ving mit).

10. Chi Ngo6 Thi C, sinh nam 1990; dia chi cu tra: Ap Q, xa T1, huyén P,
tinh Ca Mau; (em rudt anh P, vang mat).

11. Anh Ngé Van T2, sinh nam 1992; Dia chi: Ap T, X8 B, huyén N, tinh Ca
Mau (em rudt anh P, vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 0310112017 va qud trinh gidi quyét vu dn dng Lé Vin
M va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Pau thang 10/2012 am lich (al), vo chong ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 ¢6
cho 6ng Lé Van M phan dit 1am nghiép thudc thira 899A, dién tich thé hién trén
S6 hop dong giao khoan 1a 2,5 ha do Ngd Anh P dung tén (hién tai phan dat thuodc
thura 198 + 199, khoanh 71, Tiéu khu 147). Gia co 12 luong vang 24k (quy ra 450
triéu dong), thoi diém cd lan dau khong co lam glay td. Dén ngay 24/10/2012 (al),
ong Ngo Anh P ba Lé Thi P1 nhan them tién ¢d vudng 150 triéu ddng, c6 lam

“giay c6 vuong” va “gidy mudn Vuong gia mudn 25 triéu déng/nam. Do khong
c6 tién thanh todn mudn vudng, ngay 20/11/2013 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi Pl
dong ¥ chuyen nhuong thanh qua lao dong trén dat cho 6ng Lé Vin M bang gia cb
14 600 triéu dong, co van ban “Pon xin chuyén nhuong thanh qué lao dong dat 1am
nghi¢p”. Ong Lé Van M dé ndp don tai Ban quan ly rimg phong ho N dé thay (101
tén trong s6 ‘hop dong giao khoan. Do viéc cap s6 giao khoan theo dot, khong cap
riéng 1¢, cudi nam 2015 Ban quan ly rung phong ho N hoan tat ho so dé cap So6
giao khoan cho 6ng Lé Van M, mét so chu ng cia ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1
ngan can, Ban quan 1y rimg phong ho N tam dimg viéc cap so Chuyen tén. Ngay
15/9/2016 Ban quan 1y rimg phong ho N da thuc hién viéc do dac, cam mdc ranh
gi¢i thira dat cho tén 6ng Lé Vian M. Ong Lé Vian M khai kién yéu cau vo chong
6ng Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1 thuc hién hop dong, ban giao phan dit d3 nhan
chuyén nhuong thanh qua lao dong néu trén.

Tai don ngay 14/02/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn éng Ngd Anh P, ba
Lé Thi P1 trinh bay:



Khoéng thira nhan c¢6 cd vudng va chuyén nhuong dat véi 6ng Lé Van M.
Nam 2015 lam an that bai, bé ng, cha ng 1a ba Lé Thi T va ba Nguyén Kiéu N. Bé
tranh bi xiét no tir ba Nguyén Kiéu N, nén c6 lam gidy chuyén nhuong thanh qua
lao dong dat 1am nghiép cho 6ng Lé Vian M, ngay lam gidy 1a 20/11/2015. Viéc
lam gidy mudn vudng khong cé that, hop dong ghi lui thoi gian tor ndm 2015 thanh
2013. Thuc thé 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 khong nhan tién mit 600 triéu dong
tir 6ng Lé Van M va ba L& Thi T. Trudc d6 vo chong c6 ng ba Lé Thi T tién hui,
tién vay hon 03 ty dong. Me rudt ong Ngd Anh P 14 ba Tran Thi P ¢6 giao 01 phan
dat dién tich khoang 03 ha ding tén Tran Thi P2, quy ra thanh 70 luong vang 24k
va 01 phan dat cua vog chong ong Ngd Anh P cho ba T dé x6a hét cac khoan no.
Khi 1am gidy cb vudng va gidy sang vudng ca vo chong 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi
P1 cung c6 ky tén. C6 vudng nam 2012 véi gia 12 luzong vang 24k, dén nay chua
thanh toan vang lai cho ba Lé Thi T va 6ng Lé Vian M, vi khi ba Tran Thi P2 giao
dat vuong di thoa thuan xoéa khoan no nay. Ong Ngd Anh P, ba Lé Thi Phuong
khéng ddng ¥ giao dién tich thuc té 3,53 ha dat theo yéu cu ctia dng Lé Van M, vi
khong co chuyén nhuong, khong c¢6 nhan 600 triéu dong. Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép, hop dong thué mudn dat noi
trén.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Noi dung 6ng Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1 trinh bay khong dung. Dat vudng
dung tén ba Tran Thi P2 da chuyén nhuong cho ba L& Thi T voéi gia 70 luong vang
24k (thuc chét gia khoang 30 lugng vang 24k nhung ba T chap nhan gia 70 lugng
vang 24k), day 1a giao dich giita ba voi ba Tran Thi P2. Khi chuyén nhuong phan
dat nay ba Tran Thi P2 da c¢b cho ong Tran Van Binh véi gia 07 lugng vang 24k.
Ba Lé Thi T phai bo ra sd vang 07 lugng vang 24k dé chudc lai dat tir ong Tran
Vin B, phan vang con lai (101 trir voi phan ng ba Tran Thi P2 con thiéu. Ong Ngd
Anh P, ba Lé Thi P1 cho ring da xo6a hét toan bo khoan no 1a khong dung. Hién tai
\%y chong 6ng Ngd Anh P con no ba L& Thi T sd tién 3,2 ty dong, 40 lugng vang
24k va s tién 900 triéu dong.

Ngay 04/8/2017, ba Lé Thi T c6 don khai kién yéu cau doc 1ap noi dung: Ba
Lé Thi T 1a chi rudt 6ng Lé Van M. Do éng Lé Vin M c6 no tién nén da cat
khoang 03 cong dat 6ng Lé Van M nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ngd Anh
P giao cho ba Lé Thi T dé trir no. Vo chong ong Ngd Anh P yéu cau 6ng Lé Vin
M tra lai phan dat, ba Lé Thi T khong dong y. Qua trinh giai quyét vu 4n ba T d
rdt toan bo yéu cau doc 1ap.

Tai vin ban sé 03/CV-BOI ngay 16/02/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn,
dai dién Ban qudan Iy rimg phong ho N trinh bay:

Viéc chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat 1am nghiép gitta Lé Vian M
v6i vo chong Ngd Anh P, Lé Thi P1 1a ty nguyén gita 02 bén, c6 ching nhan cia
Ban nhan dan ap Trudng T va Uy ban nhan dan xa LAm H, vé mit phap 1y 13 hoan
toan phu hop. Bén nhan khoan dugc chuyén nhuong thanh qua lao dong voi cac
bén du diéu kién va phai dam bao thi tuc theo quy dinh. Viéc cit giao 03 cong dat
gilra 6ng L& Van M véi ba Lé Thi T don vi khong nhan dugc thong bao va viée tu
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y cat dat 1a khong dung quy dinh. Viéc ky két hop dong giao khoan gitra cac ho
nhén khoan phai day du tha tuc, phai thong qua Hoi ddng xét duyét (gdm Ban quan
ly ring va Uy ban nhan dan x3), viéc yéu cau ctia ong M 1 ¢6 co s& vi: C6 don xin
chuyén nhuong thanh qua lao dong dung tén Ngd Anh P, Lé Thi P1 va dugc Ban
nhan dan ap Truong T, Uy ban nhan dan x& Lam H x4c nhan. Pon vi ciing da lap
thu tuc thanh 1y hop ddng véi ho éng Ngd Anh P va xé4c 1ap hop dong voi “Ong Lé
Vin M khi du diéu kién va khong cé khiéu nai. Ban quan 1y rimg xin ving mit
trong qua trinh xét xtr vy an.

Tai To trinh va yéu cau ngay 27/3/2017, ba Nguyen Kiéu N trinh bay:

Vo chdng ba Nguyen Kleu N ¢6 nhén c¢b phan dat tir vo chong ong Ngo Anh
P voi gia 200 triéu dong, co gidy cb dat va x4c nhan cta ban can, ké can, dai dién
Ban nhan dan ap Trudng T. Thoi han ¢6 dat 03 nam, tinh tir ngay 09/9/2011, hd so
gidy to dat (SO giao khodn) hién nay ba N dang giir. Sau khi c¢b dat, vo chéng ong
Ngd Anh P c6 thué lai phan dat dé canh tac gia 40 triéu dong/nim. Pén nay di 06
nam thué dét Vol sO tién 240 triéu dong, da tra dugc 70 tridu dong, con ng 170 tricu
dong, téng so tién cb dit va mudn vudng 1a 370 triéu d6ng. Ba Nguyén Kiéu N yéu
cau vo chéng 6ng Ngd Anh P thanh toan sd tién 370 triéu dong.

Tai ban tw khai va don xin ving mdt ngay 24/4/2017, éng Tran Van Binh
trinh bay:

Ong Tran Vin Binh c¢6 nhin cb mot phan dat cua ba Tran Thi P2, toa lac tai
ap Truong T, xa Lam H, huyén N véi gia 07 lugng vang 24k, c6 lam giay, c6 chir
ky ctia ba Tran Thi P2 va x4c nhan ciia dia phuong. Nguoi truc tiép giao dich 1a vo
chong 6ng Ngd Anh P. Sau d6 6ng nhuong lai phan dat c6 cho ba Bao Thi P ¢
rach Ca Ngat vo1 gid 07 lugng vang 24k, da tra dugc 03 lugng vang 24k, con ng 04
luong vang 24k. Ong Tran Vian Binh xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an,
ké ca hoa giai va xét xtr.

Tai To trinh va yéu cau ngay 27/3/2017, ba Tran Thi P2 trinh bay:

Ba Tran Thi P2 c6 giao 01 phan dat dién tich khoang 03 ha do ba dimng tén,
quy ra gia 70 luong vang 24k cho ba Lé ThiT dé xoa hét ng cta ba Tran Thi P2 va
khoan ng 12 lugng vang 24k ciia v chong 6ng Ngd Anh P. Viéc ba Lé Thi T, dng
Lé Van M khong dong ¥ trir ng cho vo chong 6ng Ngd Anh P 12 luong vang 24k
1a khong ding. Yéu cau Toa an xem xét bac toan bo khoi kién cua 6ng Lé Vian M
vaba Lé Thi T.

Tai ban tw khai ngay 07/9/2018, 6hg Ngd Minh Hoang trinh bay:

ba giao phﬁn dat cho ba Lé Thi T dé xo6a khoan no 12 luong vang 24k cia
ba Lé Thi P1 va dng Ngd Anh P, nhung ba Lé Thi T, 6ng Ng6 Van M khong xoa
ng. Ong Ngd Minh Hoang Xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n, ca hoa
giai va xét xu.

Tai ban ty khai ngay 07/9/2018, cua ong Ngo Van T, ngay 07/9/2018, cua
ba Ngo Thi X; ngay 15/9/2018, cua ba Ngo6 Thi O; ngay 21/9/2018, cua ba Ngo Thi
C:



Tat ca déu dong y theo trinh bay cua ba Tran Thi P2 va 6ng ‘Ngd Minh
Hoang, khéng trinh bay thém va xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n, ca
hoa giai va xét xu.

Tai ban 4n so thim sb: 21/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2018 cua Toa
an nhan dan huyén N; can ctr Dléu 122 cta B luat dan sy nam 2005; Diéu 70,
B1eu 84 cua Luit bao vé va phat trién ring nam 2005; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé€ an phi va 1€ phi Toa an quyét dinh:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van M. Hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat 1am nghiép 1ap ngay 20/11/2013 giira
6ng Lé Vin M voi vo chong 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 ¢6 hiéu luc phép luat.

Budc vo chong o6ng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 giao cho 6ng Lé Van M thanh
qua lao dong gan lién voi phan dat (nha, cdy nudc ngam, cdng x6 vudng va ciy cdi
c6 trén phan dat duoc thé hién tai bién ban dinh gia tai san) nguyén trudc day do
6ng Ngb Anh P dang tén trong S6 hop dong giao khoan v6i Ban quan 1y rimg
phong ho N, thudc thira 899A toa lac 4p Truong T, x4 LAm H, huyén N.

Ngay 15/9/2016 Ban quan 1y rimg phong ho N 1ap bién ban cim méc thé
hién vi tri dat thudc thira (198 + 199), khoanh 71, tiéu khu 147, toa lac ép Truong
T, xa Lam H, huyén N, tinh Ca Mau. Phia Bic giap thua 42, khoanh 70, tiéu khu
147; phia Nam giap Vam Tring; phia Tay giap thia 57, khoanh 71, tiéu khu 147
va giap thira 101; phia Dong giap thira 92 + 142, khoanh 71, tiéu khu 147. Theo do
dac thyc té phan dat co dién tich 3,53 ha. Hién nay Ban quan ly rung phong ho
huyén N chua ky lai hop dong giao khoan nhung bién ban cim méc thé hién tén
nguoi nhan khoan 1a 6ng Lé Van M.

2. Ong Lé Van M duoc quan 1y, duogc sd hitu toan b tai san gan lién véi
phan dat 1am nghiép. Budc ong Lé Vin M c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong
6ng Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1 tong trj gi4 tai san trén dat gém: tri gia cin nha, tri
gia cay an trai, tri gia cAy nudc ngam bang 41.988.900 dong (Bon muoi mot triéu,
chin tram tdm muwoi tdm nghin, chin tram dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi T;
nghia vy chiu 1ai suat cham thi hanh an; chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san;
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 31 thang 10 nam 2018, bi don Ngbé Anh P, Lé Thi P1 cé don khang
cao yeu cau cap phuc thim xem xét bac toan bo khoi kién cua 6ng L€ Van M, gitr
y phan dat c6 dién tich 2,50 ha, theo s6 hop ddng khoan dat 1am nghiép dtng tén
chi ho 1a Ngd Anh P thudc thira sé 899A, khoanh 71, tiéu khu 147, toa lac ap
Truong T, xa Lam H, huyén N, tinh Ca Mau. Ly do:

-S4 tién trong don xin chuyén nhugng thanh quéa lao dong dat 1am nghiép
ong Lé Van M chua tra.

- Ty ba Lé Thi T dbi trr tién mua ban dat 1am nghiép véi tién no cam cd,
muén vudng 12 cay vang bang 450.000.000 dong. Giira Ngd Anh P v6i Lé Van M



khong c6 thoa thuan doi trir thi ba Lé Thi T véi 6ng Lé Van M dbi trir 1a khong
ding.

- Gidy muén vuong ngay 24/10/2012 va gidy cb dat ngay 24/10/2014 dng
Ngd Anh P khong biét, 1a chimg cu gia de chimg minh L€ Van M tra Ng6 Anh P
600.000.000 ddng. Yéu cau dua ra ban gbc dé giam dinh chir ky.

- Trude c6 vay tién ctia Lé Thi T v6i Lé Van M, i 1én cao khong cé tién tra
nén me 13 Tran Thi P2 c6 giao 03 ha dat rimg dé trir hét ng. Ong Lé Vian M cung
cap gidy to no 1a pho t6, hodc tu ky nén khong biét.

- Thuc chét khong ban dat cho Lé Vin M. Ky vao don xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong dat 1am nghlep la vi: Trude doé co co vuong cho ba Nguyen
Kiéu N 200.000.000 dong va giao s6 xanh cho ba Nguyén Kiéu N giit. Ba Nguyen
Kiéu N xiét no doi lay dat, lac d6 do bé no, ong Lé Van M kéu ky don chuyén
nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép cho 6ng. Ong Lé Vin M hira tir ngay
01/01/2015 dén 01/4/2015 sé tra tién cho ba Nguyén Kiéu N (ba Nguyén Kiéu N
dong y khong lay dat) néu khong tra t1en cho ba Nguyen Kiéu N thi 6ng Lé Van M
tra tién cho ba Nguyén Kiéu N va lay so xanh vé tinh toan gia ca mua ban. Luc ky
don xin chuyén nhugng thanh qua lao dong 1a chua c6 noi dung, chua ghi ngay
thdng nam. Sau nay 6ng Lé Van M ghi lui ngay thang nam.

- Dat thtra 899A, khoanh 71, tiéu khu 147, trong don ghi 889 khong ghi tir
can, khoanh, tiéu khu ... Pon ngay 20/11/2013 dén 10/01/2014 méi xac nhan,
UBND xa L&m H ky tén déng dau, khong ghi ngay thang nam.

- Ong Lé Van M cit dat cho ba Lé Thi T 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 ¢6
phan d6i, chinh quyén dia phuong dén can thiép.

- Néu dng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 c6 ban dat thi phai ban ca nha, cbng x6
vubng, cay rimg trén dat, hop dong khong thé hién ching to khong ban dat.

Ngay 31 thang 10 nam 2018, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Kiéu N ¢6 don khang céo yéu cau bac khot kién cua 6ng Lé Van M, giur
nguyén phan dat cho Ngd Anh P. Yéu cau Ngd Anh P, Lé Thi P1 thanh toan du
tién cb dat va mude dat 370.000.000 dong hodc giao dét lai t6i diing cam két da ky.
Ly do:

- Ba Nguyén Kiéu N nhan c¢6 dat cia Ngd Anh P, Lé Thi P1 trudc va dang
giit ban gdc s6 hop dong giao khoan dat 1am nghiép do 6ng Ngd Anh P dung tén,
yéu cau bao vé quyén loi cho ba.

- Thyc su Ngb Anh P, Lé Kiéu Phuong khong chuyén nhuong thanh qua lao
dong dat 1am nghiép, don chuyén nhuong ong Lé Van M dua ra 1a don khéng
khong c6 that.

- Yéu cau hiy bo viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép
gitta Ngd Anh P, Lé Thi P1 v6i Lé Van M dé Ngd Anh P, Lé Thi P1 c6 diéu kién
thue hién hop dong c¢b dat véi ba Nguyén Kiéu N.

- Khong hiéu viéc ndp an phi dé duoc Toa an giai quyét.

Tai phién toa phtc tham,



Ba Lé Thi T dai dién theo iy quyén cia L& Van M gilr nguyén yéu cau khoi
kién doi 6ng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 giao dat da chuyén nhugng thanh qua lao
dong cho 6ng Lé Van M theo hgp dong.

C)ng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 giit nguyén yéu cau khang céo. Thira nhan c6
ky gidy chuyen nhuong thanh qua lao dong cho 6ng Lé Vin M nhung thuc chét
khong chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép. Ong Lé Vin M khdng
tra tién cho vo chdng Ngd Anh P, Lé Thj P1.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1
tranh luan cho rang:

- Quan hé cb dit, muén vudng giita ong Lé Vin M véi vo chong 6ng Ngb
Anh P, ba Lé Thi P1 va quan hé chuyén nhuong thanh qua lao dong 1a 02 quan hé
khac nhau. Viéc vo chong Ngd Anh P, Lé Thi P1 ky hop doéng chuyén nhuong
thanh quéa lao dong trén dat 1a c6, nhung khong nhan tién mat ma trir vao tién cb
dat, muén ‘vuong. Do do dé nghi tach ra giai quyet riéng ddi véi timg quan hé.

- P6i v6i hop dong chuyén nhuong dat 20/11/2013 khong dung quy dinh vé
hinh thirc, n61 dung ghi khong dung thira dat, khong day da veé tai san nha, vat kién
tric trén dat, tai thoi diém chuyén nhuong dat c6 tranh chip vi so hop dong giao
khoan do ba Nguyén Kiéu N giit nén hop ddng chuyén nhuong dat khong hop
phap.

- Viéc vo chong Ngd Anh P, Lé Thi P1 no ba Lé Thi T, ba Lé Thi T da liy
dat trir no roi, lai 14y thém dat 1an 2, do d6 viéc Ban quan 1y rimg phong ho N do
dat giao cho Lé Vian M 1a do dét phan trir no ctia ba Tran Thi P2 me 6ng Ngd Anh
P. Yéu ciu nguyén don cung cp ban gbc gidy mudn dat dé giam dinh vi Ngd Anh
P khéng ky tén.

Tir d6, Luat su dé nghi sira an so tham, Huy hop doéng chuyén nhuong dat
ngay 20/11/2013 gira 0ng L& Van M voi vo chong Ng6 Anh P, Lé Thi P1. Tach
quan hé ng ¢d va mudn dat véi quan hé chuyén nhugng dat giai quyét riéng.

Ba N tai phién toa ngay 13/3/2019 giir yéu cau khang cdo, tai phién toa hom
nay ba N vang mat khong ro ly do.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung va Cac
duong sy cling chap hanh dung véi quyén va nghia vu ctia cac duong su duoc phap
luat quy dinh. D& nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH tung dan sy béac yéu
cau khang c4o cta bi don ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 va béac yéu cau khang céo
cia ngudi lién quan ba Nguyén Kiéu N. Gilt nguyén ban an so tham sb:
21/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén N, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Vian M khdi kién budc vo chong 6ng Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1
thuc hién hop déng, giao dién tich 2,5 ha dat 1am nghiép, thira 899A, tai ép Truong
T, xa L4m H, huyén N do 6ng Ngd Anh P dimg tén S6 hop ddng giao khoan dat
rung v6i Ban quan ly ring phong ho N ndm 2006. Ly do ndm 2012 dng Ng6 Anh
P, ba Lé Thi P1 ¢ phan dat rimg trén cho dng Lé Van M gia 12 luong vang 24k
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(quy ra tién bang 450.000.000 dong). Ngay 24/10/2012 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi
P1 nhén thém tién cd dat 150.000.000 dong (Tong cong hai 1an 1a 600.000.000
dong) Cung ngay Ong Lé Vian M cho 6ng Ng6 Anh P, ba Lé Thi P1 thué lai phan
dat dé canh tac gia 25.000.000 déng/nam. Dén ngay 20/11/2015, ong Ngo Anh P,
ba Lé Thi P1 ddng y chuyén nhu’ong thanh qua lao dong tai phan dat néu trén bang
v6i gid c¢b dat 600.000.000 ddng, c6 Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong
dat 1am nghiép ky ngay 20/11/2013, c6 chir ky giap ranh cua ba Tran Thi P2, dng
Nguyén Thé H; x4c nhan cua Trudng 4 ap Truong T 6ng L& Truong G, Chu tich Uy
ban nhan dan x4 LaAm H 6ng Nguyén Thanh G va thi tuc da duoc ding ky tai Ban
quan ly rung phong ho N. Ngay 15/9/2016 Ban quan ly rung phong ho N do dac
thuc te cam mbc dién tich 1a 3,55 ha, thudc thira 189 + 199, khoanh 71, tiéu khu
147, ap Truong T, x& Lam H, huyén N.

Ong Ngb Anh P, ba Lé Thi P1 thira nhan c6 ky Pon xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong dat 1am nghiép. Nhung thoi gian ky vao 20/11/2015, myc dich
dé tranh viéc xiét no cua ba Nguyén Kleu N. Thuc té, khong co viéc chuyén
nhuong dat. Ong Lé Van M khong co tra tién cho dng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1
600.000.000 dong. Cac gidy cd dat va mudn dat ong Ngd Anh P khong ky tén, do
ong Lé Van M tu lam lui ngay cht khong c6 that. Tu do, ong Ngé Anh P, ba Lé
Thi P1 khong dong ¥ giao dat rimg cho ong Lé Vin M, yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng thanh qua lao dong dat 1am nghiép ngay 20/11/2013 da ky giira
6ng Lé Van M voi vo chong 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1.

[2] Xét thay, tranh chap gilta ong L& Van M v6i 6ng Ngo Anh P, ba Lé Thi
P1 Ia tranh chdp viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong dat lam nghi¢p thudc
quyén quan 1y caa Ban quan 1y rimg phong ho N va chinh quyén xa LAm H huyén
N. Nam 2006, Ban quan 1y rimg phong ho N cip S6 giao khoan dat rimg cho 6ng
Ngd Anh P dung tén canh tac, quan ly, bao vé rung. Nguoi duge giao khoan céd
quyén chuyen nhuong thanh qua lao dong trén dat, khong c6 quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat. Vi vy, an so thim x4c dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat 1am
nghiép 13 c6 cin cw, dung phap luat. Khong phai tranh chip vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 va Luat su dat ra.

[3] Xét viéc chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat 1Am nghiép nhan
thay: Ngay 20/11/2013, gitta ong L& Van M véi vo chéng ong Ngd Anh P, ba Lé
Thi P1 c6 ky két “Don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép”,
bang van ban theo mau quy dinh ciia Ban quan ly rung phong ho N. Noi dung 6ng
Ngd Anh P va vo ba Lé Thi P1 dang nhén khoan dat 1am nghiép dong y chuyen
nhuong thanh qua lao dong trén dat cho 6ng Lé Vin M, gi& 600.000.000 dong, da
nhan du tién. Van ban nay c6 du chir ky ctua nguoi chuyen nhuong la vo chong ong
Ng6 Anh P, ba Lé Thi P1; nguoi ching kién 13 cac ho ké can 6ng Nguyén Thé H,
ba Tran Thi P2; nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vin M. Vin ban duoc
Trudng ap Truong T 6ng Lé Truong G ky xac nhan ngay 10/01/2014 va Chu tich
x4 LAm H 6ng Nguyén Thanh G ky déng du. Viéc chuyén nhuong thanh qua lao
dong dat 1am nghiép da duoc dang ky tai Ban quan ly rung phong hd N, dugce don
vi chu rimg xem xét du diéu kién, dong ¥ cho chuyén nhuong va da thuc hién do
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dac thuc dia, cdm mdc giao dat cho nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van M ngay
15/9/2016. Mit khac tai Cong vin s6 211/CV-CCTHA ngay 29/12/2016 vé két qua
x4c minh ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N thi phan dat nhan khoan cia
6ng Ngd Anh P d3 chuyén nhuong vao ngay 10/01/2014. Do d6, c6 du co s xac
dinh viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép ngay 20/11/2013,
giita 6ng Lé Van M véi vo chong & ong Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 la c6 thuc té, hop
phap, phu hop véi quy dinh tai Diéu 122 cua Bo ludt dan su (2005), cac Biéu 70,
84 Luat bao vé phat trién ring (2005). An so thAm ctia Toa an nhan dan huyén N
chap nhan viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép gitta Lé Vin M
v6i Ngod Anh P, Lé Thi P1 la giao dich hop phép, c6 hi¢u luc phap luét thi hanh la
co can cu ding phap luét. Khong c6 co O dé chap nhan tranh luan cua Luat su cho
rang day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, ¢4 vi pham hinh thic, noi
dung dé huy hop dong, ciing nhu khang co ciia 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 cho
rang khong chuyén nhugng dat cho ong Lé Vian M.

[4] Xét khang cdo cua bi don va tranh luan cta Luat su cho rang khong co
viéc thanh toan 600.000.000 dong tién mit giita ong Lé Vian M véi ong Ngd Anh
P, ba Lé Thi P1 trong viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép, ma
do 6ng Lé Van M, ba Lé Thi T tu ¥ trir vao tién no cd dat, mudn vudng nén khong
d6ng ¥ chuyén nhuong, giao dat. Nhan thay, viéc c6 dat 1an dau 6ng Ngo Vin M
xéac dinh gia 12 lugng vang 24k, khong co gidy to. Ong Ngb Anh P, ba Lé Thi P1
cho rang 12 ng cta ba Lé Thi T nhung khong duoc ba Lé Thi T thira nhan. Sau do
6ng Lé Van M dua thém tién c6 dat 150.000.000 dong ngay 24/10/2012 ¢6 gidy cb
vudng do 6ng Lé Vian M cung vo chong ong Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1 ciing ky tén,
c6 xac nhan ctua nhitng nguoi ké can va dai dién ban nhan dan ép ky tén thé hién rd
ndi dung: Vo chong ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 ¢b cho 6ng Lé Van M phén dat
gia 12 lugng vang 24k, c6 nhan thém 150.000.000d, da nhan du tién va vang. Pong
thoi tai gidy muon vudng ngay 24/10/2012 ¢6 ndi dung: C6 cho chu Lé Vin M
miéng dat, 1an dau co lay du sd vang 12 cdy vang 24k va lan sau lay thém
150.000.000 dong, nhan du tién, vang hai 1an. Ong Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 cho
rang cac gidy mudn dat, mudn vudng ngay 24/10/2012 va ngay 10/01/2014 dng
Ngd Anh P khong ky tén yéu cau ba Lé Thi T cung cap ban chinh dé giam dinh
chir ky. Tai cap so tham va phtc tham ba Lé Thi T dng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1
déu khong cung cip duoc ban chinh, nén khong thuc hién viéc gidm dinh duogc.
Xét chir ky tén 6ng Ngo Anh P trong cac giay néu trén c6 phai do 6ng Ngoé Anh P
truc tiép ky hay do ai khac ky thay, thi cling khong lam thay d6i noi dung viéc giao
nhan tién. Béi 18, trong cac gidy nay ba Lé Thi P1 thira nhan ba c6 ky tén. Hon
nita, tai Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép ngay
20/11/2013, ¢ ca 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 clng ky tén thé hién ndi dung do
hoan canh kho khin nén sang phan dit cho ong Lé Van M gia 600.000.000 dong,
d3 nhan du s6 tién. Gia sir chdp nhan 161 khai ctia 6ng Ngbé Anh P, ba Lé Thi P1 vé
s6 vang 12 cdy 1a no ctia ba Lé Thi T, thi tai thoi diém ky tén vao cac gidy cb
vudng, mudn vudng ciing thé hién 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 dd thong nhat
chuyén giao nghia vu tir vang no ctia ba Lé Thi T sang vang c6 dat ciia 6ng Lé Vin
M. Tuong tu nhu vy, khi 1ap gidy Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat
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1am nghiép thé hién rd y chi cia 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 thong nhat 12 cay
vang va 150.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat. Do
viy, v6i cac chimg ctr bang van ban néu trén, ¢ du co s¢ két luan 6ng Ngd Anh P,
ba Lé Thi P1 da nhan du tién chuyén nhuong thanh qua lao dong 600.000.000
ddng tir ong Lé Van M. Khong c6 co s¢ chap nhan khang céo cua éng Ngd Anh P,
ba Lé Thi P1 va dé nghi ctua Luét su vé viéc chuyén nhuong dit 6ng Lé Van M
chua thanh toén tién.

[5] Nhu dd nhan dinh phén tich trén, hop ddng chuyén nhuwong thanh qua lao
dong dat 1am nghiép gitta 6ng Lé Vin M véi vo chong ong Ngd Anh P, ba Lé Thi
P1 14 hop ddng hop phap, c6 hiéu luc thyuc hién. Hién tai phia 6ng Ngd Anh P, ba
Lé Thi P1 dang quan 1y dét, an so tham chép nhan yéu cau khai kién cua ong Lé
Vén M budce 6ng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 giao dat 1a c6 can cr. Do trén dat c6 tai
san gan lién véi dat trong hop dong chuyen nhuong khong quy dinh r8, An so thim
budc 6ng Lé Van M tra tiép bang tién cho 6ng Ngo Anh P, ba Lé Thi P1 theo tri
gia cua két qua dinh gia 1a phu hop, dam bao dugc quyén loi cia 6ng Ngbé Anh P,
ba Lé Thi P1. Vi vay, khong ¢ co s& dé chdp nhan khang cdo cua dng M va ba
Phuong.

[6] Tai phién toa Luat su va ba L& Thi P1 xac dinh dang ng Ngan hang chinh
sach xa hoi huyén N 25.000.000 dong, cap SO tham chua dua Ngan hang vao tham
gia td tung, yéu ciu duoc xem xét. Xét thay no tién vay Ngén hang cua ong Ngo
Anh P, ba Lé Thi P1 14 ng vay tin chap, khong lién quan dén viéc the chap dét hoic
tal san trén dat, nén khong lién quan dén vu an va viéc giai quyét vu an. Do vay,
khong can phai dua Ngan hang vao tham gia t6 tung tai vu 4n nay.

[7] Xét khang cao ciia ba Nguyén Kiéu N thay rang: Quan hé cam co dat
giita ba Nguyén Kiéu N véi v chong ong Ngé Anh P, ba Lé Thi P1 1a quan hé doc
1ap. O cap so tham ba Nguyén Kiéu N c6 don khéi kién yéu cau doc 1ap, nhung ba
Nguyén Kiéu N khong thuc hién nghia vu du ndp tam tng an phi theo quy dinh
nén an so thim khong xem xét giai quyét yéu cau cua ba Nguyen Kiéu N tai vu an
nay la dung. Tai don khang cao ba Nguyen Kiéu N yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong dat giira 6ng L& Vin M vé6i vo chong 6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1. Nhu
da phan tich trén, do hop dong gitra 6ng Lé Van M vai vo chong ong Ngbé Anh P,
ba Lé Thi P1 1a hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong dat 1am nghiép da co
hi¢u luc phap luat budc phai thuc hién nén khong chap nhan khang cdo cua ba
Nguyén Kiéu N. Riéng ddi vdi viéc ba Nguyén Kiéu N nhan cb dat va vo chong
6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 con ng tién, ba Nguyén Kiéu N c6 quyén khoi kién
6ng Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 bang vu kién khéc.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi nén Hoi dong
xét xur khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:
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1. Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 122 cia
B¢ ludt Dan su (2005); Diéu 70; Diéu 84 Luat bao vé va phat trién rimg (2005);
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

_ Khong chap nhan khang céo cua 6ng Ngod Anh P, ba Lé Thi P1, ba Nguyén
Kiéu N. Gilr nguyén ban an so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctua Toa
an nhan dan huyén N.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van M. Hop dong chuyén nhuong
thanh qua lao dong trén dat 1am nghiép 1ap ngay 20/11/2013 gitta 6ng Lé Vin M
v6i vo chong 6ng Ngb Anh P, ba Lé Thi P1 ¢6 hiéu luc phap luat.

Budc vg chong ong Ngd Anh P, ba L€ Thi P1 c6 trach nhiém giao cho 6ng
Lé Van M thanh qua lao dong va tai san gan lién véi phan dat (nha, ciy nudc
ngam, cong x0 vudng va cdy cbi co trén phan dat dugc thé hién tai bién ban dinh
gia tai san) nguyén trudc day do 6ng Ngd Anh P dtng tén trong SO hop ddng giao
khoan véi Ban quan 1y rimg phong ho N thudc thira 899A toa lac 4p Truong T, xa
Lam H, huyén N.

Theo bién ban cim mdc ngay 15/9/2016 ciia Ban quan 1y rimg phong ho N
thé hién vi tri dat thudc thira (198 + 199), khoanh 71, tiéu khu 147, toa lac 4p
Truong T, X3 LAm H, huyén N, tinh Ca Mau. Phia Bic giap thtra 42, khoanh 70,
tiéu khu 147; phia Nam giap Vam Triing; phia Ty giap thia 57, khoanh 71, tiéu
khu 147 va giap thtra 101; phia Pong giap thtra 92 + 142, khoanh 71, tiéu khu 147.
Theo do dac thuc té thi toan bd phan dat c6 dién tich 3,53 ha toa lac ap Truong T,
xa Ldm H, huyén N, tinh Ca Mau. Hién nay Ban quan 1y rung phong ho N chua ky
lai hop dong giao khoan nhung bién ban cam mdc thé hién tén nguoi nhan khoan
la ong Lé Van M.

Ong Lé Van M dugc quan 1y, dugc so hitu toan bo tai san gan lién voi phan
dat 1am nghiép. Budc 6ng Lé Vin M c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong éng
Ngd Anh P, ba Lé Thi P1 tong trj gia tai san trén dat gdm trj gia can nha, tri gia cay
an trai, tri gia cdy nudc ngdm bang 41.988.900 dong (Bang chit: Bén muwoi mot
triéu, chin tram tam muoi tdm nghin, chin tram dong).

2. An phi dan su phac tham: Ong Ngb Anh P, ba L& Thi P1 phai chiu
300.000d; ba Nguyén Kiéu N phai chiu 300.000d. Ong Ngd Anh P, ba Lé Thi P1
da du ndp 300.0004 tai bién lai s6 0016188 ngay 05/11/2018 va ba Nguyén Kiéu N
da du ndp 300.000d tai bién lai s6 0016186 ngay 02/11/2018 cung cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén N dugc chuyén thu an phi.

3. Cé4c quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PH AN _ CHI’J TOA PHIEN T(‘) A
- Toa &n nhan dan huyén N; (D3 ky) :
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- Chi cuc THADS huyén N;
- C4c duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhin
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