TOA AN NHAN DAN KHU VUC B CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 781/2025/DS-ST
Ngay: 11 - 9-2025
VIV Tranh chap Hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C B - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Thuy Duyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Dtrc Vinh

Ong V6 Bt Thong

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan Khu VUC B - Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan Khu vee B - Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Phan Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 11/9/2025 tai try s¢ Toa &n nhan dan Khu vuc B - Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu 4n thu Iy s6 90/2025/TLST- DS ngay
27/02/2025 vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 689/2025/QDXXST-DS ngay 21/7/2025 va Quyéet dinh hoén phién toa
s0 2107/2025/QDST- DS ngay 15/8/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP C; dia chi tru s6: S0 108 duong Tran Hung
Dao, phuong C, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Thu H, sinh nam 1980;
dia chi: SO 461, 463, 465 duong Nguyén D va sb 39D, 39E, 41 duong C,
phuong B, Thanh pho Hd Chi Minh (van ban ty quyén sé 19/UQ-CN3 ngay
16/01/2025). (c6 mat)

Bi don: Ong Tran Dinh T, sinh ndm 1985

Va ba Bui Thi Kim H, sinh ndm 1993

Cung dia chi: S6 27/8 duong sO 14, phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh. (vang mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1979; dia chi: S6 42B/1 khu phé 02,
phuong T, Thanh pho HO Chi Minh.

- Ba Huynh Khénh Ngoc X, sinh nam 1995; dia chi: Ap B6 Dé, xi Gia T,
tinh BDong Thap. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 16/01/2025 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngan hang TMCP C - Chi nhanh 03, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi
tat 1a Ngan hang) voi 6ng Tran Dinh T va ba Bui Thi Kim H c6 ky cac Hop
ddng cho vay v6i noi dung cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay sé 01/TPT-BTKH/2022-HPCV/NHCT906 ngay
23/3/2022: Han mirc 8.000.000.000 dong, muc dich vay thanh toan chi phi
khach hang di tng vdn tir ngudn huy dong khac dé nhan quyén st dung dat, thoi
han vay 384 thang ké tur ngay tlép theo cua ngay giai ngan khoan ng dau tién, l3i
suat 7,5%/mam ap dung dén het ngay 25/3/2023, 13i suat qua han bang 150% lai
sut cho vay trong han, lai suat cham tra theo mirc 13i suat bang 10%/niam tinh
trén s6 du 13i cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Thyc hién hop dong

Ngéan hang da giai ngan sb tién trén theo gidy nhan ng s6 01, s tai khoan tién
vay 558001290598 ngay 25/3/2022.

Hop ddéng cho vay s6 02/TDT-BTKH/2022-HPCV/NHCT906 ngay
29/3/2022: Han mutrc 12.000.000.000 dong, muc dich vay thanh toan chi phi mua
nha, thoi han vay 384 thang ké tir ngay tlep theo ctia ngay giai ngan khoan ng
dau tién, 14i suat 7,5%/nam ap dung dén hét ngay 29/3/2023, 1ai suat qua han
bang 150% lai suét cho vay trong han, 13i suat cham tra theo mirc 13i suat bang
10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Thuc
hién hop dong Ngan hang di giai ngan so tién trén theo gidy nhan ng sé 01, sb
tai khodn tién vay 553001292591 ngay 29/3/2023.

Pé dam bao nghia vu tra ng 6ng Tran Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc
X da ky voi Ngan hang Hop dong thé chap bat dong san s cong ching
008572, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2022 tai Vin phong
cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé H6 Chi Minh va diang ky thé chép
cung ngay tai Chi nhanh van phong Dang ky dat dai huyen C, Thanh pho Ho6
Chi Minh. Tai san thé chap gom: Quyen sir dung dat d6i véi thira dat s6 58, to
ban dd s6 8; xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh CO 518263, s6 vao sb6 cdp GCN CH 08708 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10/4/2019; cap nhap chuyén nhugng cho
6ng Tran Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X ngay 07/4/2021.

Qua trinh thuc hién hop déng 6ng Tran Pinh T va ba Bui Thi Kim H d3 vi
pham nghia vu tra ng goc va li tir ngay 25/7/2024 nén Ngan hang da chuyén
toan bo khoan ng vay sang no qua han, tam tinh dén ngay 11/9/2025 6ng T, ba H
con ng tong sb tién 8.298.322.373 dong, trong d6 bao gdm ng gbc
7.350.080.000 dong, no ldi qua han 943.629.448 ddng, 14i cham tra 4.612.925
ddng.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

Budc bi don phai thanh toan mot 1an toan bo no gdc va 13i néu trén cho
nguyén don ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, yéu cau bi don tiép tuc
chiu tién 13i qua han phat sinh ké tir ngay 12/9/2025 theo mirc 1ai suat do cac bén
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thoa thuén tai cac Hop dong cho vay va gidy nhan no di ky cho dén khi thanh
toan xong ng. Truong hop bi don khong thyc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6
thAm quyén phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng. Néu gia tri tai san
bao dam phat mai khong du thu hodi no thi bi don c6 nghia vy thanh toan cho
nguyén don cho dén khi tra xong ng.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan da dugc Toa an téng dat
hop 1€ Thong bao ve viée thu ly vu an, gidy tridu tap; cac thong bao Ve phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; quyét dinh dua
vu an ra xét xu, quyet dinh hoéan phién toa nhung khong giao ndp cho Toa an van
ban trinh bay y_ kién vé yéu cau khoi kién cia nguyén don va cac tai li¢u, chimg
ctr kém theo; dong thoi vang mat khong 1y do trong suét qua trinh t6 tung va tai
phién toa.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu viee B - Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé tht tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan
va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding, ddy du trinh ty thi tuc t6 tung quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, bi don chiu &n phi theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Ho1i déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Tranh chip giita cac duong su 1a tranh chip vé Hop dong tin dung. Cac bi
don cu tri tai phuong T, Thanh phd HO Chi Minh; can c&t khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc B -
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& nguoi tham gia té tung:

Bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1& 1an thir hai nhung van vang mat khoéng vi sy kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan nén Hoi dong xét XU van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

3.1 Bdi véi yéu cau thanh toan no goc:

Can cu vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don va cac tai li¢u, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an Hoi dong xét xir di ¢ dii co so dé khang dinh cac Hop
déng cho vay sd 01/TPT-BTKH/2022-HDCV/NHCT906 ngay 23/3/2022 va sb
02/TPT-BTKH/2022-HPCV/NHCT906 ngay 29/3/2022 do bi don 6ng Tran
Pinh T va ba Bui Thi Kim H ky v&i Ngan hang. Tinh dén ngay 11/9/2025 bj don
con no sb tién gde 1a 7.350.080.000 dong, mic du nhiéu 1an nhic nhd nhung bi
don van khong thanh toan nén yéu cau doi ng gbc ciia nguyén don 13 ¢ co so.
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3.2 D6i v6i yéu cau tinh 13i: Theo quy dinh tai cAc Hop dong Cho vay va
gidy nhan ng di ky, bi don c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang ng gbc va lai
nhu thoa thuan nhung do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da
chuyén du no géc trong han con thiéu sang no qua han, tinh 1ai suét no qua han
va 13i cham tra theo quy dinh tai Diéu 2 cua cac Hop dong cho vay; tinh dén
ngay 11/9/2025 bi don con no 18 no 14i qué han 943.629.448 ddng, 1ai cham tra
4.612.925 dong theo Bang ké tinh 13i ciia Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 466 Bo luat Dan sy, Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung va khoan 1
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 nén dugc Hoi dong xét
XU xem xét chap nhan.

Ve phia bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan mac du da duoc
Toa téng dat hop 18 cac vin ban to tung nhung van khong ndp cho Toa &n van
ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khai kién va tai lidu, ching cr do nguyén
don giao ndp. Do do, Hoi déng xét X cadn cir vao cac tai li€u, ching c co
trong ho so dé xét xir vu 4n.

Xét thay, Hop dong tin dung da ky gitta cac bén co hinh thirc, ndi dung
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac
quy dinh cua B0 luat Dan sy ndm 2015 nén c6 hi¢u lyc. Do bi don vi pham
nghia vu thanh toan nén can ctr cac diéu 280, 463, 466 ciia B luat Dan su; cac
diéu 91, 95 Luét cic to chuc tin dung va khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, budc bi don c¢6 nghia vy thanh toan cho nguyén don toan
bd no gc, 13i tinh dén ngay 11/9/2025 14 8.298.322.373 dong ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

3.3 Ddi v6i yéu cau phai tiép tuc chiu tién 14i qua han phat sinh tir ngay
12/9/2025 cho dén khi bi don thanh toan xong no theo mirc 13i suat dugc céac
bén thoa thuén tai Hop doéng cho vay va gidy nhan no da ky. Hoi dong xét xur
xét thay yéu cau cta nguyén don 1a phi hop véi quy dinh cta phap luat nén
c6 co s dé chap nhan.

3.4 V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Xét, Hop dong thé chip duogc cac
bén tu nguyén xac 1ap, ndi dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao durc xa hoi, phu hop vo1 quy dinh tai céc diéu 117, 118, 119, 295, 298,
317, 319 cua B0 luat Dan sy nam 2015 nén la giao dich dan su c6 hi¢u luc.
Nguyén don c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo thoéa thuan trong
hop déng va theo quy dinh tai cac diéu 299, 303, 307 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

Truong hop bi don thanh toan xong hét ng, nguyén don phai tra lai cho
6ng Tran Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X ban chinh Gidy chting nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo
Hop dong thé chip bat dong san sd cong chimg 008572, quyén sd 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/3/2022; trudng hop bi don khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi nguyen don co quyen yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyen phat mai tai san thé chdp néu trén dé thu hoi ng. Khi
phat mai tai san budc Tran Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X phai giao tai
san bao dam dé Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén thuc hién viéc thi hanh
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ban an. Néu tai san bao dam khong du thanh toan no cho nguyén don thi bi don
phai ti€p tuc thyuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.
[4] An phi va chi phi t6 tung:

4.1 V& an phi dan su so thim: Bj don phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach theo quy dinh tai Piédu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an la 116.298.322 dong.
Nguyén don khong phai chiu an phi so tham nén dugc hoan lai so tién tam Uing
an phi da ndp.

4.2 V& chi phi t6 tung: Bi don phai chju chi phi xem xét, thdm dinh tai chd
la 10.000.000 dong va c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don so ti€n trén theo
quy dinh tai cac di€u 157, 158 cia Bo luat T6 tung dan su.

[5] Vé‘ quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo quy
dinh tai Di€u 271 va Biéu 273 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

[6] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhimg danh gi4,
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ct cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 va Dicu 278 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac diéu 91, 95 Luat cac td chire tin dung nam 2010;

- Cin cu cac diéu 280, 299, 303, 307, 463, 466 cua B0 luat Dan sy nam
2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i bo sung nim 2014);

- Can ctr Luat an phi, 1€ phi nam 2015;

- Can cu khoan 1 Piéu 8 cia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xr:

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

Budc dng Tran Pinh T va b§l Bui Thi Kim H c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don Ngan hang TMCP C tong s0 tién ng tinh dén hét ngay 11/9/2025 theo
cac Hop dong cho vay s6 01/TDT-BTKH/2022-HDCV/NHCT906 ngay
23/3/2022 va so 02/TBT-BTKH/2022-HDCV/NHCT906 ngay 29/3/2022 la

8.298.322.373 dong, trong d6 bao gdm ng goc 7.350.080.000 dong, ng lai quéa
han 943.629.448 dong, lai cham tra 4.612.925 dong.

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an so thAm c6 hiéu luc phép lut.

Sau khi bi don thanh toén xong ng, nguyén don phai tra lai cho dng Tran
Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X ban chinh Glay chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CO
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518263, s6 vao s6 cAp GCN CH 08708 do Uy ban nhén dan huyén C, Thanh
phd HO Chi Minh cép ngay 10/4/2019; cap nhap chuyén nhuong cho 6ng Tran
Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X ngay 07/4/2021 theo Hop dong thé chap
bat dong san sd cong chimg 008572, quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/3/2022.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day dua thi
nguyen don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen phat
mai tai san theo hop dong thé chip néu trén dé thu hdi no. Khi phat mai tai san
budc 6ng Tran Ngoc H va ba Huynh Khanh Ngoc X phai giao tai san bao dam
dé Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén thyc hién viéc thi hanh ban 4n. Néu tai
san bao dam khong du thanh toan no cho nguyén don thi bi don phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

2. An phi va chi phi t6 tung;

2.1 V& an phi déan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi 1a 116.298.322 ddng.

Hoan lai sb tién tam tng an phi 59.000.841 déng cho nguyén don theo bién
lai thu tam mg an phi s6 0057372 ngay 27/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an
Dan su quan G.

2.2 V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
la 10.000.000 ddng va co nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién trén theo
quy dinh tai céc diéu 157, 158 cta Bo luat T6 tung dan su.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. V& nghia vu thi hanh an:

3.1 Ké tr ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham bi don con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i quéa han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo murc 14i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

3.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy (stra doi bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bo sung nam 2014);
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. V& quyén khang c4o:

Puong su c6 mit dugc quyén khing céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tai dia phuong.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
(da ky)

- VKSND KV7 - TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Céc duong su;

- Luu VP, hé so vu an.

Nguyén Tran Thiy Duyén



