TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an so: 1157/2023/DS-PT
Ngay: 08-12-2023 ‘ 7
VI: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, hop dong
uy quyén, chia tai san chung, yéu cau
boi thwong thiét hai ngoai hop dong”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Kim
Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyéen Thi Kim Tién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 01 va 08 thang 12 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dér}
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an thu 1y so
435/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, Hop dong iy quyeén, chia tai san chung, yéu
cau boi thudng thiét hai ngoai hop doéng”. Do Ban 4n dan sy so thim sd
1954/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Puc, bi khdng nghi va khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
4781/2023/Qb-PT ngay 17 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham s6 14830/2023/QD-PT ngay 08 thang 11 nam 2023, gilra cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong V, sinh nim 1983.

Dia chi: F T, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1995
(c6 mat).

Dia chi: F T, phuong T, Quéan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972 (c6 mit).

Dia chi: 2 dudong B, khu phd B, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi H1, sinh nam 1974.



Dia chi: 2 dudong B, khu phd B, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Xuan K, sinh nim 1972
(c6 mat).

Dia chi: A khu phé D, phuong T, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Truong Vin A, sinh nim 1964 (vang mat).

- Ba B4 Thi N, sinh ndm 1971 (ving mat).

~ Cung dia chi: s0 A t0 A, khu phd T, phuong L, thanh phd T, Thanh phd

Ho Chi Minh.

- Ong Lé Puc L, sinh nam 1986 (vang mit).

Pia chi: E Bung O, phuong P, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Véan phong C.

Pia chi: B L, phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ho Thuy V1 (vang mit).

Pia chi: B L, phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Uy ban nhan dan thanh phd T.

Dia chi: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Trinh Lé P1 — chirc vu: chuyén vién
phong T (vang mat).

Pia chi: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi lam chung:

- Ba Truong Thi N1, sinh ndm 1950 (vang mat).

- Ba Nguyén Thi My H2, sinh nim 1974 (vang mit).

~ Cung dia chi: B duong B, khu pho B, phuong B, thanh phd T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Nguyén Thi Phuwong V va nguwoi dai dién ity quyén ba

Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong V va 6ng Nguyén Vin D 1a hai thanh vién ho gia
dinh tai nha s6 D ap P, phuong L, Quan I (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho
Chi Minh.

Théng 8/2004, ba V gbp tai san cung v6i ong P nhan chuyén nhuong
dién tich 2.102m? dat thudc thira dat sb 19 va 1049, Td ban do sb A, phuong L,
thanh pho T (trong cac don kién ban dau va 10i khai du, ba V c6 trinh bay
nguon gbc dat khai hoang). Pén thang 10/2004, Uy ban nhan dan Quan I cap
Gidy ching nhan quyén st dung dét sd 02037 QSDD/LT ngay 20/10/2004 cho
ho 6ng Nguyén Vian D. Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ba V va 6ng b cung quan ly, st dung.
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Thang 5/2011, ba V chuyén vé nha chdng sinh song, sau d6 ong D yéu
cau ba V uy quyén cho 6ng P dai dién lam thu tuc chuyen muc dich str dung dat
va lién hé co quan nha nudc khi can. Vi thiéu hiéu biét va tin tuong 6ng D nén
ba V ky hop dong uy quyén.

Pén thang 9/2020, ba V biét 6ng P chuyén nhuong quyen su dung dat
cua ba V cho vg 6ng D Ia ba Lé Thi H1, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén

sir dung dat sd 000009654 do Van phong C ching nhan ngay 18/07/2018. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao, boi 1€:

Thit nhat, ba H1 la chi dau cua ba V, biét 1d quyén st dung dét 1a cua ba
V, biét rd ba V uy quyén cho éng D (chong ba H1) chi dé tién thuc hién tha tuc
chuyén muc dich st dung dit nhung van nhan chuyén nhuong 1a khéng ngay
tinh.

Thir hai, ba V va 6ng D nhan chuyén nhuong phin dat trén vao thang
8/2004 vé&i gid 35 lwong vang SJC/1000m® (twong dwong 266.000.000
d6ng/1000m?). Nam 2018 (14 nim sau), 6ng D chuyén nhuong cho ba H1 chi
v6i gia 50.000.000 ddng/1000m?, thap hon 5 1an so voi gia cia 18 nam trudc,
thap hon 140 1an so v&i gid tri hién nay 1a gia tao vé gia.

Thir ba, Theo quy dinh tai khoan I’Diéu 5 ctia Hop dong uy quyén thi
ong D c6 nghia vu thong bao cho ba V biét cac cong viée thuc hién nhung khi
chuyén nhugng dat 6ng B khong thong bao cho ba V.

Thir tr, Ong P2 va ba H1 1a vo chong. Theo quy dinh ciia phap luat thi tai
san hinh thanh trong thoi ky hon nhén 13 tai san chung cta vo chong. Vo 6ng
P2 nhéan chuyén nhugng tai san trong thoi ky hon nhan duong nhién 14 tai san
chung cia ong P2 va ba H1. Piéu d6 dong nghia véi viéc ong D2 chuyén
nhuong cho vo cling 1a thuc hién giao dich véi chinh 6ng D2, vi pham khoan 3
Diéu 141 B luat Dan sy nam 2015.

Do d6, ba V yéu cau Toa an xem xét: Hay Hop dong uy quyén sO
000006377 ngay 12/10/2011 gitra ba V va 6ng P2; Tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 000009654 ngay 18/07/2018 giita d6ng D2
va ba H1; Huy ding ky bién dong chu so hiru cho ba Lé Thi HI ngay
20/8/2018; Yéu ciu Toa 4n chia cho ba V 1/2 dién tich 2.102m” dat, ba V yéu
cau duoc quyén s dung toan b(f) dét, ba V s& hoan tra cho ong D2 gia tri dién
tich dét 2.102m*: 2 = 1.056 m Ba V dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyen dé thue hién thu tuc cap 601 diéu chinh gidy ching nhan theo quy dinh;
yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi d¢é dam
bao viéc thi hanh an.

Péi voi yéu cau phan td cta bj don — dng D2, ba V khong dong ¥, vi: Sau
khi biét 6ng B2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1, ba V thué éng Lé
Hoang N2 dén thira dat dong bang “Dét tranh chap” ngay 22/9/2020. Bén canh
d6, ngay 21/9/2020 va ngay 01/10/2020 ba V da gui don dén Uy ban nhan dan
Quan I, Cong an Q, Phong T, Van phong C Chi nhanh Q1 dé trinh bao su viéc
va yéu cau ngan chin chuyén dich quyén sir dung dat.

Ong Lé Puc L 1a em rudt ba Lé Thi HI, biét rd dat dang tranh chap
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nhung van ky hop dong dit coc 1a khong ngay tinh, 1a hanh vi tiu tan tai san
dang tranh chap, c0 tinh gay khé khan cho viéc xét xur.

Do d6, yéu cau bdi thudng thiét hai cua 6ng D2 1a khdng c6 can cir. Mit
khac, yéu cau bodi thudng thiét hai cta bi don chua c6 diéu kién dé ching minh,
xéac dinh thiét hai. Can ¢t tiéu muc 11 Muc IV Giai dap 01/2017/GD-TANDTC
ctia Toa an nhan dan Téi Cao, dé nghi tach yéu cau phan t6 cua bi don ra thanh
mot vu an khac.

- Bi don 6ng Nguyén Vian D trinh bay:

Ngay 12/8/2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich
2.102m? thudc thira dat sé 19 va 1049, Td ban do sb 11 tai phuong L, Quan I
ctia vo chong ong Truong Vian A va ba B Thi N véi gia 73 luong 5 chi 7 phan
vang SJC (twong duwong 35 luong vang/1000m? ). Hop dong chuyén nhuong co
chtng nhan ctia Uy ban nhan dan phuong L. Toan bo sb vang 1a cua vo chong
Ong b, ba V khong dong gop. Khi phat hién Glay chimg nhén quyén sir dung
dat cap cho ho ong Nguyén Van D, ong co khiéu nai vé viéc ca nhan ong nhan
chuyen nhuong dat nhung cip cho ho thi duge can bo Uy ban nhan dan Quén I
cho biét trinh ty, thu tuc chinh sua tén trén Gidy ching nhan quyen str dung dt
rat 1au va hudng dan ong yeu cau ba V lam hop dong uy quyén cho 6ng dugc
tron quyén mua ban - chuyén nhuong dat. Do do, 6ng khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngay 02/10/2020, ong ky hop dong dat coc chuyén nhuong dat cho éng
Lé Buc L voi gid 1a 3.000.000.000 dong. Ong da nhan coc 1.000.000.000 dong.
Hai bén thoa thuén dén ngay 02/12/2020 ky cong chung hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat. Do Toa an da ap dung bién phap khan cap tam thoi
theo “Cam chuyen dich quyen vé tai san dang tranh chap” nén 6ng khong the ky
hop dong chuyen nhuong dat véi ong L. Chinh vi vy, 6ng phai tra tién coc
1.000.000.000 dong va boi thudng coc cho éng L 1.000.000.000 déng. Do do,
6ng yéu cau ba Nguyén Thi Phwong V bo6i thuong thiét hai sb tién
1.000.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Truong Vian A va ba Bé Thi N
trinh bay:

Niam 2004, ong Truong Van A va ba S Thi N chuyén nhugng dat cho
ong D nhu 16i trinh bay cua ong D. Ngoai ra, Ong Tru:orng Vin A va ba D6 Thi
N con chuyén nhuong phan dit bién 14 174m” tiép giap thira 19 dé 1am duong
thoat nudc cho thira dat trén. Ong b da giao du Vang va ong A va ba N da lam
thil tuc tach thira dat cho ong B. Ong A va ba N xin vang mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Pire L trinh bay:

Ngay 02/10/2020, 6ng théa thuan nhan chuyén nhuong phan dat néu trén

cia 6ng P véi gia 3.000.000.000 dong. Ong da dat coc cho ong P
1.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay 02/12/2020 thyc hién cong
ching hop dong. Tuy nhién, dat dang c6 tranh chip nén khong ky hop dong
chuyén nhuong coéng ching nhu thoa thuan. Ong B va ba Lé Thi H1 da tra cho
6ng 1.000.000.000 dong tién coc va bdi thudng cho ong 1.000.000.000 dong.
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Ong D xin ving mit.
Dai dién Van phong C trinh bay:

Van phong C da cong ching Hop dong uy quyen s6 000006377 ngay
12/10/2011 do ba Nguyen Thi Phuong V véi ong Nguyén Véan b va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé tai san gan lién voi dat sb
000009654 ngay 18/7/2018 gilra ba V do 0ng P dai dién vdi ba H1 duge Cong
ching vién ky chimg nhén la c6 co s¢ phap 1y theo quy dinh cua phap luat. Van
phong C xin vang mat.

Nguwoi lam chirng ba Truong Thi NI trinh bay:

Ba 12 me 6ng Nguyén Vin B. Cach dy khoang 2 dén 3 nam (do gia nén
khong nhé rd nam nao), ba co cho 6ng B muon sb tién 900.000.000 dong va
muon thém cta con gai 1a Nguyén Thi My H2 sé tién 100.000.000 dong dé cho
6ng D bodi thuong cho ong Lé Puc L 1.000.000.000 dong. Do 1a me con nén
khong c6 1ap gidy to muon tién. Ba N1 xin vang mat.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi My H2 trinh bay:

Ba con ba Truong Thi N1, va la em o6ng Nguyen Van b. Khoang
12/12/2020, ba c6 cho ba N1 muon 100.000.000 dong tién miat dé dua cho ong
D muon dé tra tién dén bu dat cho 6 ong L& buc L. Viéc cho muon 100.000.000
dong khong 1ap gidy to. Ba H2 xin ving mit.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 1954/DS-PT ngay 19 thang 6 ndm 2023 cta
Toa an nhan dan thanh pho Tha Puc, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Huy Hop déng ty quyén sé cong ching 000006377 do Van phong C
chimg nhan ngay 12/10/2011 giita ba Nguyén Thi Phuwong V véi ng Nguyén
Van D.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit sé cong chimg
000009654 do Vin phong C chirng nhan ngay 18/07/2018 giita 6ng Nguyén
Van D va ba Lé Thi H1 vo hiéu.

Huy dang ky b1en dong chu s¢ hiru cho ba Lé Thi H1 ngay 20/8/2018 trén
Gidy chiing nhén quyén str dung dat s 02037 QSDB/LT do Uy ban nhan dan
Quan I cap ngay 20/10/2004.

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Phuong V vé viéc chia
tai san chung 1 quyén sir dung dat dién tich 2.102m” tai thira dat s6 19, 1049; to
ban d6 s 11 toa lac tai phuong L, Quéan I, Thanh phé HO Chi Minh, theo Giéy
chtng nhin quyén st dung dat sb: 02037 QSDB/LT do Uy ban nhan din Quan
| cap ngay 20/10/2004, theo huéng ba Nguyén Thi Phuong V duoc nhan toan
bd quyén st dung phan dat nay va hoan tra 1/2 gia tri quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Van P.

3. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyen Thi Phuong V vé viéc yéu
cau dugc quyén lién h¢ voi co quan co thAm quyén dé thyuc hién thu tuc cp
d6i, diéu chinh gidy chimg nhan theo quy dinh.



4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hdi va diéu chinh Gidy
ching nhén quyén str dung dat s6: 02037 QSDB/LT do Uy ban nhan dan Quan
| cap ngay 20/10/2004 theo huéng ghi tén 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi H1
trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 02037 QSDB/LT do Uy ban nhan
dan Quan I cap ngay 20/10/2004, dé dam bao thuan tién cho ong Nguyén Vin D
va ba Lé Thi H1 khi thuc hién cic quyén dbi v6i phan dit nay.

5. Khoéng chap nhén yéu cau phan to’cu‘a ong Nguyén Van D bude ba
Nguyén Thi Phuong V boi thuong thiét hai s6 tién 1.000.000.000 dong.

6. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Phuong V phai chiu va da nop du.

7. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyen dich quyén
Ve tai san dang tranh chap” tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi
s6 34/2020/QD-BPKCTT ngay 28/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan Quén 9 (nay 1a
Tda 4n nhan dan thanh phd Tha Dc)

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh khang nghi ban 4n so thAm vé phan an phi, dé nghi stta vé 4n phi theo
huéng budc nguyén don phai chiu an phi khong gia ngach ddi voi yéu cau chia
tai san chung.

Ngay 20/6/2023, ba V khang cdo dé nghi Toa an cap phiic thAim xem xét
chip nhan toan bo yéu céu khoi kién cua ba V chia tai san chung la quyén s
dung dién tich dat 2.102m” , huy Hop dong iy quyén ngay 12/10/2011 gitra ba V
v6i ong D, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/07/2018 gitra 6ng P va ba H1 vo hi¢u, huy dang ky blen dong chu so hitu
cho ba Lé Thi H1 ngay 20/8/2018 trén Gidy chirg nhan quyen sir dung dat.

Ngay 27/6/2023, 6ng D khang cdo dé nghi Toa an ca}p phuc tham xem xét
khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba V, chap nhén yéu céu phan
to cua ong D, budc ba V phai boi thuong cho 6ng D so tien 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba V dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan toan b9 yéu céu khoi
kién cua ba V chia tai san chung la quyén su dung di¢n tich dat 2. 102m?; hay
Hop dong v uy quyén ngay 12/10/2011 gitra ba V véi 6ng D; tuyén vo h1eu Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18/07/2018 giita ong b va ba H1,;
huy dang ky blep dong chu sé hiru cho ba Lé Thi HI trén Gidy chung nhan
quyén st dung dat.

- Ong b dé nghj Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhén toan b yéu
cau khoi kién cua ba V; chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng D, buge ba V phai
boi thuong cho 6ng D s6 tién 1.000.000.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

, Vé t6 tung: Toa 4n cap phuc tham d4 thuc hién ding cac quy dinh B¢ luat
T6 tung dan su tur khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham, Hoi1 dong
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x€t xur thuc hién dung trinh ty, thu tuc tb tung.
Vé noi dung:

- Dién tich 2.102m? do dng P va ba H1 nhén chuyén nhuong cua éng A
va ba N. Sau d6 ong D va ba H1 xin cap gléy chung nhén quyén sir dung dat;
ngay 20/10/2004 Uy ban nhan dan Quén I cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ho ong D (tai thoi dlem cap gidy thanh vién trong hd gia dinh ¢6 6ng b
va ba V). Nhu vay, ngudn gdc dat khong phai do ho ong D khai pha va dugc
Nha nudc giao quan 1y, st dung. Ba V khong thuc té cu tra tai dia chi s6 D P,
phuong L. Do do, ba V khong phai la thanh vién h gia dinh duoc cap dat.
Khéng c6 tai liéu, chimg cir chimg minh ba V da gop tién, vang dé cung ong b
nhan chuyén nhuong dat va cung 6ng D quan ly, sir dung dat. Toa an cép so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V vé viéc chia tai san chung 1a
quyén st dung dién tich 2.102m? 13 ¢6 can ci.

- Loi trinh bay cua ong D vé V1€C ba V ky hop dong ty quyén cho 6ng P
toan quyén dinh doat dién tich 2.102m” nham tra lai cho chu sir dung thuc su la
c6 co s0. Hién nay 6ng D va ba H1 ding tén Gidy chtmg nhan quyén sir dung
dat. Do d6, viéc tuyén huy Hop. dong uy quyen ngay 12/10/2011 gitra ba V voi
6ng D; tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/07/2018 gitra 6ng D vo1 ba H1 khong lam thay d6i noi dung chit su dung dat
cling nhu dé 6n dinh trong quan ly nha nudc vé dat dai nén khong can thiét phai
hay hop dong uy quyén, huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
huy dang ky bién dong chu su dung cho ba Lé Thi HI trén Gidy chung nhan
quyén su dung dat theo yéu cau khai kién ctia nguyén don dé 1am tha tuc cap lai
gidy ching nhan cho 6 ong P va ba H1 nhu ban an so tham.

- P6i voi yéu cau boi thuong thiét hai, nhan thay: Hop dong dit coc giita
6ng P véi ong L 1a viét tay, hai bén c6 quan hé 1 anh ré va em vo. Giira ba N1,
6ng D va ba H2 c6 mbi quan hé 1a me con, anh em rudt. Do d6, 101 trinh bay cta
ong b, ong L, ba N1 va ba H2 khéng khach quan.

Trudc khi ong D ky hop dong dat coc voi ong L, gitra ba V voi ong D da
c6 tranh chap quyén sir dung dat, ba V co gui don trinh bao su viéc cho Uy ban
nhan dan Quén I, Cong an Q, Phong T, Van phong C Chi nhanh Q1. Tuy nhién,
6ng D van tién hanh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit va nhan tién
coc cua O6ng L. Do do, thiét hai ciia 6ng D phat sinh tir giao dich dat coc khdng
phai 13 161 ctia ba V. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau phan tb cua
ong D 1a ¢6 can cu.

- V& an phi: Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau cta ba V vé
vi€c chia tai san chung, nhung lai budc ba V chiu an phi c6 gia ngach la khong
ding voi quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 27 cuia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba V, chdp nhan mdt phan yéu cau khang céo cua éng D bac toan bd yéu cau
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khoi kién cua ba V; khong chdp nhan yéu cau phan t6 cia ong D; chap nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh,
budc ba V chiu an phi khong c6 gia ngach ddi véi toan bd yéu cau khoi kién do
khong duoc chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhén dan
thanh phd T do 6ng Trinh Lé D1 la dai dién uy quyen Vin phong C do ba Ho
Thuy V1 1a dai dién uy quyén, 6ng Truong Vin A, ba Bd Thi N va 6ng Lé Pic
L; Nguoi lam chimg ba Truong Thi N1, ba Nguyén Thi My H2 c6 don dé nghi
x€t xtr vang mat, can cur khoan 1 Dleu 228 va khoan 2 Piéu 229 B luat T tung
Dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& ngudn gbe dat: Can cir vao cac tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vu
an va 10i trinh bay cia duong su c6 co so xac dinh phan dat co dién tich
2.102m? thudc thira 19 va 1049, to ban d6 11, phuong L, Quén I (nay 1a thanh
phé T) c6 ngudn gde 1a ciia 6ng A va ba N.

Ngay 21/9/2004, A va ba N ky Hop dong chuyén nhuong dién tich
2.102m? thudc thira 19 va 1049, to ban dd 11, phuong L cho 6ng D va ba Lé
Thi H1, Hop dong dugce Uy ban nhan dan Quén I phé duyét ngay 21/9/2004.

Ngay 20/10/2004, Uy ban nhan dan Quén I cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 02037 QSDD/LT cho ho 6ng Nguyén Van D - diachis6 D P, L,
Quan I, cong nhan cho ho 6ng Nguyén Vin B dugc quyén sir dung phan dat
dién tich 2.102m* thudc thira 19 va 1049, to ban dd 11, phuong L; Loai dat
trdng cdy hang nam.

[3] Xét yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dién tich 2.102m°
thudc thira 19 va 1049, to ban d6 11, phuong L, Hoi dong xét xir xét thay:

Mic du tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ho ong D
gom c6 hai thanh vién 1a 6ng D va ba V (Theo Cong van 15454/CNTPTD ngay
13/7/2022 ctua Van phong dang ky dat dai thanh phé C tai thoi diém cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ho ong B gom c6 ong bvabav).

Tuy nhién, ho 50 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat do Van phong
dang ky dat dai cung cap cho Toa an, gdm c6: Pon xin nhan quyen sir dung dat
ciia ong P (co chir ky cua 6ng P va vo Lé Thi H1) dugc Uy ban nhan dan
phuong L xac nhan ngdy 26/8/2004; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s 818/CN ngay 21/9/2004 giita ong A, ba N véi ong P ¢6 chit ky cta ong
P va vo 1a ba Lé Thi Hl duoc Uy ban nhan dan Quan I phé duyét ngay
21/9/2004.

Theo két qua x4ac minh Céng an phuong L phic ddp Cong vin sd
4608/ TATPTD ngay 31/12/2021 cua Tda 4n nhan dan thanh phé Tha Puc co
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noi dung: “Tir ndm 1996 dén nam 2011 ba Phuwong V khong thuc té sinh song
tai dia chi D P, L, Qudn I”. Ba V khai sinh séng tai dia chi D P, L, Quéan I tur
khi sinh ra cho dén niam 2011 ldy chdong méi chuyén ho khau vé Quan G la
khong ding véi thuc té.

Nhu véy, dién tich 2. 102m thudc thira 19 va 1049, to ban do 11, phu:ong
L do Uy ban nhan dan Quén I cap cho ho 6ng B do vo chdng éng P va ba H1
nhan chuyén nhu’orng ciia 6ng A va ba N, khong phai do ho 6ng D khai pha
duoc Nha nudce giao quan 1y, sir dung. Ba V khong thuc té cu tra tai dia chi sb
D P, phuong L. Do d6, ba V khong phai 1a thanh vién ho gia dinh dugc céap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Trong Pon khdi kién va cac 10i khai sau d6 ba V trinh bay ngudn gbc dat
la do gia dinh khai pha. Pén khi ong B giao nop tai liéu, ching ctr dé ching
minh ong D va ba H1 nhan chuyen nhuong dat tir ong A va ba N thi ba V thay
d6i 101 khai vé nguon gbc dat va cho rang ba V goép 35 lugng vang SJC va
30.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dat nhung khong cung cap duogc tai
ligu, chimg cur dé chtimg minh c6 viéc gdp tién, vang ctng é6ng P nhan chuyén
nhugng dat.

Trong khi 6ng D va ba H1 khang dinh dién tich 2.102m? thudc thira 19 va
1049, t& ban d6 11, phuong L do vo chong 6ng P va ba H1 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng A va ba N; Ong A va ba N khai chuyén nhuong dat cho 6ng P
va ba H1. Ong P va ba H1 di giao du vang va ong A va ba N di 1am thu tuc
tach thira dat cho ong D.

T nhitng can cr va nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢ét xur xac dinh dién
tich 2.102m? thudc thtra s6 19 va thira s6 1049, to ban d6 11, toa lac tai phuong
L 1a cta vo chong ong P va ba H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng A va ba N; ba
V khéng c6 quyén st dung d6i véi dién tich dat 2.102m? thudc thira 19 va 1049,
td ban d6 11, phuong L.

Tda an cap so tham khong chap nhén yéu ciu cua ba V vé viéc chia tai
san chung 14 quyén str dung dién tich 2.102m* thudc thira 19 va 1049, t& ban d6
11, phuong L l1a ¢6 can cu.

[4] Xét yéu cau huy Hop dong iy quyén ngay 12/10/2011 giita ba V va
ong b.

Theo Hop dong ty quyen ba V uy quyen cho ong D quan ly, st dung, ky
hop ddng dat coc va nhan tién dit coc, chuyén nhuong va nhan tién chuyen
nhuong hodc ting cho, cho thué, cho muon, ky hay hodc thanh 1y cac hop dong
c6 lién quan dén quyén sir dung cua ba V trong tong dién tich 2.102m* thudc
Thira dat s6 19 va 1049, To ban d6 s6 11. Hop dong ty quyén khéng cé thu lao.
Thoi han tiy quyén 20 ndm ké tir ngay 12/10/2011.

Nhu trén da nhan dinh, ba V kh()ng co quyén su dung ddi voi dién tich
2.1Q2m2 thudc thira 19, 1049, to ban do 11, phuong L, nén viéc ky Hop dong uy
quyén la khong dtng quy dinh cua phap luét.

Do d6, ba V yéu cau hay Hop dong uy quyén s céng chimg 000006377
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ngay 12/10/2011 giira ba V va 6ng b 1a ¢6 co s chip nhan.

Toa an cap so tham tuyén hiy Hop dong ty quyén sé cong ching
000006377 ngay 12/10/2011 gitra ba V va 6ng B la c6 can cu.

[5] Xét yéu cau hity Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
18/7/2018 gitra 6ng P véi ba HI.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, ong D (dai dién uy
quyén cua ba V) chuyen nhuong phan quyen str dung dét ctia ba V cho ba Lé

Thi H1 dé ba H1 CUng dung tén trén gidy chimg nhan véi ong B. Gia chuyén
nhuong 50.000.000 dong.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 la_hinh
thire dé khac phuc viéc Uy ban nhén dan Quén I cap Gidy chung nhén quyén sir
dung dat khong ding d6i tuong, thuc té khong co viéc giao nhén tién gitra ong
va ba H1, sb tién ghi trong hop dong ciing chi 13 twong trung nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124
B0 luat Dan sy nam 2015.

Toa an cap so thAm tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/7/2018 gitra 6ng P vé1 ba H1 1a ¢6 can ctr.

[6] P6i v6i yéu cau phan td cta bi don vé viéc yéu cau ba V boi thuong
thiét hai voi so tién 1a 1.000.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo 161 khai cua 6ng D va 6ng L (em vg ong D) thi ngay 02/10/2020 hai
bén c6 ky hop dong dit coc chuyen nhuong dat véi gia 3.000.000.000 dong,
6ng P da nhan 1.000.000.000 dong tién coc. Do dat dang c6 tranh chip nén 6ng
P di tra cho 6ng L 1.000.000.000 ddng tién coc va bodi thuong cho dng L sd tién
1.000.000.000 dong.

Xet, Hop ddng dit coc gitta ong D véi ong L 1a V1et tay, hai bén c6 quan
hé 1a anh ré va em vo. Giita ba N1, ong P va ba H2 c¢6 méi quan hé 1a me con,
anh em rudt. Do d0, 101 trinh bay cua 6ng D, 6ng L, ba N1 va ba H2 khdng
khach quan. Trudc khi 6ng D ky hop dong dat coc véi ong L, gifra ba V v6i ong
P d3 c6 tranh chap quyen st dung dat; ngay 21/9/2020 va ngay 01/10/2020 ba
V gt don trinh bao sy viée tranh chap dat va yéu cau ngin chin viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho Uy ban nhan dan Quan I, Cong an Q, Phong T,
Van phong C Chi nhanh Q1. Tuy nhién, dng b van tién hanh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va nhén tién coc cia 6ng L. Nhu vay, thiét hai cua
6ng D phat sinh tir giao dich dit coc khong phai 1a 16i cia ba V. Do dé, ong b
yéu cau ba V boi thuong 1.000.000.000 dong khong c6 co so chap nhan.

[7] V& céac chi phi td tung: Ba V da dong chi phi do vé&, chi phi xem xét

tham dinh tai chd va chi phi dinh gia. Do yéu cau chia tai san 1a quyén sir dung
dat khong dugc chap nhan nén ba V phai chiu toan bd céc chi phi tb tung.

[8] Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sé 34/2020/QD-
BPKCTT ngay 28/10/2020 cua Toa an nhan dan Quén 9 (nay 1a Toa an nhan
dan thanh phd Thu Puc) vé viéc “Cam chuyén dich qu ;/en vé tai san doi voi tai
san dang tranh chip” 1 quyén st dung dién tich 139m? dit thudc thira s6 19 va

10



1.963m? thudc thira sé 1049, T ban dd sb 11, toa lac tai phuong L, thanh phé
T.

Giai toa sd tién 300.000.000 dong ba Nguyén Thi Phuong V ndp vao tai
khoan s6 00400600201 tai Ngan hang N3 — Chi nhanh 9 theo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bado dam s6 1117/2020/QD-BPBD ngay 27 thang 10 nam
2020 ctia Toa 4n nhan dan Quédn 9 (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phé Thu
buc).

[9] V& an phi: Theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an thi “Truong hop Toa dn xdc dinh tdi san chung, di san thira ké ma dwong sir
yéu cdu chia khéng phdi la tai san ciia ho thi dwong sy phdi chiu dn phi dén s
so tham khéng c6 gid ngach”. Toa 4n cap so tham khong chip nhafln yéu cau
cua ba V vé viéc chia tai san chung 1a quyén st dung dién tich 2.102m” tai thia
dat s6 19 va 1049, to ban dd s6 11, toa lac tai phuong L, nhung lai buge ba V
phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach d6i v6i yéu cau nay la khong
ding. Ho1 dong xét XU sira ban an so tham vé an phi, budc ba V phai chiu an phi
dan sy so tham khong co gia ngach la 300.000 dong, trir vao s tién tam Umng an
phi dan sy so tham ba V di ndp 1a 17.000.000 dong, hoan tra cho ba V sb tién
16.700.000 dong.

Ong P phai chiu 4n phi dan sy so tham khong gia ngach 600.000 dong va
chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach dbi v&i yéu cau boi thuong
1.000.000.000 dong khéng duogc chip nhan 13 (36.000.000 dong + 3% x
200.000.000 dong) = 42.000.000 dong. Can trir vao sé tién 21.000.000 déng
tam Ung an phi dan su so tham da ndp, ong D con phai ndp thém 21.600.000
dong.

Ba V phai chiu 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong, trir vao sd tién
300.000 dong tam tmg an phi da ndp, ba V di nop du an phi dan sy phic tham.

Ong D phai chiu 4n phi dan su phac tham 1a 300.000 dong, trir vao sb
tién 300.000 ddng tam tmg an phi d3 ndp, ong P di ndp du an phi dan sy phuc
tham.

[10] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau
khang cao cua ba V Ve vigc chia tai san chung la quyén st dung dién tich
2.102m? tai thira dat s6 19 va 1049, t& ban dd sd 11, toa lac tai phuong L; khong
chép nhén yéu cau khang cio cua ong D vé viéc yéu cau ba V bdi thuong sb
tién 1 .000.000.000 déng, ong D va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi
bac yéu cau yéu cau hiy Hop dong uy quyen ngay 12/10/2011 gitra ba V voi
6ng D, tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
18/07/2018 giita 6ng D va ba H1 va hily xac nhan thay d6i tén chi so hitu cho
ba Lé Thi HI ngay 20/8/2018 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong
c¢6 co s& chap nhan. Chap nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, sira vé phan an phi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Can ctt Diéu 124, Diéu 141 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Can cu Dleu 26, Piéu 27 cla Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu ciu khang cao cua ba Nguyén Thi
Phuong V va éng Nguyén Van B, stra ban an so tham vé an phi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Huy Hop dong uy quyén sb cong ching 000006377 do Van phong C

chimg nhan ngay 12/10/2011 giita ba Nguyén Thi Phuong V véi 6ng Nguyén
Van D.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
000009654 do Vin phong C chimg nhan ngay 18/07/2018 giita 6ng Nguyén
Van D va ba Lé Thi H1 vo hiéu.

Huy dang ky blen dong chu s¢ hiru cho ba Lé Thi H1 ngay 20/8/2018 trén
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: 02037 QSDB/LT do Uy ban nhéan dan
Quan I cap ngay 20/10/2004.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Phuong V vé viéc chia
tai san chung la quyen sir dung dat dién tich 2.102m” tai thira dat s6 19 va 1049,
to ban do s6 11 toa lac tai phuong L, Quan I, Thanh pho Ho Chi Minh, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: 02037 QSDD/LT do Uy ban nhéan dan
Quan I cap ngay 20/10/2004.

3. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Nguyen Thi Phuong V vé viéc yeu
cau dugc quyen lién hé véi co quan c6 thim quyén dé thyc hién tha tuc cip doi,
diéu chinh gidy ching nhan theo quy dinh.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho T thu hoi va dicu chinh Giay
ching nhén quyén st dung dat s6: 02037 QSDB/LT do Uy ban nhan dan Quén
| cap ngay 20/10/2004 theo hudng ghi tén 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi HI
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02037 QSDP/LT do Uy ban nhan
dan Quan I cap ngay 20/10/2004, dé dam bao thuan tién cho ong Nguyén Vin D
va ba Lé Thi H1 khi thyc hién cac quyén doi véi phan dat nay.

5. Khong chap nhén yéu cau phan tér cua ong Nguyén Van D budc ba
Nguyen Thi Phuong V boi thuong thiét hai s6 tién 1.000.000.000 dong.

6. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Phuong V phai chiu va d nop du.

7. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 34/2020/QP-
BPKCTT ngay 28/10/2020 cua Toa an nhan dan Quan 9 (nay la Toa an nhan
dan thanh phd Thu Puc) vé vige “Cam chuyén dich quyen vé tai san doi VOi tai

san dang tranh chap” la quyén sir dung dién tich 139m*” dat thudc thira s6 19 va
1.963m? thudc thira s6 1049, to ban do so 11, toa lac tai phuong L, thanh pho T.
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Giai téa sb tién 300.000.000 dong ba Nguyén Thi Phuong V ndp vao tai
khoan s6 00400600201 tai Ngan hang N3 — Chi nhanh 9 theo Quyét dinh budc
thue hién bién phap bao dam sé 1117/2020/QD-BPBD ngay 27 thang 10 nim
2020 ctia Toa 4an nhan dan Quédn 9 (nay 1a Toa an nhan dan thanh phé Thu
Duc).

8. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Phuong V phai n¢p an phi dan sy so tham khoéng co gia
ngach 13 300.000 ddng, trir vao s0 tlen tam Uung an phi ba V da nfp la
17.000.000 ddng theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0046891 ngay 21/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Phuong V sé tién 16.700.000 dong.

Ong Nguyén Vin D phai ndp an phi dan su so thim khong gia ngach 1a
600.000 dong va an phi c6 gia ngach 42.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phé Thi DPtc, Thanh phd Ho Chi Minh. Cén trlr tam Gng an phi
21.000.000 dong 6ng P dd ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0026988 ngay
17/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thi Puc. Ong Nguyén
Vin B con phai nop 21.600.000 dong an phi.

Ba Nguyen Thi Phuong V phai ngp an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
dong, trir vao sb tién ba V da ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0004164
ngay 04/7/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Puc, ba V da
ndp du an phi phiic tham.

Ong Nguyen Van D phai ndp an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong,
trir vao sb tién ong P da ndp theo Bién lai thu tién sé AA/2023/0004156 ngay
04/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Thu Dtc, ong D d3 nop du
an phi phuc tham.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

10. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Ny nhar: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- di cao; - ) h ~ h
TAND o&p can tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé Thu Dic; ~ LV
- Cuc THADS TP.HCM: (Pa ky)
- Chi cuc THADS thanh phé
Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu.

Ubng Vin Tuin
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