TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc |ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6; 72/2022/DS-PT
Ngay: 24-11-2022

Vv tranh chap vé boi thuong thiét
hai do nha ctra, cong trinh xay dung
khac gay ra

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hién
Cac Tham phan: Ba V6 Thi Tram
Ong V& Binh Phuong

- Thur ky Téa dn ghi bién ban phién téoa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu
ky Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn ddn tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyen Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y sé: 58/2022/TLPT-DS ngay 28
thang 10 nam 2022 vé viéc: "Tranh chdp béi thuong thiét hai do nha cira, céng
trinh xdy dung khdc gay ra".

Do Ban an déan su so tham sb: 13/2022/DS-ST ngay 19/5/2022 cta Toa an
nhan dan huyén N bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 70/2022/QP-PT ngay 10 thang
11 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Ong Vii Duy A, ba Téng Thi Khanh H

Dia chi: thi tran V, huyén N, tinh Khanh Hoa.

Ba Téng Thi Khanh H oy quyén cho 6ng Vii Duy A. Ong A ¢6 mit.
- Bi don: Ong A

Pia chi: thi tran V, huyén N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

- Nguwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

‘1/ Ba Pham Tr)j M dia chi: thi tran V, huyén N, tinh Khanh Hoa. BA M
uy quyen cho é6ng A. Ong B ¢c6 mat.

2/ Ong Lé U; dia chi: phuong P, thanh phd T, tinh Khanh Hoa. Co mit.



- Nguoi gidm,dﬁinh: Cong ty CP XD; dia chi: Phuong X, Quan X, Thanh
pho HO Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ong A.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo Don khoi kien dé ngay 11 thang 02 nam 2019 va qua trinh Qidi
quyet vu dn, nguyén don ong Vi Duy A va ba Tong Thi Khanh H trinh bay:

Vao khoang thang 3 nam 2018, gia dinh 6ng A xay dung mai mot ngdi
nha kién c¢d 03 ting, dac bé tong tai dia chi: thi tran V, huyén N, tinh Khanh
Hoa, lién ké nha cta o6ng Vi Duy A va ba Tong Thi Khanh H. Trong thoi gian
xdy dung, 6ng A va bén thi cong khong c6 phuong an bao vé cong trinh nha lién
ké theo quy dinh vé xdy dung l1a bao vé méng, k¢ mong nha cua 6ng, ba. Gia
dinh 6ng, ba da nhiéu lan nhac nho; mai vé sau, ong A méi ké mong bang van
ép, dong coc sat nhung moéng da bi muc qua sdu nén anh hudng truc tiép dén
phan moéng cua ngdi nha ong, ba dang &. Viéc 1am trén cua 6ng A va bén thi
cong dd gay hau qua cho nha éng, ba 1a nha bj rat nhiéu cac vét nat, cu thé nhu
sau: Hai vét nut tai khu vic phong bép (01 vét kich thude 1,5cm x 1m; 01 vét
kich thuéc 1,5¢cm x 0,5m); 03 vét nut dai tai khu vuc phong tho (01 vét kich
thuéc 2cm x 1,8m; 01 vét kich thuéc 2cm x 1,75m; 01 vét kich thudc 2cm x
0,6m); 02 vét nat tai khu vuc phong khach (01 vét kich thuéc 02cm x 0,8m; 01
vét kich thuéc 02cm x 0,5m). Ngoai ra, con rat nhiéu vét nut véi kich thuéc
khac nhau tai nhiéu vi tri trong ngoi nha cta éng, ba. Tai don khai kién ban dau,
6ng, ba yéu cau 6ng P va bén thi cong phai bdi thuong chi phi thiét hai l1a
200.000.000 dong. Sau khi co két luan giam dinh cia Cong ty c¢6 phan kiém
dinh chét lugng xay dung Sai Gon, ong, ba xin thay do6i yéu cau khoi kién, chi
yéu cau vo chdng ong D va bén thi cong phai lién doi boi thudng chi phi sta
chita khic phuc thiét hai nha 1a 112.293.000 dang.

Tai Bdn trinh bay y kién ngay 04/4/2019, Bién ban ldy loi khai ngay 07
thang 5 nam 2019, Bién ban lay loi khai ngdy 28 thdng 6 nam 2021, Bién ban
hoa gidi ngay 11 thang 5 nam 2021, Bién ban hoa Qidai ngay 23 thang 11 nam
2021, Bién ban hoa gidi ngay 01 thang 12 nam 2021 va tai phién toa, bi don 6ng
A trinh bay:

Ngay 05 thang 4 nam 2018, tai nha éng thudc T dan phd s6 9, thi tran V,
huyén N, tinh Khanh Hoa, ong c6 ky hop dong xay dung nha & véi bén thi cong
1a 6ng Lé U, dia chi: phuong P, thanh phé T, tinh Khanh Hoa dé tién hanh thi
cong cong trinh nha & cua ong ciing tai dia chi trén theo ban thiét ké do Cong ty
TNHH TV&XD lap; loai hop d6ng: Tron géi, phan thd va hoan thién (chia khoa
trao tay). Tai diém a Piéu 6 (Trach nhiém bén B) cua Hop dong xay dung ndi
trén da thoa thuan: “a. Thi cong cong trinh nha &, tuan thu cac quy dinh vé phap
luat vé xay dung, dam bao cong trinh x4y dung va cong trinh lién ké, an ninh
khu vyc, dam bao vé¢ sinh moi truong chung...”. Sat bén nha 6ng 1a nha cua ong
Vii Duy A va ba Téng Thi Khanh H, nha da xay dung 1au nam. Trong qua trinh
xay dung, chu dau tu da thuc hién ding cac quy trinh vé xay dung nhu che chan,



dung cac bién phap an toan bao vé cong trinh 1an can, giam tiéng on, bui bam;
cu thé 1a khi dao mong da déng coc cir, chan van chdng x6i 1o dat cac nha xung
quanh, dong thai, khi 1én cao c6 hé théng gian ludi bao che, chdng vuong vai
vat liéu va giam bui. Tat ca cac mép tudng nha ong déu cach nha éng A tir 05cm
- 10cm.

Tuy nhién, dén thang 11/2018, vo chong éng A cho rang nha cia 6ng A
Xuat hién nhiéu vét nat 1a do qua trinh thi cong nha ong lam anh huéng dén nha
cua vo chong éng A. Vi chd tinh lang nghia x6m nén 6ng va cha dau tu da qua
kiém tra va thay c6 mot sb vét nirt nén 6ng di cho sira chira, dam va nuat theo dé
nghi cua ky thuét va dugc su dong y cua gia dinh ong A. Mot thoi gian sau lai
xuat hién vét nut va ong A yéu cau ong phai sura chira. Ong khong dong y nén
vo chong ong A da 1am don kién nghi 1én Uy ban nhan dan thij tran V. Uy ban
nhan dan thi tran V da tién hanh hoa giai giita cac bén nhung khong thanh. Ong
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong Vi Duy A va ba Téng Thi Khanh H
vi trong qué trinh thi cong, bén thi cong da thuc hién dung cac quy trinh Vvé xdy
dung; cac vét nat tai nha 6ng Vi Duy A 1a do ngdi nha d6 xay dyng da lau nén
xuat hién cac vét nit. Néu qua trinh Toa an giai quyet Vu an, trung cau giam
dinh xay dung xac dinh nha 6ng A bi hu hong la do qua trinh thi cong nha 6ng
gay ra thi 6ng chap nhan boi thudng va yéu cau bén thi cong 1a ong Lé U ciing
phéi ¢ trach nhiém lién doi boi thuong.

Ong da nhan duoc két luan kiém dinh cong trinh xdy dung, ong khong
chap nhan vai két luan kiém dinh cua Cong ty CP XD nhung ciing khong yéu
cau kiém dinh lai. Tuy nhién, 6ng yéu cau Toa an triéu tap dai dién Cong ty CP
XD dén phién toa dé 1am ro két qua.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 07 thdng 5 nam 2019, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi M (vo ong A) trinh bay:

Ba thong nhét véi 1oi trinh bay va dé nghi cua chong ba 1a 6ng A

Tai Bién ban lay loi khai ngay 02 thang 8 nam 2019, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé U trinh bay:

Ngay 05 thang 4 nam 2018, 6ng ky hop dong xay dung nha & véi cha dau
tu 1a 6ng A. Ong chiu trach nhiém thi céng cong trinh nha & cta éng P tai thi
tran V, huyén N, tinh Khanh Hoa theo ban thiét ké do Cong ty TNHH TV&XD
lap, 6ng ciing 1a thanh vién cua Cong ty, loai hop dong: Tron goéi, phan tho va
hoan thién (chia khoéa trao tay). Lién ké voi nha 6ng P 1a nha cta 6ng Vi Duy A
va ba Tong Thi Khanh H da xay dyng 1au nam. Trong qua trinh xay dung, bén
thi cong da thuc hién dang theo ban thiét ké va cac quy trinh vé xay dung nhu
ong A da trinh bay. Tuy nhién, dén thang 11/2018, vo chong 6ng A cho rang nha
cua 6ng A xuat hién nhiéu vét nat 1a do qua trinh thi cong nha éng B 1am anh
huong dén nha cua vo chong ong A. Sau dé, éng va 6ng P dd qua nha éng A dé
kiém tra va thay c6 mot sb vét nirt nén da stra chita dam va nut theo dé nghi cua
ky thuat va dugc su ddng y cua vg chdng 6ng A. Nay, 6ng Vi Duy A va ba
Téng Thi Khanh H yéu cau vo chong ong B, ba M va ong phai lién d6i boi
thuong thiét hai 112.293.000 dng do viéc xay dung nha cira, cong trinh lién ké



gay thiét hai dén ngoi nha cua vo chong éng A, ong khong df’)ng y vi trong qua
trinh thi cong, bén thi cong da thuc hién dung cac quy trinh Ve xdy dung, cac vét
nat tai nha ong A la do ngdi nha do xay dung da lau nén Xuat hién cac vét nut.
Néu Toa an giai quyét vu an, trung cau giam dinh xay dung xac dinh nha ong A
bi hu hong do viéc thi cong nha ong D giy ra thi 6ng chip nhan lién d6i bdi
thuong cing vo chong ong D.

Ong da nhan duoc két luan kiém dinh cong trinh xay dung, 6ng khong
chap nhan véi két luan kiém dinh cua Cong ty CP XD, 6ng khong yéu cau kiém
dinh lai. Tuy nhién, 6ng yéu cau Toa an triéu tap dai dién Cong ty CP XD dén
phién toa dé lam rd két qua.

Ban 4an dan su so tham sb: 13/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén N da can ct Diéu 174, Diéu 584; biéu 585, Diéu 605 Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sir dung an phi va 1& phi Toa an; quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Vi Duy A va ba Téng Thi Khanh
H vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai do nha cira, cong trinh x4y dung khac gay
ra vai s tién 112.293.000 dong (Mot tram mudi hai triéu hai tram chin muoi ba
nghin d6ng).

2. Buoc ong A, ba Pham Thi M va 6ng Lé U phai c¢6 trach nhiém lién doi
boi thuong cho éng Vil Duy A va ba Tong Thi Khanh H 1a 112.293.000 dong
(Mot tram mudi hai triéu hai tram chin muoi ba nghin dong). Cu thé, budc ong
A va ba Pham Thi M, ong Lé U phai c¢é trach nhiém lién déi boi thuong cho ong
Vi Duy A va ba Téng Thi Khanh H mdi nguoi 1a 112.293.000dong : 3 =
37.431.000 dong (ba muoi bay trigu bon tram ba muoi mét ngan khong tram
dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 15/9/2022, bi don ong A c6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, bi don giit nguyén noi dung khang cao nhu sau:
(i) cong trinh nha caa bi don da hoan thanh rdi bén nguyén don mai tranh chap va
khoi kién 1a khong dang; thoi diém Cong ty CP XD thuc hién kiém dinh la 03
nam sau khi cong trinh nha cua bi don da hoan thanh nén viéc kiém dinh nay trai
véi qui dinh vé giai quyét su ¢ trong qua trinh thi cong; nhitng nhan dinh trong
két luan kiém dinh mau thuan, nguyén nhan su ¢ la do nha nguyén don xay da
lau; (ii) Ban két qua kiém dinh chua c6 sy théng nhat cua cac bén; (iii) yéu cau
phan chia lai chi phi thué tu van va chi phi sta chira giita cac bén theo hugng mdi
bén chiu 1/2 chi phi nay; yéu cau loai trir khoan phi d& bu do khong phuc hdi
duoc nguyeén trang.

Nguyén don khéng chap nhan toan bo khang cao cua bi don, xin rat lai
nhitng yéu cau cia minh da néu tai Pon trinh bay y kién dé& ngay 01/11/2022 va
dé nghi gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.



Phdt biéu cia dai dién Vign kiém sdt nhéan dan tinh Khdnh Hoa tai
phién toa phiic tham: Toa an da thuc hién dang cac qui dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015. Bé nghi khong chap nhan toan bo khang co cua bi don 6ng A,
gitt nguyén ban an so tham. Nguoi khang cao phai chiu an phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao caa bi don éng A, Hoi ddng xét xir thay rang: Tai liéu,
chang cir da thu thap duoc thé hién trong qua trinh bi don xay dung, nguyén don
da c6 phan anh véi bi don vé nhitng hu hong ciia nha minh phét sinh trong qua
trinh bi don xay nha va viéc khoi kién cia nguyén don van trong thoi hiéu khai
kién duoc qui dinh tai Diéu 588 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Bi don cho rang viéc kiém dinh cong trinh xay dung duoc tlen hanh 03
nam sau khi céng trinh da hoan tat Ia trai voi qui dinh vé giai quyet su ¢d trong qua
trinh thi c6ng nhung khong chi ra duoc qui dinh nao; thyuc té ciing khong ¢6 qui
dinh nao nhu vay. Hon nir, dé bao vé quyén loi cho minh, bi don hoan toan ¢6
quyén yéu cau co quan kiém dinh doc 1ap kiém dinh nhguyén nhan dan dén nha
nguyén don ong Vit Duy A bi hu hong ngay tir khi xay ra su ¢6 hu hong; truge khi
xay dung cong trinh, bi don ciing khong chu dong lién hé véi nguyén don dé ghi
nhan cac khuyét tat cua cong trinh lién k& (néu c6) theo qui dinh tai Thong tu s6
05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 c6 hiéu luc tai thoi diém bi don xay dyung nha.

[3] Viéc kiém dinh cong trinh xay dung duoc thuc hién boi Cong ty CP
XD, la co quan ¢cé chic nang kiém dinh doc 1ap, da duoc cac bén chap nhan lua
chon va viéc kiém dinh duoc thuc hién theo dung qui dinh cua phap luét nén két
qua klem dinh dugc xac dinh l1a chiing ctir giai quyét vu an. Két qua klem dinh
khong can su nhat tri cua cac bén, ciing khong c6 duong su nao yéu cau kiém
dinh lai.

[4] Toa an cap so tham da can ctr vao Két qua kiém dinh cong trinh sb
20073/KD.32/SCQC ngay 07/10/2020 cua Céng ty CP XD dé xac dinh hién
tuong hu hong va nghiéng lan cua nha 6ng Vi Duy A la do tac dong cua cong
trinh xay mai lién k& nha ong A va budc bi don cing nguoi thi cong 1a 6ng Lé U
phai lién d6i boi thudng toan bo thiét hai cho nguyén don 1a c¢6 can ca. Bi don
cho rang c6 mau thuan trong Két qua kiém dinh nhung khéng chi ra duoc cu thé
mau thuan nao.

[5] Vé yéu cau cua bi don loai bo chi phi dén bu do khong phuc hoi
nguyén trang 1a 45.161.000 dong khoi chi phi dén bu thiét hai, Hoi dong xét xur
xét thay: Cong trinh nha nguyén don cé d6 nghiéng léch do viéc xay dung nha cua
bi don “nhung chua vuot qua gisi han” nén chu s¢ hitu cng trinh la nguyén don
phai duoc dén bu bang mot khoan chi phi vai tén goi “chi phi do khong khac phuc
hién trang nghiéng lan cong trinh” nhu: két luan tai Két qua kiém dinh céng trinh
la c6 can cir. Khang c4o caa bi don vé ndi dung nay khong dugc chap nhan.



[6] Do yéu cau boi thuong toan b thiét hai cua nguyén don dugc chap nhan
nén theo qui dinh tai Bieéu 161 B luat To tung dan sy nam 2015, bi don va nguoi
thi cong phai chiu toan b chi phi giam dinh.

~ [7] Nhu vay, toan bo khang cao cua bi don dng A khong duoc chap nhan,
quyet dinh cua ban an so tham duoc gitt nguyén. Ong A phai chiu an phi dan sy
phuc tham do khang cao ctaa 6ng khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Cin ca khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 174,
Diéu 584, Diéu 585 va Diéu 605 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 va Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung an phi
va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

Khéng chap nhan khang cao cua bi don éng A; giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Vii Duy A va ba
Téng Thi Khanh H vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai do nha cta, cong trinh
xay dung khac gay ra. Buoc ong A, ba Pham Thi M va ong Lé U phai lién doi
boi thudng cho 6ng Vi Duy A va ba Téng Thi Khanh H 112.293.000 dong (mét
tram muoi hai triéu hai tram chin muoi ba nghin dong), trong do6, phan trach
nhiém boi thuong cua mdi nguoi 1a 37.431.000 dong (ba muoi bay triéu bdn
tram ba muoi mét nghin dong).

2. V& chi phi giam dinh: Ong A, ba Pham Thi M va éng Lé U phai lién
déi tra cho vo chong éng Vi Duy A va ba Tong Thi Khanh H 46.200.000 dong
chi phi giam dinh, trong do, phan trach nhiém tra caa mdi nguoi 1a 15.400.000
ddng (mudi lam triéu bon tram nghin dong).

3. V& an phi:

3.1. Ong A, ba Pham Thi M va ong Lé U, mdi ngudi phai chiu 1.871.550
ddng an phi dan sy so thim (Mot triéu tam tram bay muoi mét nghin nam tram
nam muoi dong).

3.2. Ong A phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham nhung duoc
trir vao 300.000 déng tam ¢ng an phi di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 16
phi Toa an s AA/2021/0003493 ngay 26/9/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén N, tinh Khanh Hoa. Nhu vay, 6ng A da nop da an phi phac tham.

3.3 Hoan tra cho 6ng Vii Duy A va ba Téng Thi Khanh H 5.000.000 dong
(nam triéu dong) tam &ng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu tién sd
AAJ2018/0006624 ngay 11/3/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N,
tinh Khanh Hoa.

Qui dinh chung:



- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 tuwong (ng voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THA M PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén N;
- Chi cyc THADS huyén N;
- Luu HS; AV; VP.

Lé Thi Hién





