TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 272/2025/DS-PT
Ngay 04 - 6 - 2025
V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Vin Phan

Cdc Tham phén: Ong T6n Vin Thong

Ong Nguyén Hitu Luong

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khic Phién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 97/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 4
niam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Baén 4n dan su so thAm sb: 07/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 1353/2025/QDXXPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1985;

Dia chi: SO A, ép T, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Truong Vin T1, sinh nam 1978 (c6 mit);

Pia chi: SO A, khu phé B, phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bi don:

Ba Du Thi Hoa Anh D, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: SO A, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
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- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Ha Ngoc H, sinh nam 1970 (xin vang);
Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
Ba P — R, sinh nam 1969 (xin véng);
Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Kim T, ba Du Thi Hoa Anh P.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham,

Tai don khdi kién, trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyén Kim T va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 22/11/2022, ba T va ba Du Thi HI Anh D c6 lam van ban thoa thuan,
n6i dung Anh Dao cho ba T vay 3.500.000.000 (ba ty nim trim triéu) dong thoi
han vay 1 12 thang, 1ai suét 3%/thang. Dé dam bao nghia vu vay ba T da dong ¥
lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 58, to ban
dd s6 9, toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Theo thoa thuan 12 thang,
ba T sé tra lai tién va ba D s& ky chuyén nhuong lai thira dat néu trén. Viéc ky
chuyén nhuong chi nham dam bao khoén vay trén.

Trong thoi gian thyc hién hop dong, ba T tra 13i diy du. Thang 8/2023, ba
D noi 14 khong nhén 13i timg thang nita doi dén két thiic hop dong s& nhan mot
lan cung véi tién von. Khoang thang 11/2023 ba P dén phan dat nay, dudi nguoi
giit vuon va lan chiém dat. Ba T nhiéu lan tim ba D thuong luong nhung khong
dugc. Hién tai ba B dang cho ngudi dao béi pha hoai dét ciia ba T.

Ba T yéu cau Toa an giai quyét huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba T va ba D lién quan dén thira dat 58, to ban dd s6 9 toa lac tai
ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chimg nhin quyén s
dung dat tir tén Du Thi H1 Anh P thanh Nguyén Kim T. Budc ba Du Thi HI
Anh D phai tra lai phan dat néu trén.

Ba T dong y tra cho chi Du Thi HI Anh D s6 tién vay 1a 3.500.000.000 (ba
ty nam tram triéu) déng va so tién 13i tir thang 7/2023 cho dén thang 11/2023 véi
s6 tién 1a 420.000.000 dong. Thong nhat chi phi ba P dau tu trén dat 1a
80.000.000 dong. Bong ¥ tiép tuc tra 13i tir thang 12/2023 theo 13i suat 20%/nam



cho dén ngay xét xir theo yéu cau ctia bi don. Ba T khong yéu cau xem xét lai s6
tién 13i da dong trude day.

Trong qud trinh 16 tung va tqi phién toa, bi don ba Du Thi HI Anh D va dai
dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 22/11/2022, ba B ¢6 cho ba T vay 3.500.000.000 (ba ty ndm tram
triéu) dong véi 1ai sudt 3%/thang, thoi han vay 12 thang. DBé dam bao khoan vay
ba P va ba T c6 ky mot van ban thoa thuan dé ngay 22/11/2023 va hop dong
chuyén nhuong ngay 24/11/2022 lién quan dén thira dat 58, to ban do s6 9, toa
lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Ba b da dimg tén quyén st dung dat.

Ba T da dong 1ai cho ba P dugc 6 thang dau voi so tién 600.000.000 dong,
02 thang tiép theo dong tiép mdi thang 1ai suat 2%/thang s6 tién 140.000.000
d6ng. Thang 8/2023 thi khong déng 13i nira. Nhiéu 1an ba D lién hé ba T trdn
tranh. Hét thoi gian theo hop dong thoa thuan ba T khong tra no. Thang 12/2023
ba B co dién thoai bao cho phia gia dinh ba T 1a khong tra ng, ba B sé& lay dat
canh tac nhu theo thoa thuan tai vin ban ngay 22/11/2022. Gia dinh ba T dong y
cho ba P canh tac thong qua viéc ba P vao canh tac dat cai tao dat, ma bén phia
gia dinh ba T khong c6 hanh vi ngan can.

Sau khi ba D quan 1y dét, ba D da d6i 500 m? dat nay dé ldy 16i di vao dat
ctia h giap ranh. Khi ba P vao quan ly dat chinh ba Ha Ngoc H 13 nguoi giit
vuon cua gia dinh ba T da giao chia khoa nha cho ba.

Ba D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba T, ba B phan t6 yéu cau
Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay
24/11/2022 giita ba B va ba T. Yéu cau ba Nguyén Kim T thuc hién tha tuc sang
tén thira dat tranh chap trén cho ba D.

Pbi v4i phan 16i di trén phan dat giap ranh dat tranh chap ba P da thoa
thuan véi chii dét lién ké d6i 1dy 500 m? thudc thira dét tranh chp. Ba P chua
giao dét, chua thyc hién bat ctr thi tuc gi, nén ba D khéng yéu ciu dua chu dat
nay vao tham gia t6 tung trong vu an, ciing khong c6 yéu cau ddi v6i phan 15 di
ctia chu dat giap ranh. Truong hop néu duoc Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ba sé ty giai quyét 16i di voi chu dat lién ké. Phan
dat tranh chap hién tai khong c6 16i di.

Néu Toda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
24/11/2022 giira ba D v4i ba T v hiéu, thi ba B yéu cau Toa an giai quyét bude
ba T tra tién gdc cho ba B 13 3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong va tién
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1 trén s6 tién ndy theo 1i suat 3%/thang tir thang 8/2023 cho dén ngay xét xir.
Yéu cau ba T tra tién cong stc chi P di dau tu trén dat véi sb tién 1a
121.701.000 dong.

Tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Truong hop néu Toa 4n khong chip nhan yéu ciu phan td caa bi don, tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/11/2022 v6 hiéu, chi P
yéu cau chi T phai tra lai tién gbc vay 13 3.500.000.000 (ba ty nim trim triéu)
dong, dong y véi viéc nguyén don tu nguyén tra 13i dén thang 11/2023 Ia
420.000.000 dong. Di v6i cong stc dau tu trén dat ba D thong nhét voi nguyén
don dong ¥ nguyén don bdi thuong 80.000.000 dong. Ba P yéu cau Toa an xem
xét budc ba T tra 1ai trén sb tién ng gdc 3.500.000.000 dong theo 1di suat 20%/
nam tinh tir thang 12/2023 cho dén ngay xét x.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H trinh bay:

Ba khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chéap giita ba T va ba . Ba la chu
giap ranh thira dat ba T tranh chap véi ba . Cach day khoang hai nam, sau khi
ba T nhan chuyén nhuong thira dat s6 58, to ban dd s6 9 thi ba T giao cho ba
chia khoa, hang ngiy ba m¢ ctra cin choi trén dat thay ba T dbt nhang ngdi midu
trén dat. Cach day hon mot nam, ba D dén thira dat tranh chip yéu cau ba giao
chia khoa, noi 1a ba T thiéu no khong tra. Ba da dua chia khoa cho ba B. Ba b
vao quan 1y dat va khong cho ba vao dat nira. Sau khi ba dua chia khoa cho ba B
thi ba c6 dién thoai bao cho ba T biét. Ba T c¢6 y kién gi voi ba P hay khong thi
ba khong rd. Ba khong c6 trach nhiém gi trong vu an ba yéu cau Tda an giai
quyét vang mit ba trong nhitng cong khai chtng cir hoa giai va xét xi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba P - R trinh bay:

Cach day mot nam, khi ba D quan 1y dat tranh chap di c6 nhan chuyén
nhuong ctia ba mot 16i di thudc phan dat gidp ranh dat tranh chip c6 chiéu ngang
4 m chiéu dai 4,5 m. Ba D néi 1a s& d6i cho ba 500 m? dat thudc mot phan dat
tranh chép. Hién tai 500 m? dét thudc mot phz‘in dét tranh chép ba b van quan ly
str dung. Phan 16i di thudc quyén st dung cta ba. Sau nay néu ba P dugc nhan
dat tranh chdp ba va ba P sé& tu giai quyét voi nhau bang vu kién khac. Ba yéu
cau Toa an giai quyét viang mat.

Tai Ban dn dan sir so tham sé: 07/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2025

ciia Toa dn nhan ddan huyén Chéau Thanh, tinh Bén Tre da tuyén:



Ap dung vao cac biéu 124, 131, 292, 463, 468 Bo luat Dan sy; Can ct
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat to
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Kim T.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 24/11/2022
giita ba Nguyén Kim T va ba Du Thi HI Anh D lién quan thira dat s6 58, to ban
dd s6 9, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu do gia tao.

Budc ba Du Thi Hoa A D tra lai cho ba Nguyén Kim T quyén sir dung dat
thira dat s6 58, to ban do s 9 dién tich 10.902 m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre va toan bd cong trinh trén dat gém: mot cdn nha tién ché co két cdu: cot
sat, vach ton, mai ton trang kém khong tran, nén dat; 01 miéu tho xay gach; 05
ngdi mo dat (c6 hoa do kém theo)

Buoc ba Nguyén Kim T c6 trach nhiém tra lai cho ba Du Thi Hl Anh B )
tién 4.799.166.000 (bon ty bay tram chin muoi chin triéu mot trim sdu muoi sau
ngan) déng bao gdm ng gbe 1a 3.500.000.000 (ba ty nam trim triéu) dong, tién
dau tu trén dat 1a 80.000.000 (tim muoi triéu) dong, tién 1ai no trong han 1a
420.000.000 ( bon tram hai muoi triéu) dong, tién 13i do vi pham nghia vy thanh
toan 1a 799.166.000 (bay tram chin muoi chin trifu mot trdim sdu muoi sau
ngan) dong.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat d6i véi thira dat s6 58, to ban do s6 9 dién tich 10.902 m? toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre tir ba Du Thi Hl1 Anh P dung tén quyén sir dung dat
sang cho ba Nguyén Kim T dung tén quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Kim T lién hé véi co quan nha nuéc c6 thim quyén dé duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 58, to ban d6 sd 9
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre theo ban 4n tuyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/3/2025, ba Du Thi H1 Anh D khang cdo mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an phuc tham stra mot phan ban an so thdm ddi v6i phan tién 13i, cu

thé tién 14i do vi pham nghia vy thanh toan tir ngay 22/11/2023 dén ngay xét xir



so tham 1a ngay 21/02/2025 sb tién 1a 875.000.000 dong (khoéng phai s tién
799.166.000 ddng nhu ban an so thim da tuyén).

Ngay 05/3/2025, ba Nguyén Thi T2 khang cdo ban 4n so tham, yéu cau Toa
an phuc thAm xem xét lai tién 13i ba T2 di dong cho ba D trong thoi han 08
thang 1a 740.000.000 dong va ba T2 khong dong ¥ tra 14i trong thoi han 04 thang
s6 tién 420.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir chp
nhan khang cdo cta nguyén don, bi don khong ddng y khang céo cua nguyén
don va gitt nguyén yéu ciu khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cao cua b1 don.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu dung quy dinh ctua Bo luét
T tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung di thyc hién dung cac quyén va
nghia vu dugc quy dinh tai B luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
ctia Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cao cua nguyén don, chép
nhan khang céo cua bi don, stta mot phf?m ban 4n so thim theo hudéng budc
nguyén don tra tién 13i do vi pham nghia vu thanh toan tir ngdy 01/12/2023 dén
ngay 21/02/2025 ciia s6 tién gdc 3.500.000.000 dong theo 14i sudt 1,66%/thang.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qud tranh tung ciia cdc bén dwong su, xét
khéng cdo ciia nguyén don, bi don va dé nghi ciia Dai dién Vién kiém sdt nhdn
ddn tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don, bj don con trong thoi han luat
dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre thu 1y giai quyét theo tha tuc phuc thim.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/11/2022 giira
ba Nguyén Kim T v&i ba Du Thi Hoa A Doa d6i véi thira dat 58, to ban do s6 9

toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, nhan théy:



V& hinh thtre: Hop dong c6 cong ching chimg thyc theo dung quy dinh cta
phép luat.

Vé noi dung: Can cr vao bién ban hoa giai ngay 05/03/2024, cic bén
duong sy thdng nhit trinh bay ba T va ba b 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngdy 24/11/2022 véi nhau nham dam bao khoan vay di thoa thuan
vao ngay 22/11/2022. Tai Vén ban thoa thuan ngay 22/11/2022 c6 ghi ba b cho
ba T vay sb tién 3.500.000.000 (ba ty niam tram triéu) dong, thoi han vay 12
thang ké tir ngay ky hop dong.

DPdi chiéu voi quy dinh tai Piéu 292 Bo luat dan su quy dinh bién phap
thuc hién nghia vu: cac bién phap bao dam thyuc hién nghia vu bao gom: “cam
cd tai san; thé chép tai san; dat coc ky cugc; ky quy; bao luu quyén s hiru; bao
lanh, tin chip; cAm giir tai san” khong co bién phap lap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vy dan su.

Do d6, thoa thuan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
dong thoa thuan dé dam bao khoan vay 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Tuy y chi cac bén 1 tu nguyén nhung day 13 hop ddng gia tao nham che
gidu hop dong vay tai san giita cac bén.

Cian ¢t vao Diéu 124 B luat dan su: “Khi cdc bén xdc ldp dan sy mot cach
gia tao nham che gid'u mot giao dich dan suw khdc thi giao dich dan sw gia tao,
vo hiéu, con giao dich dan sy bi che ddu van cé hiéu luc”.

Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T ky v6i ba B
ngay 24/11/2022 1a vo hiéu, cong nhan hop dong vay tai san giita ba T véi ba b.

[2.2 ] Xét yéu cau phan té cua bi don:

Nhén thay, trong vin ban thoéa thuan co ghi, néu vi pham nghia vu thanh
toan thi ba T phai 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba B, ba P
dugc quyén ban dat thu hoi no.

Phia bi don ba P cho rang nguyén don d3 dong 14i 8 thang, va c6 vi pham
nghia vy thanh toan tién 1i 4 thang, nén ba P vao quan ly dat nhu ndi dung da
thda thuan.

Phia nguyén don ba T thira nhan ba T c6 vi pham nghia vu dong tién 1ai
cho ba B, nhung cho ring ba P ty ¥ vao quan 1y dat, ba T khong co tién hanh
giao dét, khong thuc hién thu tuc ky chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi

vi pham nghia vu trd 13i.



Ba b khong c6 ching cr chirng minh phia ba T sau khi vi pham nghia vu
thanh toan, da ty nguyén giao dat, da ky chuyén nhuong thira dat tranh chap
bang voi s tién no gém tién gdc vay va tién 13i da thiéu thong qua mot hop
ddng chuyén nhuong méi.

Do d6, ba B cin ctr vao hop ndi dung thoa thuan ngay 22/11/2022 yéu cau
Toda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong ky ngay 24/11/2022 1a khong ¢b co
so chap nhén.

[2.3] V& xur Iy hau qua cia hop ddng vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su vé hau qua phéap 1y cua giao
dich dan su vo hi€u “ ... Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu ddn sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xac ldp. 2. Khi giao dich ddan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwgc
bc%ng hién vdt thi tri gid thanh tien dé hoan trd.... Bén cé 16i gay thiét hai thi
phdi boi thuong. ...”".

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 24/11/2022 giita ba T va ba b
v6 hiéu do gia tao, ba P phai tra lai cho ba T toan bo dat va cong trinh gan lién
trén dét thudc thira 58, to ban do sd 9 toa lac tai xd P, huyén C, tinh Bén Tre. Ba
T phai tra lai s6 tién no gbc da vay 1a 3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong.

Tai phién toa so tham, cic bén thong nhét trong qua trinh quan 1y dat mot
nam chi B da dau tu cai tao dat s6 tién 80.000.000 ddng. Phia nguyén don trinh
bay néu truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 24/11/2022 v6 hiéu, nguyén don ty nguyén tra tién 13i cho bi don
420.000.000 dong tinh dén tinh thang 11/2023 va khong yéu cau xem xét lai s6
tién 13i da dong trude day nén duge Toda so tham ghi nhan 13 phu hop.

[2.4] Xét khang cao cuia bi don ba Du Thi H2 Anh B:

Tai phién toa phtc tham, ba D yéu ciuba T tiép tuc tra 13i trén sb tién no
gbc vay tir 01/12/2023 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 21/02/2025 (1a 14 thang
20 ngay) va yéu cau tiép tuc tra 1di cho dén ngay xét xir theo 13i 20%/nam la phu
hop véi 13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nén dugc chap
nhan, stra mot phﬁn ban 4n so thim nhu sau:

Lai suatba T phai trd cho ba B dugc xac dinh nhu sau: 3.500.000.000 déng
x 1,66%/thang x 14 thang 20 ngay = 852.133.000 dong.



Nhu vay, ba T phai c6 nghia vu tra cho ba b sd tién 4.871.500.000 dong
(bao gém: 3.500.000.000 dong tién no gdc, tién 1ai tuw nguyén tra trong han vay
1a 420.000.000 dong, tién chi phi dau tu vao dat 1a 80.000.000 dong, tién 1ai ké
tir 01/12/2023 dén ngay xét xir so tham 13 ngay 21/02/2025 1a 852.133.000 dong.

[2.5] Xét khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Kim T:

Tai phién toa so tham tham, nguyén don da c6 y kién tu nguyén chiu 1ai
suat trong han sd tién 420.000.000 dong. Tai phién toa phiic tham, nguyén don
yéu cau xem xét lai s6 tién nidy va khong dong v tra 13i 1a khong co co s¢ xem
xét nén khang cdo khong duoc chap nhén.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khdi kién ciia ba T dugc chap nhan, nén ba P phai chiu an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Ba T phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gid ngach trén so tién
4.852.133.000 dong phai trda cho ba P dugc xac dinh 1a: 112.000.000 +
(852.133.000 x 0,1%) = 112.852.133 (mot tram mudi hai tri¢u tdm tram ndm
muoi hai nghin mét trim ba muoi ba) dong.

[4] Chi phi t6 tung: Tong cong 1a 5.623.000 dong, ba T va ba B mdi nguoi
chiu 2.811.500 dong; ba P c6 trach nhiém hoan lai cho ba T so tién 2.811.500
(hai triéu tdm trim mudi mot nghin ndm tram) dong.

[4] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xir nén duoc chép nhan.

[5] An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Kim T phai chiu an phi 300.000
(ba trim nghin) ddng nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi di ndp.
Ba Du Thi Hoa A P khong phéi chiu an phi, hoan lai cho ba B s6 tién tam tng
an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan su,

Khéng chip nhan khang céo cua ba Nguyén Kim T.

Chép nhan mot phén khéng c4o cua ba Du Thi H1 Anh D.

Stra Ban 4n dan su so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:



Can ¢t vao cac Diéu 124, 131, 292, 463, 468 Bo luat Dan su; khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat to tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Kim T.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/11/2022 giira
chi Nguyén Kim T va chi Du Thi H1 Anh B lién quan thira dat s6 58, t& ban d6 sd
9, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu do gia tao.

Budc ba Du Thi Hoa A D tra lai cho ba Nguyén Kim T quyén st dung dat
thira dat s6 58, to ban do sd 9, dién tich 10.902 m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre va toan bo cong trinh trén dat gdbm: 01 (mdt) can nha tién ché co két cau:
cOt sat, vach ton, mai ton trang kém khong tran, nén dat; 01 miéu tho xay gach; 05
ngdi mo dat (co hoa dd kém theo).

2. Budc ba Nguyén Kim T c6 trach nhiém tra lai cho ba Du Thi H1 Anh b sb
tién s tién 4.852.133.000 (bén ti tam tram nam muo1 hai triéu mot tram ba muoi
ba nghin) déng (bao gdm: 3.500.000.000 dong tién no gbc, tién 14i ty nguyén tra
trong han vay 1a 420.000.000 ddng, tién chi phi dau tu vao dat 1a 80.000.000
dong, tién 1ai ké tir 01/12/2023 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 21/02/2025 1a
852.133.000 dong)

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 58, to ban do s6 9 dién tich 10.902 m? toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre tir ba Du Thi H1 Anh P démg tén quyén sir dung dat sang
cho ba Nguyén Kim T dung tén quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Kim T lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 58, to ban do sd 9, toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre theo ban an tuyén.

3. Chi phi thu thap chung cu:

Ba Du Thi HI Anh P phai c¢6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Kim T s
tién chi phi thu thap ching ctr 1a 2.811.500 dong (hai triéu tAm trim muoi mot
ngan nam traim) dong.

4. V& an phi so tham:

Ba Du Thi Hoa Anh D phai chiju an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong (ba trim ngan dong), dugc trir vao sb tién tam Umg an phi
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300.000 (ba traim ngan) dong theo theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0006483 ngay 14/01/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre. Ba B d3 ndp xong an phi.

Ba Nguyén Kim T phai chiu 4n dan sy so thdm c6 gia ngach 1a 112.852.133
(Mot tram mudi hai triu tdm trdm ndm muoi hai nghin mot trdm ba muoi ba)
d6ng, dugc trir vao so tién tam Gng an phi 300.000 déng theo theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an sd 0001885 ngay 26/01/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ba Nguyén Kim T con phai ndp tiép s6
tién an phi 13 112.552.133 (mot trim mudi hai triéu ndm trim nim muoi hai nghin
mot trim ba muoi ba) dong.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lyc phdp ludt va cé don yéu cdu thi hanh dn cia
ngueoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi trda cho nguoi dwoc thi hanh
dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su nam 2015.

5. V& an phi phuc tham:

Ba Nguyén Kim T phai chiu an phi 300.000 (ba trim nghin) déng nhung
dugc khau trir vao sb tién tam tGng an phi da ndp 300.000 (ba traim nghin) déng
theo bién lai thu s6 0009821 ngay 10/3/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ba Du Thi Hoa A B khong phai phai chiu an phi. Hoan tra cho ba P sb tién
tam tng d3 nop 1a 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai thu sé 0009811
ngay 07/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong suy;

- Luu hd so, van phong.
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