TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 06/2025/KDTM-PT
Ngay: 19.3.2025
V/v “Tranh chap hop dong dich vu”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: ong Luong Son Ba - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 3 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 23/2024/TLPT-KDTM ngay 09 thang 12
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dich vu”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 06/2024/KDTM-ST ngay
29 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 01/2025/QDPT-
KDTM ngay 06 thang 01 nam 2025 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan D. Nay ddi tén thanh Cong ty. Co phan C.
Dia chi: S0 A, T, phuong A (nay 1a phuong T), quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong D) Céng N, sinh nam
1989 — Giam dbc Pau tu- Phat trién dy 4n cao cap - Vin ban uy quyén sd
048/2023/UQ-DXMT/HCNS ngay 29/9/2023. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:

1. Luat su Tran Thanh P — Vin phong lut su Tran Thanh P - Poan Luét
su thanh pho C. (co mat)

2. Luat su Pinh Thi Khanh V — Vin phong L - Poan Luét su Thanh ph
H. (co mat)

3. Luat su Nguyén Van H — Vin phong L - Poan Luat su Thanh phé H.
(c6 mat)



- Bidon: Cong ty C6 phan T4. Dia chi: S6 C, C, phuong B, quan B, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba V0 Thanh T, sinh ndm 1976; Dia
chi: S6 B duong H, KDC H, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho - Van ban
uy quyén ngay 31/12/2023. (co mat)

- Nguoi khang cdo:
1. Cong ty C6 phan C 1a nguyén don.
2. Cong ty Co phan T4 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Cong ty ¢6 phan C trinh bay va yéu cau khai kién nhu sau:
Cong ty C6 phan T4 (Goti tat 1a Cong ty T4) va Cong ty CO phan C (goi tat 1a
Cong ty C1) da ky két Hop dong dich vu tiép thi va phan ph01 doc quyen sO
22/2018/HPDV-TTPPPQ/DXTNB-HT ngay 29/11/2018 (Goi tat 1a hop ddng)
dinh kém phu luc 01, phu luc 02 ky ngay 14/3/2019 va phu luc 03 ngay
15/3/2023 vé viéc tiép thi va phan phéi du an “Khu dan cu H" tai quan N, thanh
phb Can Tho do Cong ty T4 14 chu dau tu. Theo thoéa thuan: Cong ty T4 giao
cho Cong ty C1 thyc hién dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén 45 nén dat
(Phu luc 01, phu luc 02) v&i tong dién tich san pham 1a 8.517,74 m*. Tong gi4 tri
gbc cua hop dong ma Céng ty T4 giao cho Céng ty C1 thyuc hién dich vu la:
201.141.990.000 dong (Hai tram lé mét ty mdt tram bon muoi mot triéu chin
trdam chin muwoi nghin dong).

Phi dich vu tiép thi va phan phdi (Phi TT&PP) ma cic bén thoa thuén tai
khoan 1 Piéu 5 hop Pong la: Phi TT&PP = (Pon gia thuc té — Pon gia gbc) x
Di¢n tich san pham ban dugc. Bon gia gbc cua 45 nén dét theo phu luc 01 1a
24.000.000 ddng/m® don gia gbc cua 05 nén bd sung theo phu luc 02 1a
22.500.000 df’)ng/mz. Pé dam béo thuc hién hop déng, Cong ty C1 da dat coc
cho Cong ty T4 sd tién dit coc theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 hop Pong
va Piéu 3 Phu lyc 02 véi tong tién dat coc 1a: 10.000.000.000 dong (Muoi ty
dong). Tuy nhién, ngay 15/03/2023, Cong ty T4 va Cong ty C1 ky két Phu luc
03 dinh kéem hop df)ng nham diéu chinh khoan tién dat coc, Cong ty T4 da
chuyen khoan lai so tlen ma Cong ty C1 da dit coc 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong). Nhu vay, : sO tlen ma Cong ty C1 da dat coc theo dung quy dinh tai Piéu 1
Phu luc 03 voi tong so tién dit coc 1a: 8.000.000.000 dong (Tdm ty dong). Theo
cac thoa thuan va théng nhat trong hop dong, Cong ty C1 da thuc hién day du
dich vu gidi thiéu, tu van va cung cép cho khach hang cac thong tin lién quan
dén dy 4n va mang lai cho chii dau tu 12 Cong ty T4 nhimg khach hang tiém
nang. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Cong ty T4 da vi pham hop dong véi
Cong ty C1. Cuy thé vi pham ctia Hong T1 nhu sau:

1. Vi pham cam két vé tién d6 thuc hién phap 1y du an quy dinh tai khoan
10, 11 Piéu 7 hop dong. Can cit vao tinh hinh trién khai thuc té, dén thoi diém
hién tai, dd qua thoi gian cam két trong hop dong nhung Cong ty T4 van chua
hoan thanh tat ca cac nghia vu néu trén.


tại#link
tại#link

Theo diéu khoan phat vi pham tai khoan 2 Piéu 10 hop Pdng thi Cﬁng ty T4
phai chiu phat vi pham v6i 1ai suat 0,05%/ngay trén gia tri goi vi pham dén ngay
25/9/2023, tam tinh 7.836.000.000 dong (Bay ty tam tram ba mwoi sau tri¢u
dong).

Theo khoan 3 Diéu 10 hop Pong, Cong ty T4 vi pham quy dinh tai khoan
10, khoan 11 Piéu 7 ma khong khic phuc trong thoi han 45 ngay, do do, Cong
ty T4 phai tra lai khoan tién Cong ty C1 da dit coc 1a 8.000.000.000 dong (Ta4m
y dong) va ddng thoi chju phat mot khoan tién twong tmg 1a 8.000.000.000
dong.

2. Vi pham cham thanh toan Phi TT&PP: Can ct diém b khoan 2 Piéu 5
hop Pong, Cong ty C1 da guri hd so ddi chiéu phi TT&PP, dong thoi, Cong ty
C1 da xuéat hoa don VAT hop 1¢ cho Cong ty T4, do d6, tong phi TT&PP con lai
Cong ty T4 c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty C1 nhung chdm thanh toan
1a 451.461.150 dong (Bon tram ndm muwoi mot triéu bon tram sdu muwoi mot
nghin mét tram ndam muoi dong). Theo diéu khoan phat vi pham tai khoan 6
Piéu 10 hop Pong thi Cong ty T4 phai chiu khoan tién 14i phat phét sinh theo 13i
suat ng qua han ciia Ngan hang C2 dén ngay 25/9/2023, tam tinh 13 373.080.421
d6ng. Tong sb tién nguyén don yéu cau 13 24.660.541.571 dong.

* Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty C1, cong ty T4 ¢ y
kién va phan t6 nhu sau: Cong ty T4 1a chil dau tu du an khu dan cu H, quan N,
thanh phé Can Tho. Ngay 29/11/2018, Cong ty T4 va Cong ty C1 c6 ky két hop
déng dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén s6 22/2018/HPDV-
TTPPDQ/DXTNB-HT, phu luc 01 dinh kém hop ddng cung ky ngay 29/11/2018
va cac phy luc 02 ngay 14/03/2019 va phu luc 03 ngay 15/03/2023. Cong ty T4
ky hop dong voi Cong ty C1 dé giao Cong ty C1 phan phdi doc quyen 45 san
pham tai du an khu dan cu H néu trén. Tai thoi diém Cong ty T4 va Cong ty C1
ky két hop dong thi Cong ty T4 da hoan thién cic co sd ha tang, phan 16 nén va
dang hoan thién co s& phéap 1y cua du an. Ngay 30/01/2019 UBND quan N da
ban hanh Quyét dinh s6 994 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu H (Khu B) thudc phudng H, quan N, thanh
phé Can Tho. Trong qua trinh thyc hién hop dong, khoang nura dau thang
9/2019, Cong ty C1 chi ban duge cho Cong ty T4 04 san pham/45 san pham cam
két, cho 04 khach hang: Ong Nguyén Hoang HI; Ong Ngo Van T2; Ong
Nguyen Tran K va 6ng Pham Minh KI1. Tong so tlen thu vé 14.079.070.350
dong (Tuong duong 90% gia tri hop ddng). Tong sb tién chénh 1éch gia ma hop
dong goi 1a phi tiép thi va phan phdi ma Cong ty C1 da nhén tir Cong ty T4 cua
04 hop dong néu trén 1a: 4.063.150.350 dong (twong duong 90% phi dich vu
theo thoa thuan). Trong do, truong hop khach hang ong Nguyén Hoang H1 (Hop
ddng nguyén tic ky ket ngay 03/04/2019) da dugc Toa an hai cap xét xu. Tai
Ban 4n phuc tham sé 461/2023/DS-PT ngay 15/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho da tuyén huy hop dong nguyén tac ky két giira Cong ty T4
va ong Nguyen Hoang HI; Budc cong ty T4 tra cho 6ng H1 tién goc la
3.872.850.750 dong va tién lal 788.125.127 dong. Theo chung tir, trong sb tién
gbc ma COng ty T4 nhan tir 6ng H1 thi Cong ty C1 da thu 1.192.290.000 dong.
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Nhu vay, 45 san pham ma Céng ty C1 nhén phan phdi doc quyen trong vong 06
thang sau do gia han thém 04 thang tu cudi nim 2018 cho dén nay 1a gan 05
nam chi ban ra dugc 04 san pham. T thang 6/2019 cho dén nay Cong ty Cl
khéng thyc hién ban san pham ctia Cong ty T4 nhung van giit vai trd doc quyén
phan phdi nén toan bd du an khu dan cu H caa Cong ty T4 hién khong ban dugc
san phiam nao.

Dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don: Bi don dong y cham dat Hop
déng dich vy tiép thi va phan phdi doc quyén sé 22/2018/HPDV-
TTPPDQ/DXTNB-HT ngay 29/11/2018 va cac phu luc dinh kém phu luc 01,
phu luc 02 ngay 14/03/2019 va phu luc 03 ngay 15/03/2023 gitra Cong ty T4 va
Cong ty C1. Tuy nhién, la do Cong ty C1 da vi pham nghia vu bén cung tng
dich vu ban hang theo diém b (ii) khoan 7 Piéu 6 hop dong, khoan 2.3 Diéu 2
Phu lyc 03, tirc 1a Cong ty C1 khong tién hanh cac hoat dong tiép thi chao ban,
phan phdi san pham cua COng ty T4 tir sau thang 6/2019 cho dén thoi diém hién
nay va khong ban dugc cac san pham ma Cong ty C1 da nhan phan ph01 doc
quyen tir Cong ty T4. Cong ty C1 vi pham cic cam két tai Diéu 6, Dleu 8 cua
hop dong nén cin cur khoan 3 Dleu 10 hop dong Cong ty C1 chiju mat coc. Do
do, Cong ty C1 yéu cau hoan tién coc, boi thuong tién coc va phat vi pham thi
cong ty T4 khong dong .

Pbi véi tien phi TT & PP: Theo 04 Hop dong nguyén tic di ky gilta Cong
ty T4 voi 04 khach néu trén thi sd tién con lai Congty T4 Va Cong ty C1 chua
nhan duogc tir khach hang do chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
1.564.341.150 ddng (Mot ty ndm tram sdu muoi bon triéu ba tram bon muwoi mot
nghin mét tram nam muoi dong) (Tuong duong 10% tong gié tri cac hop dong),
trong d6, c6 sd tién ma Cong ty C1 chua nhan duoc tir 04 hop dong la
451.461.150 ddng (Tuwong duong 10% gia tién tiép thi va phan phdi con lai cua
Cong ty C1). Qua trinh thuc hién Hop dong, khi 04 khach hang ky Hop dong
nguyén tac voi Cong ty T4 xong sé& giao tién cho Cong ty C1 thu ho va chuyén
vao tai khoan chung dong so hiru. Sau d6 ca hai bén cung rat tién ra va phan
chia cac khoan theo thoa thuan. Tai thoi diém phan chia ctua 04 hop dong néu
trén, Cong ty C1 da dong y khong nhan 10% khoan tién nay vi khach hang chua
thanh toan nén Cong ty C1 da dé cho Cong ty T4 nhan vé. Cong ty T4 ciing
thong cam, sé¢ chia vai Cong ty C1 nén da giam cho Cong ty C1 2.000.000.000
déng (Hai ty dong) tién coc. Viéc Cong ty C1 chua nhén dugc 451.461.150
déng l1a do Cong ty C1 ty nguyén vi thoi diém d6 tién do Cong ty C1 nhan va
chi dinh chuyén vao tai khoan dong sO hiru chir khong phai chuyén vé tai khoan
ciia COng ty T4. Hién nay, Hop dong nguyén tic ciia ong H1 di bi Toa an huy
b6 nén khoan tién 10% phi dich vu con lai ctia hgp dong ong H1 khong c6 co so
dé chi tra. Riéng 03 hop ddng con lai, khi khach hang thanh toan day du sd tién
10% con lai thi Cong ty T4 s& tra phi dich vu 10% con lai cho Cong ty C1 nén
yéu cau tra gbc va lai chm tra cua sO tién 451.461.150 dong thi Cong ty T4
khong chap nhan va yéu cau phan t6 nhu sau: Tuyén bd Cong ty C1 mat toan bo
sO tién dit coc 8.000.000.000 ddng; budc Cong ty C1 tra lai cho Cong ty T4 cac



khoan tién lién quan dén hop dong nguyén tic cia 6ng Nguyén Hoang H1 nhu
sSau.

- Tra tién gdc: 1.192.290.000 dong (Mot 1y mt tram chin muwoi hai triéu
hai tram chin mwoi nghin dong)

- Tra tién 14i: 343.975.881 Sié)ng,theo 131 suat 0,05%/ngay tinh tir ngay
13/06/2022 theo Ban an phuc tham s6 461/2023/DSPT ngay 15/11/2023 dén
ngay 10/01/2024, tong s6 ngay 577 ngay. Tong so tién phai tra 1a: 1.536.265.881
dong.

* Vu viée hoa giai khong thanh nén duge dua ra xét xu cong khai. Tai Ban
an kinh doanh thuong mai so' thdm s6 06/2024/KDTM-ST ngay 29 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty CP D
(Nay la Cong ty CP C) doi véi bi don Cong ty CP T4,

1.1. Tuyén b cham dat Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén
s6 22/2018/HPDV-TTPPDQ/DXTNB-HT ngay 29/11/2018, dinh kém phu luc
01, phu luc 02 ngay 14/3/2019 va phu luc 03 ngay 15/3/2023 giira Cong ty CP
D1 (Péi tén thanh Cong ty CP D, nay la Céng ty CP C) va Cong ty CP T4.

1.2. Cong ty CP T4 c6 trach nhiém hoan lai cho Cong ty CP D (Nay la
Cong ty CP C) so tién dat coc 8.000.000.000 dong (Tam ty dong).

1.3. Cong ty CP T4 c¢ trach nhiém tra cho Cong ty CP D (Nay la Cong ty
CPC) tlen phi dich vu tiép thi va phén phéi 13 451.461.150 dong (Bon tram nam
muoi mot trigu bdn trim sau muoi mot nghin mot tram ndm muoi dong)

Ké tir ngay ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat Dbi véi truong hop co
quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (Pdi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

1.4. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don ddi véi bi don vé yéu cau
tra tién 1i phat 373.080.421 dong, yéu cau phat coc 8.000.000.000 dong va phat
vi pham 7.836.000.000 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cta bi don dbi vai nguyén don vé viée
yéu céu nguyén don mat tién coc 8.000.000.000 dong, yéu céu hoan tra lai phi
dich vu 1.192.290.000 dong va tién 1ai 343.975.881 dong.

* Ngay 10/9/2024, nguyén don cong ty C1 khang cdo mot phan ban 4n SO
tham yéu cau Toa an cap phuc thim xét xtr stra an so thAm chip nhéan yéu cau
ctia nguyén don vé tién phat vi pham hop dong 7. 836.000.000 dong, tién phat
coc 8.000.000.000 ddng, tién 1di cham tra cua phi tiép thi 373.080.421 ddng.



*Ngay 04/9/2024, bi don cdng ty T4 khang céo toan bd ban an so thim
yéu cau Toa an cap phtc tham xét xur stra an so tham bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va khang céo vi bi don
d3 vi pham thoa thudn trong hop ddng 1a dén nay van chua hoan thién vé phap 1y
du &4n nén b1 don phai chiu phat coc va phat vi pham. DPdi véi phi tiép thi va lai
budc bi don tra theo thoa thuan trong hop dong.

- Bi don van giir nguyén yéu cau phan td va khang cdo voi Iy do bi don
khong vi pham nghia vy, qua cac van ban cua co quan co tham quyén thi viéc bi
don chua ndp tién sir dung dat 1a do chua tinh duoc gia dat 1a sy kién bat kha
khang quy dinh tai Piéu 156 Bo luat Dan sy va thoa thuin trong hop dong Phia
nguyén don moi la nguoi vi pham trong khi cam két ban hang ma da ngung tir
thang 6/2019, ban chi dugc 4/45 san pham trong khi nguyén don gitr vai tro doc
quyén phan phéi cac san pham. Do bi don vi pham nén phai mat coc va san
pham nguyén don ban duoc ciing da 1y lai coc 2.000.000.000d6ng, nén tién coc
con lai bi mat. D6i vai so tién phi ctia khang hang H1 thi theo ban an phuc tham
461 da bi huy nén nguyén don phai tra lai cho bi don cung véi 13i. Tién phi tiép
thi nguyén don yéu cau thi do khach hang chua thanh todn 10% con lai nén
khong c6 can ctr bude bi don tra, dé nghi chép nhan phan td va khang cédo cua bi
don.

* Cac ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don phét biéu quan diém: Bj
don d3 vi pham nghia vu 1 chua ndp tién st dung dat, chua duoc cip gidy dat
theo nhu thoa thuan trong hop dong tai khoan 10, 11 Diéu 7, khi khong duoc
cap gidy dung theo tién do thi bi don ciing khong théng bao cho nguyén don
biét, do d6, can cir khoan 2 Diéu 10 bi don phai chiu phat vi pham theo quy
dinh. Nguyén don da giri cong van 076 ngay 18/11/2022 vé thanh toan ng va
khoan phat vi pham hop dong, nhung bi don khong thuc hién, phia bi don da vi
pham va khong thong bao cho nguyén don nén bi don phai bi phat coc. Viéc
ngung tiép thi phan phdi san pham ctia nguyén don 1a ¢6 co sd vi néu nhu ban
ma khach hang khong ky dugc hop dong chuyén nhuong thi quyén lgi cho
khach hang khong dugc dam bao. Bén canh do, phu luc 03 da xac dinh khong co
vi pham xay ra, nghia vu ban hang cua nguyén don s& tiép tuc sau khi bi don da
dugc cap giay dat. Ngoai ra, du an chwa du diéu kién ma dua ra ban 1 vi pham
phap luat dat dai va cac luét co lién quan. Dbi v6i phi dich vu thi thoa thuan khi
khach hang thanh toan 90% 1a nguyén don duoc nhan toan bd phi theo Diéu 5
cia Hop dong. V& 14i cham tra phi dich vu thi nguyén don da giri vian ban cho bi
don nhung bi don khong thanh toan nén phai chiu 1i theo quy dinh. P& nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phic thim:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung da thuc
hién duing quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.



- Vé noi dung: Qua tranh tyng tai phién toa cung voi cac ching clr ¢6
trong hd so, xét thay, cac bén ky ket hop ddng dich vu tiép thi phan ph01 san
pham 14 céac 16 nén nhung dy 4n van chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung d4t 14 vo hiéu thi cic bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Tai ban an
phuc thdm s6 461 xac dinh 13i 1a ctia bi don, nguyén don ciing c6 151 nén khong
phat coc. D& nghi giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Pai dién theo phap lut ctia nguyén don va bi don ving
mit nhung ¢ nguoi dai dién theo Gy quyén nén tién hanh xét xtr ving mit nguoi
dai dién theo phap ludt ctia nguyén don va bi don theo quy dinh Piéu 228 Bo
luat T6 tung Dan sy

[2] Xét khang cao cuia nguyén don:

[2.1] V& yéu cau tién 1ai phat 373.080.421 dong cta phi tiép thi va phan
phbi.

[2.1.1] Pé c6 co so xac dinh tién 13i coa phi tiép thi va phan phéi thi trude
tién can phai xac dinh phi tiép thi va phan phdi cling dong nghia véi yéu cau
khang cta bi don vé viéc khong chdp nhan tra phi tiép thi con lai cho nguyén
don: Can cr vao cac Diéu 5, 6, 7 va 8 cua hop dong thi thé hién hai bén thoa
thuan nguyén don thyc hién cong viéc tiép thi, phan phdi, gidi thiéu nham ban
san pham cua du an cho bi don va bi don phai tra phi dich vu cho nguyén don.
Thoa thuan phi dich vu 1a khoan tién chénh léch gitta gia ban — gia goc cua san
pham giao dich thanh cong. Bi don di gi6i thiéu cho nguyén don tong cong
04/45 san phém cua du an cho 04 khach hang, da nhan dugc phi dich vu
4.063.150.350 ddng (Twong tng 90% phi dich vu), con lai phi dich vu chua
nhan 451.461.150 dong (Tuong Gmg 10% con lai) cu thé sb tién con lai cta timg
khach hang: Ong Nguyén Hoang H1 1a 132.476.750 dong; Ong Ngb Vian T3 la
122.650.000 dong; Ong Nguyén Tran K 1a 61.474.400 dong va o6ng Pham Dang
K2 13 134.860.000 dong. Phia bi don ciing x4c dinh nguyén don chua nhén phi
dich vu con lai 451.461.150 dong do 04 khach hang néu trén chua tra 10% gia
tri hop dong con lai, trong do6 c6 hop dong véi ong H1 da bi hay theo ban an sd
461 cua Toa an. Thay rang, phi dich vu con lai cta timg khach hang néu trén
phu hop véi cac Bang ké doanh thu dich vu dy an khu dan cu H ma bi don da ky
xé4c nhan gom: Bang ké s6 004.3-2019/BK- DXTNB ngay 24/4/2019; s6 004.2-
2019/BK-DXTNB ngay 12/4/2019; s6 004.1-2019/BK-DXTNB  ngay
08/4/2019; s6 013-2019/BK-DXTNB ngay 25/5/2019; sé 017-2019/BK-
DXTNB ngay 25/6/2019; s6 021-2019/BK-DXTNB ngay 25/7/2019 va sb 029-
2019/BK-DXTNB ngay 24/8/2019. Pdng thoi nguyén don di xuit 04 hoéa don
gia tri gia tang s& 0000070 ngay 08/4/2019; 0000071 ngay 12/4/2019; 0000075
ngay 24/4/2019 va 0000091 ngay 25/5/2019 va theo vin ban yéu cau xac nhan
cua bi don ngay 30/6/2023, bi don da x&c nhan con ng cua nguyén don sb tién
451.161.150 ddng. Do do, cap so tham xac dinh va budc bi don tra cho nguyén
don 13 c6 can cir du rang khach hang chua thanh toan 10% gia tri hop dong con
lai nhung cin ctr vao khoan 2 Diéu 5 cua hop dong thi trudng hop khach hang
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thanh toan tir ¢t 90% gié tri hop dong thi nguyén don duoc thanh todn mot 1an
phi dich vu = gid ban — gia gbc.

[2.1.2] Phat 13i chdm tra phi dich vu: Can ctr vao khoan 6 Diéu 10 caa hop
ddng thi bén c6 nghia vu tra ng phai thanh toan trong vong 05 ngay ké tur ngay
nhan duoc vin ban yéu cdu ciia bén kia. Can cit khoan 1 Piéu 12 cua hop dong
thi bat ky thong bao nao gii cho bi don (Bén A) dugce xem hop 1¢ néu giao bang
tay tai tru so cua bi don va c6 ky nhan cta dai dién bi don. Pai dién nguyén don
cho rang da thong biao yéu cau thanh todn ng cho bi don theo Cong van 5O
076/2022/CV/DXMT ngay 18/11/2022. Chung ctr giao thong bao yéu cau thanh
toan do nguyén don cung cip 1a van ban cua dau cta dich vu V1 nhung khong
co xac nhan cua bi don nén khong théa man diéu kién hop 1€ theo khoan 1 Diéu
12 ctia hop dong. Mic khéc, tai vin ban yéu ciu xac nhan cta nguyén don ngay
30/6/2023 thi nguyén don da xac nhan van ban nay khong phai la van ban yéu
cau thanh toan, déi chiéu thuc té thi van ban nay xac nhan dé phuc vu viéc kiém
téan. Vi vay, bi don chua vi pham thoi han thanh todn déi v6oi nguyén don theo
thoa thuén tai khoan 6 Piéu 10 caa Hop dong nén yéu cau tinh phat 1ai cham tra
trén so tién phi dich vu 1a chua c6 cin clir d¢ Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.2] V& yéu cdu phat vi pham:

[2.3.1] Dai dién nguyén don cho réng bi don vi pham khoan 10, khoan 11
Piéu 7 hop dong dé chiéu theo khoan 2 Piéu 10 hop dong budc phat vi pham va
khoan 3 Piéu 10 hop dong bugc bi don phai chiu phat coc. Thuc té, dén nay, dai
dién bi don xac dinh bi don van chua nop tién st dung dat nén chua dugc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat cling nhu chua ¢ van ban cho phép chuyén
nhuong quyen s dung dat theo tién do hop dong, xét qua cac ban ban cia co
quan c6 tham quyén cu thé tai cong van so 2572 ngay 31/7/2024 cua So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C xac dinh “S& Tai nguyén co tiép nhan hd so
dé nghi cap gidy cua bi don, So TS5 c6 vin ban s6 766 ngay 18/3/2024 dén So
Tai nguyén xéac dinh cac khoan thu bo sung duoc trir vao tién st dung dat va So
Tai nguyén cing dang phdi hop véi Uy ban nhéan dan N va cac don vi co lién
quan dé cung cap dén S& T35, chua co gid thu tién nén chua da co so dé So T lap
phiéu chuyén thong tin dé bi don hoan thanh nghia vu tai chinh...”. Do dé, c6 thé
khang dinh, viéc bi don chua dugc cip gidy ching nhan quyén sit dung dat
khong phai do 18i ctia bi don. Pay dugc xac dinh 14 sy kién bat kha khang theo
Diéu 156 BO luat dan sy nim 2015 va phu hop vdi thoa thudn cua cac bén tai
diém b khoan 1 DPiéu 11 cua Hop dong “do phai thuc hién quyét dinh cia co
quan c6 tham quyén...”. Dong thoi, bi don da c6 thong bao sé 05 ngay 07/6/2019
dén nguyén don, ngoai ra, bi don con c6 cac thong bao dén cac khach hang da
ky két, nguyén don thira nhan c6 biét cac thong bao nay nén xem nhu bi don da
lam tron nghia vu thong bao theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 11. Tai phién toa
so tham (but lyc 359), nguyén don xac dinh c6 biét cic thong bao cia bi don
nhung tir sau khi c6 cac thong bao thi cac bén ciing chua thoa thuén lai viée bi
don chua hoan thanh cac thu tuc phap ly cling nhu viée tiép thi ctia nguyén don,
vi vy, nguyén don van phai c6 nghia vu tiép thi va phan ph01 san pham cho bi
don. Ngoai ra, theo nhu hd so nguyén don cung cap cu thé bang ké vé phi dich
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vu gui nguyén don ddi v6i khach hang Pham Pang K2 (bt lut 274) thi ngay lap
bang ké 1a 25/7/2019, nhung nguyén don xac dinh ngung tiép thi cho bi don tir
thang 6/2019, nghia 1a tién phi tiép thi vAn yéu cdu bi don thanh toan, chtng
minh cac bén van dang thuc hién hop déng ma nguyén don ngung viée tiép thi
ban hang cho bi don 1a da vi pham nghia vu ctia minh. Do do, nguyén don yéu
cau bi don phai chiu phat vi pham 1a khong c6 cin ct.

[2.3.2] Vé tién phat coc: Nhu doan trén phan tich, bi don khong co 16i
trong viéc cham tré ndp tién s dung dat cling nhu cac nghia vu khac dé duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho du an nén khong c6 can ctr phat coc
do1 véi bi don.

[3] Vé khang cdo ctia bi don:

[3.1] Béi voi yéu cau bude nguyén don phai mat coc: Nhu trén nhan dinh
tai doan [2.3.1] va [2.3.2], su vi€c t&1 nay bi don van chua dugc cép giéy chiing
nhén quyén st dung dat cho du an khong phai do 16i cta bi don, ma c6 viée vi
pham cua nguyén don ngung tiép thi. Va tuy nguyén don cho rang neu nhu phia
bi don khong duoc cap gidy thi viéc tiép thi cia nguyén don néu cur tiép dién s&
anh huong den quyén loi khach hang nén ngung thyuc hién viéc tiép thi. Vé van
dé nay thay rang, theo hop dong thi phia nguyén don c6 nghia vy la phai tim
kiém khach hang cho bi don, con viéc bi don chua co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va khong giao cho khang hang thi bj don c6 nghia vu véi khach hang
da duoc cac bén thoa thuan tai khoan 14 Piéu 7 cua Hop déng va thuc té tai Ban
an phuc tham sé 461/2023/DSPT ngay 15/11/2022 cta Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho da tuyén bugc bi don chiu trach nhiém thanh 1y hop dong cho
khach hang va tién phat. Tai khoan 3 Piéu 10 quy dinh bén B (nguyén don) vi
pham phai chiu phat va mit coc, cdp so tham nhan dinh nguyén don mat coc
trong truong hop chua ndp tién coc theo thoa thuan chir khong phai nguyén don
khong tiép thi 13 mau thuan theo thoa thuan trong hop dong di vién dan trén.
Phia nguyén don x4c dinh don phuong cham dut hop dong khong tiép thi tur
thang 6/2019 nhung ciing khong thong bao cho bi don biét va viéc khong thong
bo 14 vi pham khoan 2 Piéu 428 BLDS. Pén ngay 15/3/2023 lai ky phu luc hop
dong 03 1a chua thyc hién ddy di nghia vu cia minh, xem qua ndi dung thoa
thuan cta phy luc 03 ciing khong 1am thay d6i ndi dung thoa thuan ban dau boi
tur thang 6/2019 bi don da vi pham nghia vy, tai phién toa so tham (but lut 360)
nguyén don xac dinh phu luc 3 khong phai thoa thuan lai cling nhu khong cé gia
han thoi gian tiép thi san pham. Do d6, c6 can ctr xac dinh nguyén don vi pham
nghia vu tiép thi phan phdi san phdm cho bi don nén phai chiu mit coc. Khang
cao cua bi don ¢6 can cur chép nhan.

[3.2] V& yéu cau nguyén don tra tién phi va 14i trén tién phi d6i voi khach
hang Nguyén Hoang H1: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cta hop dong thi khi
nguyén don giGi thiéu san pham dén khach hang va giao dich thanh cong duoc
quy dinh khoan 10 Piéu 1 1a khi khach hang ky HDCNQSDD/HDNTCNQSDD,
dong thoi, khach hang thanh toan tur du 90% gia tri hop dong thi nguyén don
dugc thanh toan mot 1an phi dich vu = gia ban — gia gbc. Do d6, khi nguyén don



gi6i thiéu thanh cong cho khach hang Nguyén Hoang H1 thi bi don di ky véi
khach hang H1 va da thanh toan 90% gia tri. Vi vay, nguyén don dugc hudng
phi 1 dang theo thoa thuén trong hop dong, con viée giira bi don va khach hang
H1 bi huy Ia do cac bén thuc hién va cing phu hop theo quy dinh tai khoan 14
Diéu 7, khong lién quan dén nguyén don, do d0, yéu cau khang cdo nay cua bi
don 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[4] V&i nhimg nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham la chua phu hop vo6i nhan dinh cua Hoi dong xet xu. Cap so
tham danh gia ching cur va chap nhén mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don vé viéc cham dit hop dong, Ve tién phi tiép thi, khong chap nhan tién 1ai
phat chdm thanh toan phi tiép thi, vé phat vi pham la dung. Nhung dbi véi viée
xu ly tién coc va phat coc 1a chua dung nén stra theo huong nhén dinh trén. Y
kién trinh bay ctia Luat su la khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Vé an phi so thim va phiic tham:

[5.1] An phi so thAm:

- Nguyén don phai chiu an phi trén sO tién yéu cau bi don tra nhung
khong dugc chap nhan: tién phat vi pham 7.836.000.000d, tién 1ai phi tiép thi
373.080.4214d, tién coc 8.000.000.000¢ va phat coc 8.000.000.000d =
132.209.0004.

- Bi don phai chiu an phi trén sO tiéq tra cho nguyén don 451.641.150d
=22.058.4464. Chiu an phi trén so tién y€u cau nguyén don trd khong duoc chap
nhén 1.536.265.881d = 58.087.976d

[5.2] An phi phuc thaim: Do yéu ciu khang céo cta nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh. Khang cao bi don dugc chap nhan
mot phan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct: - Khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su;
- Diéu 428, Piéu 156 Bo luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
- Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty Co phan C3.
- Chép nhan mdt phan khang cdo ciia Cong ty Co phan T4.

- Sta mot phin Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb
06/2024/KDTM-ST ngay 29/8/2024 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thuy.

10



1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1. 1. Tuyén bb chim dut Hop ddng dich vu tiép thi va phan phdi doc
quyén s6 22/2018/HPDV-TTPPPQ/DXTNB-HT ngay 29/11/2018, dinh kém
phu luc 01, phu luc 02 ngay 14/3/2019 va phu luc 03 ngay 15/3/2023 giira Cong
ty CP D1 (Déi tén thanh Céng ty CP D, nay 1a Cong ty CP C) va Cong ty CP
T4.

1.2. Cong ty CP T4 c6 trach nhiém tra lai cho cong ty C 451.461.150 dong
phi tiép thi va phan phbi.

Ké tir ngdy ban an ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat (Bi véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (D6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don. Cong ty C bi mat coc
8.000.000.000 dong da ndp cho Cong ty CP T4, khong phai hoan lai.

3. Vé an phi:
3.1. Kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyén don phai chiu 132.209.000 dong, duoc trir vao tién tam Gng an
phi di ndp 66.585.627 dong theo bién lai thu s6 0002277 ngay 09/11/2023 cia
Chi cyc thi hanh an dan su quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Nguyén don
phai nop thém 65.623.373 dong.

- Bi don phai chiu an phi 80.146.422 déng, duge trir vao tién tam ung an
phi di ndp 29.043.988 dong theo bién lai thu s 0002492 ngay 26/02/2024 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Bi don phai
nop thém 51.102.434 dong.

3.2. Kinh doanh thuong mai phtic tham:

- Nguyén don phai chiu 2.000.000 dong, duoc trir vao tién tdm Gng an phi
dd nop theo bién lai thu s6 0002937 ngay 16/9/2024 ctua Chi cyc Thi hanh an
dan sy so tham quén Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don duoc nhén lai 2.000.000 dong tién tdm Gng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0002927 ngay 06/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy so tham
quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND quén Binh Thuy;

- CCTHADS quén Binh Thuy; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh
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