TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 449/2020/DS-PT
Ngay: 08 - 12 - 2020

V/v tranh chip: “Quyén sir dung dat,
doi tai san, yéu cau cham dirt

hanh vi can tro trai phap ludt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xii phiic thim gom cé:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.

Ba Tran Thi Kim Em.

Thu ky phién toa: Ong L& Van Giang - Thu ky Toa 4n. ) q

Dai dién Vién kiem sat nhdn dan tinh Tien Giang: Ba Nguyén Thi Cam
Thay - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 12 nam 2020 tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phuc tham céng khai vy an thu 1y s6 408/2020/TLPT - DS ngay 26 thang 10 nim
2020 vé viéc tranh chdp “Doi Quyén sir dung dat vanha”.

Do ban an dan su so thidm s 66/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 510/2020/QD - PT ngay 27 thang
10 ndm 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Truong Ngoc A, sinh nam 1932;

Pia chi: 4p K, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1965 (co6 mat).

La dai dién uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 04/12/2020).

Dia chi: ép A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1971 (c6 mat).

Pia chi: 4p K, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin U, sinh nim 1977 (chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Van U:

Ba Pham Thi D, sinh nam 1971 (c6 mat);



Ong Pham Vin N, sinh ndm 1973 (ving mit);

Ba Pham Thi M, sinh nam 1975 (Véng mat);

Cung dia chi: 4p K, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Pham Vin N, sinh nim 1973 (vang mat);

Nguoi dai dién theo phap luat cua 6ng Pham Van N: Ba Pham Thi B, sinh
nam 1971;

Pia chi: ép K, Xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ba Pham Thi M, sinh nam 1975 (Véng mat);

Pia chi: 4p K, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1949 (c6 mit);

Pia chi: 4p K, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nowoi khang cdo: Bi don Pham Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Ba Nguyén Ngoc L la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
Truong Ngoc A trinh bay:

Cu Truong Ngoc A c6 ké khai dang ky thura dat s 126, to ban d6 s6 HKCS5,
dién tich 1.298m?, tai 4p K, x& H, huyén C, tinh Tién Giang. Ngudn gbc thira dat
nay la cia me cu Ala cu Duong Thi M tang cho vao nam 1968. Cung thoi gian nay
cu A c6 cat 01 cin nha 14, vach tre trén phﬁn dién tich dat néu trén. Dén nim 1989
thi cu Axdy dung lai can nha tudng két cdu vach tudng, cot bétong cbt thép, mai
lop tole, nén 16t gach men chiéu ngang 5m x dai 25m = 125m? va cu A da & 6n
dinh 1au dai cho dén nay khong bi ai tranh chap. Do cu Abj bénh diéu tri khong co
& nha nén ba P chiém quan 1y cin nha & tir nam 2015 cho t&i nay. Sau d6, cu Aco
yéu cau ba Ptra nhung khong tra. Dong thoi, trong thira dat nay ba Pco cét can nha
tuong cip 04 ké bén & cing v6i 6ng Pham Vin N cho téi nay.

Nay cu Truong Ngoc A yéu cau ba Pham Thi D va nhing thanh vién trong
ho gdm 6ng Pham Van N va ba Pham Thi M giao tra lai phan dat theo do dac thuc
té ngay 08/01/2020 cua Cong ty TNHH do dac B c6 ky hiéu trong so d6 do dac 1a
T-05 + T-06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-11, dién tich 133,80m? nam trong thira dat
s6 126, to ban d6 s6 HKCS, dién tich 1.298m?, tai 4p K, x& H, huyén C, tinh Tién
Giang va can nha tuong két cau cot bé tong cot thép, mai lop tote, nén gach men va
nha vé sinh trén phan dién tich dit nay. Con d6i v6i phan dién tich dat con lai
816,20m? thi cu A khong tranh chap va yéu cau giao tra lai. Ngoai ra, cu A khéng
c6 yéu cau Toa an giai quyét ddi phin mang x6i nha ba Pxdy dung lan chiém
khong gian trén phan dién tich dit ma cu A yéu cau bi don giao tra, ky hiéu trong
so d6 do dac ngay 08/01/2020 ciia Cong ty TNHH do dac Pla T-10 + T-11, dién



tich 0,6m2 Cu A véi ba D sé thoa thuan, néu khong thoa thuan duoc thi cu sé khoi
kién bﬁng mot vu an khac.

* Bi don ba Pham Thi P trinh bay:

Ngudn gbe thira dat sd 126, to ban do sé HKC3, dién tich 1.298m? tai 4p K,
x& H, huyén C, tinh Tién Giang 13 ctia ba ngoai ba Pdé lai cho me ba 1a cu Au Thi
Ptur trude nam 1975 cho dén nay, sau do me ba Pdé lai cho ba. Ong Pham Vian U
c6 ké khai dang ky vao nam 2014 theo s liéu Vlap & thira s6 99, to ban d6 s6 17,
dién tich 1.089,2m?, nhung chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do cu Truong Ngoc A va cu Au Thi D 14 chi em rudt, vao thoi diém nam
1986 cu Truong Ngoc A khong co dat & nén hoi cu Au Thi Pla me cta ba Pcat cin
nha 14, vach tre & nho. Pén nim 1995, cu Truong Ngoc A c¢b cat can nha tudng,
cot bé tong cbt thép, mai lop tole, nén gach men trén phan dat vi tri cin nha nam &
huéng Nam gidp voi phan dat ctia Nguyén Thién Su cung v6i ba Nguyén Ngoc L
. Do cu Ava Ba Lkhong & tir naim 2000 cho dén nay, nén ba Pméi 1y lai quan 1y.
Ngoai ra, trén thira dat nay trudc nam 1975 cu Au Thi Dco cat nha 6. Pén nim
1995 thi ba Pcé cit lai can nha tuong cap 04 két cau vach tuong, cot bé tong cot
thép, mai lop tole, nén gach tau & trén phan dat nay cho dén nay va trén dat c6 mo
ma ong ba & phia sau dat.

Nay ba Pham Thi D khong dong v tra lai dat va nha theo yéu cau khai kién
ctia cy Truong Ngoc A, con ddi véi can nha cu Acat thi cling khong dong ¥ hoan
tra lai gia tri cia can nha cho cu A.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M trinh bay:

Ba Mudi 1a thanh vién trong ho gia dinh véi ba Pao, ba Mudi thong nhat véi
y kién trinh bay ctua ba Pham Thi P khong dong y tra lai dat va nha dién tich
133,80m? theo yéu cau khdi kién cua cu Truong Ngoc A va khong dong ¥ hoan lai
gia tri cia can nha cho cu Anh.

* BA Pham Thi Mla nguoi dai dién theo phdp ludt ciia ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Pham Van N trinh bay:

Ong Nla thanh vién trong ho gia dinh véi ba B, Ong N théng nhét véi ¥ kién
trinh bay ctia ba Pham Thi D khong dong y tra lai dat va nha dién tich 133,80m?
theo yéu cau khdi kién ctia cu Truong Ngoc A va khong dong ¥ hoan lai gia tri ciia
can nha cho cu Anh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ba Lla con rudt ciia cu Truong Ngoc A. Tir trude cho dén nay, Ba Lva cu
Asinh séng trén thira dat s6 126, t& ban dd sé6 HKC5, dién tich 1.298m?, toa lac ép
K, x& H, huyén C, tinh Tién Giang va cin nha tudng ngang 5m x dai 25m. Tir nim
2015 cu Abi bénh di diéu tri khong c6 ¢ nha, nén ba Bda chiém ldy cin nha ¢ quan
Iy cho dén nay. Nay Ba Lthong nhét véi yéu cau khai kién cua cu Truong Ngoc A.



Ban 4n dan sy so thim s6 66/2020/DSST ngay 30/6/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang di quyét dinh:

Ap dung Diéu 164, Diéu 166, Diéu 221 Bo luat Dan su; diém ¢ khoan 1
Piéu, Piéu 271, 272, 273 B6 luat T tung dan su; Piéu 166 Luat Dat dai; Diéu
21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cu khai kién cua cu Truong Ngoc A.

Budc ba Pham Thi P va nhiing thanh vién trong ho gdm ong Pham Vin N va
ba Pham Thi Mdi doi ra khoi cin nha tuong két cau cot bé tong cot thép, mai lop
tote, nén gach men, nha v¢ sinh dé giao trd lai nha va phﬁn dét theo do dac thuc té
ngay 08/01/2020 ctia Cong ty TNHH do dac Pco ky hiéu trong so db 1a T-05 + T-
06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-11 dién tich 1a 133,80m? nam trong thira dat s6 126,
to ban d6 s6 HKCS5, dién tich 1.298m? do UBND huyén C cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh 785396/s6 vao s6 2421, cap ngay 21/6/1999 cho cu
Truong Ngoc A dai dién ho gia dinh dtng tén, toa lac tai ap K, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang.

Phéan dat va nha giao tra c6 ky hiéu 1a T-05 + T-06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-
11 dién tich 1a 133,80m? trong so do do dac ngay 08/01/2020 cia Cong ty TNHH
do dac Pkém theo c6 tir can, sd do nhu sau:

+ Hudéng Dong gidp dudong bé tong 3,39m.

+ Hudng Tay giap “phan dat con lai ciia cu Truong Ngoc A” hién do ba
Pham Thi D dang quan 1y 6,69m.

+ Huéng Nam giap dat Nguyén Thién Su 29,3 1m.

+ Hudng Béc giap phan dat con lai ciia cu Truong Ngoc A hién do ba Pham
Thi B dang quan 1y 24,7m.

Sau khi an c6 hi¢u luc phéap luat cu Truong Ngoc A duoc quyén lién hé vo1
co quan c6 thim quyén cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat phan dién tich
dat giao tra theo quy dinh ctia phép luat.

Pé dam bao cho viéc Thi hanh an khi an c6 hiéu luc phap luat, cac duong sy
c6 nghia vu gilt nguyén hién trang phan dat tranh chap, khong duoc thay dbi hién
trang dat hodc xay cat trong dién tich dat tranh chap dudi bat ky hinh thirc nao khi
chua duogc sy dong ¥ cia Co quan nha nudc cd thdm quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13/7/2020 bi don ba Pham Thi P khang cdo ban 4n so tham yéu cau
Toa an cap phuc tham bac yéu cau khoi kién ciia cu Truong Ngoc A, ba Dsé tu



nguyén tra lai gia tri bang tién dbi véi cin nha cho cu Atheo gid tri ctia Hoi dong
dinh gia vi hién nay thura dat s6 99, to ban d6 sd 17, dién tich 1.089 m? 1a caa ong
Pham Vin U (c6 x4c nhan ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay
26/12/2014).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio cia cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13/7/2020 bi don ba Pham Thi P khang cdo ban 4n so tham yéu cau
Tda an cép phuc tham bac yéu cau khoi kién cia cu Truong Ngoc A, ba Dsé tu
nguyén tra lai gia tri bang tién dbi véi cin nha cho cu Atheo gia tri cua Hoi dong
dinh gia vi hién nay thira dat s6 99, to ban d6 s6 17, dién tich 1.089m? 1 ctia dng
Pham Vin U (c6 x4c nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay
26/12/2014).

Tai phién toa, bi don Pham Thi P gitt nguyén yéu cau khang cao. Nguyén
don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Céc duong su khong thoéa thuan véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién ding trinh ty, thi tuc
theo B luat T6 tung dan sy quy dinh; Cac duong su thuc hién dung quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Ban an so tham caa Toa 4n nhan dan huyén C da xem
xét day du cac chimg clr ¢6 trong ho so vu an nén dé nghi Hoi déng xét xir bac
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gitt y ban an so thAm vé viéc budc bi don
Pham Thi P va thanh vién trong ho tra nha va dat theo yéu cau cta nguyén don.
Pbi voi yéu cau cham dit hanh vi can tré viéc xac 1ap quyén st dung dat, cong
nhan quyén sir dung phan dit can dinh chi xét xr do nguyén don khong yéu cau
tai phién toa so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an di duogc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan
dinh:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam tng 4n phi phuc thim do ba
Pham Thi B ndp con trong thoi han va hop 1€, dung véi quy dinh tai biéu 271,
272, 273 cta Bo luat TH tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& quan hé phép luat phat sinh tranh chap yéu ciu giai quyét, Toa an so
tham xac dinh “Tranh chap Doi quyén sir dung dat va nha” 1a ding mot phan véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Theo don khoi kién (bat luc 23) va cac don



khai kién bd sung (but luc 50, 55), nguyén don yéu cau giai quyét cac van dé sau:
Yéu cau bi don Pham Thi D chdm dut hanh vi can tré viéc xéc lap quyén su dung
dat; Yéu cau bi don tra lai cin nha gén lién vé6i dat theo dién tich thuc té 133,8m?,
thudc thira 126 toa lac ap K, x& H, huyén C, tinh Tién Giang, Cong nhéan nha va
dat thudc quyén sir dung ctia nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ciing
xem x¢&t giai quyet yéu cau ctia nguyén don theo cac Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can va cong khai ching ctr (bat luc 127-128, but luc 131-132).
Do d6, can xac dinh chinh x4c quan hé tranh chip la: “tranh chip quyén st dung
dat, doi tai san, yéu ciu chdm dut hanh vi can trd trai phap luat”. Cac tranh chip
dugc Bo luat Dan sy (Picu 166, Picu 169), Luat Pat dai (Piéu 203) diéu chinh,
thudc pham vi xem xét giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 9
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] D6i v6i ba Pham Thi Mco don xin vang mit nén can c Khoan 2 Piéu
296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ba.

[4] Xét khang cao ctia ba Pham Thi D:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén cung thong nhat, gia dinh ba Pham Thi
P va gia dinh ba Truong Ngoc A cung sir dung phan dat dién tich 1298,0m?, thudc
thira 126, loai dit & nong thon va cay lau nam, to ban dd HKC35, toa lac ép K, xa
Hoa Khénh, huyén C, tinh Tién Giang tir trude toi nay. Ngudn gdc dat ctia me hai
cu Truong Ngoc A va Au Thi P (me ba Pham Thi D) dé lai. Tuy nhién, theo Cong
van sd 2759/CV-CNVPDK ngay 01/11/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén C (bat luc 63), hd cu Truong Ngoc A di di dang ky ké khai va duge
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét so vao so 2421 ngay 21/6/1999.

Hoi dong xét xir nhan thay, can cir vao ho so cip quyén sir dung dit cho cu
Truong Ngoc A d6i voi thira 126 (but luc 65-75) thé hién, phan dat thia 126 (thia
cii 364) do cu Nguyén Vin Ky dung tén SO muc ké dat vuon, thd cu xi Hoa
Khanh 1ap ngay 03/10/1983. Tuy nhién, hd so nay khong thé hién cy Truong
Ngoc A di dang ky ké khai cip quyén sir dung dat vi khong c6 don dang ky theo
quy dinh tai phan 2 vé Thu tuc dang ky dat dai, xét cap Gidy ching nhan quyén six
dung dat, quy dinh tai Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 hudng dan
thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Viéc cap quyén sir dung dat cho cu Adéi véi thira dat 126 1a do Uy ban
nhan dan xa Htu 1ap danh sach va trinh 1én Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Theo Danh sach ho gia dinh va c4 nhan du diéu
kién cAp Gidy ching nhan quyén st dung dét ghi tén ba Truong Thi A (thay vi
Truong Ngoc A). Ban than cu Ava gia dinh ciing khong biét dd dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 126 ngay 21/6/1999 cho dén khi Toa an nhan
dan huyén C thu thap ching cir vé thira dat nay. Nhu vay, vé trinh tu, thi tuc cip



quyén str dung dat cho cu Addi véi thura dat 126 khong dang voi quy dinh vé Tha
tuc ding ky dat dai, xét cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit quy dinh tai
Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998, cu thé nhu sau:

“IV.1. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran ¢ trach nhiém xét dé xac dinh
quyén sir dung dat hop phép cua timg chu sir dung dét trén timg thira dat khi dang
ky dat ban dau. Noi dung xét cu thé 1a:

Xac dinh 18 ngudn goc s dung dat, thoi diém s dung, nhiig bién dong
phat sinh trong qua trinh str dung;

Xac dinh hién trang st dung vé cac mat: muc dich st dung, ranh gio1 su
dung, tinh trang tranh chép va mot sb dic diém dic biét khac”. ...

“I.2.3. T6 churc ké khai dang ky dat dai:

Viéc to chirc ké khai dang ky dat dai duoc tién hanh theo trinh tu sau:

l......

2. Huéng dan dé timg chu st dung dat ké khai theo miu (Mau s6 6a/DK,
6b/DK); chuén bi cac ho so ¢6 lién quan kém theo.

3. Chu sir dung dat ké khai va ndp ho so ké khai tai UBND x4 (phuong, thi
tran), ho so bao gom:

+ Pon xin ding ky quyén st dung dat;

+ Céc gidy to phap 1y kém theo vé ngudn gdc cua dat dang sir dung;

+ Ban dd dia chinh khu dat hoic so do trich do thtra dét (d6i v6i cac truong
hop dang ky don 1¢);

+ T khai str dung dat (d6i véi cac to chirc trong nudc da ké khai sir dung
dat theo Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 ctia Thu twéng Chinh phi);

+ Vian ban xac nhan nhu ciu stir dung dat cua nganh chii quan hoic UBND
cap tinh (d6i véi céc to chirc trong nude st dung dat).

4. Can b tiép nhan ho so diang ky co trach nhiém kiém tra dé phat hién kip
thoi nhimg chd thiéu sot, hudng dan dé chu st dung dit hoan thién ngay hd so
dang ky va vao so theo ddi dang ky.”

Nhu vay, tai thoi diém xét duyét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cu Anh, gia dinh ba Pclng sir dung thira dat 126 nhung Uy ban nhan dan x4
Hoa Khanh da khong xem xét hién trang sir dung dat ma dé nghi xét cap quyén sir
dung dat toan bo thira 126 cho ba Anh 1a 4nh huéng dén quyén cua chu sir dung
khac theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 73 Luat Dt dai 1993. L& ra, cu Truong Ngoc
A chi dugc cip quyén st dung dat ddi voi phan dat do cu dang truc tiép sir dung
mo1 phu hop.

Theo bién ban xét tham dinh tai chd ngay 08/01/2020 (bat luc 90-91), phan
dat cu Ayéu cau ba Pva thanh vién trong ho tra lai c6 dién tich 133,8m?, thudc mot
phan thtra dat 126 (vi tri T-05 + T-06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-11 trén so d6 kém



theo). Xét thdy, phan dat nay do hd cu Truong Ngoc A truc tiép sir dung 6n dinh,
c6 cat nha trén dét, qua trinh st dung dat khong tranh chép, phan dat da duoc cap
quyén st dung dat ngay 21/6/1999 nén viéc st dung phan dit ciia cu Adbi voi phan
dat dién tich 133,8m?duoc xem 14 6n dinh, phu hop véi quy dinh tai Diéu 21 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, du diéu kién dé duoc céng nhan quyén st
dung dit theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 99 Luat Pt dai. Do ba Pva thanh
vién trong ho dang chiém hiru, str dung tai san thudc quyén st dung va quyén so
hitu ctia cu Ala phan dat dién tich 133,8m? va can nha gin lién voi dat khong co
can cir phap luat nén cu Akhéi kién yéu cAu ba Pva thanh vién tra lai cac tai san
nay 1a c6 co so. Ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén C chip nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don 1a c6 can ctr. Ba Pkhang céo cho rang, phan dit thira
126 dugc anh ba la 6ng Pham Van U di dang ky ké khai khi thyc hién dy 4an VLAP
thudc thira 99, to ban dd s6 17. Tuy nhién, viéc ding ky ké khai dit néu trén cua
ong Ut 1a trai voi quy dinh tai Khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai vi ong Ut di ding ky
ké khai phan dat dién tich 133,8m? ma ho ba Anh dang st dung 6n dinh. Do do,
Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao ciia ba Dao.

Tai phién toa, dai dién hgp phap cua nguyén don ciing nhu ba Nguyén Ngoc
L dong y dé ho ba Pham Thi P sir dung, dang ky ké khai d6i véi phan dét dién tich
816,20m? thudc thira 126 nhung ba Pkhong dong . Do d6, Hoi dong xét xir khong
thé ghi nhan, néu cac bén khong thoa thuan dugc, c6 quyén yéu cau giai quyét
béng mot vu an khac.

Nhu nhan dinh tai phan [2], nguyén don khéi yéu cau giai quyét ba van dé
sau: Yéu cau bi don Pham Thi B chdm dut hanh vi can tré viée xac 1ap quyén sir
dung dat; Yéu cau bi don tra lai can nha gén lién voi dat theo dién tich thuc té
133,8m?, thudc thura 126, toa lac ép K, x& Hoa Khanh, huyén C, tinh Tién Giang;
Cong nhan nha va dat thudc quyén s dung ctia nguyén don. Tuy nhién, phan
quyét dinh ctia ban 4n so thAm chi xem xét budc bi don va céac thanh vién trong ho
tra phan dat 133,8m? va cin nha trén dat 1a chua xem xét hét cac yéu cau cua
duong su. Dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh tai phién toa so tham,
nguyén don da rdt hai yéu cau: Yéu cau bi don cham dat hanh vi can trd viéc xéac
lap quyén str dung dat; Cong nhan nha va dat thudc quyén st dung cta nguyén
don. Tai phién toa phuc tham, 6ng Can x4c dinh nguyén don rit mot phan yéu cau
khai kién néu trén. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
bi don va ba Nguyén Ngoc L dong . Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi
xét XUt cac yéu cau ndy clia nguyén don.

Bén canh d6, ban an tuyén vé vi tri phan dat bi don va cac thanh vién trong
ho c6 nghia vu giao cho nguyén don vé huéng Tay va hudng Béc giap v4i “phan
dat con lai ctia cu Truong Ngoc A” 1a khdng chinh x&c. Mic du, phan dat dién tich



816,20m? 14 phan con lai thira 126, dugc cip quyén str dung dat cho cu Atheo Gidy
chtng nhan ngay 21/6/1999 nhung qué trinh giai quyét vu an, bi don ludén khang
dinh phan dit thira 126 do me bi don dé lai. Thuc té, gia dinh bi don dang truc tiép
str dung phan dat nay. Do chua c6 mot ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat xac
dinh phan dat dién tich 816,20m? thuéc quyén st dung hop phap cia cu Anén
khong thé quyét dinh vi tri phan dat dién tich 133,8m? vé huéng Tay va hudng Bac
giap “phan dat con lai cia cu Truong Ngoc A”. Ngoai ra, phan quyét dinh cua ban
an khong xac dinh thoi gian thuc hién nghia vu cta bi don ddi voi nguyén don 1a
khong dam bao thi hanh 4n nén Toa 4n cdp so tham can rat kinh nghiém.

Tt phan tich trén, mic du yéu cau khang céo cia ba Pkhong duoc chip
nhan nhung Hoi dong xét xir so tham khong dinh chi xét xir hai yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ¢6 thiéu sot nhung chua dén muc phai huy an. Do d6, Hoi dong
xét xtr phuc tham stra ban an so tham s 132/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C mai phu hop véi nhén dinh trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
nhan dinh trén nén dugc HO1 déng xet XU chép nhan.

Vé an phi: Do stra 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi
phuc tham.

Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén ba Pphai chiu an phi theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao Khoan 9 Diéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 38, Dicu 147, Dicu 148,
Diéu 224, Khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr Diéu 164, Diéu 166, Diéu 221 Bo luat Dan su.

Diéu 99, Diéu 100, Diéu 203 Luat Dt dai;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi .

Stra mot phan ban an so tham s6 132/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2019 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctuia cy Truong Ngoc A.

Budc ba Pham Thi P va nhitng thanh vién trong ho gdbm ong Pham Vin N va
ba Pham Thi Mdi doi ra khoi cin nha tuong két cau cot bé tong cdt thép, mai lop
tote, nén gach men, nha v¢ sinh dé giao tra lai nha va phﬁn dét theo do dac thuc té
ngay 08/01/2020 ciia Cong ty TNHH do dac Pco ky hiéu trong so db 1a T-05 + T-
06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-11 dién tich 1 133,80m? nam trong thira dat s6 126,
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td ban d6 s6 HKCS5, dién tich 1.298m? do Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé phat hanh 785396/s6 vao sb 2421, cip ngay 21/6/1999
cho cu Truong Ngoc A dai dién ho gia dinh ding tén, toa lac tai ép K, xa H, huyén
C, tinh Tién Giang.

Phéan dat va nha giao tra c6 ky hiéu 1a T-05 + T-06 + TO7 + T-08 + T-10 + T-
11 dién tich 1a 133,80m?, theo so d6 do dac ngay 08/01/2020 ctia Cong ty TNHH do
dac Pkém theo co ti can, s6 do nhu sau:

+ Hudng Bong giap duong bé tong: 3,39m.

+ Hudng Tay giap phan dat con lai thira 126: 6,69m.

+ Huéng Nam giap dat Nguyén Thién S: 29,31m.

+ Hudng Béc giap phan dat con lai thira 126: 24,7m.

Cu Truong Ngoc A dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén cap lai
gidy chtmg nhan quyén str dung dat phan dién tich dat 133,80m? theo quy dinh cia
phép luat.

Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

2. Pinh chi xét xur yéu cau cua cu Truong Ngoc A vé viéc budc bi don Pham
Thi D chdm dat hanh vi can tro viée xac lap quyén sir dung dat dién tich Sm X 25m
thudc thira 126, toa lac 4p K, x4 H, C, Tién Giang; yéu cau cong nhan quyén st
dung phﬁn dét dién tich 5m X 25m thudc thira 126, toa lac ép K, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang thudc quyén sir dung cta cu Truong Ngoc A.

3. V& 4n phi:

‘ B‘él Pham Thi D khong phai chiu an phi phuc tham nén hoan lai ba B300.000
dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 theo bién lai s6 0003768 ngay
13/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén C. 7

Ba Pham Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho cy Truong Ngoc A 300.000 dong tién tam (mg an phi so tham
d3 ndp theo bién lai s6 0002039 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
theo qui dinh cac DPiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an din su; thdi hiéu thi hanh 4an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;.

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA DS huyén C;
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- Duong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Anh Phuong



