TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 09-02-2023
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Bui T6 Pong Puc
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy Duong
2. Ba Pham Qui Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Thanh Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dian Quan 11, Thanh phoé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thdy — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 02 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 68/2021/TLST-DS ngay 13
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 217/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 12 nam 2022, Quyét dinh
ho@n phién toa sé 01/2023/QDST-DS ngay 12 thang 01 nam 2023 giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam;
dia chi: S6 2 duong Lang Ha, phu’ong Thanh Coéng, Quan Ba Dinh, thanh phé Ha
No6i. Nguoi dai dién phap luat: Ong Tiét Van Thanh, chirc vu: Tong giam ddc. Ngum
dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Anh Tuén, ba V3 Thi Lé Thi; dia chi: S& 485
Lac Long Quén, Phuong 5, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh (Quyét dinh s6
2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019, Gidy uy quyén s6 224/GUQ- NHNo11-TH
ngay 26/4/2021) (c6 mat)

2. Bi don:1/0Ong Pham Thanh H, sinh nim 1984; dia chi: S6 17/5A ap 2, xd Phu
Xuan, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)

2/Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1986; dia chi: S6 303/2B Nguyén
Binh, ap 1, xd Nhon Dtc, huyén Nha Be, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)
NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khai kién ngay 05/4/2021, cac 161 khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay:
Ngay 26/12/2019, 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D c¢6 ky két
Hop dong tin dung sb: 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019 véi Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh 11 (goi tat 13 Agribank
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Chi nhanh 11) vay sé tién: 7.400.000.000 dong (bang chit : Bay ty bén tram triéu
ddng chin). Thoi han vay: 120 thang; Ngay dén han cudi cung: 30/12/2029. Lii suat
tién vay tai thoi diém ky hop ddng tin dung 13: 11,0%/nam; Lai suat qua han bang
150%/13i suét cho vay trong han.

-Muc dich vay vdn theo thoa thuan tai Hop dong tin dung: Bu dap chi phi mua
quyén str dung dt tai 4p Binh Khuong, x4 Thuan My, huyén Chau Thanh, tinh Long
An.

-Ngay 30/12/2019, Agribank Chi nhanh 11 chap thuan giai ngan cho 6ng Pham
Thanh Hai va ba Nguyén Thi Kim Dung theo hop dong tin dung s6 6480 - LAV -
201900511 ngay 26/12/2019 véi sb tién la: 7.400.000.000 dong véi 1ai suat 1a
11,00%/nam, thoi han tra gdc cudi cung 1a ngay 30/12/2029.

Tuy nhién, éng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D da khong thanh toan
dung thoi han da ky két theo Hop dong tin dung sd: 6480 - LAV - 201900511 ngay
26/12/2019. Agribank Chi nhanh 11 da tao diéu kién cho 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyén Thi Kim D c6 thoi gian tip trung ngudn thu dé thanh toan ng vay Ngin
hang, nhung 6ng Pham Thanh Hva ba Nguyén Thi Kim D van khong thanh to4n céac
khoan ng gbc va 1ai phat sinh nhu da cam két.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat cua thira dat s6: 508; to
ban d6 sd: 25; dia chi: 1315 Nguyen Vian Tao, ap 3, xa Hiép Phudc, huyén Nha Be,
Thanh phé Ho6 Chi Minh (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat, s6 phat hanh CH759843, s6 vao so cap GCN:
CS04686 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
16/5/2017, cép nhat bién dong gan nhat ngay 23/8/2019) theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 6480-LCL-201900437 (s6 cong
chtmg: 13618; Quyén s6: 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2019 tai Vin phong
Cong chimg Hoang Xuan Hoan, Thanh phé H6 Chi Minh), dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Nha Bé ngay 26/12/2019.

Tinh dén hét ngay 08/11/2022, tong du no ctia 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyén Thi Kim D tam tinh tai Agribank Chi nhanh 11 1a; 8.803.614.757 dong,
trong d6: Sb tién géc qua han: 7.265.000.000 dong; so tién lii tinh dén ngay
08/11/2022: 1.538.614.757 dong (trong d6: 13i trong han: 1.512.911.374 dong, lai
qua han: 25.703.383 dong).

Agribank Chi nhanh 11 da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép va c6 vin ban yéu cau
ong Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D thuc hién nghia vu tra ng néu trén theo
thoa thun tai Hop dong tin dung s6 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019. Tuy
nhién, tinh dén nay, 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D van khong thuc
hién nghia vu tra toan b ng géc, no 1ai cho Agribank, lién tiép vi pham nghia vu da
cam két véi Agribank, khong thyc hién nghia vy tra ng, khong phdi hop xir 1y tai san
bao dam lam anh huong nghiém trong den quyén va loi ich hop phap cua Agribank
gay kho khan 16n cho cong tac thu hdi vén caa Nha nudce va qua trinh xtr 1y, thu hoi
ng cua Agribank. Vi vay, Agribank dé nghi Toa an giai quyét vu viée vi nhitng yéu
cau nhu sau:



1.Tuyén budc 6ng Pham Thanh HVé‘bé Nguyén Thi Kim D~phé1i, thuc hién
nghia vu tré} no cho Agribank toan bg so tién tam ‘tinh ((}o no 1ai van ti€p tuc phat
sinh) dén het ngay 08/11/2022 1a: 8.803.614.757 dong (bang chir: Tam ty, tdm tram
1é ba tri€u, sdu tram mudi bon nghin, bay tram nam muoi bay dong), trong do:

+ S tién gbc qua han: 7.265.000.000 dong

+ S0 tién 13i tinh dén ngay 08/11/2022: 1.538.614.757 dong (trong do: 1ai trong
han: 1.512.911.374 dong, 1ai qua han: 25.703.383 dong).

2. Tuyén budc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D phai tiép tuc tra
|ai phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung sd 6480 - LAV -
201900511 ngay 26/12/2019 ké tir 08/11/2022 cho dén ngiy thuc té 6ng Pham
Thanh Hai va ba Nguyén Thi Kim Dung tra hét ng gdc cho Agribank.

3. Tuyén néu 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D khong thyc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa
an c6 hiéu lyc phap luat thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su ¢ thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
va bét ky tai san nao ctia 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D va ngudi c¢6
lién quan, ké ca quyén doi ng (néu c6) dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

4. Tuyén néu sd tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Agribank thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, stt dung cta
6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D dé thu hdi no theo quy dinh cta phap
luat.

Agribank duoc quyén uvu tién thanh toan cac khoan no tir viée xir Iy cac tai
san thé chap trén.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Ba Dung théng nhat noi dung ciia Ngan hang trinh bay. Ba D va éng H c6 ky
két Hop dong tin dung sé: 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019 vai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh 11 vay so tién:
7.400.000.000 d¢6ng. Thoi han vay: 120 thang; Ngay dén han cubi ciing: 30/12/2029.
L&i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 11,0%/nam; LAi suat qua han
bang 150%/14i suat cho vay trong han. Muc dich vay von theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung: Bu dap chi phi mua quyén sir dung dét tai 4p Binh Khuong, xa Thuan
M¥, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Pé dam bao cho khoan vay, ba D va 6ng H c6 thé chap quyén sir dung dat tai
dia chi 1315 Nguyén Vin Tao, ap 3, x4 Hiép Phuéc, huyén Nha Bé, Thanh phd Ho
Chi Minh theo hop dong thé chap sé 6480-LCL-201900437 (sé cong ching: 13618;
Quyén sb: 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2019 tai Van phong Coéng chung
Hoang Xuan Hoan, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két gitra Agribank Chi nhanh
11 véi 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D.

Ba D xac nhan s6 no gdc va li ding nhu Ngan hang trinh bay.

* Bi don 6ng Pham Thanh H trinh bay:



Tai Két qua xac minh ciia Cong an xa Phii Xuan, huyén Nha Bé, Thanh phé
Ho6 Chi Minh thé hién 6ng Pham Thanh H c6 ho khau thuong tra tai s6 17/5A ép 2,
xa Phu Xuan, huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh nhung khong con cu trii tai
dia chi trén tir ndm 2021, bo di, ving mit tai dia phuong di dau khong rd. Toa an
nhan dan Quan 11 da thuc hién dﬁy du thu tuc téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban
t6 tung ddi v6i bi don nhung phia bi don khong dén Toa an dé giai quyét. Do do,
Toda an khong thé tién hanh ghi nhan y kién d6i véi phia bi don.

Tai phién toa hém nay:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ba V6 Thi Lé Th — gilr nguyén
yéu cau khai kién vé thanh toan no, 13i va tai san bao dam; cung cip bang tinh lai
tam tinh dén ngay 09/02/2023, yéu cau Toa &n:

- Tuyén budc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D thanh toan tong
s6 tién 9.055.484.317 ddng, trong d6: S tién gdc phai tra: 7.265.000.000 dong; s6
tién 14i tinh dén ngay 09/02/2023: 1.790.484.317 dong (trong d6: 14i trong han:
1.755.940.550 ddng, 13i qua han: 34.543.767 dong).

- Tuyén budc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D phai tiép tuc tra
141 phat sinh theo murc 13i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 6480 - LAV -
201900511 ngay 26/12/2019 ké tir 09/02/2022 cho dén ngay thuc té 6ng Pham
Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D tra hét ng géc cho Agribank.

- Tuyén néu 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim Dg khong thuc hién
hozc thuc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa
an c6 hiéu lyc phap luat thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 11 c6 quyén
yeu cdu co quan thi hanh an dan sy c6 thadm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Agribank dugc quyén wu tién thanh toan cac khoan ng tir viée xir 1y tai san thé
chép trén.

Nguyén don rat yéu cau phat méai, ké bién ddi véi tai san khac thudc quyén s
hitu cta phia bi don va nguoi c6 lién quan, ké ca quyén doi no (néu c6) dé thu hoi
no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 11, Thanh phé Hb Chi Minh tham gia
phién toa c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Vé thi tuc to tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa,
Toa an nhan dan Quan 11, Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién trong Hoi
dong xét xtr, nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung da tudn
thu dung cac quy dinh cua phap luét vé t6 tung. Viec tién hanh xac minh, thu thap
chung cir, thong béo, to chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai; viéc tong dat gidy tricu tap xet xu, Quyét dinh dua vu an ra
xét xir cho duong sy va guri hd so cho Vién kiém sat dugc thuc hién dung Vi quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, van chua dam bdo thoi han ban hanh Quyet dinh tlep
tuc giai quyet vu an dan sy va thoi han chuén bi xét xtr theo khoan 1 Diéu 216, diém
d khoan 2 Diéu 203 cua Bo luat TH tung dan su.

- V€ nd1 dung vu an:



Tai phién toa, nguyen don rat yéu cau phat mai, ké bién bat ky tai san nao cua
6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D va nguoi co lién quan, ké ca quyén doi
ng (néu c6) dé thu hdi ng. Do @6, dinh chi yéu ciu nay.

V& yéu cau thanh toan tién ng goc: Do ba D va 6ng H da vi pham nghia vu
thanh toan, cin ctr diéu 95 luat to chuc tin dung thi yéu cdu thanh toan ng goc
7.265.000.000 ddng 1a ¢ co s¢ dé dugce chap nhan.

Vé yéu ciu tién 13 tam tinh dén ngay 09/02/2023 gbm: lii trong han:
1.755.940.550 dong, 1ai qua han: 34.543.767 dong 1a c6 co s¢ dé duge chap nhan.

Truong hop ba D, ong H khong tra ng hodac tra ng khong day du thi nguyén
don dugc quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai tai san
thé chap de thu hoi ng : Thira dat s6 508, to ban do sb 25 tai dia chi sd 1315 Nguyen
Vin Tao, 4p 3, xd Hi¢p Phudc, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
sO phat hanh CH759843, so vao s cap GCN: CS04686 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong — HO Chi Minh cép ngay 16/05/2017 do ong Pham Thanh H va ba Nguyén
Thi Kim D ding tén s¢& hiru.

Truong hop sau khi phat mii tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng thi ong Hai va ba Dung phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan no
con lai cho Ngan hang Nong nghiép Phat trién Nong thon Viét Nam.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan hang Nong Nghiép
va Phat Trién Nong Thon Viét Nam khoi kién “Tranh chap hop dong vay tai
san” voi 6ng Pham Thanh H va ba Nguyen Thi Kim D. Pay 1 tranh chap dan su
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an cip huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 va dlem a khoan 1 Piéu 35 B9 luat T6 tung dan su. Khoan 5 Piéu 9 Hop dong tin
dung sd: 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019 ghi nhan ... Truong hop khong
thuong luong dugce, cac bén théng nhit giai quyét tranh chap tal Toa an nhan dan
cap co tham quyen tai noi dong tru s¢ cua Ngan hang la Agribank Chi nhanh 117,
Diéu 5 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat sb: 6480-
L.CL-201900437 ghi nhan ... trong truong hop khong giai quyét duge thi mot trong
hai bén c6 quyén khoi kién ra Toa an nhan dan Quan 11 - Thanh phé HO Chi Minh,
dé yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat”, Agribank Chi nhanh 11 c6 tru
so tai Quan 11 nén Toa 4n nhan dan Quén 11 thu ly va giai quyét 1a dung theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Phién toa xét xtr vu an dugc mo vao lac 08 gio 30 phdt, ngay 12 thang 01 nam
2023 va luc 08 gio 30 ngay 09 thang 02 nam 2023, bi don 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyén Thi Kim D dd duoc théng bao vé thoi gian va dja diém xét xir vu an néu
trén nhung chi ¢6 ba D ¢6 mit, 6ng H ving mit khong 1y do nén Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xr vu 4n vang mit ong Hai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu



227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dén su.

[3] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4 an da téng dat hop 16 cho 6ng Pham Thanh
H va ba Nguyen Thi Kim D cac vin ban t6 tung: Thong bao vé viée thu 1y vu an,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt, Quyet dinh hoan phién toa. Théng bao
vé viée thy 1y vu 4n da ghi 13 ndi dung sy vi€e, yéu cau cua nguyén don va cac tai liéu
ching minh cho yéu cau cua nguyén don. Ba Nguyén Thi Kim D c6 mit trong qua
trinh giai quyét vu an. Riéng 6ng Pham Thanh H khong dén Toa an dé giai quyét vu
an, khong c6 y kién phan h01 vé yéu ciu cta nguyén don, khong cung cap ching ctr
ching minh d tra sb tién gdc va 13i néu trén cho nguyén don. Nhu vy, ong Pham
Thanh H di tir bd quyén ching minh va cung cdp ching ctr ctia minh nén can ct
khoan 2, khoan 4 Diéu 91 B luat T tung dan su, HO1 déng x6t XU tién hanh gidi
quyét vu an theo nhitng chimg ¢t da thu thap duoc c6 trong hd so vu an.

Vé yéu cau thanh toan no, 14i ciia nguyén don:

Can ctr Hop dong tin dung s6 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019 duoc
ky két giira Agribank Chi nhanh 11 va 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi Kim D,
c6 co s& dé xac dinh phia cic bi don di vay cua Ngan hang tong sb tién
7.400.000.000 dong. Pay 1a giao dich dan su trén co so tu nguyén, khong trai phap
luat, dao dtrc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé hinh thtrc va ndi dung
nén duoc thira nhan, dugc bao vé va la cin ¢t phat sinh quyén va nghia vu dan su.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, phia bi don da vi pham nghia vy thanh
toan nén viéc Agribank khéi kién yéu céu phia bi don tra toan b s6 ng con lai va
tién 14i 1a phu hop v6i quy dinh tai Pidu 91 ctia Luat cac td chirc tin dung nam 2010,
dugc stra doi, bo sung nim 2017; Diéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta
t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang.

Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thdy c6 co sd chap nhan yéu ciu vé thanh toan ng
ctia nguyén don, bugc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D thanh toan cho
Ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 09/02/2023 14 tong so tién 9.055.484.317
dong, trong do: SH tién gbc phai tra: 7.265.000.000 dong; so tién l4i tinh dén ngay
09/02/2023: 1.790.484.317 dong (trong do: 13i trong han: 1.755.940.550 dong, 13i qua
han: 34.543.767 d6ng), ngoai ra, phia bi don con phai tra tién 14i phat sinh tir ngay
10/02/2023 cho dén khi thanh toan xong sb no theo 13i suat quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 6480 - LAV - 201900511.

VE véu cau do1 voi tai san bao dam cua nguyén don:

Xét Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sd: 6480-
LCL-201900437 (s6 cong chimg: 13618; Quyén sb: 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/12/2019 tai Van phong Cong chl’mg Hoang Xuan Hoan, Thanh phé H6 Chi Minh)
ky gitra Agribank Chi nhanh 11 va 6ng Pham Thanh Hai, ba Nguyén Thi Kim Dung
dung theo quy dinh tai Diéu 295, biéu 325 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh vé
viéc thé chép tai san. Hop dong thé chap ndi trén ciing da tién hanh giao dich bao
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dam dung quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan su nim 2015 va Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi quy dinh vé giao dich bao dam.
Tai cac bién ban 1am viéc, ba Nguyén Thi Kim D ciing d3 xac nhan ba va éng Pham
Thanh H da ky Hop dong thé chap noi trén dé bao dam cho khoan vay cua Hop dong
tin dung sé 6480 - LAV - 201900511 ngay 26/12/2019.

Vivay, Hop ddng thé chap noi trén c6 gia tri phap ly. Tir nhitng nhén dinh trén,
can ctr Piéu 299 Bo luat Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cia
nguyén don trudong hop phia bi don khéng thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa an c6 hiu lyc phap luét thi
Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 11 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat coa
thira dat sb: 508; to ban dd sb: 25; dia chi: 1315 Nguyén Vin Tao, 4p 3, xa Hiép
Phudc, huyén Nha Beé, Thanh phé H6 Chi Minh theo (Glay ching nhén quyén su
dung dit, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, sé phat hanh
CH759843, 56 vao so cap GCN: CS04686 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 16/5/2017, cap nhat bién dong gan nhat ngay 23/8/2019)
dé thu héi no.

S6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam s& duoc thanh toan theo thir tu
uu tién nhu sau:

- Chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co lién quan dé xu
ly tai san thé chap;

- Thanh toan sé tién ma phia bi don phai tra cho nguyén don theo thu tu: No
gc, tién .

Sau khi di thanh toan, néu sé tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam con
thira s& duoc tra lai cho 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D. Néu sé tién
thu duoc tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho nguyén don thi 6ng Pham
Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D phai tlep tuc tra sO phan tién con thiéu, trén co
s& phu hop véi cac quy dinh phap luat vé tai san bao dam va phap luat thi hanh an
dan su.

Vé yéu cau ddi voi tai san khac thudc quyén sé hitu ciia phia bi don va ngudi
c6 lién quan, ké ca quyén doi no (néu c¢6) dé thu hdi no ctia nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don rit yéu cau phat mai, ké bién bat ky tai san ndo cta
6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim Dva ngudi o lién quan, ké ca quyén doi
ng (néu c0) dé thu hoéi ng. Xét viéc rat phan yéu cau nay 13 tu nguyén thi Hoi dong
xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau nay.

[5] Vé an phi:

Can ct khoan 4 DPiéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan sy dbi
v6i phan yéu cau budc bi don tra s tién 12 9.055.484.317 dong cua nguyén don duoc
Toda an chap nhan; hoan lai s6 tién tam Gng an phi ma nguyén don da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Dicu 227; khodn 1, khoan 3 Diéu 228; Dicu 244; Dicu 266; Diéu
271, Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ct vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luit cac td chire tin dung nam 2010, dugc
stra doi, bo sung nam 2017; Pidu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao; Piéu 295,
Diéu 298, Diéu 299, Diéu 325 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau ciia Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon
Viét Nam, budc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyen Thi Kim D thanh toan cho Ngan
hang s6 tién con no tinh dén ngay 09/02/2023 14 tong sb tién 9.055.484.317 (chin ty,
khong trim nim muoi ldm triéu, bon trim tim muoi bén nghin, ba trim muoi bay)
ddng, gdm: S tién gbe phai tra 12 7.265.000.000 (bay ty, hai trim sau muoi lam triéu)
ddng; so tién 14i tinh dén ngay 09/02/2023 12 1.790.484.317 (mét ty, bay trim chin
muoi triéu, bon trim tAm muoi bon nghin, ba trim muoi bay) dong, trong do: I3i trong
han la 1.755.940.550 (mét ty, bay tram nam muoi lam triéu, chin tram bon mudi
nghin, nam trim nam muoi lim) dong, 14i qua han 1a 34.543.767 (ba muoi bén triéu,
nam trim bén muoi ba nghin, bay trim sau muoi bay) dong, khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat. Ngoai ra, phia bi don con phai tra tién 1ai phat sinh tir ngay 10/02/2023 cho

dén khi thanh toan xong so ng theo 13i suat quy dinh trong Hop dong tin dung s6 6480
- LAV - 201900511

Truong hop phia bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
trd ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hi€u luc phap luat thi Ngan
hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam thong qua Ngan hang Nong
Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu céu co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén
str dung dat cua thira dét s0: 508; t& ban d6 sO: 25; dia chi: 1315 Nguyén Vin Tao,
ap 3, xa Hi€p Phudc, huyén Nha Be, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo (Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb phat hanh
CH759843, s6 vao s cap GCN: CS04686 do So Tai Nguyén va Moi1 Truong Thanh
phd Ho Chi Minh cap ngay 16/5/2017, cap nhat bién dong gan nhat ngay 23/8/2019)
dé thu hoi ng.

S6 tién thu dugce tir viée xir Iy tai san bao dam s& duoc thanh toan theo thir tu
uu tién nhu sau:

- Chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co lién quan dé xur
ly tai san thé chap;

- Thanh toan sé tién ma phia bi don phai tra cho nguyén don theo thu tu: No
géc, tién lai.

Sau khi d thanh toan, néu sé tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam con
thira s& dugc tra lai cho 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D. Néu s6 tién
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thu dugc tur viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho nguyén don thi 6ng Pham
Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D phai tlep tuc tra s6 phan tién con thiéu, trén co
sO phu hop véi cac quy dinh phap luat vé tai san bao dam va phap luat thi hanh an
dan su.

2. Pinh chi yéu cau cua Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon
Viét Nam vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén Ngan hang Nong Nghiép Phat Trién Nong
Thon Viét Nam thong qua Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién No6ng Thon Viét
Nam - Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén ké
bién, phat mai bat ky tai san nao cua ong Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D
va ngudi c6 lién quan, ké ca quyén doi ng (néu c6) dé thu hoi no theo quy dinh cia
phép luat.

3. V& an phi:

Ong Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim D phai chju 4n phi d4n sy so thAm
14 117.055.484 (m6t tram muoi bay triéu, khong trim nim muoi 1am nghin, bon trim
tam muoi bon) dong.

Hoan lai s6 tién 57.765.275 (nim muoi bay triéu, bay trim sau muoi lam nghin,
hai trim bay muoi lam) dong cho Ngan hang Nong Nghiép va vaPhat Trién Nong
Thon Viét Nam (Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0052913
ngay 06/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 11, Thanh phé HO Chi Minh)

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
y&u cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cio trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quaén 11,

- Chi cuc THADS Quan 11;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Bui To Pong Durc



10



