TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 801/2023/DS-PT
Ngay: 31/7/2023
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- V&i thanh phdn Hji dong xét xiv phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chti toa phién toa: Ba Pang Huyén Phwong

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2.Ba Nguyén Thi Kim Cwong

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thw ky Toa 4n nhin dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai Phong xtt an Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét x& phdic thdm c6ng khai vu an thu ly so
268/2023/TLPT-DS ngay 28/6/2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung
dat”.

Do ban an dan sw so thim s6 1393/2023/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm
2023 Toa an nhan dan Thanh pho Thu Birc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phic thim s6 2676/2023/QD-PT
ngay 04 thiang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
9973/2023/Qb-PT ngay 26 thang 7 nam 2023, giita cac duwong su:

1. Nguyén don:

1.1. BA Nguyén Thi N, sinh ndm 1955 (c6 mit)
1.2. Ong Tran Van M, sinh ndm 1968 (c6 mat)
1.3.Ba Tran Thi L, sinh ndm 1971 (xin ving mat)
1.4. Ba Tran Thi U, sinh nam 1974 (c6 mit)

1.5. Ong Tran Quéc D, sinh ndm 1978 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 nha 594 dwong Q, Khu phd E, phwong R, thanh phé T,
Thanh phé H.



2. Bi don: Ba Tran Thi Kim C, sinh ndm 1966
bia chi: S6 nha 131 dwong U, Phwong I, Quan O, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo 0y quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1976 (c6
mat)

bia chi: s6 nha 389 dwong Q, Khu pho E, phwong R, thanh pho T, Thanh
phé H.

3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi N, Ong Tran Vin M, Ba
Tran Thi L, Ba Tran Thi U, Ong Tran Quéc D.

NOI DUNG VU AN

Tai bDon khaoi kién ngay 18 thdng 3 ndm 2021 va bdn tw khai cua cdc
nguyén don Ba Nguyén Thi N, Ong Trdn Vin M, Ba Trdn Thi L, Ba Trdn Thi U
va Ong Trdn Qudc D trinh bay:

Nguon géc dién tich nha dat tai s6 594 dwong Q, Khu pho E, phwong R,
thanh phd T, Thanh phé H do cha me ctia cdc nguyén don la 6ng Tran Van H
(chét nam 1998) va ba Nguyén Thi R (chét ndm 2013) sir dung tir nim 1965.
Qua trinh st dung nha dit, 6ng H ba R c6 m& mot duwong thoat nwéc dé€ dan
nwéce thai chay ra rach cdu Biac Nha. Sau khi 6ng H chét, Ba Tran Thi Kim C
khéi kién tranh chip véi ba R va cac nguyén don quyén str dung dit c6 dién
tich 767,6m? thudc thira dat 623, to ban do6 s6 9 tai phwong R, thanh pho T,
Thanh phé H. Nam 2009, Toa 4n nhan dan cic cidp da xét xr khéng chip
nhin yéu ciu cda ba C, cong nhin cho ba R va cac con dwoc st dung thira
dit 623 va mwong nwéc theo Ban vé hién trang vi tri ngay 14/10/2004.

Nim 2010, ba Nguyén Thi R da ding ky va dwoc Uy ban nhan dan quén
Thu Pirc cdp Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién v&i dat s6 BD 220431 ngay 22/12/2010, cong nhan dién tich
322,7m2 thudc thira dat sé 536 (thtra cii 623), to ban do sé 60, trén dat cé
can nha s6 594 dwong Q, Khu pho E, phwong R, thanh phé Tc, Thanh phé H
do nam chi em nguyén don (cung chung hé khau) dang s dung. Nam 2020
Ba Tréan Thi Kim C (cht s dung cua thira dat lién ké) tién hanh san 1ap dat
va lap mwong thoat nwéc lam thay déi hién trang quyén str dung dat. Ngoai
dwong mwong nay cac nguyén don khong st dung cong thoat nwdc nao
khac nén tir khi ba C san 14p da anh hwéng dén sinh hoat cda gia dinh. Vi tri
muwong thoat nwéc giap véi phan cudi thiva dit ctia ba C, khéng thudc cac
thira dit cia ba C. Ngoai cac nguyén don khéng con ai khac str dung mwong
thoat nwéc nay. Vi vy, cic nguyén don yéu ciu coéng nhin phan dat sir dung
lam mwong nwéc thudc quyén st dung cua cac nguyén don, ba C phai giao
trad dién tich dit 131,9m2 cho cac nguyén don dé ti€p tuc st dung lam
dwong thoat nudce thai.



Ngay 10/4/2023 cac nguyén don c6 don xac dinh lai yéu cau khéi kién
chi tranh chip phan dién tich dit 125m2 thudc thita 626 véi bi don Ba Tran
Thi Kim C theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 21/7/2021 ctia Trung
tdm do dac ban do6 - S& Tai nguyén va Moi treorng Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don Ba Trdn Thi Kim C ¢é Ba Nguyén Thi H la ngwoi dai dién theo ty
quyén ctia trinh bay:

Ngubn gdc quyén st dung dit ma Ba Tran Thi Kim C dwoc Uy ban
nhan dan quin Thu Déc cip Gidy chirng nhin quyén st dung dat so
A344236 ngay 04/9/1999 la clda 6ng Tran Van T (cha ba C) dwgc cha me
tang cho dé st dung, tong dién tich ditla 2.173m2 thudc cac thira 623, 626
va 627 tai dia chi Khu phé 4, phwong R, thanh phé T, Thanh phd H. Nam
1968 dng T cho 6ng Tran Van H (cha cta cac nguyén don) & nho tréng coi
dat, sau d6 ong H lap gia dinh va lam nha sinh s6ng trén thira dit s6 623.
Nam 1999 ba C ké khai dang ky cap gidy chirng nhin quyén st dung dat
nhwng do thitra dat s6 623 gia dinh 6ng H, ba R dang quan ly st dung nén
Uy ban khéng céng nhan cho ba C, ba C chi dwoc cong nhan quyén st dung
hai thira dat s6 626 va 627 véi dién tich 1.372m? Nam 2003, Ba Tran Thi
Kim C khé1i kién ba Nguyén Thi R yéu ciu gia dinh ba R giao tra thira dit s6
623. Tai Ban 4n s6 16/2009/DS-ST ngay 25/3/2009 ctia Toa 4n nhin dan
quan Tha Plc va Ban an sé 1591/2009/DS-PT ngay 27/8/2009 cda Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh dat c6 nguén goc ctia 6ng T
nhwng thwc té 6ng T va gia dinh khéng truc ti€p quan 1y, st dung ma giao
cho 6ng H st dung. Ong H va gia dinh da quan ly, canh tac giit gin dat, xay
dwng nha & 6n dinh va dang ky ké khai nén khéng chip nhin yéu ciu cia
ba C. Vi vy gia dinh ba R van tiép tuc st dung thira dat 623 vdi dién tich
767,6m? (hién nay c6 dia chi s6 594 duwong Q, Khu pho E, phuwong R, thanh
phd T, Thanh phd H thudc thira 536). Ranh gidi gitra ddt cdaba CvabaRl1a
birc twong do gia dinh ba R xay dung (hién do cac nguyén don) quan ly, st
dung. Nam 2015, ba C tién hanh san 14p mat bang dé€ sir dung dit va nam
2020 khi ba C san 14p dén cudi thira dat thi xay ra tranh chip. Phan dit ma
cac nguyén don st dung lam mwong dan nwéc thai 1a dat cta ba C, khong
dwoc co quan c6 thAm quyén cdong nhidn mwong thoat nwéc. Hé thong
thoat nwdc déi véi cac hd dan tai kKhu vuc cadc nguyén don sinh séng da
dwoc bé tri & cac vi tri khdc nhung do cac nguyén don khong dang ky diu
nodi cdng dé st dung. Cac nguyén don xa nwéc thai qua dit ctia ba C dé chay
truc ti€p ra rach cau Pic Nhé giy mat vé sinh. Ba C khéng 14n chiém dit
cda cac nguyén don nén khéng dong y véi yéu ciu cla cac nguyén don.

Tai ban an dan su so thim s6 1393/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat” ciia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Thu
DPirc da quyét dinh:



Can c¥ Khoan 9 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Piéu
39; Khoan 1 biéu 147; Khoan 1, Khoan 2 Piéu 269; Piéu 271 va Khoan 1
biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 189 va biéu 190 Bo luat dan sw nam 2015;

Can cr Diéu 100; Piéu 202 va Khoan 1, Khoan 2 Diéu 203 Luit dat dai
nam 2013;

Can c& Lut Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (da stra doi, bd sung nam
2014);

Can ctr diém d Khoan 1, Khoan 2 Piéu 12; Piéu 14; Khoan 2 biéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hodi quy dinh mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung 4n
phi va 18 phi Toa an;

1. Khong chdp nhan yéu cau ctia Ba Nguyén Thi N, Ong Tran Vin M, Ba
Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D ddi véi Ba Tran Thi Kim C vé
viéc yéu cau cong nhin quyén str dung dat va budc bi don c6 nghia vu giao
trad dién tich 125m? dat tai dia chi Khu phd E, phwong R, thanh pho T, Thanh
phé H.

2. An phi dan su so thdm:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong nhung dwoc
xét mién nodp tién tam rng 4n phi va an phi do thudc tredng hop ngudi cao
tudi.

Ong Tran Vin M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D mdi
nguwoi phai chiu 300.000 (ba tram ngan dong) déng, dwoc trir vao 500.000
(ndm tram ngan) dong tién tam Gng an phi theo cac bién lai thu s6
AA/2019/0059062, AA/2019/0059063, AA/2019/0059064,
AA/2019/0059065 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sw thanh phd Thu Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan trd éng M, ba L, ba U va 6ng D mdi nguoi
200.000 (hai tram ngan) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n din sw thanh
phd Tha Birc, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an so thim con tuyén vé quyén khang cio va nghia vu Thi hanh an
cua cac dwong su.

Ngay 11/5/2023, cac nguyén don cé Pon khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu ciu khéi kién va yéu ciu khang cdo dé
nghi stra toan bd ban an dan sw so thAm. Bi don khong chdp nhin yéu cau
khang cio clia nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so thim. Cac bén
dwong sw khong thda thudn dwoc viéc gidi quyét vu an.



Cac dwong sw khong cung cap thém tai liéu chirng c mai.

Nguyén don ngwdi khdng cdo trinh bay: Phan dat tranh chip 125m? dé
st dung thoat nwéc thai cho nha cac nguyén don khéng thudc quyén sé hiru
cda ai. Phia nguyén don st dung tlr trweéc dén nay va khéng dang ky véi co
quan chirc ndang c6 thdm quyén. Hién tai, c6 hai dwong thoat nwdc thai 1a hé
théng thoat ciia hém va hé thong thoat nwéc treée nha phan mit dwong cia
Nha nwéc. Tuy nhién, phan thoat nwéc cua hém trwéc day cac ho dan trong
hém dong y cho cung st dung nhung do nha ba C lap dit dwdong 6ng nho
nén khoéng thoat nwéc dwoc. Con hé thong thoat nwéc phan mat dwong
truedrc nha cao hon dit cua cic 6ng ba nén ciing khéng str dung dworc.

Phia nguyén don yéu cadu Hoi dong xét xir chap nhin yéu ciu khing cio
budc ba C giao trd phin dién tich dit 125m? cho cac 6ng ba.

Dai dién theo tly quyén ctia bi don trinh bay: Phan dién tich dat tranh
chap 125m? thudc quyén st dung cua Ba Tran Thi Kim C theo Gidy chirng
nhin quyén st dung dat do co quan cé thim quyén cap. Phia bi don khong
dong y theo yéu cau khai kién va khdng cio cda cac nguyén don. Yéu cau
Hoi dong xét xr gitr nguyén ban an dan sw so thAm cda Toa an nhan dan
thanh phé Tha Pic.

Cac dwong sw thong nhat xac dinh quyén st dung dat c6 gia 60.000.000
déng/m? (125m? x 60.000.000 déng = 7.500.000.000 déng) theo Bién ban
vé viéc xac dinh tri gia tai san ngay 30 thang 12 nam 2021.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phdt biéu:

Vé hinh thirc: Ttr khi thu ly gidi quyét vu an phtc thim ciing nhw tai
phién toa phtic thim Tham phan va Hoi dong xét xi da tién hanh ding cac
quy dinh cta Bo ludt Té tung dan suw va cac dwong sw, nguwdi bdo vé quyén
va loi ich hop phap clia dwong sw dwoc thue hién cidc quyén va chip hanh
dung quy dinh cua phap luat.

Vé thoi han khdng cdo: Khang cio cua bi don trong thoi han luit dinh
nén dé nghi Hoi dong xét xr xem xét.

Vé ndi dung khang cio: Can cir tai liéu chirng ci¥ c6 trong ho so vu an;
theo Gidy chirng nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dit s6 BD 220431 cip cho hd ba Nguyén Thi R ngay
22/12/2010 va Gidy chirng nhin quyén st dung dit s6 A344236 cip cho hd
Ba Tran Thi Kim C ngay 04/9/1999, da cip nhat dang ky thay doi dé thira ké
cho Ba Tran Thi Kim C ngay 22/4/2016 va theo Van ban s6 6974 /UBND-
TNMT ngay 14/11/2022 cia Uy ban nhan dan thanh phé Thu Pic c6 co s&
xdc dinh quyén s dung dét cé dién tich 125m? nguyén don tranh chap véi
bi don thudc thira 626 do Ba Tran Thi Kim C s dung. Theo tai liéu ban d6
dia chinh va cac gidy chirng nhin khong thé hién dwong mwong nwéece tai vi
tri tranh chap. Thwc té tai khu vwc cac nguyén don sinh song c6 hé thong
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thoat nwéc va nwdc thai nhung cac nguyén don khong st dung ma st dung
ranh nwéc trén dat cta bi don la khong phtu hop. Do d6, Toa cip so thim
khong chap nhin yéu cau khai kién cia nguyén don la ¢é can ci. Khang cao
cda cac nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.

Can c khoan 1 biéu 308 B luit to tung din sy dé nghi Hbi dong xét
Xt gitt nguyén ban an dan sw so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctt c¢6 trong h6 so vu an dwoc
tham tra tai phién toa va can c vao két qua tranh luin tai phién toa, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Ngay 09/5/2023 Toa an nhin dan thanh
pho Tha Dirc xét xi¥ ban an din sw so thim s6 1393/2023/DS-ST vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dit”. Ngay 11/5/2023, nguyén don c6 Pon
khang cao la trong thoi han luat dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén gidi quyét cua Toa an:
Nguyén don khéi kién bi don “Tranh chidp quyén st dung dat”. Ddi twong
tranh chdp 1a bit déng san toa lac tai thanh phé Thu DPirc nén Toa an nhan
dan thanh pho Thd Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh gidi quyét la ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c
khodn 1 biéu 39 B6 luét t6 tung dan sw nam 2015.

[1.3] V& sy vang mit cia dwong sw: Ngay 26/7/2023 va ngay
31/7/2023 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh m¢& phién toa xét x
phic thdm vu 4n nhwng nguyén don Ba Tran Thi L vang mat do ¢6 don yéu
cau. Toa 4n tién hanh xét xtt ving mit dwong sw 1a theo quy dinh tai Diéu
227 va biéu 228 B0 luit t6 tung dan sw nam 2015.

[1.4] Vé viéc xac dinh ngwdi tham gia té tung va tw cach dwong su:

Theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 27/12/2021 cta Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moéi trweong Thanh phé H6 Chi Minh
thé hién hién trang quyén st dung dat cic nguyén don tranh chip la dat
trong, c¢6 dién tich 131,9m? thudc cac thra 623: 2.0m?; thira 625: 2.0m?
thira 626: 125m? va thira 629: 2.9m? do nhiéu ngwoi str dung trong dé cé bi
don 13 Ba Tran Thi Kim C thudc thira 626: 125m?.

Tai cip so tham, cic nguyén don xac dinh chi tranh chap déi véi bi don
la Ba Tran Thi Kim C nén cip so thidm chi xem xét d6i v&i quyén st dung dat
déi véi phan dit cé dién tich 125m? ma Ba Tran Thi Kim C dang s dung va
khong dwa nhitng ngwdi khac vao tham gia to tung la cé can c.



[2] V& yéu cau khang cdo cia nguyén don: Cac nguyén don yéu cau duo
¢ cong nhdn quyén sv¥ dung dat cd dién tich 125m? tai dia chi Khu pho E,
phwong R, thanh phé T, Thanh phé H va budc bi don giao tra dé tiép tuc st
dung lam ranh thoat nwéc. Theo cac nguyén don thi ranh nwéc da hinh
thanh tir ndm 1965 ké tir khi cha me cic nguyén don canh tac, lam nha &
trén thira dit 536 (thtra cii 623) va dwoc gia dinh cidc nguyén don st dung
lam mwong thoat nwéc thai sinh hoat lién tuc cho dén nay. Hoi dong xét xt
xét thay:

[2.1] V& ngudn goc, qua trinh st dung dat va vi tri phan dat tranh chap:

Theo Gidy chirng nhian quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BD 220431 do Uy ban nhan dan quan Thu Dic
cap cho ho ba Nguyén Thi R ngay 22/12/2010 va Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 A344236 cip cho h6 Ba Tran Thi Kim C ngay 04/9/1999, da cap
nhat dang ky thay doi dé thira ké cho Ba Tran Thi Kim C ngay 22/4/2016 va
theo tai liéu ban do6 dia chinh thé hién quyén st dung dat cia hd ba R thudc
thira 536, to ban do s6 60 tai dia chi s6 594 dwong Q, Khu pho E, phwong R,
thanh phé T, Thanh pho H, quyén s dung dat ctia ba C thudc thira 626, 627;
to ban do6 so6 9 tai Khu phé E, phwong R, thanh pho T, Thanh pho H. Thira dat
536 lién ké song song v&i thira dat 626, trén so d6 cac thiva dat khong thé
hién c6 mwong nwéc hoac dwong di. Phan dat cdc nguyén don tranh chip
tai vi tri cudi thira dit 626, c6 mét canh lién ké véi phan cudi thira dat 536,
mot canh lién ké thira 625, 629 va mot canh tiép gidp v&i bo rach ciu buc
Nho.

Xét thiy, quyén str dung dat cia nguyén don va bi don dwoc hinh thanh
tir hai thira dat riéng biét, vi tri hai thira dat lién ké song song nhwng c6
ranh gi¢i ré rang va co6 dién tich cu thé. Theo Van bdn s6 6947 /UBND-TNMT
ngdy 14/11/2022 cia Uy ban nhan dan thanh phé Thud Dic thi phan dat c6
dién tich 125m? nguyén don tranh chip véi bi don thudc thira 626 do Ba
Tran Thi Kim C s dung theo Gidy chirng nhin quyén st dung dit so
A344236 ngay 04/9/1999, muc dich st dung la PRM, khong phai ranh nwérc.
Hién trang thira dit s6 626 cla bi don bao gom ca dién tich tranh chap hoan
toan la dat trong, phan dit chénh léch tai ban d6 hién trang vi tri so v&i ranh
gioi theo gidy chirng nhin cda bi don la do Trung tim do dac ban do6 thé
hién theo mé&c gi¢i va twdng rao do cac nguyén don xay dung va chi dan do
dac. Phia bi don xac dinh st dung dit theo ddng dién tich dwoc cong nhéan,
khong l1an chiém, st dung dién tich diat khong thudc gidy chirng nhan. Pong
thoi, theo Gidy théa thuin vé viéc xdc dinh ranh giéi nha, dat ngay
12/7/1999 tai ho so dang ky cip gidy chirng nhin ctia ba Nguyén Thi R do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Thu Dic trich luc cung cap
khong c6 chir ky xac nhin ctia Ba Tran Thi Kim C va khéng c6 n6i dung thoa
thuln st dung phan dit dang tranh chap dé lam mwong thoat nwéce tir trude
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nim 1999 nhw ndi dung Uy ban nhan dan thanh phd Thia Dirc, Thanh phd
H6 Chi Minh cung cip tai Van ban s6 6947 /UBND-TNMT ngay 14/11/2022.

[2.2] Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/3/2023 cla
Toa 4n nhan dian thanh phé Thu Dic l4p thé hién phia trwéc nha dit cac
nguyén don dang st dung tiép giap véi dwong Quoc 160 Q, c6 muwong kin
thoat nwéc mat dwong bang bé tong cot thép dé thoat nwéc mat dwong do
Trung tdm Quan ly ha ting ky thuat - S& Xay dwng Thanh pho H6 Chi Minh
quan ly. Phia sau ti€p gidp véi hé théng cong thoat nwéc cia hém 606/4/8
dwong Q, Khu phé E, phwong R, thanh phé T, Thanh phé H. Bi don cling dang
str dung mwong kin thoat nwéc mat dwong doc tuyén bé tong. Tai phién toa
so thim va phic thim, cac nguyén don thira nhan trudc khi khéi kién hai
bén c6 théa thudn vé viéc ddu noi st dung cdng thoat nwéc nhwng khong
thanh. Nhw vay, viéc cac nguyén don khong st dung céng thoat nwéc sinh
hoat vao hai dwong c6ng thoat nwée trén ma st dung dwong muwong thoat
nwéc tw hinh thanh dé xa nwéc thai trwe ti€p ra rach ciu Pic Nho 1a do thoéi
quen tlr treéc dén nay ch khéng phai ngoai ranh nwéc cac nguyén don
dang str dung khong cé dwong cdng thodt nwéc nao khac. Phan dit cac
nguyén don st dung lam ranh nwéc va yéu cau cong nhan khéng dwoc cac
nguyén don dang ky ké khai theo quy dinh. Bi don da thwc hién dang ky ké
khai va dwoc cong nhan chd st dung thira dat, qua trinh str dung dit bi don
khong 1an chiém san 14p dat ctia nguyén don nén khong c6 can c chap nhin
yéu ciu cda cac nguyén don.

[2.3] Quan diém cta nguyén don cho rang nam 2009 Toa 4n nhin din
cac cip da xét xtr Khdng chip nhan yéu ciu cta ba C, cong nhin cho ba R va
cac con dwoc str dung thira dat 623 va mwong nwéc theo Ban vé hién trang
vi tri ngay 14/10/2004. Xét, theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 14/10/2004
cia DPoan do dac ban d6 thé hién c6 rianh nwéc tai vi tri cubi khu dat. Tuy
nhién, ban d6 nay chi phuc vu cho céng tac gidi quyét vu an tranh chip
quyén str dung dit do Toa an nhan dan quin Tha Dirc thu Iy nam 2003 theo
don khéi kién cia Ba Tran Thi Kim C va da dwoc gidi quyét tai cadc Ban an so
16/2009/DS-ST ngay 25/3/2009 cua Toa an nhan dan quan Thu Pwc va
Ban an s6 1591/2009/DS-PT ngay 27/8/2009 ctia Toa 4n nhin din Thanh
phd H6 Chi Minh. N6i dung cac ban an nay khong giai quyét va cong nhin
cho cac nguyén don dwoc quyén st dung ranh nwéc nhw cac nguyén don
trinh bay. Do d6, cé co s& xac dinh phan dién tich dat tranh chap gitra hai
bén chwa dwoc gidi quyét bang ban 4n hoic quyét dinh da cé hiéu lwc phap
luat.

Tt nhitng nhin dinh trén, nhin thay cip so thim khéng chap nhin
toan b yéu cau khai kién cla cadc nguyén don la c6 can ctt, ding phap luat
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nén khong c6 co s& chap nhin khang cio cta cac nguyén don. Tai phién toa
phidc thim dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xtr khdng chip nhin yéu ciu khang cdo cta cac nguyén don,
gitr nguyén ban an din su so tham la phu hop.

[3] V& an phi dan su so tham:

Do khéng chdp nhin yéu ciu khéi kién cda cadc nguyén don nén cac
nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 1 biéu
147 B6 luét to tung dan sw nam 2015.

Ba Nguyén Thi N thudc treong hop ngudi cao tudi, c6 don xin mién
nop tién tam &ng an phi va 4n phi, nén da duoc xét mién nodp tién tam tng
an phi, an phi; cac nguyén don khac phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] Chi phi t6 tung: Bi don tw nguyén chiu chi phi lap ban vé, chi phi
xem xét thAm dinh tai chd cac nguyén don phai chiu, cic nguyén don da tam
trng d 2.000.000 dong.

[5] An phi dan su phic thdm:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 (ba trdm ngan) doéng nhung dwoc
xét mién nop tién tam trng 4n phi va an phi do thudc tredng hop ngudi cao
tubi.

Ong Tran Van M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D méi
nguoi phai chiu 300.000 (ba tram ngan dong) déng nhwng dworc trir sé tién
da tam nop. Ong Tran Vian M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran
Quéc D da ndp da an phi Dan sy phtc tham.

Vicdc Ié trén;

QUYET DINH:

Can cx khoan 1 biéu 308 B6 luat T6 tung dan sw nam 2015;

Can cr biéu 12, biéu 14, biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thwong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta cac nguyén don gom: Nguyén
Thi Nhé, Ong Tran Vin M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Qudc
D.

Gitr nguyén ban an so thim s6 1393/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dit” Toa 4&n nhan dian Thanh pho Thu Dic.

1. Khong chap nhan yéu cau ctia Ba Nguyén Thi N, Ong Tran Vin M, Ba
Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D d&i véi Ba Tran Thi Kim C vé
viéc yéu cau cong nhin quyén str dung dat va budc bi don c6 nghia vu giao



trd dién tich 125m2 dat tai dia chi Khu phé6 E, phwong R, thanh pho T,
Thanh phd H.

2. Vé an phi:
- An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000 (ba tram ngan) dong nhung dwoc
xét mién nop tién tam tng 4n phi va an phi do thudc tredmg hop ngudi cao
tudi.

Ong Tran Vin M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D moi
nguwoi phai chiu 300.000 (ba tram ngan dong) déng, dwoc trir vao 500.000
(ndm tram ngan) dong tién tam Gng an phi theo cac bién lai thu so
AA/2019/0059062, AA/2019/0059063, AA/2019/0059064,
AA/2019/0059065 ctia Chi cuc Thi hanh a4n dan sw thanh ph6 Thu D,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra éng M, ba L, ba Ut va 6ng D mdi nguoi
200.000 (hai tram ngan) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Thu Dirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phtic tham:

Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000 (ba tram ngan) déng nhung dwoc
xét mién nop tién tam rng 4n phi va an phi do thudc treong hop ngudi cao
tuoi.

Ong Tran Van M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong Tran Quéc D méi
nguwoi phai ndp 300.000 dong nhuwng dworc trir an phi tam ndp theo cac bién
lai s6 AA/2023/0003416 ngay 18/5/2023; bién lai s6 AA/2023/0003445
ngay 18/5/2023; bién lai s6 AA/2023/0003414 ngay 18/5/2023; bién lai
s6 AA/2023/0003413 ngay 18/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Thi Dirc. Ong Tran Van M, Ba Tran Thi L, Ba Tran Thi U va Ong
Tran Quéc D da nép da an phi dan sw phic tham.

Trwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit Thi
hanh an dan sv thi ngudi dwoc thi hanh an dan sy, ngwdi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thuin thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7 a, 7b va Piéu 9 Luit thi hanh 4n din sw; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc
thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luit Thi hanh 4n din sw sy nam 2008
(da stra doi, bo sung nam 2014).

Ban 4n dan sw phic thdm cé hiéu lwc ké tir khi tuyén an.
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No’i nhan:

-TAND Téi cao;

- TAND cAp cao tai TPHCM;
-VKSND TP.HCM;

- TAND Tp.Thi Dirc;

-Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Tp.Thu Bic;
- Cac dwong su;

- Luu ho so'vu an, VP.

TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pang Huyén Phwong
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