TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s0: 51/2023/DS-ST
Ngay 24-05-2023
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

’ . NHAN DAN H i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Nam

Cac Hgi tham nhdn déan: 1. Ba Nguyén Thi Chan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa

-T ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat — T ky Toa &n nhan dan huyén
K, thanh pho Ha Noi.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhdn dan huyén K, thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ba Tran Thanh Hicu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén K, thanh
phé Ha Noi xét Xt so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly $6:
95/2022/TLST — DS ngay 19/10/2022 vé viéc: Tranh chdp hop dong tin dung;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 16/2023/QDXXST-DS, ngay 05 thang
04 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2023/QDST-DS, ngay 27 thang
04 nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Tong mai Cé phan D (Tén viét tat D).

Dia chi tru s& chinh: S6 22 phd Q, phuong R, quan M, thanh phd Ha

Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L - Chirc vu: Chu tich
HPQT Ngan hang Tong mai C6 phan D;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Mai Xuan T — Chtrc vu: Giam ddc
khéi Quan 1y va tai cdu tric tai san (Theo vin ban Gy quyén s6 10998/UQ-
PVB, ngay 02/11/2017).

Nguoi dai dién theo uy quyeén lai:

- Ong Nguyén Qudc H — Chiric vu: Pho giam déc QL KHCN - Khdi
Quan 1y va Téi cau trac tai san — D;



- Ong Tran Thanh Q — Chtc vu: Chuyén gia t6 tung — Phong quan 1y
khach hang ca nhan KV Mién Bac - Khéi Quan 1y va Tai ciu triic tai san — D;

- Ong P4 V — Chirc vu: Chuyén gia hd tro nghiép vu — Phong quén ly
khach hang ca nhan KV Mién Bac - Khéi Quan 1y va Tai ciu triic tai san — D;

- Ong Tran Hoang Q — Chuic vy: Chuyén gia hd tro nghiép vu — Phong
quan 1y khach hang ca nhan KV Mién Béic - Khdi Quéan 1y va Tai cau trac tai
san — D;

- Theo gidy ty quyén s6 23084/UQ-PVB, ngay 25/11/2022;

Pia chi lién hé: S6 22 phd Q, phuong R, quan M, thanh phd Ha Noi;

(Ong Q c6 mit; 6ng Huy, 6ng V va 6ng Q vang mit tai phién toa)

Bi don:

- Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1978

Noi BPKNKTT: S6 652 (Nay la 614) W, phuong S, quan B, thanh phd

Ha Noi;

Noi cu tri: S6 65 ngd 1, duong Q, thi tran V, huyén K, thanh phé Ha

NOI;

- Ong T6 Minh C, sinh nam 1970

Noi cu tra: Thon H, x4 V, huyén K, thanh phd Ha Nbi;

(Ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 mit, 6ng T6 Minh C vang mat tai phién
toa).

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi D, sinh ndm 1955; - Chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1999;
- Anh Nguyén Btrc M, sinh ndm 1983; - Chi Tran Thi Thu G, sinh nim 1984; -
Chau Pd Ngoc Béo L, sinh nam 2007; - Chau Nguyén Pham Durc P, sinh nam
2007; - Chau Nguyén Pham Dtic S, sinh nam 2022;

Nguoi dai dién hop phap cua chau L, chdu P va chau S 1a anh M, chi G.

Cung ¢6 noi cu tra tai: S6 65 ngd 1 duong Q, thi tran V, huyén K, thanh
phd Ha Noi.

. (Ba Tran Thi D ¢6 mdt; chi Nguyén Thanh T, anh Nguyén Ptic M va chi

Tran Thi Thu G c6 don xin vang mat tai phién toa)

NOI D VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 191712022 ciia nguyén don 1a Ngan hang
TMCP D (D) va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang D, trinh bay:

Ngay 13/4/2017 va ngay 23/8/2017 Ngan hang TMCP D (D) — Chi
nhanh Thing P — PGD Z va Ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng T6 Minh C d3 ky
cac Hop ddng cho vay va cac khé udc nhan no véi nodi D cu thé nhu sau: Hop
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ddng cho vay s6 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017; Khé wdc nhan
no s6 01 ngay 14/4/2017 va Hop ddng cho vay sé 387/2017/HDTD/PVB-MbD
ngay 23/08/2017; Khé uéc nhan no s6 01 ngay 23/8/2017.

Theo Hop ddéng cho vay sé 111/2017/HDTD/PVB-MP ngay
13/04/2017; Khé wéc nhan ng sb 01 ngay 14/4/2017 chi tiét ctia khoan vay nhu
sau: - SO tién vay: 800.000.000 VND; - Sé tién nhan ng: 800.000.000 VND
theo khé wdc nhan ng s6 01 ngay 14/04/2017;

- Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay giai ngan vén vay dau tién;

- Muc dich vay: Stra chira nha;

- L4i suat cho vay: Tir ngay 14/04/2017 dén ngay 13/04/2018, 13i suat
cho vay bang: 8,49%/nam. Tir ngay 14/04/2018, 14i suat cho vay duogc diéu
chinh 03 thang/lan. Lai sudt cho vay dugc xac dinh theo cong thirc sau: Lai
suat cho vay = LS13 + 4%/nam. Trong d6, LS131a 14i sut tién giri tiét kiém Dai
Chung linh 13i cudi ky cua khach hang ca nhén, c6 loai tién tuong Gng voi loai
tién vay, ky han 13 thang, theo biéu l4i suat huy dong cuia Ngan Hang trong
tung thot ky;

- Lai suat qua han: Bang 150% l3i suat trong han ap dung tai ngay dén
han d6i v6i s6 du ng gde dén han nhung khong duoc Bén Vay tra ng dung han.

- L&i suat cham tra ap dung ddi véi tién 1ai cham tra: Theo quy dinh cia
Ngan hang nhung khdng vuot qua 10%/nam.

Theo Hop dong cho vay sb 387/2017/HPTD/PVB-MP ngay
23/08/2017; Khé wdc nhan no sd 01 ngay 23/8/2017 chi tiét cua khoan vay nhu
sau: - S tién vay: 330.000.000 VND; - Sé tién nhan ng: 330.000.000 VND
theo khé udc nhan ng s6 01 ngay 23/08/2017;

- Thoi han cho vay: 84 thang ké tir ngay giai ngan dau tién;

- Muc dich st dung s6 tién vay: Tiéu dung (thé chap bat dong san);

- L4i suat cho vay: Tir ngay 23/08/2017 dén ngay 22/08/2018, 13i suat
bang: 8,49%/mam. Tir ngay 23/08/2018, 13i suit dugc diéu chinh 03 thang/lan,
theo cong thirc: LSCV = LS5 + Bién d6 tbi thiéu 4%/nim. Trong d6, LS1s 14
131 suét tién giri Pai Chung linh 1ai cudi ky ctia khach hang c4 nhan, c6 loai tién
bang VNP, ky han 13 thang theo biéu 14i suat huy dong ciia Ngan Hang cong
b ting thoi ky;

- Lai suat qua han: Bang 150% lai suét trong han ap dung tai ngay dén
han ddi v6i s6 du ng gbe dén han nhung khong duoc Bén Vay tra ng dung han.

- Lai suét cham tra ap dung ddi vai tién 13 cham tra: Theo quy dinh cua
Ngan hang nhung khong vuot qua 10%/nam;



Pé bao dam cho khoan vay ctia c4&c Hop dong tin dung trén, ba T da ky
Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong
ching 1667.2017/HPTC, quyén s6: 21 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2017 va
Phuy luc stra d6i Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat (Lan 1) sb cong chung 4537.2017/HPTC, quyén sbé: 23 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 23/8/2017 véi Ngéan hang TMCP D - Chi nhanh Thang P -
Phong giao dich Z ky tai Van phong Cong chimg U, thanh phé Ha Noi - S6 El
khu X1 duong R, phuong Z 1, quan Nam X, thanh phé Ha Noi;

Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc
thira dat sb 33, to ban d6 sb 34, dia chi thira dat: Ngo 1 duong Q, thi tran V,
huyén K, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BK 364780, SO vao sb cap gidy
chtmg nhan: CH 04722/1388/QD-UBND, do UBND Huyén K, thanh phd Ha
Nbi cap ngay 21/05/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh T.

Viéc thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da duogc
dang ky thé chap tai Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén K
ngay 13/04/2017.

Trong qua trinh thyc hién cac hop dong, ba Nguyen Thi Thanh T va Ong
TO Mlnh C da thanh toan cho Ngan hang D sé tién ng gdc 13 168.564.423 dong
va so tién no 13i 1a 136.309.062 QOng N

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Thanh T va dng T6 Minh
C da khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan no gbc, no 14i va vi pham
cam két trong hop dong tin dung. Ngan hang D di giri théng béo yéu cau ba
Nguyén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C thuc hién nghia vu trd ng va yéu cau
ba T ban giao tai san bao dam cho D xir 1y theo ding quy dinh nhung ba T va
6ng C khong thuc hién theo yéu cau cia D, ¢6 biéu hién kéo dai thoi gian va cb
tinh trén tranh nghia vu tra ng nén D d& chuyén khoan no trén sang no qué han.

Do vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang, Ngan hang
TMCP D khdi kién ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C va dé nghi Toa
an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Td Minh C phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP D toan bd khoan no theo Hop dong tin dung sb
111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017 va Khé wéc nhan ng s6 01 ngay
14/4/2017 va Hop dong tin dung s6 387/2017/HDTD/PVB-MP ngay
23/08/2017 va Khé udc nhan no sé 01 ngay 23/8/2017 ma ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng T6 Minh C da ky véi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Thang
P - Phong giao dich Z bao gém no gdc, no 13i theo quy dinh trong cac Hop
dong tin dung néu trén.



S6 tién ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C con ng Ngén hang
TMCP D theo Hop dong tin dung s6 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay
13/04/2017 tinh dén ngay 24/05/2023, tong so tién la: 1.206.173.023 dong (cu
thé trong do: No¢ gbc phai tra: 682.499.577 dong; No¢ lai trong han:
293.947.617 ‘déng; No 1ai qua han: 153.271.136 dong, No lai cham tra:
76.454.693 dong).

SO tien ba Nguyen Thi Thanh T va ong T6 Minh C con ng Ngan hang
TMCP D theo Hop dong tin dung s6 387/2017/HDTD/PVB-MD ngay
23/08/2017 tinh dén ngay 24/05/2023, tong so tién la: 498.467.120 dong (cu
thé trong do: No goc phai tra: 278.936.000 dong; N 1ai trong han: 99.275.880
dong; No 1ai qua han: 92.176.986 dong, No 1ai cham tra: 28.078.254 dong).

SO tién ba Nguyen Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C con ng Ngan hang
TMCP D theo cac hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 24/05/2023, tong
cong la: 1.704.640.143 dong (cu thé trong d6: No goc phai tra: 961.435.577
dong; No 1ai trong han: 393.22:3.497 dong; No 1ai quéa han: 245.448.122 dong,
No lai cham tra: 104.53:2.947 dong). ‘

- Budc ba Nguyeén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C thanh toan phan ng
1ai phat sinh theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung va khé uwdc nhan ng da ky
két véi Ngan hang TMCP D cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C khong thanh
toan dugc khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP D, thi Ngan hang TMCP D
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén tién hanh xu 1y ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 33, to ban d6 s6 34, dia chi thira dat: Ngd 1 duomg Q, thi tran
V, huyén K, thanh phé Ha Nbi theo Giay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 364780, s6 vao so cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat: CH04722/1388/QD-UBND, do UBND Huyén
K, thanh phd Ha Noi cap ngay 21/05/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh T.

Trudng hop sb tién phat mai tir tai san bao dam khong du dé tra no cho
Ngan hang TMCP D thi D ¢6 quyén y€u cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ke bién, phat mai cac tai san khac va ngudn thu hop phap cta ba Nguyen
Thi Thanh T va 0ng T6 Minh C dé thanh toan hét toan b nghia vu n¢ cia ba
Nguyen Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C cho D.

* Bi don la ba Nguyén Thi Thanh T tai ban ty khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C 14 v chong nhung da ly hon
theo Ban an s6 314/2022/HNGD-ST ngay 29/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén K. Tai Ban an s6 314/2022/HNGD-ST ngay 29/7/2022 cta Toa an nhan
dan huyén K thé hién ba T va 6ng C khong yéu cau toa 4n xem xét, giai quyét
tai san chung, c6ng no chung vo chong.



Ba Nguyén Thi Thanh T xac nhan viéc ba T va 6ng T6 Minh C c6 vay
vbn tai Ngan hang TMCP D va thé chép tai san bao dam cho khoan vay nhu
dai dién ngan hang trinh bay la dung. Qua trinh trd no, do diéu kién kinh té kho
khan nén ba T khong thuc hién ding nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung
ma cic bén di ky két.

Nay, do ba T khong c6 du kha ning dé tra hét ng ngay cho D nén ba T dé
nghi D cho ba T thoi gian khoang 01 nam dé ba thu xép tra hét sb tién no gbc
cho D va xin D mién toan bo sé tién no 13i cho ba. Trong truong hop ba T
khong thuc hién duoc viée tra no thi ba T dé nghi giai quyét theo quy dinh
phép luat.

* Bi don 1a 6ng T6 Minh C trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 03/3/2023, ong T6 Minh C khai: D3 duoc
Toa an nhan dan huyén K thong bao vé viéc Toa an nhan dan huyén K dang
thu 1y giai quyét vu an vé Tranh chdp Hop dong tin dung theo don khéi kién
ciia Ngan hang TMCP D d6i v6i ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C.
Khi ndo ba T va Ngan hang c6 y kién v6i ong C thi 6ng C sé& c6 y kién lai sau
v6i Toa an.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén K da
nhiéu lan tién hanh cic thu tuc tong dat, niém yét gidy triéu tap, thong bao yéu
cau 6ng T6 Minh C dén Toa an dé giai quyét vu an nhung 6ng C déu vang mit
khong ¢ 1y do va khong cung cap 101 khai, tai liéu, chimg ct, khong ¢ quan
diém, y kién ddi v6i yéu cau cta nguoi khoi kién. Ong C vang mat khong co 1y
do tai cac budi lam viée tai Toa an va tai phién toa hom nay.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Tran Thi D, chi Nguyén
Thanh T, anh Nguyén Dtrc M va chi Tran Thi Thu G trong qua trinh giai quyét
vu an thong nhat trinh bay:

Ba Tran Thi D, chi Nguyén Thanh T, anh Nguyén Dtic M va chi Tran Thi
Thu G di duoc Toa 4n nhan dan huyén K thong bao dang giai quyét vu an vé
Tranh chap Hop dong tin dung theo don khéi kién ciia Ngan hang TMCP D dbi
v6i ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C. Ba Tran Thi D, chi Nguyén
Thanh T, anh Nguyén Dtrc M va chi Tran Thi Thu G ¢6 nguyén vong 13 xin
ngan hang mién giam 14i cho gia dinh dé gia dinh chudc lai tai san thé chap vi
hién nay gia dinh dang kh6 khan vé kinh té.

Chi Nguyén Thanh T, anh Nguyén Dirc M va chi Tran Thi Thu G c¢6 don
Xin giai quyét va xét xir vang mit.

Tai phién toa ba Tran Thi D giit nguyén ¥ kién d3 trinh bay truéc day
trong qua trinh giai quyét vu an va khong bo sung y kién gi khac.



* Pai dign Vién Kiém sdt nhan din huyén K phdt biéu quan diém vé
vigc chip hanh phdp ludt t6 tung din sw va quan diém giai quyét vu dn nhw
Sau.

* Viéc tuan theo t6 tung cua tham phan.

- Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding,
day du quy dinh caa BLTTDS.

* Viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung.

- Péi v6i nguyén don, bi don ba Nguyén Thi Thanh T va nhiing ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

- Ddi véi bj don dng T6 Minh C khong chap hanh, khong dén Toa an
lam viéc.

* V& viéc giai quyét vu an dan sy: Can cr vao cac Piéu 116, 117, 118,
119, 280 va Diéu 466 cua Bo luat Dan sy 2015; Can ct vao cac Diéu 90, 91,
95 va Piéu 98 cua Luit cac t6 chirc tin dung; Théng tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chirc tin dung; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Tong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa an:

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Té Minh C thanh
toan toan bo sd tién no tam tinh dén ngay 24/5/2023 cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 111/2017/HDTD/PVB-MP ngay 13/04/2017: no

gbc: 682.499.577dong, no 13i: 523.672.446 dong. Toéng cong la:
1.206.173.023d0ng.

+ Hop dong tin dung s6 387/2017/HPTD/PVB-MD ngay 23/08/2017: no

gbc: 278.936.000 dong, no 1ai 219.531.120 dong. Toéng cong la:
498.467.120d6ng.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C khong thanh
toan duoc toan bd nghia vu no, thi D ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 364780; S6 vao sb cip
GCN: CH04722/1388/QD-UBND do UBND huyén K, thanh phé Ha Noi cip
ngay 21/05/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh T dé thu hdi no.

- Ké tir ngay ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng T6 Minh C phai tiép tuc thanh toan tién 14i qua han cta s tién



ng goc chua thanh toan theo 13i sut cac bén thoa thuan trong hop ddng cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

- V& an phi: Vu an thu 1y ngay 19/10/2022, nén ap dung Nghi quyét 326
ctiia Uy ban Tong vu Quéc hoi dé giai quyét;

- V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cta Bg luat td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn va da dwoe tham tra cong
khai tai phién toa; cin civ két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s¢ xem xét
ddy du toan dién chung cir, y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhdn dan huyén K tham gia phién toa va ngwoi tham gia t6 tung vé viéc gidi
quyét vu an, Hoi déng xét xir so tham nhdn dinh nhw sau:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Vé yéu cau khéi kién, quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu
an:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong tin dung ddi ba Nguyén Thi
Thanh T c¢6 dia chi tai S6 65 ngd 1 Puong Q, thi tran V, huyén K, thanh phd
Ha Nbi va 6ng T6 Minh C c6 dia chi tai Thon H, x4 V, huyén K, thanh phb Ha
Noi. Bay Ia cac khoan vay tiéu dung ca nhan nén quan hé phap luat duoc xac
dinh 14 “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan sy. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén K, thanh phé Ha Noi.

[1.2]. Vé viéc tham gia t6 tung ciia dwong su:

Bi don 1a 6ng T6 Minh C di dugc téng dat, niém yét hop 16 Thong bao
thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong
khai chiing ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Giéy tri¢u tap tham
gia phién toa va Quyét dinh hoan phién toa nhung déu vang mat khong co 1y
do nén ap dung khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cta B luat TH tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit ong C.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& chi Nguyén Thanh T,
anh Nguyén Ptc M va chi Tran Thi Thu G ¢6 don xin giai quyét va xét xur
Véng mat.

[2]. V& noi D vu an va yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[2.1]. Vé ndi D va hiéu lyc ctia Hop dong tin dung:



Ngay 13/4/2017 va ngay 23/8/2017 Ngan hang TMCP D (D) — Chi
nhanh Thing P — PGD Z va Ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng T6 Minh C d3 ky
cac Hop ddng cho vay va cac khé u6c nhan no v6i ndi D cu thé nhu sau: Hop
ddng cho vay s6 111/2017/HDTD/PVB-MP ngay 13/04/2017; Khé wdc nhan
no sb6 01 ngay 14/4/2017 va Hop dong cho vay sb 387/2017/HDTD/PVB-MD
ngay 23/08/2017; Khé udc nhan no s6 01 ngay 23/8/2017.

Theo Hop déng cho vay sd 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay
13/04/2017; Khé wéc nhan no s6 01 ngay 14/4/2017 chi tiét ctia khoan vay nhu
sau: - S tién vay: 800.000.000 VND; - S6 tién nhan ng: 800.000.000 VNP
theo khé wdc nhan ng s6 01 ngay 14/04/2017;

- Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay giai ngan vén vay dau tién.

- Muc dich vay: Stra chita nha

- L4i suat cho vay: Tir ngay 14/04/2017 dén ngay 13/04/2018, 13i suat
cho vay bang: 8,49%/nam. Tir ngay 14/04/2018, 1ii suat cho vay duoc diéu
chinh 03 thang/lan. Lii suat cho vay dugc xac dinh theo cong thirc sau: Lai
suat cho vay = LS13 + 4%/nam. Trong d6, LS13 13 14i suét tién giri tiét kiém Dai
Chung linh 13i cudi ky ctia khach hang ca nhan, c6 loai tién tuong g voi loai
tién vay, ky han 13 thang, theo biéu 14i suat huy dong ciia Ngan Hang trong
tung thoi ky.

- Lai suit qua han: Bang 150% 13i suét trong han ap dung tai ngay dén
han d6i v&i s6 du ng goc dén han nhung khong duoc Bén Vay tra no dung han.

- Lai suat cham tra ap dung d6i voi tién 14i cham tra: Bang 150% 1ai suat
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nim tinh trén s6 du 13i cham tra trong ung v4i thoi gian cham tra.

Theo Hop dong tin dung s6 387/2017/HDTD/PVB-MDP ngay
23/08/2017; Khé wdc nhan no sd 01 ngay 23/8/2017 chi tiét cua khoan vay nhu
sau: - S tién vay: 330.000.000 VND; - Sé tién nhan ng: 330.000.000 VND
theo khé wdc nhan no s6 01 ngay 23/08/2017

- Thoi han cho vay: 84 thang ké tir ngy giai ngan dau tién.

- Muc dich st dung s tién vay: Tiéu dung (thé chap bat dong san)

- L4i suat cho vay: Tur ngay 23/08/2017 dén ngay 22/08/2018, 13i suat
bang: 8,49%/mam. Tir ngay 23/08/2018, 1di suit duoc diéu chinh 03 thang/lan,
theo cong thirc: LSCV = LS;3 + Bién do tdi thiéu 4%/nam. Trong d6, LSy3 1A
141 suét tién giri Pai Chung linh 13i cudi ky ctia khach hang ca nhan, c6 loai tién
bang VNP, ky han 13 thang theo biéu 14i suat huy dong ciia Ngan Hang cong
b ting thoi ky.



- Lai sudt qua han: Bang 150% l3i suét trong han ap dung tai ngay dén
han d6i vé6i s6 du ng gde dén han nhung khong duoc Bén Vay tra no dung han.

- L4i suat cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra: Bang 150% 13i suét
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén sé du 1i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Xét cac Hop dong tin dung va Khé udc nhan no dugc cac bén ky két trén
co sO tu nguyén, c6 muc dich va ndi D khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi, phi hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 117, 119,
398, 401, 463 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Dicu
91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; Piéu 7 va
diém @ khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001
ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc, nén c6 hiéu luc phéap luat, co gia tri ap
dung d6i véi cac bén tham gia giao két hop dong.

[2.2]. Vé yéu cau doi no goc, no ldi ciia nguyén don:

Sau khi cac bén ky két hop dong tin dung va khé udc nhan ng, Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh Thang P - Phong giao dich Z da thyc hién viéc giai
ngan cho ba T va 6ng C. Hai bén khong c6 thiac mac gi vé cac ndi D va diéu
khoan cua Hop dong cling nhu viéc giai ngan sd tién vay. Ba T va ong C da
nhan du s6 tién Ngan hang D di giai ngan va sau d6 ba T va ong C ciing d
thanh toan cho Ngan hang dugc mot phan tién gbc va tién 1di nhung khong
thuc hién dung nghia vu trd n¢ cia minh theo théa thuan, vi pham nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung da ky két. Vi vay, Ngan hang TMCP D khai
kién yéu cau budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C phai tra ng goc
va lai phét sinh 1a c6 can cr va ding phap luat nén can chap nhan.

Theo nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thi sb tién ma bi don
da tra cho nguyén don tinh dén hét ngay 24/05/2023: S tién no gbc di tra 12
168.564.423 dong va sd tién no 13i da tra 12 136.309.062 dong. Pai dién theo
iy quyén ctia nguyén don di giao ndp can ctr chang minh 12 bang ké chi tiét ng
gdc, 13i theo lich trinh tra no theo hop dong tin dung da ky két cta bi don tinh
tir thoi diém giai ngan.

Xét cac ching cr ma nguyén don cung cap phi hop véi nhau, phu hop
v6i 101 trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, cin cir
khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 6 Quy ché
cho vay cua t6 chue tin dung dbi véi khach hang, can chap nhan yéu cau khoi
kién vé viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién con no gbc 1a
cO can cu.
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V& yéu cau tra no lai: Xét su thoa thuan vé mac 13i suat vay cua cac bén
la phu hop véi quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung doi
vé6i khach hang. Bé chirng minh cho yéu cau ctiia minh, nguyén don cung cip
bang tinh 14i theo su thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung, phu hop
v6i chinh sach 1ai suat caa Ngan hang trong ting thoi ky. Du no gbc tinh 14
phu hop vai tap sao ké giao dich tai khoan vay. Nhu vay, bang tinh 1ai 1a co
can ctr duge chap nhan. Dbi chiéu bang tinh 131 véi tap sao ké giao dich tai
khoan vay xac dinh: Nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan khoan tién no
|4i trong han, no 141 qua han va no 131 chdm tra 1a ¢ cin c& chip nhén.

[2.3]. Ve nghia vy tra ng cua vo chéng va viéc phdn chia nghia vu tra
no. HO1 déng xét xir nhan théy:

Tai Ban an hon nhan va gia dinh so tham sé 314/2022/HNGD-ST ngay
29/07/2022 ctia Toa an nhan dan huyén K di quyét dinh:

“1. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién xin ly hén ciia chi Nguyén Thi Thanh T.
Chi Nguyén Thi Thanh T dwoc Iy hon anh Té Minh C.

3. Tai san chung Vo chong: Khéng yéu cau Toa dn gidi quyét.

Néu sau nay phét sinh tranh chdp cdc dwong si c6 quyén khéi kién dén
Toa dn bang mét vu dn khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

Ban 4n ndy d3 c6 hiéu luc phap ludt va chua giai quyét van dé tai san,
cong ng chung cua vo chong ba T va éng C.

Theo ban an s6 314/2022/HNGD-ST ngay 29/07/2022 cta Tda 4n nhan
dan huyén K ciing nhu sy thira nhan cua ba T va ong C thi: Ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Té Minh C két hon trén co s& tu nguyén, c6 ding ky két hon
tai UBND thi tran S, huyén K ngay 13/05/2010, 1a hon nhan hop phap. Tai thoi
diém céc bén giao két cac hop dong tin dung, gitra ba T va 6ng C dang c6 quan
hé hon nhan hop phap.

Tai Diéu 37 ctia Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh vé nghia
vu chung vé tai san cua vo chong: “1. Nghia vu phdt sinh tir giao dich do vo
chong cting théa thudn xdc Idp, nghia vu boi Tong thiét hai ma theo quy dinh
ciia phdp ludt vo chong ciing phdi chiu trach nhiém; ” . Nhu vay, ba T va ong
C c¢6 nghia vu chung ddi véi khoan ng duoc giao két theo Hop dong cho vay sd
111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017; Khé wdc nhan no so 01 ngiy
14/4/2017 va Hop ddng cho vay sb 387/2017/HDTD/PVB-MP ngay
23/08/2017; Khé wéc nhan no s6 01 ngay 23/8/2017.

Tai Diéu 59 ctia Luat hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh vé
nguyén tac giai quyét tai san ctia v chong khi ly hon:
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“I....

2. Tai san chung cia vo' chong dwoc chia déi nhung ¢ tinh dén cdc yéu
16 sau day:

a) Hoan canh ciia gia dinh va cia vo, chong;

b) Céng sirc dong gép ciia vo, chong vao viéc tao ldp, duy tri va phdt
trién khoi tai san chung. Lao dong cia v, chong trong gia dinh dwoc coi nhu
lao dong co thu nhdp;

¢) Bdo vé lpi ich chinh dang ciia méi bén trong san xudt, kinh doanh va
nghé nghiép dé cdac bén cé diéu kién tiép tuc lao dong tao thu nhdp;

d) Léi ciia méi bén trong vi pham quyén, nghia vu ciia vo chong.

3. Tai san chung ciia vo' chong dwoc chia bang hién vat, néu khéng chia
duwoc bcing hién vdt thi chia theo gid tri; bén nao nhdn phdn tai san bdng hién
Vit ¢é gid tri 1én hon phan minh dwoc huéng thi phdi thanh todn cho bén kia
phan chénh léch.

Do ba T va dng C da ly hon nén nghia vuy tra ng goc va 1ai duoc chia doi
cho ba T va 6ng C mdi nguoi phai chiu 50% khoan no néi trén theo quy dinh
cua phap luat.

Tir nhitng phan tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xar chap nhan
toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 12 ba Nguyén
Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C phai thanh toan s tién con ng cho Ngan hang
TMCP D theo Hop dong tin dung sé 111/2017/HPTD/PVB-MP ngay
13/04/2017; Khé wéc nhan no s6 01 ngay 14/4/2017 va Hop dong tin dung sd
387/2017/HDTD/PVB-MP ngay 23/08/2017; Khé udc nhan ng sé 01 ngay
23/8/2017, da dugc ky két giita cac bén.

S tién ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Td Minh C con no Ngan hang
TMCP D theo Hop dong tin dung s6 111/2017/HPTD/PVB-MP ngay
13/04/2017; Khé wéc nhan no sb 01 ngay 14/4/2017 tinh dén ngay 24/05/2023,
tong cong la: 1.206.173.023 dong (cu thé trong d6: No gbc phai tra:
682.499.577 d6ng; No lii trong han: 293.947.617 ddng; No 13i qua han:
153.271.136 dong, No 13i cham tra: 76.454.693 dong).

S tién ba Nguyén Thi Thanh T va éng T6 Minh C con no Ngan hang
TMCP D theo Hop dong tin dung s 387/2017/HDTD/PVB-MP ngay
23/08/2017; Khé wdc nhan no s6 01 ngay 23/8/2017 tinh dén ngay 24/05/2023,
tong s6 tien 1a: 498.467.120 dong (cu thé trong d6: No goc phai tra:
278.936.000 déng; No lai trong han: 99.275.880 déng; No 1ai qua han:
92.176.986 dong, No 13i cham tra: 28.078.254 dong).
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S tién ba Nguyén Thi Thanh T va éng T6 Minh C con no Ngan hang
TMCP D theo Hop dong tin dung sé 111/2017/HPTD/PVB-MP ngay
13/04/2017; Khé uéc nhan ng sd 01 ngay 14/4/2017 va Hop dong tin dung sb
387/2017/HDTD/PVB-MP ngay 23/08/2017; Khé wéc nhan ng sé 01 ngay
23/8/2017 tinh dén ngay 24/05/2023, tong cong 1a: 1.704.640.143 ddng (cu thé
trong d6: No gbc phai tra: 961.435.577 dong; No 1di trong han: 393.223.497
ddng; No 14i qua han: 245.448.122 ddng, No 1di cham tra: 104.532.947 ddng).

Ké tir ngay 25/05/2023, ba Nguyén Thi Thanh T va éng Té Minh C con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai theo mirc 1i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop
déng tin dung, khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

[2.4]. Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cau xit Iy tdi san
bao dam cua nguyén don:

DPé bao dam viéc thuc hién toan bd céc nghia vu tra ng néu trén, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thing P - Phong giao dich
Z va bén thé chap la ba Nguyén Thi Thanh T d3 ky két Hop dong thé chap
Quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san gin lién véi dat sd cong
chimg 1667.2017/HPTC, quyén sd: 21 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2017 va
Phu luc stra d6i Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat (Lan 1) s6 cong chimg 4537.2017/HPTC, quyén so: 23 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23/8/2017 v6i Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Thang P -
Phong giao dich Z tai Van phong Cong chimg U, thanh phé Ha Noi - S6 El
khu X1 duong R, phuong Z 1, quan Nam X, thanh phd Ha Noi.

Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
kh&c gin lién voi dat thudc thira dat s6 33, to ban d6 sé 34, dia chi thua dat:
Ngo 1 Puong Q, thi tran V, huyén K, thanh phd Ha Noi theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BK
364780, S6 vao sO cip gidy ching nhian: CH 04722/1388/QP-UBND, do
UBND Huyén K, thanh phé Ha Noi cip ngay 21/05/2012 cho ba Nguyén Thi
Thanh T.

Viéc thé chap Quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat da duoc ding
ky thé chap tai Van phong Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén K ngay
13/04/2017.

Xét Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
cong chung 1667.2017/HPTC, quyén sb: 21 TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/4/2017 va Phu luc sira d6i Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat (Lan 1) sé cong chimg 4537.2017/HPTC, quyén sb: 23
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 duoc giao két trén co sé ty nguyén, muc
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dich va ndi D cuia hop dong thé chip khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dtrc x4 hoi; hop dong thé chip da dugc cong ching va da ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac biéu 117, 317, 318, 319, 320,
322, 323, 325, 327 ciia Bo luat Dan su 2015; Diéu 167 cia Luat Dat dai; Nghi
dinh s6 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ciia Chinh phu, nén hop dong c6 hiéu luc phap luat va phat sinh
hiéu luc dbi khang véi ngudi thir ba ké tir thoi diém ding ky.

Tai Diéu 2 cuia Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s cong chimg 1667.2017/HPTC, quyén sd: 21 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/4/2017 va Piéu 1 ctia Phu luc stra d6i Hop ddng thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat (Lan 1) s cong chung 4537.2017/HPTC,
quyén sb: 23 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 quy dinh tai san thé chap
bdo dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu tai chinh (bao gém toan bd no
gdc, 1ai phat sinh, cac khoan phi, phat va bat ky nghia vu tai chinh nao khéc)
ctia Bén dugc Bao Pam dbi vai Ngan hang phat sinh tir cac hop dong, van ban
khac duoc ky két vao, trudc hodc sau thoi diém ky két Hop dong nay gitra Bén
dugc Bao Pam va Ngan hang, bao gém ca cac phu luc, van ban stra doi, bd
sung, cac khé udc nhan no va van ban lién quan. X¢ét day la thoa thuan ty
nguyén cta ba T va D nén xac dinh tai san thé chap dugc bao dam cho toan bo
nghia vu trd ng ctua ba T va 6ng C d6i v4i D theo cac hop dong tin dung di ky
két. Truong hop ba T va ong C khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén tién hanh x4c minh, ké bién, thu gifr, phat mai tai san thé chap dé
thu hoi toan bo khoan ng vay 1a c6 co s, phit hop véi quy dinh trong hop dong
va quy dinh cua phap luat.

Qua xem xét thAm dinh tai chd thdy dién tich nha dét thé chap cua ba T
cO dién tich la 75.4 m2, con trong Gidy chung nhan quyén su dung dat c6 dién
tich 74 m2. Nha dat the chap gia dinh ba T da st dung 6n dinh tir lau, khong c6
tranh chap gi voi cac ho lién ké. Do vay, truong hop xu 1y tai san the chap thi
khi xtr Iy phat mai tai san thi phat mai theo hién trang st dung dat dang st
dyng. o 7

Truong hop phai xu 1y tai san thé chap dé thu hoi ng thi cac t6 chuec, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thtc trén tai san thé
chéap c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong du
thanh toan toan b khoan ng cho D thi ba T va 6ng C c6 nghia vu tiep tuc tra
hét so tién con ng cho D.

14



Truong hop sd tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sé tién ba
T va dng C phai tra cho D thi sb tién con lai sau khi thanh toan khoan no duoc
tra cho ba Nguyén Thi Thanh T.

[3]. Quan diém va ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén K tham gia phién toa la c6 can ct, dung vdi cac quy dinh ctia phap luat
va phu hop voi nhan dinh ctia Ho1 déng X6t XU nén can chép nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu ciu khoi kién ctiia nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim va dugc hoan lai tién tam
mg an phi d3 ndép. Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi
va I¢ phi Toa an.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 271 va Diéu 273
ctia Bo luat TH tung dan su;

- Ap dung cac Pidu 117, 119, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 327,
398, 401, 463 va Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Piéu 37 va Piéu 59 ctia Luat Hon
nhan va gia dinh ndm 2014;

- Ap dung cac Piéu 166, 167 va Diéu 168 cua Luat Dat dai nim 2013;

- Ap dung khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 va diém a khoan
3 Piéu 98 ctia Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu
vé giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 27/03/2010 cta Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam;

- Ap dung Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010
ciia Thong doc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam hudéng dan to chire tin dung
cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang theo 14i suat thoa thuan;

- Ap dung Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nim
2001 ciia Thong déc Ngan hang Nha nude Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché
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cho vay cua to chirc tin dung d6i v6i khach hang, duoc sira d6i, bd sung biang
Quyét dinh s0 28/2002/QD-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh s
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005; Quyét dinh sd 783/2005/QD-NHNN
ngay 31/05/2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dén téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Tong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa 4n va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an kem
theo;

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP D (D) d6i véi ba
Nguyén Thi Thanh T va éng T6 Minh C.

2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va ong T6 Minh C phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP D (D) toan bo s6 tién con no theo Hop dong
tin dung s6 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017; Khé uéc nhan ng sd
01 ngay 14/4/2017 va Hop dong tin dung s6 387/2017/HDTD/PVB-MD ngay
23/08/2017; Khé udc nhan ng s6 01 ngay 23/8/2017, cu thé so tién ba Nguyén
Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C con ng Ngén hang TMCP D la:

[2.1]. Theo Hop dong tin dung s6 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay
13/04/2017; Khé€ udc nhan ng s6 01 ngay 14/4/2017 tinh dén ngay 24/05/2023,
tong soO tién la: 1.206.173.023 dong (cu thé trong dé: N¢ goc phai tra:
682.499.577 Cténg; No lai trong han: 293.947.‘617 dong; No 1ai qua han:
153.271.136 dong, No 1ai chélm tra: 76.454.§93 dong).

[2.2]. Theo Hop dong tin dung s6 387/2017/HDTD/PVB-MD ngay
23/08/2017; Khé udc nhan no s0 01 ngdy 23/8/2017 tinh dén ngay 24/05/2023,
tong so tién la: 498.467.120 dong (cu thé trong do: No goc phai tra:
278.936.000 ‘d()ng; No lai trong han: 99.275.880 dong; No¢ 1ai qua han:
92.176.986 dong, No lai cham tra: 28.078.254 dong).

[2.3]. Tong so tien ba Nguyen Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C con ng
Ngan hang TMCP D theo cac hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay
24/05/2023, tong cong 1a: 1.704.640.143 dong (cu thé trong do: N¢ goc phai
tra: 961.435.577 dong; No lai trong han: 393.223‘.497 dong; No 1ai qué han:
245.448.122 dong, No lai cham tra: 104.532.947 dong).

[2.4]. Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai tra cho Ngan hang TMCP D
(D) theo Hop dong tin dung s6 111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017,
Khé u6c nhidn no s6 01 ngdy 14/04/2017; Hop ddng tin dung sb
387/2017/HDTD/PVB-MD ngay 23/08/2017, Khé wéc nhan no sé6 01 ngiy
23/8/2017 tinh dén hét ngay 24/05/2023 s6 tién & 852.320.071 dong, trong do:
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No gbc 13 480.717.788 ddng; no i trong han & 196.611.748 dong; no 14i qua
han 12 122.724.061 dong va no 1ai cham tra 12 52.266.473 dong.

[2.5]. Budc 6ng To Minh C phai tra cho Ngan hang TMCP D (D) theo
Hop dong tin dung s6 111/2017/HPTD/PVB-MD ngay 13/04/2017, Khé wdc
nhan no s6 01 ngay 14/04/2017; Hop dong tin dung s 387/2017/HDTD/PVB-
MD ngay 23/08/2017, Khé uéc nhan no sb 01 ngay 23/8/2017 tinh dén hét
ngay 24/05/2023 s tién 1a 852.320.071 dong, trong do: No gbe 1a 480.717.788
dong; no 1i trong han 1a 196.611.748 dong; no 1di qua han la 122.724.061
ddng va no 1ai cham tra 13 52.266.473 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng kém theo.
Truong hop trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh li suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 11 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh cua 13i suat Ngan hang cho vay.

5. Xac dinh Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sé cong chimg 1667.2017/HPTC, quyén sb: 21 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/4/2017 va Phu luc sira d6i Hop ddng thé chap Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat (Lan 1) sé cong chiung 4537.2017/HPTC, quyén s6: 23
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 23/8/2017; dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén K ngay 13/04/2017 ¢6 hiéu luc phap
luat.

6. Truong hop ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng To6 Minh C khéng thuc
hién diy da nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP D (D) ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xu 1y, ké bién va t6 chirc phat mai khéi
tai san ma ba Nguyén Thi Thanh T di thé chép 1a: Quyén su dung dit va tai
san gan lién v4i dat thudc thira dat s6 33, to ban do so 34, dia chi thira dat: Ngb
1 duong Q, thi trdn V, huyén K, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BK
364780, S6 vao s6 cip gidy chung nhin quyén st dung dat:
CH04722/1388/QD-UBND, do UBND Huyén K, thanh phd Ha Noi cip ngay
21/05/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh T dé thuc hién toan bd nghia vu tra ng
ctia ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C véi D.

Dién tich dat va cong trinh xay dung trén dat duoc xac dinh theo s liéu
do dac thuc té tai thoi diém xu Iy tai san thé chap.
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Viéc xtr Iy khoi tai san thé chip phai tién hanh theo dung thoa thuan vé
xtr 1y tai san thé chip tai Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat sd cong ching 1667.2017/HPTC, quyén sb: 21 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/4/2017 va Phu luc sira d6i Hop dong thé chip Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat (Lan 1) s6 cong chung 4537.2017/HPTC,
quyén sd: 23 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 va quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac td chirc, c4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dud1 moi hinh thurc trén phﬁn tai san thé
chip c6 nghia vy phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong du
thanh toan toan bo khoan no cho Ngan hang Tong mai C6 phan D (D) thi ba
Nguyén Thi Thanh T va 6ng T6 Minh C c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con
ng cho Ngan hang TMCP D (D) theo Hop déng tin dung s6
111/2017/HDTD/PVB-MD ngay 13/04/2017; Khé wdc nhan no sd 01 ngay
14/4/2017 va Hop dong tin dung so 387/2017/HPTD/PVB-MDP ngay
23/08/2017; Khé udc nhan no s6 01 ngay 23/8/2017.

Trudng hop sb tién phat mai tai san thé chip co gia tri 1én hon sé tién ba
T va 6ng C phai tra cho D thi sb tién con lai sau khi thanh toan cac khoan no
duoc tra cho ba Nguyén Thi Thanh T.

7. Truong hop ba Nguyén Thi Thanh T va ong T6 Minh C tra duoc toan
bd khoan no trén thi Ngan hang TMCP D (D) ¢6 trach nhiém tra lai ba T gidy to
nha dat da thé chap va lam thu tuc giai chip ngay.

8. V& an phi so tham: o

[8.1] Hoan trda Ngan hang TMCP D (D) 29.087.574 dong tién tam tmg an
phi d& ndp theo bién lai thu tién so: AA/2020/0073571 ngay 19/10/2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyé~n K, thanh ph6 Ha Noi. ‘

[8.2] Budc ba Nguyen Thi Thanh T phai chiu 31.569.000 dong an phi
dan sy so tham. .

[8.3] Budc 6ng TO6 Minh C phai chiu 31.569.000 dong an phi dan su so
tham.

9. V& quyén khang céo.

An xir cong khai so tham, nguyén don l1a Ngan hang TMCP D; bj don la
ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Tran
Thi D ¢6 mat tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an o tham.

Bi don 1a 6ng Té Minh C va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la chi Nguyén Thanh T, anh Nguyén Pirc M va chi Tran Thi Thu G ving
mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
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ké tur ngay nhan dugc ban an so thadm hodc ban an so thim dugc niém yét theo
quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 clia
Luat Thi hanh &n dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Ha Noi;

- VKSND TP. Ha N¢i,

- VKSND huyén K;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén K;
- Cac dwong su;

- Luu hé so; Luu VPITA.

Poan Thanh Nam
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