TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2025/DS-PT
Ngay: 21-01-2025
VIV “Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hong
Ba Lé Thi Thu Huong
o Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 480/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim
2024 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham so: 146/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Binh Dai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham sb: 4980A/2024/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957
Pia chi: 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1970 (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

Dia chi: 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Truong Vin
T1 — Luat su Van phong L thuoc Poan luat su tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1944 (c6 mit)
Pia chi: S6 E, duong L, Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T va trong qud trinh té
tung nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

D4t cua ba Nguyén Thi T thira 335, to ban do s6 20, con dit ba Nguyén Thi
K thua 140, to& 20, dat ba T va ba K giap ranh nhau. Vi tri ranh dét cua ba T tiép
giap véi dat ba K 1a phan c6 kich thuéc ngang 5,67m tinh tir mi muong. Ranh dat
gitra hai bén trude ddy duoc x4c dinh 13 hang rao xuong rong, sau d6 anh rudt cua
ba K 1a ong Tu T2 (tdi kéu bang bac 4) pha bé hang rao xuong rong lam lai hang
rao k&m gai hién nay van con, hang rao kém gai nay c6 cach nay may chuc nam va
hai bén van str dung cai hang rao d6 lam ranh dat hai bén tir 46 cho dén nay. Tuy
nhién, dén nim 2021 ba K xiy thém mdt tuong rao mdi bang bé tong ké bén trong
cai hang rao cii nén ba T khong cho nén phat sinh tranh chap. Sau dé ba K kién ba
T ra Uy ban nhan dan (UBND) x4 L, Uy ban nhan dan xd X ép bén gia dinh ba T
nén ba T lam don khoi Kién ra Toa.

Ba T yéu cau Toda 4n giai quyét budc phia ba K tra lai cho ba Thanh phan
dién tich bi Ian chiém tinh tir mi muong dat cia ba T qua bén dat ba K co kich
thudc ngang 5.67m dai hét dit theo nhu dién tich da do dac thuc té 1a 92,6m? thudc
thira c6 ky hiéu 335-1 va 140-4 thé hién tai cac diém B, C, D, E, F, G, H, E’, F’,
G’, H’, B, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi K va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi K c6 02 thtra dat 575, 576, to 2, theo ban dd méi 1a 140, to
20, toa lac 4p L, xi L, huyén B, dét ba K giap ranh voi dat ba T, tir trude dén nay
hai bén da théng nhat nhau lay hang rao k&m gai va tudong do bén ba K xy tir nam
1992 1am ranh géi chung giira hai bén va sir dung hang rao d6 6n dinh tir 1992 cho
dén nay. Tuy nhién, nam 2021 do hang rao cii bi hu hong nén phia ba K c¢6 kéu tho
gia ¢ hang rao cii lai bang cach x4y thém mot hang rio mdi bang bé tong nam bén
trong hang rao cii nam trong dét cia ba K cach hang rao cii khoang 3 tic. Ba Khen
1am lai hang rao méi c6 chinh quyén dja phuong cho phép, ba T ngan can nén phat
sinh tranh chap. Bong thoi, bén trong hang rao ba K xiy dung c6 nhimng cay dira
trong tir nam 1940, sau d6 dén nam 1999 ba K trong thém va trén d6 ba K da xay
nha kho. Ba T cho rang ba K lan dit 13 khong ¢ co s& nén khong dong ¥ theo yéu
cauctabaT.

Ba K d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T va lay
hang rao do phia ba K xay nam 1992 hién con ton tai dé 1am ranh giéi gitta hai bén
dé cham dut viéc tranh chép.



Tai quyét dinh cia Bdn dn ddn sw so tham so: 146/2024/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Binh Dai da tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T ddi véi ba
Nguyén Thi K vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi K tra phan dat c6 dién tich 92,6m’
thuoc thira c6 ky hiéu 140-4 (dién tich 88,3m?) va thira 335-1 (dién tich 4,3m?) tai
cac diém B, C, D, E, F, G, H, E’, F, G’, H’, B, toa lac tai 4p L, xi L, huyén B, tinh
Bén Tre.

Phan d4t tranh chip c6 tir can nhu sau:

Hudng Dong: Giap phan con lai thira 335, 140.

Huéng Tay: Giap thira 110, phan con lai thira 140.

Huéng Nam: Giap phan con lai thira 140.

Huéng Bac: Giap phan con lai thira 335.

2. Xac dinh tuong rao thé hién tai cac diém B, H’, G’, F>, E>, H, B’, A’ 1a
ranh gigi gitra hai thira dat 335, to ban do s6 20 ctiia ba Nguyén Thi T va thira 140,
to ban do s6 20 cua ba Nguyén Thi K.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 07/10/2024, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo ban 4n so tham,
noi dung khang cdo: Ba T cho rang Toa an cap so tham xac dinh ranh gii giira hai
thira dat 1a chua ding, ba T yéu cau cap phuc tham xac dinh ranh dat giira hai thira
dattrdiemJ, L H, E’, F°, G’, H’, B, A.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don co
don yéu cau xét xir ving mat dong thoi xac dinh nguyén don van giit nguyén yéu
cau khang cdo. Bi don khong dong y v6i khang céo cta nguyén don. Cac duong sur
khéng thoa thuan duoc noi dung giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don yéu cau Tda an
chap nhan khang cdo clia nguyén don sira 4n so tham theo hudng xac dinh ranh
gidi gitra hai thira dat s6 335, to ban d6 sé 20 caa ba Nguyén Thi T va thta dat s6
140, to ban d6 s6 20 cuia ba Nguyén Thi K 1a cac diém J, I, H, E’, F>, G’, H’, B, A.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung di tudn theo ding cac quy dinh
cua phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, chap nhan mot phan khang cao ciia ba Nguyén
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Thi T, stra Ban 4n dan sy so tham s6: 146/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Pai theo hudng xac dinh duong ranh thira 335 va
140 duogc xac dinh boi cac diém B, H’, G*, F>, E>, H, I J.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao ctia ba Nguyén Thi T; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 92,6m?* (ky hiéu 335-
1 va 140-4) tir cac diém B, C, D, E, F, G, H, E’, F’, G°, H’, B thudc mot phan thia
dat s6 140, 335, to ban dd s6 20, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

Trén phan ranh dét tranh chap co cac vat kién trac ctia ba K gém: 01 phan
tuong rao thudc cac diém B, H’, G’, F’, E’, H, B>, A’ ¢6 két ciu tru bé tong cdt
thép, ludi ké€m gai, xay gach lung, 01 nha kho (nha méng cot gach tuong xay gach
10cm, x4y t6, nén xi ming, méi firoximang) va 06 cay dira trén 20 nim tudi.

Phan dat tranh chap c6 ttr can nhu sau:

Hudng Dong: Giap phan con lai thira 335, 140
Hudng Tay: Giap thira 110, phan con lai thira 140
Huéng Nam: Giap phan con lai thira 140

Huéng Bac: Giap phan con lai thira 335

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién trinh bay ctia bi don, nhan
thay:

[2.1] Vé nguon goc dat: Theo ho so quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat caa ba T tai thira 335, to ban d6 sb 20, xa L cap ngay 25/4/2016 c6 dién
tich 1a 1.377m?. Phan dét nay c6 ngudn goc nhan thira ké tir ba DS Thi B (me rudt
ba T) thira dit nay duoc tach ra tir mot phan cua thira 584, to ban d6 s6 2, tir luc ba
T duoc nhan thira ké dén nay khong c6 bién dong. Nguoc lai, theo hd so quy trinh
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ba K tai thira 575 va 576, to ban do sé
2, theo s6 liéu mai 1a thira 140, to ban do s6 20, toa lac xa L, huyén B, tinh Bén
Tre duoc cip ngay 13/12/1997 c6 dién tich 1a 3.560m?. Phan dét nay c6 ngudn goc
ba K nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi T4,
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay ciing khong co bién dong.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa dai dién cho ba T va dai dién cho ba K déu thong nhat xac dinh: Trudc
khi phat sinh tranh chap giira thira dat 335 cua ba T voi thira dat 140 cia ba K,
ranh gidi giita hai bén thira dat duoc xac dinh bang hang rao cay xuong rong. Dén
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nam 1992, phia ba K pha bo hang xwong rong lam lai hang rao k&m gai va sau d6
xdy thém mot hang rao bé tong, cot thép cap theo hang rao kém gai, thoi diém do
ba P46 Thi B (me ba T) van con sdng, dén khi ba T duoc chia dat thi van tiép tuc sir
dung hang rao nay lam ranh dat hai bén, khong ai tranh chap hay y kién gi vé hang
rao d6. Bén nam 2021, hang rao k&m gai dd hu nén phia ba K xay thém 01 hang
rao M&i cap doc theo hang rao cii nim bén trong dat ba K co két cu tru bé tong,
xay gach lung thi phia ba T ngin can nén phét sinh tranh chip cho dén hém nay.
Viéc thdng nhét nay 1a tinh tiét khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat T
tung dan sy nén ghi nhan.

[2.3] Theo két qua do dac hién trang sir dung dat ngay 28/3/2024 do ba T
xéac dinh thi phan dat cua ba T c6 téng dién tich 1482,8m* (gém céac thira 335-1,
335-2, 140-2, 140-2, 140-4, 140-5) so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba T duoc cip ting hon 105,8m? (1.377m? so véi 1.482,8m?) nhung ba T khéng cé
chung ca chang minh phan dién tich ting 1én d6 1a cta minh. Nguoc lai: Phan dat
ba K chi ranh c6 téng dién tich 1a 3.373,4m* (gém céc thtra 140-1, 140-4, 335-1) s0
vé6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ba K dwgc cap giam hon 186,6m”
(3.560m” so Vi 3.373,4m°).

[2.4] B4i chiéu hd so dia chinh véi hién trang st dung dat ngoai thuc dia va
két qua do dac ngay 28/3/2024 ranh dat ngoai thuc dia thira 335 ctia ba T gom cac
thira 335-1 va 335-2 c6 tong dién tich 1.377m” bang véi dién tich trong gidy ching
nhan quyén su dung dat cua ba T duoc cap ngay 25/4/2016. Con dat ba K thua
140, to ban d6 s6 20 c6 tong dién tich 3.395,7m” (gom céc thira 140-1, 140-2, 143-
3, 140-4, 140-5 va phan 140-6) van it hon gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ba K duoc Cép la 164,3m2. Nhu vay, can ctr vao hd so dia chinh va ranh dét ngoai
thue dia ma hai bén thdng nhat st dung tir ndm 1992 dén nay thi ba T chi ranh lan
sang thira 140 cua ba K 105,8m? (thtra 140-2, 140-3, 140-4, 140-5),

[2.5] Bong thoi tir ndm 1992 cho dén nay ranh dat gitta hai bén duoc xéc
dinh bang 01 tuong rao, c6 két cau bé tong va rao ludi kém gai duoc phia bi don
xay dung thé hién trén hoa d6 hién trang tai cac diém B, H’, G’, F’, E>, H, B’, A’
hang rao nay da trai qua 02 thé hé sir dung tir ba B Thi B (me ba T) dén ba T va
hién nay hang rao ndy van con ton tai va st dung cho dén khi phat sinh tranh chap
1a da hon 29 nam, khong ai ¢ ¥ kién hay tranh chéap gi. Piéu d6 chiing to cac bén
cling da thtra nhan tuong rao do phia ba K xay dung nam 1992 lam ranh gidi trén
thuc té gitra cac bén.

[2.6] Mit khéc, trong qua trinh quan 1y sir dung dat phia ba K ciing da trong
dira, xdy dung nha kho trong pham vi phan ranh dat ba T tranh chap, phia ba T
khong ai c6 ¥ kién hay phan d6i gi. Piéu d6 thé hién ba T d¢a mic nhién thira nhan



ranh dat gitra ba T v6i ba K duoc x4c dinh tai vi tri tuong rao do ba K xay dyng la
ranh dat gitta cac bén.

T nhitng nhan dinh néu trén, xét thay yéu cau cia ba T vé viéc yéu cau ba
K tra lai phan dat c6 dién tich 92,6m? thudc thira 140-4 (dién tich 88,3m?) va thira
335-1 (dién tich 4,3m?) t& ban d6 sb 20, xa L 1a khong ¢ co sé nén khong dugc
chap nhan.

[3] VVé x4c dinh ranh giéi giira hai thia dat:

[3.1] Tai cip so tham, dai dién cho ba K yéu cdu Toa an xem xét xac dinh
tuong rao do ba K xay dung nam 1992 lam ranh gidi giita cac bén: Xét thay, theo
nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac hién trang dat ngay
28/3/2024 thi tuong rao do ba K xay dung duoc xac dinh tai cac diém B, H’, G,
F’, E’, H, B’, A’. X¢ét thay, tir naim 1992 dén khi phat sinh tranh chap 1a 29 nam,
ranh dat gitta T va ba K dugc cac bén xac dinh bang tuong rao bé tong do ba K xay
dung, cic bén da sir dung on dinh, khong tranh chap. Vi vay, can ton trong ranh
dat thyc té da ton tai nén cap so tham lay doan tuong rao nay lam cin ct xac dinh
ranh gidi giita thira dat 335 cua ba T va thira 140 ciia ba K 1 phu hop.

[3.2] Tuy nhién, can ct vao Hoa d6 hién trang st dung dat ngay 28/3/2024
ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B thi ranh giéi giira thira dat sd
335, to ban d6 s6 20 cia ba Nguyén Thi T va thira dat sé 140 to ban do sb 20 cua
ba Nguyén Thi K tai vi tri diém A trong qua trinh t6 tung so tham cac duong su
khong tranh chap, cap so thim khong xac dinh diém A 1a phu hop, nay nguyén don
yéu cau xéac dinh thém vi tri diém A 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[3.3] Mat khac, thira dat s6 335, to ban d6 s6 20 cua ba Nguyén Thi T giap
thira dat s6 140, to ban do s6 20 caa ba Nguyén Thi K tai cac diém nguyén don
ddng ¥ phu hop véi vi tri dat thuc té do bi don dang quan 1y, sir dung tai cac diém
H, 1, J; Thira dat s6 335, to ban db s6 20 cua ba Nguyén Thi T khong kéo dai dén
diém A’ nén viéc cap so tham xac dinh ranh gigi cia thira dat s6 335, to ban d6 s6
20 ciia ba Nguyén Thi T va thira dat s6 140 to ban d6 s6 20 cia ba Nguyén Thi K
dén cac diém B’, A’ 1a khong c6 can ctr.

Vi vay, nén cap phuc tham chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don,
xéac dinh ranh gigi gitta thira dat s6 335, to ban d6 s6 20 cua ba Nguyén Thi T va
thira dat s6 140, to ban d6 s6 20 cua ba Nguyén Thi K 1a cac diém B, H’, G’, F,
E’,H L 1J.

Céc phan khac cia Ban an khong c¢6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc thi
hanh theo quy dinh, Hoi dong xét xir khong xem xét lai.



Tir nhitng nhén dinh trén, xét thiy khang cao cua ba Nguyén Thi T ¢ can ctr
mot phan nén duoc chap nhan mot phan, stra mot phan Ban an dan sy so thim sé:
146/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.
[5] An phi phuc thdm: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén ba T
khong phai nop theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su nam 2015.

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 146/2024/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

Can ctr: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Piéu 271, khoan 1 Biéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 164,
166 Bo luat Dan su 2015; Diéu 166, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T ddi véi ba
Nguyén Thi K vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi K tra phan dat co dién tich 92,6m*
thugc thira co ky hiéu 140-4 (dién tich 88,3m?%) va thira 335-1 (dién tich 4,3m?) tai
cac diém B, C, D, E, F, G, H, E’, F’, G’, H’, B, toa lac tai 4p L, xi L, huyén B, tinh
Bén Tre.

Phan d4t tranh chap c6 tr can nhu sau:

Huéng Dong: Giap phan con lai thira 335, 140.

Huéng Tay: Giap thira 110, phan con lai thira 140.

Huéng Nam: Giap phan con lai thira 140.

Huéng Bac: Giap phan con lai thira 335.

2. Xac dinh tuong rao thé hién tai cac diém B, H’, G, F°, E’, H, I, J 1a ranh
gidi giira hai thira dat 335, to ban dd s6 20 cua ba Nguyén Thi T va thia dat s6
140, to ban dd sb 20 cua ba Nguyén Thi K.

(C6 hoa @6 hién trang kém theo)



3. V& chi phi té tung: Do yéu cau cia ba Nguyén Thi T khong duoc chap
nhan nén ba T phai chiu toan bo chi phi t6 tung 14 12.974.000 dong (Muoi hai triéu
chin trim bay muoi bon nghin dong), sé tién ndy da quyét toan xong.

4. V& an phi dan su so tham va phuc tham:
An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi so tham.

An phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi T khéng phai nop an phi phic
tham.

Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén



