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THANH PHO HA NOI

Bén 4n sd: 05/2022/DS-ST
Ngay: 10/01/2022
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Diing
Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Luin, Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ong Té Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.
Pai dién VKSND huyén Chuwong My tham gia phién toa: Ba Pd Thi Ly —

Kiém sat vién.

Ngay 10/01/2022, tai tru s& TAND huyén Chuong M¥ tién hanh xét Xt so
tham cong khai vuan dan sy so tham thu 1y s6 54/2021/TLST-DS ngay 18/5/2021

vé viéc: “Tranh chip hop dongtin dung” giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan V (V); Pia chi: S6 89 LH,
phudng L, quan B, Tp. Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D—
Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén

Thi H
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Trong D, sinh nam 1971
2.2. BaNguyén Thi N, sinh nim 1972

Ping ky HKTT: Thon B, xa B, huyén C, Ha Noi. Chd & hién tai: Thon B

xa T, huyén C, Ha Noi
Tai phién toa c6 mit ba Hué.
NOIDUNG VU AN:

I. Trong don khéi kién ndp tai Toa an va quéa trinh tién hanh t6 tung

va tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:
1. Vé yéu cau thyuc hién nghia vu trd ng:



Ngan hang thuong mai ¢6 phan V (V) ky két Hop ddng tin dung sb
LN1805160676002 ngay 19/05/2018 va Hop dong tin dung s6 LN1809110919380
ngay 14/09/2018 v&i vo chong 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi N, cu thé:

Hop ddng tin dung s6 LN1809110919380 ngay 14/09/2018:

O S tién cho vay: 100.000.000 dong (da giai ngan theo Khé udc nhan
ng s6 LN1809110919380 ngay 15/09/2018)

O Thoi han vay: 120 thang tir ngay giai ngan 15/09/2018 theo Khé wéc
nhan ng s6 LN1809110919380.

0] Lai suat va ky diéu chinh: Li suat cho vay trong han tai thoi diém
giai ngan 1a: 11%/nam. Muc 13i suat nay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1
lan, murc diéu chinh 13i suat duoc x4c dinh bang: Lai suat tiét kiém thuong VND
ctia Bén Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5%/nam.

O Lai sut qua han: bang 150% lai suat trong han.

[ Muc dich vay: B6 sung dau tu TSCD phuc vu kinh doanh

Hop ddng tin dung s6 LN1805160676002 ngay 19/05/2018;

71 Sb tién cho vay: 400.000.000 dong (di giai ngan theo Khé udc nhan
ng s6 LN1805160676002 ngay 22/05/2018)

[ Thoi han vay: 120 thang tir ngay giai ngan 22/05/2018 theo Khé wéc
nhan no s6 LN1805160676002.

[ Lai suat va ky diéu chinh: Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém
giai ngan 1a: 12,5%/nam. Mt 13i suat ndy s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1
lan, murc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang: Lai suat tiét kiém thudng VND
ctia Bén Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6,5%/nam.

- Lai sut qua han: bang 150% 14i suit trong han.

- Muc dich vay: Bo sung dau tu TSCD phuc vy kinh doanh

Ngan hang da giai ngan day du sé tién theo hop dong tin dung cho ong
Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi N.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D va ba N da tra cho V s6 tién tinh dén
ngay 10/01/2022 1a: 40.779.401 ddng, cu thé:

Hop dong | Hop dong LN1809110919380 | Hop dong LN1805160676002
No gbc 1.666.000 16.688.707
No i 1.958.056 20.466.638
Téng 3.624.056 37.155.345




Tinh dén ngay 10/01/2022 V yéu cau 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén
Thi N phai tra cho ngan hang tong s tién la: 836.755.467dong. Trong d6 gom:
No gbc: 481.645.293 ddng; L&i trong han: 5.345.213 dong; Lai qua han:
293.582.998 ddng; Lai phat cham tra: 56.181.963 dong. Tai phién toa Ngan hang
rut yéu cau khoi kién dbi vai sb tién 1ai phat cham tra. Cu thé yéu cau ong Nguyén
Trong D va ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang s tién 780.573.504 dong
(trong d6: no gdc 1a 481.645.293 ddng; LAi trong han: 5.345.213 dong; LAi qua
han: 293.582.998 dong)

Bi1 don tiép tuc chju 11 di véi sb tién géc con ng theo mire 13i sudt trong
Hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vy tra no cac bén di ky két: Hop dong thé chip quyén su
dung dat dé bao dam nghia vu ctia nguoi khéc, sb cong chimg: 1514/2018; quyén
s6 02-2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/05/2018 tai Van phong cong ching Kinh
D6 - thanh phé Ha Noi cong chimg.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san
gén lién trén dat tai thira dat sb: 3, To ban dd sd: 4-2017, dia chi: thén D, xa T,
huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chirg nhan Quyén sir dung dét
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat” sé6 CH 275702, S6 vao s cap
GCN:CS-CM04266 do S Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ha Noi cp
ngay 16/10/2017 dung tén ba Nguyén Thi N.

V khang dinh viéc ky Hop dong thé chap tai san néu trén la dang quy dinh
phép luat. Trong truong hop 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi N khong tra
duoc no, dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan bo tai
san thé chap theo Hop dong thé chap cac bén da ky két dé thu hoi no cho ngan
hang.

Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thuc hién nghia vy tra ng thi 6ng D, ba N phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan
hang.

II. Bi don trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Bi don thira nhan ¢ ky Hop dong tin dung v&i Ngan hang V dé vay sé tién
1a 500.000.000 VND. Muc dich 6ng D, ba N vay tién ngan hang dé su dung viéc gia
dinh.



Qua trinh tra no, dng D, ba N d3 tra ngan hang mdt phan no gdc, 13i. Ong
D, ba N trinh bay nhiéu nim nay cong viéc lam kinh té gip kho khan, thu nhap giam
sut. Ong D, ba N dé nghi cic co quan va ngan hang xem xét tao diéu kién cho ba tra
no gbc va mién giam 1ai. Cu thé viéc tra no dng ba s& thoa thuan voi ngan hang sau.

Bi don xé4c nhan dé vay dugc s tién trén tai ngan hang thi sau khi nhan chuyén
nhuong quyén str dung thira dat, 6ng D, ba N da ky két: Hop dong thé chap quyén st
dung dit dé bao dam nghia vu cta nguoi khac, s6 cong chimg: 1514/2018; quyén sb
02-2018 TP/CC-SCC/HDbGD ngay 19/05/2018 tai Van phong cong chung Kinh D6
- thanh phd Ha Noi cong chung.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dét tai thira dat s6 3, To ban d6 s 4-2017, dia chi: thon D, xa T, huyén
Chuong My, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” s6 CH 275702, S6 vao s6 cap GCN:CS-
CM04266 do S6 Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/10/2017
dung tén ba Nguyén Thi N.

Qua4 trinh Tda 4n xem xét, thAm dinh tai chd dbi voi tai san thé chip xac dinh
thira dat so 3, TO ban do s6 4-2017, dia chi: thon D, xd T, huyén Chuong My,
thanh phd Ha Noi hién 1a dat tréng, khong co ai sinh séng truc tiép trén dat. Thira
dat hién do c4 nhan dng D, ba N dang quan 1y, st dung. Tai Gidy chting nhan
quyén st dung dat dbi voi thira dat trén thé hién chu st dung 14 ba Nguyén Thi N.

Pai dién Vién kiém sit huyén Chwong My thé hién quan diém:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chirng ctr theo diing quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong su da duoc
Tda an yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia vu té tung ctia ho;

Tai phién toa, Hoi déng xét xtr d3 tién hanh ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy.

V& noi dung: DE nghi chap nhan yéu cu cia nguyén don:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bd sé tién con ng tinh dén ngay
10/01/2022 1a: 780.573.504 ddng (trong do: ng gdc 14 481.645.293 dong; LAi trong
han: 5.345.213 ddng; Lai qua han: 293.582.998 ddng). Pinh chi xét xir yéu cau
khoi kién dbi voi sb tién phat 13i cham tra do nguyén don da rut.

Bi don tiép tuc chiu 1ai va 1ai qué han ddi véi sb tién géc con ng theo Hop
ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng



- X&c dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dit 1a ¢6 hiéu luc phap luat
va ¢0 hi¢u luc thi hanh.

- Bi don phai chiu &n phi dan su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung:

Bi don la ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Trong D hién cu trd tai thon D,
xa T, huyén Chuong My, Ha No6i. Do d6, viéc Toa an nhan dan huyén Chuong
M5 thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35 B6 luét td tung dan sy ndm 2015; thoi diém giao két Hop déng
tin dung, Hop dong thé chap thi Bo luat dan sy nam 2015dang c6 hiéu lyc phép
luat nén ap dung B0 lut dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chp.

Tai phién t0a, bi don 1a 6ng D, ba N ving mit. Can clr vao Piéu 227
BLTTDS, Ho1 déng xeét XU Xur Véng mat duong su theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung.

2.1.Xét yéu cau khai kién doi no gdc, tién 14i trong han, qué han ctia nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu luc cua cic Hop dong tin dung da ky két:

Xét Hop dong tin dung s6 LN1809110919380 ngay 14/09/2018 va Hop
dong tin dung s6 LN1805160676002 ngay 19/05/2018. Theo d6, s6 tién ngan hang
cho dng D, ba N vay tong s6 tién 500.000.000d0ng. Noi dung ctuia Hop dong tuan
thi1 cac quy dinh ctia phap luat. Xac dinh Hop dong tin dung s6 LN1809110919380
ngay 14/09/2018 va Hop dong tin dung sé6 LN1805160676002 ngay 19/05/2018
c6 hiéu lyc phap lut va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ctiia minh theo
thoa thuan ctia Hop dong tin dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bo gdc, 1di phat sinh ctia nguyén
don:

Thue hién céc Hop ddng tin dung, Ngan hang TMCP V di giai ngan cho
6ng D, ba N vay du s6 tién 500.000.000 dong, bi don xac nhan di nhan du. Nhu
vay Ngan hang TMCP Vdi thuc hién ding thoa thuan trong Hop dong.

Dén nay dng D, ba N khéng thuc hién nghia vu tra ng day du theo cac ky
tra no quy dinh tai Hop dong tin dung di ky két va van chua thanh toan hét khoan
vay trén. Nhu vay Ong D, ba N d3 vi pham nghia vu tra no va bi xac dinh 13 vi
pham hop dong.



Do d6 Ngan hang TMCP V khoi kién dé nghi budc 6ng D, ba N phai tra
toan bd sd tién no géc, tién 13i trong han, tién 1ai qué han theo Hop déng tin dung
va Khé uéc nhan ng kém theo 1a ¢6 can ctr phap luat, duge Hoi dong xét xtr chip
nhan.

Vé viéc rat yéu cau khoi kién ddi véi so tién 14i phat cham tra 13 56.181.963
d6ng cua nguyén don. Pay 1a truong hop duong sy rat mot phan yéu cau khoi
kién, viéc rut yéu cau 1a tu nguyén phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat tb
tung dan su nén chap nhan va Dinh chi xét xir ddi véi phan yéu cau nguyén don
da rut.

Theo d6, budc 6ng D, ba N phai c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP V toan
b s6 tién con ng tinh dén 10/01/2022 1a: 780.573.504 dong. Trong d6: No gdc 1a
481.645.293 dong; LAi trong han 14 5.345.213 dong; Lai qua han 13 293.582.998
déng. Cu thé:

- Hop dong LN1809110919380 6ng D, ba N phai tra cho Ngin hang la:
153.217.576 dong. Trong d6 gém: No gbc 98.334.000 dong; L&i trong han:
884.874 dong; Lai qua han: 53.998.702 dong.

- Hop ddng LN1805160676002 6ng D, ba N phai tra cho Ngan hang la:
627.355.928 dong. Trong d6 gdm: No gbc 383.311.293 dong; Lii trong han:
4.460.339 d6ng; Lai qua han: 239.584.296 dong.

Ké tir ngdy 11/01/2022, dng D, ba N phai tiép tuc chiu 1ai dbi vai sb tién
g6c con no theo muc I4i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc xir Iy tai san thé chap theo théa
thuén ciia Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap tai san:

Xét Hop dong thé chdp quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cta ngudi
khac, s6 cong chung: 1514/2018; quyén s6 02-2018 TP/CC-SCC/HBGD ngay
19/05/2018 tai Vin phong cong ching Kinh D6 - thanh phé Ha Noi cong chimg.

Theo d6, tai san bao dam cho khoan vay 13:Quyén str dung dat va tai san
gén lién trén dat tai thira dat s6 3, TO ban d6 sb 4-2017, dia chi: thon D, xa T,
huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi theo “Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” sb CH 275702, S6 vao sb
cdp GCN:CS-CM04266 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/10/2017 dung tén ba Nguyén Thi N.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi céc bén khong bi ai ép budc va truc
tiép ky. Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chép tai



san da thuc hién dang vé hinh thire, trinh ty, thi tuc va tuan thu ding quy dinh
ctia phap luat. Theo d6 thoa thuan trong Hop ddng thé chap c6 hiéu luc phap luat
va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuan ctia Hop dong thé
chéptai san.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam trong
treong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a cé can ctr va phu hop véi thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chip duoc Hoi déng xét xir chap nhan.
Truong hop 6ng D, ba N khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP
V ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai
tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat so:
3, To ban do s6: 4-2017, dia chi: thon D, xd T, huyén Chwong My, thanh phb Ha
No¢i d¢é thu hoi khoan ng.

[3] Vé an phi:Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi khoa 14 thi:

- Ong D, ba N phai chiu an phi dan sy so tham trong trudng hop yéu cau
khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan.

-Ngan hang TMCP V khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm, duogc hoan
tra lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, di¢m a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 147, Dicu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273
BO luat td tung dan sy.

Can ctr cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 B luat dan
su ndm 2005; Cac Diéu 317, 318, 463, 466, khoan 1 Diéu 292, 293, 295, 298 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 7 Dicu 113, Diéu 130 Luat Dat dai ndm 2003;

Can ct cac Pidu: 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung nim 2010;

Can c&r Nghij dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira
d6i, b sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam;



Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu an phi, I¢ phi Toa an

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP V.

Buoc 6ng Nguyén Trong D, Ba Nguyén Thi N phai ¢ nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP V toan b sd tién con no theo cac hop dong tin dung da ky két
tinh dén ngay 10/01/2022 la: 780.573.504 dong. Cu thé:

- Hop dong tin dung s6 LN1809110919380 ngay 14/9/2018 l1a: 153.217.576
d6ng. Trong d6 gdm: Ng gde: 98.334.000 dong; LAi trong han: 884.874 dong; Lai
qua han: 53.998.702 dong.

- Hop dong tin dung s6 LN1805160676002 ngay 19/5/2018 la: 627.355.928
d6ng. Trong d6 gom: No gdc: 383.311.293 ddng; Lii trong han: 4.460.339 dong;
Lai qua han: 239.584.296 dong.

Ké tir ngay 11/01/2022 6ng Nguyén Trong D, Ba Nguyén Thi N phai tiép
tuc chiu 1ai ddi véi sé tién géc con no theo mirc 14i suat da thoa thuan trong cac
hop dong tin dung da ky.

2. Pinh chi d6i v6i yéu cau phan 13i phat cham tra ciia Ngan hang TMCP V

3. Vé xu 1y tai san thé chip:

3.1. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng hodac khong thanh
toan xong khoan ng thi Ngan hang TMCP V c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh
4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no
la:Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 3, T ban d6 so 4-
2017, dia chi: thon B, x T, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi, theo “Giay
chtng nhin Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat” s CH 275702, S vao s6 cap GCN:CS-CM04266 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 16/10/2017 dimg tén ba Nguyén Thi N.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khéng du nghia vu tra no
thi bi donvan phai c6 nghia vu thanh toan sé ng géc, 14i con lai cho ngan hang dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

4. Vé an phi:

4.1. Ong D, ba N phai chiu an phi dan sy so tham Ia 35.222.000 dong.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP V 16.736.000 dong, tién tam tmg &n phi da
nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My theo Bién lai thu tam rng
&n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2020/0075126 ngay 18/5/2021.



An xtr cong khai so thim. Bao cho nguyén don, c6 mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit tai phién
tdoa cd quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa

- VKSND huyén Chuong My,
-THA huyén Chuong My;

- Cdc duong su;

-Lu HS, VT.

Nguyén Viét Diing



