TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sd: 146/2023/DS-PT
Ngay 27-12-2023
VIV tranh chép hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Cdc Tham phdan: Ba Huynh Ai Loan

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thue ky phién toa: Ong Luu Chi TAm - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
D6 Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu
phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6 119/2023/TLPT-DS, ngay 02 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 136/2023/DS-ST, ngay 04-7-2023 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 157/2023/QD-PT, ngay 27
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 161/2023/QD-PT,
ngay 12 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Thach H, sinh nam 1982 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Ngoc C, sinh nim 1984 (c6 mit)

Cung cu tra tai: Ap C, xd P, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh Thach H: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim
1955; cur trt tai C, ap C, x4 V, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Anh Trinh Hoang A, sinh nam 1987; cu tru tai Khom A, thi trin C,
huyén T, tinh Tra Vinh (ving mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Minh T, sinh nam 1951;
cu trt tai Khom A, thj trdn C, huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat).



- Ngwoi khang cdo: Anh Thach H va chi Nguyén Ngoc C 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09 thang 12 nam 2022 va céc 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don anh Thach H va chi Nguyén Ngoc C trinh bay: Vao
ngay 11/5/2022, anh chi cé thoa thuan véi anh Trinh Hoang A nhan chuyén nhuong
dién tich dat 102m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 17m), toa lac tai 4p B, xa L, huyén
T, vai s6 tién bang 275.000.000 dong (Hai tram bay muoi 1am triéu déng). Anh chi
d3 giao tién cho anh Hoang A nhan ngay 11/5/2022 bang 150.000.000 d¢éng (Mot
trim nim muoi triéu dong) va ngay 18/5/2022 bang 125.000.000 dong (Mot tram
hai muoi ldm triéu dong). Sau d6, anh chi lién hé véi can bo dia chinh xa L dé 1am
thu tuc cap quyén st dung dat thi duoc tra loi 1a khong du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat nén anh chi dén gap anh Hoang A yéu cau tra lai tién thi
anh Hoang A ndi rang van thuc hién duoc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Nhung chd mai khong thay 1am thu tuc chuyén nhwong dat, anh chi dén gap éng
Tran Minh T 14 cha dat va 6ng T da giao tra cho anh chi s6 tién bang 160.000.000
dong (Mot tram sau muoi triéu dong). Nay, anh chi lam don khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét huy hop dong dat coc xac l1ap ngay 11/5/2022 va ngay 18/5/2022, gitra
anh chi véi anh Hoang A, budc anh Hoang A c6 trach nhiém tra lai cho anh chi sb
tién con lai bang 115.000.000 dong (Mot tram mudi 1am triéu dong) va yéu cau tra
tién 1ai theo muc 14i suat bang 1,66% /thang, thoi gian tinh 14 tir ngay 18/5/2022
cho dén khi xét xtr xong vu an.

Theo bi don anh Trinh Hoang A trinh bay: Anh c6 théa thuan nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng Tran Minh T, dién tich 102m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 17m),
toa lac tai 4p D, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh, véi s6 tién bang 150.000.000 dong
(M6t traim nim muoi triéu dong) va cho 6ng T thém s tién bang 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong) nita. Nhung hai bén chua lam gidy to, méi do dat va cam hai cay
try & 2 dau dat. Sau d6, anh thoa thuan chuyén nhuong lai cho vo chéng anh H, chi
C, V4i s6 tién bang 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi lam triéu dong). Anh H,
chi C da giao du tién cho anh nhan vao ngay 11/5/2022 va ngay 18/5/2022. Luc do,
anh n6i vai anh H, chi C 1a dién tich dat nay chua lam thu tuc sang tén tir dng T qua
tén anh, nén anh véi anh H, chi C théng nhat 1am tha tuc chuyén nhuong dat tir 6ng
T qua tén anh H, chi C. Nhu vay, anh da thuc hién xong nghia vu nén anh khong
ddng y theo yéu cau khoi kién caa anh H, chi C.

Theo nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T trinh bay: Ong
c6 nhu ciu chuyén nhuong hai dién tich dt nén, mdi nén chiéu ngang 06m va chiéu
dai 17m, gia chuyén nhwong 02 nén bang 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
Sau d6, anh Hoang A c6 hoi dé nhan chuyén nhwong 01 nén, 6ng ndi véi anh Hoang
A chuyén nhugng 01 nén thi gia bang 160.000.000 dong (Mt trim sdu muoi triéu



d6ng), anh Hoang A dong y va hai nguoi da thuc hién xong viéc giao dat va nhan
tién. Con anh Hoang A chuyén nhuong dat lai cho vg chéng anh H, chi C thi dng
khong biét. Khi anh H, chi C d&én gap 6ng va noi khong lam duoc gidy to dat thi 6ng
hoan tra lai cho anh H, chi C s tién bang 160.000.000 d¢éng (M6t trim sau muoi
triéu dong) va do thoi gian 1am gidy to 1au nén ong dua thém cho anh H, chi C s6
tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong). Con viéc anh H, chi C yéu cau anh Hoang
A tra lai s6 tién bang 115.000.000 ddng (M6t traim mudi lam triéu dong), khong cé
lién quan dén 6ng.

Tai Ban an dan su so tham s 136/2023/DS-ST, ngay 04-7-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T di quyét dinh:

Cin cr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 ctia B¢ luat T6 tung dan su; Diéu 401 va Diéu 406
cua Bo luat Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Thach H va chi Nguyén Ngoc C
vé viéc yéu cau anh Trinh Hoang A tra lai tién chuyén nhwong dét bang 115.000.000
ddng va yéu cau tra tién Iai suat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/7/2023, anh Thach H va chi Nguyén Ngoc C lam don khang c4o ban
an so tham, yéu cau Toa an phtc tham xét xir budc anh Trinh Hoang A tra lai cho
anh H, chi C s6 tién bang 115.000.000 dong (M6t tram mudi lam triéu dong) va tra
tién 141 theo muc 14i suat 1.66%/thang, tinh tir ngdy 18/5/2023 cho dén khi xét xir
xong vu an.

Y kién ctia Kiém st vién: Vé thu tuc té tung, Tham phan, Hoi ddng xét xir va
Thu ky d tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Cac duong su,
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Riéng bi don khong thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, ving mit lan thi
hai khdng cd ly do.

Vé noi dung vu &n: Xét thay sau khi thoa thuan chuyén nhuong dat thi anh H,
chi C da giao du tién cho anh Hoang A bang 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi
lam triéu déng), nhung do dién tich dat khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh cuia phap luat va ong T la cha dat di giao tra cho anh H, chi C sé tién bang
160.000.000 dong (M6t tram sau muoi triéu dong) ma 6ng T da nhan tir anh Hoang
A. Cho nén, sb tién con lai 12 115.000.000 ddng (Mot trim mudi 1am triéu dong)
thudc trach nhiém hoan tra ciia anh Hoang A. Toa an so tham xét xir khong chap
nhan yéu cau khai kién cua anh H, chi C 1a khong dung quy dinh cta phap luat vé
hau qua cua hop dong vo hiéu va lam anh huong dén quyén loi cta anh H, chi C,
nén khang cao cua anh H, chi C la ¢6 can ctr chép nhan. Do d6, dé nghi Ho1 déng
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xét xur chép nhan yéu cau khang céo cua anh H, chi C; stra ban &n so tham, budc anh
Hoang A c6 nghia vu hoan tra tién chuyén nhwong dat cho anh H, chi C bang
115.000.000 dong (M6t trim mudi 1dm triéu dong). Riéng phan khang céo cua anh
H, chi C vé yéu cau tinh 13i suit, tai phién toa phuc tham anh H, chi C xin rat lai nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khai kién, xin rat mot phan
khang céo vé viéc yéu ciu tinh 1ai suat. Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong
hd so dugc tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir thy rang:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don anh Trinh Hoang A 14 ngudi khong c6 khang céo,
nhung c6 lién quan dén khang céo ctia cac nguyén don anh Thach H, chi Nguyén
Ngoc C, da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thi hai vang mat khong ¢ 1y do, khong
vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, coi nhu tir bo quyén tranh tung
tai phién toa phtc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, anh H, chi C xin rat mét phan khang céo vé viéc
yéu cau tinh 13i suit. Viéc rat mot phﬁn khéng cdo cua anh H, chi C la ty nguy¢n,
khong trai dao dirc xa hoi va khong nham trdn tranh nghia vu nén duoc Toa an chép
nhan va dinh chi xét xtr phtic thim dbi véi phan khang céo da rut.

[3] Vé quan h¢ phap luat: Anh H, chi C khoi kién yéu cau Toa an so tham giai
quyét budc anh Hoang A hoan tra tién chuyén nhuong dat do anh Hoang A da nhan
tir anh H, chi C, cho anh H, chi C s6 tién con lai bang 115.000.000 dong (Mot trim
mudi 1am tridu dong). Cac duong su khong tranh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nhung Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap
huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat”, khong ding véi yéu cau khai
kién ctua anh H, chi C, khong ding ndi dung tranh chép, nén can xac dinh “Poi lai
tai san, cu thé hon 1a doi lai tién chuyén nhuong dat”.

[4] V& noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n so tham, cac
duong sy déu c6 101 khai thong nhat véi nhau rang, dién tich dat chuyén nhuwong 1a
cia ong T. Ong T thoa thuin chuyén nhuong cho anh Hoang A sb tién bang
150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu dong), nhung khi giao tién thi anh
Hoang A giao cho 6ng T bang 160.000.000 dong (Mt trim siu muoi triéu dong).
Sau do, anh Hoang A tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong di¢n tich dat nay cho anh
H, chi C bang 275.000.000 dong (Hai tram bay muoi 1am triéu dong). Anh H, chi C
d3 giao du tién cho anh Hoang A nhan bang 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi
lam triéu dong). DAy 1a nhimg tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TS tung dan su.



[5] Do dién tich dét 1a ddi twong chuyén nhuong khong dii diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat, nén thoa thuan chuyén nhuong dat gitra 6ng T
v6i anh Hoang A va thoa thuan chuyén nhuong dét giita anh Hoang A vé6i anh H,
chi C thudc truong hop giao dich dan su vi pham diéu kién co hiéu lyc theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 ctia Bo luat Dan su va 1a giao dich dan sy v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat Dan su.

[6] Theo khoan 1 va khoan 2 Diéu 137 cua B luat Dan su quy dinh hau qua
phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu “Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat
sinh, thay déi, chdm dit quyén, nghia vu déan su cia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac lap. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn...”. Nguyén nhan dan dén giao dich
dan sy gitta 6ng T vdi anh Hoang A va gitra anh Hoang A véi anh H, chi C v6 hiéu,
l1a do nguyén nhan khéach quan, khong phai do nguyén nhan chu quan cua céc chu
thé tham gia xac lap.

[7] Khi thoa thuan chuyén nhuong dat vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phép
luat. L& ra, 6ng T phai hoan tra sb tién da nhan cho anh Hoang A bang 160.000.000
d6ng (Mot tram sau muoi triéu dong) va anh Hoang A phai hoan tra sd tién di nhan
cho anh H, chi C bang 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi lim triéu ddng). Nhung
do 6ng T da tuy nguyén hoan tra sb tién ma ong T di nhan tir anh Hoang A bang
160.000.000 dong (M6t trim sau muoi triéu dong) cho anh H, chi C, coi nhu 6ng T
da thyc hién xong nghia vu hoan tra. Ong T khong phai thuc hién nghia vy hoan tra
s6 tién da nhan cho anh Hoang A.

[8] D6i véi 6 tién con lai trong téng s tién ma anh H, chi C di giao cho anh
Hoang A 1a 115.000.000 dong (275.000.000 déng — 160.000.000 dong =
115.000.000 dong). Toa an so tham nhan dinh khi thoa thuan chuyén nhuong dat thi
anh H, chi C va anh Hoang A va 6ng T di thoa thuan lam tha tuc chuyén nhuong
dat tir 6ng T qua truc tiép cho anh H, chi C 1a d3 thoa thuan chuyén giao nghia vu,
tir 46 xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh H, chi C vé viéc doi anh
Hoang A hoan tra s6 tién con lai béng 115.000.000 déng (Mot tram muoi 1am triéu
d6ng), 1a khong dung quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat Dan su vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hi¢u, lam anh hudng dén quyén loi cua anh H, chi C. Do do,
chap nhan yéu cau khang céo ctia anh H, chi C, stra ban 4n so tham theo hudng chép
nhan yéu cau khai kién caa anh H, chi C va budc anh Hoang A c6 nghia vu hoan tra
sb tién con lai cho anh H, chi C béng 115.000.000 déng (Mot tram muoi lam triéu
dong).

[9] X¢ét thay ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, chép nhan yéu cau khang cdo cuia anh H, chi
C, stra ban an so tham, budc anh Hoang A c6 nghia vu hoan tra sb tién con lai cho
anh H, chi C bang 115.000.000 déng (M6t trim mudi ldm triéu dong) va dinh chi



xét xtr phiic tham d6i v6i phan khang cao ciia anh H, chi C vé viée yéu cau tinh 13
suat, 1a ¢6 can ct.

[10] V& an phi: Theo khoan 2 Piéu 148 ctia Bo luat T4 tung dan sy; khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1é phi Toa an quy dinh “Truong hop Toa dn cdp phiic tham sira ban dn so tham
bi khdng cdo thi dwong sw khdng cdo khéng phdi chiu éan phi phiic tham; Téa dn cdp
phiic tham phdi xdc dinh lai nghia vu chiu dn phi so tham theo quy dinh tai Piéu
147 ciia Bé lugt Té tung dan su”. Do yéu cau khang cdo ctia anh H, chi C dugc Toa
an phuc tham chap nhan nén anh H, chi C khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Hoan tra tién tam ¢mg an phi dan sy phtc tham cho anh H, chi C bang 300.000 déng
(Ba trim nghin ddng), theo bién lai thu s6 0017141, ngay 14/7/2023 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh.

[11] V& nghia vu chiu an phi dan su so thim: Anh H, chi C khong phai chiu an
phi dan su so tham. Hoan tra tién tam Gmg an phi dan sy so tham cho anh H, chi C
bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0014909, ngay
15/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh. Budc anh Trinh
Hoang A phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat bang 5.750.000
ddng (115.000.000 déng x 5% = 5.750.000 dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo ctuia anh Thach H, chi Nguyén Ngoc C.

Stra ban 4n so tham sb 136/2023/DS-ST, ngay 04-7-2023 caa Tda an nhan dan
huyén T, tinh Tra Vinh.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Thach H va chi Nguyén Ngoc C.

2. Budc anh Trinh Hoang A c6 nghia vu hoan tra cho anh Thach H va chi
Nguyén Ngoc C s tién bang 115.000.000 ddng (Mot trim mudi 13m triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu cho bén duoc thi hanh 4n khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.



3. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i véi phan khang cdo anh Thach H va chi
Nguyén Ngoc C vé viéc yéu cau anh Trinh Hoang A tra tién 13i trén sb tién gdc
115.000.000 dong.

4. V& an phi: Anh Thach H, chi Nguyén Ngoc C khong phai chiu 4n phi dan sy
so thAm. Hoan tra tién tam ung an phi dan su so tham cho anh Thach H, chi Nguyén
Ngoc C bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu s 0014909,
ngay 15/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh.

Budc anh Trinh Hoang A phai chiu 4n phi din sy so tham bang 5.750.000 dong
(Nam triéu bay trim nim muoi nghin déng).

Hoan tra tién tam ung an phi dan sy phtic thAm cho anh Thach H, chi Nguyén
Ngoc C bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0017141,
ngay 14/7/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T; (Ba ky va dong ddu)

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.
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