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, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Vil
Cdc hdi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Tuan;

Ong Phan Ngoc Thach.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Ptc Diing, Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Igiém sdat nhan din huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so thidm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 24/2018/TLST-DS ngay
22 thang 01 nam 2018 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 33/2018/QDPXXST-DS ngay 11 thang 5 nam 2018, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Tré‘}n Vian N, sinh ndm 1960 va ba Pang Thi Thanh T, sinh
nam 1971; cu tra tai: To 8, ap Tan X, xa Tan P, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Ong Pham Trung K, sinh ndm 1978 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1983; cu tru tai: T6 29, ap Tan C, xa Tan P, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-01-2018 va loi khai tai Toa an, nguyén don ong
Tran Van N va ba Bang Thi Thanh T trinh bay: Nam 1989, ong ba c6 nhan chuyén
nhuong ctia ong Tran Vin L mot phﬁn dat co dién tich 1,7 ha, bao gém ca dién tich
1a duong di dang tranh chip v6i ong Pham Trung K va ba Nguyén Thi C. Khi nhan
chuyén nhuong dat v4i 6ng L hai bén c6 viét gidy tay, dat toa lac tai 4p Tan L, xa
Tén P, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, ¢6 t can: Huéng Nam va huong Bic giap dat
ong K; Pong giap duong dat; Tay gidp dat cua ong, den thang 10-1998 dién tich dat
trén dugc UBND huyén Tan C, tinh TAy Ninh cép gidy ching nhan quyén st dung
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dat tai cac thira s6 137, 138, 738, 739, tai to ban d6 sb 6, dién tich 17.000 m> Nam
2013, khi Nha nuéc tién hanh do dac lai toan bd dién tich dat trén dia ban huyén Tan
C trong do co dét cua ong ba, két qua do dac dién tich dét thuc té cua ong ba chi con
16.666 m’, thiéu khoang 340 m? so véi gidy chung nhan quyén st dung dat duoc
cap.

Ngay 17-10-2017, khi ong K doi gidy chimg nhan quyén st dung dat thi can
bo DPia chinh xa Tan P, huyén Tan C moi 6ng va 6ng K 1én lam viée vi so do dat cép
do6i gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K thé hién c6 giap phan duong di,
nhung d6 13 dat ctia dng ba c6 chiéu dai 80 m, chiéu rong huéng Pong 5,5 m, hudng
Tay 6,5 m. Tai budi 1am viéc v6i can bo Dia chinh x3 Tan P, ong K co6 thtra nhan
phan dat 1a con dudng di thé hién trén so d6 dat cp doi gidy ching nhan quyén si
dung dat cho 6ng K 1a dat ciia 6ng, c6 ky tén xac nhan, nhung sau d6 khoang 02
ngay, ong K thay d6i y kién khong dong ¥ phan dat duong di 1a dat cia 6ng ba, nén
xay ra tranh chap.

Ong N yéu cau Toa an giai quyét Budc 6ng Pham Trung K va ba Nguyén Thi
C tra lai cho vo, chong ong dién tich dat chiéu rong huong Dong 5,5 m, chiéu rong
huéng Tay 6,5 m, chiéu dai 80 m. Dit toa lac tai 4p Tan L, xi Tan P, huyén Tén C,
tinh Tay Ninh.

Loi khai cua 6ng Pham Trung K: Khoang ndm 1991, cha me 6ng tén Pham
Vian T va Nguyén Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van N mot phan dat
co dién tich 4.500 m?, chua dugc cap ching nhan quyén su dung dat, co ti can:
Nam giap dat ong N; Bac giap dat 6ng T; Pong giap dat cua ong; Tay giap dat ong
N va dat ong T. Khoang ndm 1997, cha me 6ng d01 ldy phan dat lién ké cta 6ng N
giap vé hudng bong, dién tich khoang 10.500 m?, tir can: Dong giap duong dat;
Nam giap dudng dit dang tranh chip; hudng Tay va hudng Bac giap dat cua gia
dinh ong. Ngay 13-02-2004, 6ng duoc cha me tang cho dién tich dat trén va dugc
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich 14.990 m?. Dit toa lac tai
ap Tan L, xa Tan P, huyén Téan C, tinh Tay Ninh.

Nam 1995, cha 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Xuan P dién tich
8.000 m?, co tir can: Pong giap duong dat, Tay giap dit ong N, Bic giap dat duong
dat dang tranh chap, Nam giap dat ong T. Nam 2011, cha me 6ng tang cho vo, chong
ong dién tich dat trén va dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai thira
s6 142, to ban d6 sb 6, dién tich 8.000 m>. Dat toa lac tai ép Tan L, xa Tan P, huyén
Tan C, tinh Tay Ninh.

Hai so d0 ciia hai phan dat 6ng dugc cap gidy, déu thé hién phan dat 6ng N
dang tranh chap 1a duong di cong cong. Dién tich phan duong tranh chap, khong
nam trong dién tich cua éng duoc cap gidy. Dy la duong di chung khong phai dat
ctia ong N, ba Thao nhu trinh bay, nén 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
phan duong dat tranh chip trén cta ong N, ba T.
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Khoang thang 10-2017, ong lam thu tuc cép d6i gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi phan dién tich 8.000 m? dé vay von Ngan hang, Van phong Dang
ky dt dai tinh Tay Ninh, chi nhanh Téan C cung cap cho 6ng so db trich luc ban d6
dia chinh dbi v&i thira dat trén dé vé UBND x3 Tan P lam thu tuc, theo so do nay co
thé hién con duong di vo chong ong N dang tranh chép Tai UBND xa Tan P, can bd
Dia chinh xa cho rang con duong di thé hién trén so dd dit cta ong, nhung trén ban
d6 méi duong di do thudc dat cua ong N, nén khong lam thu tuc dé cap doi giay
chtng nhan quyén str dung dat vayéu cau ong voi ong N tu thuong lugng. Do non
néng lam thu tuc cap doi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 8.000 m?
dé vay von Ngan hang, nén trong bién ban lam viéc tai UBND x4i Tan P ngay 17-10-
2017 6ng c6 thira nhan dudng dat dang tranh chap thudc dat cia 6ng N, nhung sau
nay ong biét dugc dat tranh chap 1a duong di chung nén 6ng da thay doi ¥ kién,
khong dong ¥ theo bién ban lam viéc ky ngay 17-10-2017.

Loi khai ciia ba Nguyén Thj C: Ba C thong nhat v6i 10i trinh bay ctia ong K.
Ba chi b6 sung vé bién ban lam viéc ngay 17-10-2017 cua UBND xa Tan P, phan
dat ong K lam thu tyc cap doi giay chung nhan quyén su dyng dat la dat cua vg
chéng ba, nhung can bg Pia chinh xa chi moi 6ng K dén lém viéc nén ba khong
dong y voi bién ban lam viéc ngay 17-10-2017, va ba khong dong y con duong dang
tranh chap la dat cua ong N.

Tai phién toa trong phan tranh luan, ong N dong ¥ rat lai mot phan yéu cau
d6i véi dién tich 72,5 m? so voi don khoi kién ngay 16-01-2018. Theo két qua do
dac phan dét tranh chéap c6 dién tich 407,5 m? 1a dat cia vo chong 6ng, khong phai
duong di cong cong nhu 6ng K, ba C trinh bay, vi hién nay dat cia vo chong ong
duoc cap gidy thiéu so véi dién tich thyuc té, do d6 6ng N yéu cau Toa an giai quyét
giao dién tich dét trén cho vo chong 6ng duoc quyén sir dung dé éng duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Ba T dong y voi phan trinh bay cua ong N, khong bo sung gi thém.

Ong K khong dong y voi yéu cau phan dat tranh chap dién tich 407,5 m> 1a
dat ctia v chong ong N, vi phan dat dudng di ndy gia dinh 6ng sir dung di lai tir khi
sang nhuong dat véi ong N, 6ng P trude day; trén so dd cip gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho vo, chong ong ciing thé hién dudng di ndy, nén day la duong di
cong cong, khong phai dat ciia ong N, ba T nhu di trinh bay.

Ba C d6ng y voi phan trinh bay cua 6ng K, khong bd sung gi thém.

Y kién ciia vi dai dién Vién Kiém sdt nhan déan huyén Tan C, tinh Tdy Ninh:

- Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ctr va dua vu an ra xet
xr dam bao dung quy dinh cua B luat To tung dan sy; Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa thuc hiéq ding trinh ty, thu tuc doi voi phién toa dan sy. Cac duong su
thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh va No1 quy phién toa.
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- Vé ndi dung: Theo chimg cir co trong hd so vu 4n, thi phén dat tranh chép
ong N, ba T yéu cau khong thé hién trong gidy chung nhan quyén st dung dat cap
cho ong, ba, ma dién tich dat trén nam trong thira dat s6 142, to ban do 50 6 theo ban
dd 299 va duoc cap cho 6ng K, ba C; theo ban dd 299 va dién tich thuc té ong N, ba
T dang st dung 13 sai vi tri; do d6 khong co cin cir chdp nhan yéu cau cia 6ng N, ba
T yéu cau ong K, ba C tra lai dién tich 407,5 m* 1a dét cta ong ba; ghi nhan tai phién
tdoa 6ng N, ba T rat lai mot phan yéu cau khai kién; duong su chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao churng cw, tai liéu co trong ho so vu an duwoc xem xét tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, thday rang:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Vian N va ba Dang Thi Thanh T, 6ng Pham Trung K
va ba Nguyén Thi C la nguyén don, bi don trong vy an da chap hanh va thyc hién
day du, dung quyén va nghia vu ctia minh trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu
tai phién toa hom nay.

[2] V& nodi dung: Ong Tran Van N va ba Dang Thi Thanh T cho rang, ngay 14-
10-1998 6ng ba duoc UBND huyén Tan C, tinh Tay Ninh cap glay chirng nhan
quyen su dung dat, tai cac thira sb 137, 138, 738, 739, tO ban do sb 6, dién tich
17.000 m? gom ca phan dién tich dat dang tranh chip; theo két qua do dac dat cua
nha nude trén dia ban huyén Tan C nam 2013, dat cua ong ba giam di khoang 340
m’ 50 VOl gidy chimg nhén quyén st dung dat duge cAp nam 1998, nén ong N, ba T
yéu cau ong Pham Trung K va ba Nguyén Thi C tra lai cho ong ba phan dat co chiéu
rong huong DBong dai 5,5 m, huong Tay dai 6,5 m, chiéu dai 80 m. Tal phién toa
hém nay 6ng N, ba T rat lai mot phan yéu cau dbi véi dién tich 72,5 m? so véi don
khot kién.

Theo chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién, phan duong di tranh chap 1a dat cua
nha nudc giao cho Nong truong Tan H quan ly, canh tac, ong Tran Van L va mot sd
nguoi dan co dat san xuat giap sudi Ta H sir dung b 16 dat ciia Nong truong Tan H
dé di lai va van chuyen hang nong san, sau khi 6ng N, ba T nhan chuyen nhuong lai
dat ctia 6ng L nam 1989 van sir dung 16i di nay. Tai gidy sang nhuong dat (BL sé
52) cua 6ng Tran Van N cho ong Pham Vin T (cha cta ong K) dién tich 4.500 m?,
ngay 16-9-1991 c6 ghi “... phia Bic giap anh C va mot con duong xudng trang”; tal
gidy chuyén giao dat (BL sO 51) ctia 6ng Nguyén Xuan P cho 6 6ng Pham Van T (cha
ctia 6ng K) dién tich 8.000 m?, ngay 08-3-1995 ¢o ghi “... phia Bic giap dudng vao
x6m, phia Tay giap dat anh N” do d6 xac dinh 16i di 6 ong N, ba T dang tranh chap
dugc hinh thanh trudc khi 6ng ba nhan chuyén nhuong dat voi 6ng L, qua trinh st
dung dat cho den nay ong N, ba T canh tac luén phan duong giap tir dat cua 6ng ba
dén trang va sudi Ta H, hién nay chi con lai phan duong dang tranh chap ra giap
duong dat phia ngoai.



Tai bién ban do dac tai san tranh chip ngay 22-3-2018, can bg Dia chinh xa
Tan P xac dinh: Theo ban d6 299, dit cua ong N, ba T dugc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat 1a sai vi tri, nén khong thé cin cr dién tich cac thira dugc cap
gidy nim 1998 so voi két qua do dac chinh quy nim 2013 bi giam di dé yéu cdu 6ng
K, ba C tra lai phan duong di nay, hon nira trong gidy ching nhan quyén st dung
dat dugc cap theo ban d6 299 thi phan duong di tranh chap tai thura s6 142, to ban
d6 s6 6 nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong K, ba C, nhung
trén thuc té ong K, ba C khong quan 1y, canh tac 16i di ndy ma st dung lam 16i di
chung ctia 02 gia dinh, do d6 ong N, ba T yéu cau 6ng K, ba C tra lai dat phan
duong tranh chap 1a khong ¢6 co sd chap nhan.

[3] Theo két qua do dac ngay 22-3-2018 ctua Cong ty TNHH MTV Tu vén,
Pau tu, Thiét ké x@y dung 1.C.C thi phan duong di tranh chap co tir can nhu sau:
bong giap duong dat dai 5.08 m; Tay giap thira dat s6 81 cua ong N, dai 5,28 m;
Nam giap thira dat s6 82 ctia ong K, dai 79,59 m; Bic giap thira dat s6 65 ctia ong
K, dai 78,55 m 1a duong di chung, khong phai dit cua 6ng N, ba T nén khong co cin
ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng N, ba T.

[4] V& chi phi do dac, dinh gi4 tai san 8.804.000 dng. Do yéu cau khai kién
cua ong N, ba T khong duogc chép nhan nén 6ng, ba phai chiu toan bo chi phi do dac,
dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng N, ba T da thanh todn xong cho cong ty do dac va chi
phi cho Hoi dong dinh gia.

[5] Tién tam Gng an phi; nghia vu ndp an phi dan sy so tham duoc xtr 1y theo
quy dinh tai Diéu 144, 147 Bo luat Té tung dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua
Uy Ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 164, 166 cua B) ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 203 Lut Dat
dai nam 2013; Diéu 217 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin N va ba Ding Thi
Thanh T yéu cau dng Pham Trung K va ba Nguyén Thi C tra dién tich 407,5 m?, ¢
tr c4n nhu sau: Pong giap duong dat, dai 5.08 m; Tay giap thira dat s6 81 cua 6ng
N, ba T dai 5,28 m; Nam giap thira dat s6 82 ctia 6ng K, ba C dai 79,59 m; Bic giap
thira dat sd 65 cua ong K, ba C dai 78,55 m. Pit toa lac tai ap Tan L, xd Tan P,
huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

2. Gl}i nhan tai phién toa, 6ng Tran Van N Ve‘l‘bé Dang Thi Thanh T rat lai mot
phan yéu cau doi vdi dién tich 72,5 m?* so voi yéu cau khoi kién.

Tran Vin N va ba Dang Thi Thanh T dugc quyén khoi kién lai yéu cau da rat
theo quy dinh cua phap luat.



3. Ong Tran Van N va b?l Dang Thi Thanh T phai chi’u toan bo ghi phi do dac,
dinh gia tai san la 8.804.000 déng (té:m tri¢u, tdm tram 1€ bon nghin dong). Ghi nhan
ong N, ba T da thanh toan xong so tién trén.

4. V& an phi dan su so thim: Tran Vin N va ba Ding Thi Thanh T phai chiu
300.000 dong (bdn tram chin muoi chin ngan) dong an phi dan sy so thdm, nhung
duogc trir vao sd tién tam Gng 4n phi dan sy so thdm da ndp 250.000 dong (hai trdim
nam muoi nghin dong theo) theo bién lai thu sé 0025131, ngay 22-01-2018 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan C, tinh Tay Ninh; 6ng N, ba T con phai ndp
50.000 dong (ndm muoi nghin déng) an phi dan su so tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

6. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an, cac duong su c¢6 quyén khang cao
ban 4n nay lén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Noi nhén: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV- TAND tinh TN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan C;

- Cac duong su; (daky)

- Luu hd so:

- Luu tép an.
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