TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST

Ngay: 12/01/2024

V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong QSP

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Dwong Tan Pau

2. Ong Ngo Rang Déng

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Phu Quéc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Phi Quéc tham gia phién
toa: Ong Lé Minh Diing - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 01 nim 2024, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Quéc,
tinh Kién Giang xét xtr so tham coéng khai vu an thu ly s6: 63/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 01 nim 2020, Vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 94/2023/QDXXST — DS ngay
28 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 126/2023/QDST-DS ngay
13/9/2023, Thong bao doi phién toa s 409/2023/TB-TA ngay 27/12/2023, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Trinh T K V, sinh nim 1979. (vang mit)

Dia chi: P 402, nha D6, thi trdn Thanh Cong, quan Ba Binh, thanh phd Ha
Noi.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba V: Ong Nguyén P B, sinh nim
1987. (c6 mat)

Dia chi: Hiéu Chan, x3 Tan Hung, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

Theo gidy Gy quyén ngay 02/3/2021.

* Bi don: Ong Pao V T, sinh nam 1981. (c6 mit)

Ba Tran T N, sinh nam 1985. (ving mit )



Dia chi: T6 4, khu phé 4, thi tran An Thoi, huyén Phu Qué)c, tinh Kién
Giang.

Ngudi dai dién theo @y quyén ciia ba Ngoc: Ong Pao V T, sinh nim
1981. (chong ba Ngoc))

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don anh Nguyén P B trinh bay:

Ngay 20/4/2018 giita ba Trinh T K V v6i vo chong ong Pao V T ba Tran T
N théa thuan chuyén nhuong di¢n tich dat 549,1m? dat tréng cay lau nam thudc
thira s6 393, to ban dd sb 85 toa lac tai Ap 7, thi trin An Thdi, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang véi gia 3.150.000.000 dong. Gitta cac bén c6 1lam hop dong dat
coc 500.000.000 déng, VO chéng ong T nhan du s6 tién coc. Thoi han dit coc hai
bén thoa thuan tir ngdy 20/4/2018 dén ngay 05/5/2018, hai bén thoa thuan trong
hop ddng dit coc “néu dén ngay 05/5/2018 bén A khong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit néi trén cho bén B thi s& boi thuong gap 2 1an sb tién
coc di nhan. Néu dén ngay 05/5/2018, bén B khong thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén thi s& mat sd tién coc da giao.

Ngay 05/5/2018 ba V va vo chong ong T, ba Ngoc cung ra té chtrc hanh
nghé cong ching tai huyén Phii Qudc, dé thuc hién viée cong ching hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat cling nhu theo dung thoa thuan tai hop
ddng dit coc. Tuy nhién do 6ng T ba Ngoc chwa co Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong nén khong du diéu
kién ky hop dong chuyén nhuong, ba V c6 yéu cau vo chong éng T tra lai sb tién
coc va tién phat coc theo thoa thuan nhung vo chong T chi htra hen nhung khong
tra lai tién. Nén ba V 1am don khéi kién yéu cau vo chong 6ng T ba Ngoc phai
tra lai 500 triéu tién coc va 1ty tién phat coc. Néu vo chong ong T ba Ngoc c6
thién chi thoa thuan hoa giai tra tién lién mot 1an thi ong B dong ¥ nhén lai sb tién
coc 500.000.000 dong va khong yéu cau tra 1.000.000.000 dong tién phat coc.

Trong qud trinh t6 tung bi don éng Dao V T trinh bay: Ngay 20/4/2018 giita
vo chong t6i v6i ba Trinh T K V ¢ ky hop dong dat coc sb tién 500.000.000 dong
dé vo chdng toi chuyén nhuong cho ba V dién tich dat 549,1m? dit trong cay lau
nam thudc thira s6 393, to ban dd sd 85 toa lac tai Ap 7, thi trin An Théi, huyén
Pht Qudc, tinh Kién Giang véi gia 3.150.000.000 dong, gitta chung toi co thoa
thuan dén ngay 05/5/2018 chi V thanh toan tiép cho chung toi s tién
2.350.000.000 dong va chung toi tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat nhung dén ngay 05/5/2018 chi V tra 10i khong déng ¥ chuyén nhuong
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dat nira, cac bén khong ra phong cong chimg nhu chi V trinh bay, chi V yéu cau
t6i tra lai s6 tién coc 500.000.000 ddng, luc nay to6i khong dong ¥ tra tién coc, dén
khoang 1 thang sau t61 di¢n thoai cho chi V t61 déng y tra lai tién coc 500.000.000
d6ng nhung chi V doi thém téi 20.000.000 dong tién vé may bay nén to6i khong
dbng ¥. Nay vo chong t6i khong ddng ¥ tra lai cho chi V s tién coc 500.000.000
d6ng, ciing nhu bdi thuong 1 ty do chi V tu chdm dut hop dong theo hop dong dat
coc thi ngay 5/5/2018 chi V phai thanh toan tiép 1an 2 1a 2.350.000.000 ddng, dén
05 thang sau cac bén moi ra phong cong ching 1am thi tuc chuyén nhuong.

Bi don ba Tran T N 1a vo 6ng T trinh bay trong B ban l4y 101 khai, dng T 1a
nguoi truc tiép thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat 549,1m? dat trong cdy lau
nam thudc thira s6 393, t& ban d6 sb 85 toa lac tai Ap 7, thi trAin An Thdi, huyén
Phu Quéc, tinh Kién Giang v6i ba Trinh T K 'V, viée cac bén thda thuan nhu thé
nao ba khong rd, ba co ky tén trong hop dong dit coc ngay 20/4/2018, ba Ngoc
thong nhat, déng ¥ véi ¥ kién cling nhu quyét dinh ciia 6ng T.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Quéc phat biéu quan diém
vé viéc gidi quyét vu an:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé su tuan theo phap
luat caa Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, thuc hién dung céac
quy dinh cta phap luat nhu: Thy ly ding tham quyén theo Piéu 26, 35, 39
BLTTDS; da thuc hién viéc giao nhan Thong bédo thu ly cho Vién Kiém sat va
duong sy ding quy dinh tai Diéu 195, 196 BLTTDS. Xac dinh tu cach tham gia to
tung cua cac duong su dung quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS. Xac minh thu thip
chtng ctr va giao nhan ching ctr dung quy dinh tai Diéu 97, 98 BLTTDS; Ddi voi
Hoi ddng xét xir, Thu ky da chap hanh dang phap luat vé thi tuc caa phién tod so
tham. Tham phan d3 vi pham thoi han chudn bi xét xir nhung khong 1am anh
hudng ndi dung giai quyét, can rat kinh nghiém. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72
BLTTDS. Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mit, bi don vang mit khong co 1y
do, dé nghi HPXX cin cu Piéu 227, 228 BLTTDS nam 2015 xét xir vang mit
duong su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta ba Trinh T K V ddi v6i 6ng Pao V T, ba Tran T N.
Tuyén bd hay hop dong dit coc ngay 20/04/2018 va budc 6ng T, ba Ngoc tra lai
cho ba V sb tién coc dd nhan 500.000.000 ddng. Khong chdp nhan yéu cu cia ba
V vé viéc budc ong T, ba Ngoc phai boi thuong 1.000.000.000 dong .

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& quan hé phap luat tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an giita
nguyén don Ba Trinh T K V véi bi don 6ng Pao V' T, ba Tran T N 1a tranh chap
hop ddng dic coc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo khoan 3 Diéu 26 B
luat T4 tung dan sy nam 2015.

Can ct khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39 B9 luat TS tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba Trinh T K V ving mat da Gy quyén cho 6ng
Nguyén P B, ba Tran T N viang mit da uy quyén cho ong Pao V T. Can cr vao
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. HDXX thong nhit xét xir vang mit ba
V, ba Ngoc.

[3] Vé quan diém cta Vién kiém sat:

Viéc Tham phan da vi pham thoi han chuan bi xét xir, Tham phan s¢ rut kinh
nghiém trong qua trinh giai quyét vu an.

[4] Noi dung vu an:

Tai phién toa, 6ng Nguyén D B nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Trinh T
K V yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 20/04/2018 giita ba V véi ong T, ba
Ngoc. Budc 6ng T, ba Ngoc phai tra lai s6 tién coc da nhan 500.000.000 déng va
yéu cau bodi thudng thiét hai s6 tién 1000.000.000 dong.

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so va 10i trinh bay cua duong su, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh nhu sau:

Can ctr theo hop dong ngay 20/4/2018 vo chong 6ng T c6 ky hop dong dat
coc chuyén nhugng cho ba V dién tich dat 549,1m? dat trong cdy lau nam thudc
thira s6 393, to ban do s6 85 toa lac tai Ap 7, thi trAn An Théi, huyén Phu Qudc,
tinh Kién Giang vé&i gia 3.150.000.000 dong, ba V dit coc sd tién 500.000.000d
cho 6ng T, thoa thuan dén ngay 05/5/2018 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat, phan viét tay ghi dyu kién trong vong 05 thang 6ng T sé& c6 trach
nhiém sang nhuong quyén st dung dat cho ba V theo quy dinh, Ngay 5/5/2018
thanh toan 2.350.000 dong. Noi dung hop dong thé hién phan danh may va phan
viét tay khong rd rang, bén ong T cho rang ba V khong giao tiép sb tién
2.350.000dong nhu da cam két trong hop dong, bén ba V cho rang gidy to bén ong
T chua hop 1é nén ngay 05/5/2018 khong thé ra cong chimg hop dong chuyén
nhuong dugc. Tai phién toa ong T giai thich tai diéu 3 ciia hop dong ghi néu dén
ngay 05/5/2018 bén A khoéng thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
noéi trén cho cho bén B thi s& phai bdi thuong gap 2 1an sd tién coc dd nhan con
néu bén B khong thuc hién viéc chuyén nhuong s& mat tién coc da giao co nghia
la ngay 05/5/2018 cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong.
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Hoi dong xét xtr thay ring, ba V va vo chong éng T ky hop dong dit coc
ngay 20/4/2018 14 hoan toan tu nguyén, c6 day du ning luc phap luat dan sy, ning
lwc hanh vi dan su, hinh thirc hop dong khong thudc trudng hop phai cong ching
theo quy dinh phap luat, tuy nhién viéc thoa thudn nay da vi pham tai diém c
khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan su do ¢6 ndi dung va muc dich cta hop déng Vi
pham diéu cdm ciia phap luat vé dat dai. Cu thé, tai khoa 1 Piéu 188 Luat Dat dai
quy dinh vé diéu kién thue hién quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén st dung dat; gop voén bang quyén st
dung dit thi ngudi st dung dat duoc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét
khi c6 gidy ching nhan. Ddi chiéu tai khoan 4 Piéu 12 Luat Pat dai thi ong T
khéng thuc hién ding quy dinh cua phap luat khi thuc hién quyén cta nguoi st
dung dat, vao thoi diém 6ng T ky két hop dong dit coc dat thudc quyén str dung
ctia ba Ly Thi Phung Hiép, ba Hiép iy quyén cho 6ng Ly Van Chung, 6ng Chung
ky hop ddng chuyén nhuong véi ba Pham Thi Lan Sang, ba Sang ky hop dong uy
quyén cho éng T, hop dong nay khong co chit ky ctia anh T ciing khong c6 cong
chtng, chimg thuc hay xac nhin cua co quan c6 thAm quyén, nén hop dong dat
coc ngay 20/4/2018 gilta ba V va vo chong 6ng T bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, 123 B0 luat Dan sy. Khi giao dich vo6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan nén vo chong 6ng T hoan tra
lai cho ba V sb tién coc 500.000.000 dong 13 hoan toan c6 co sé chap nhan.

Xét yéu cau cta ba V vé viéc budc vo chong 6ng T phai bdi thuong so tién
1.000.000.000 ddng:

Can ctr vao 10i khai cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong
Nguyén P B va 6ng Dao V T ¢6 trong hd so, ciling nhu tai phién Toa ong B, dng
T déu xac nhan khi ky hop dong dit coc ngay 20/4/2018, ba V da biét dugc ong T
thong tin vé thira dat thudc quyén st dung cta ba Ly Thi Phung Hiép, ba Hiép uy
quyén cho 6ng Ly Vian Chung, 6ng Chung ky hop dong chuyén nhuong véi ba
Pham Thi Lan Sang, ba Sang ky hop dong ty quyén cho éng T, hop dong nay
khong c6 chit ky cua anh T cling khong c6 cong chung, chung thuc hay xac nhan
clia co quan c6 thAm quyén nhung ba V van dong y ky két hop ddng dit coc. Hoi
ddng xét xtr thay rang ddy 1a do 16i ctia ca hai bén. Can cr diém d Diéu 1 phan I
ctia Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng thim phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét mot so loai
tranh chdp dan sy, hon nhan va gia dinh nén yéu cau cta ba V budc vo chdng ong
T phai bdi thudng so tién gap hai 1an 1a 1.000.000.000 dong theo hop dong dit coc
1a khong c6 co s& chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:



Ong T, ba Ngoc phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua ba V duoc
chap nhan. Ba V phai chiu an phi d6i voi yéu cau khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c vao khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
Diéu 271, Diéu 273, Biéu 280 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Can ci Diéu 117, 123, 131, 328 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ¢t khoan 4 Diéu 12, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr diém d Diéu 1 phan I cua Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong thim phan Toda 4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung
phap luat trong viée giai quyét mot sd loai tranh chdp dan sy, hon nhan va gia dinh

Cian ctr vao khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Trinh T K V dbi voi ong
Dio V T, ba Tran T N.

Tuyén bb hop dong dat coc ngay 20/4/2018 giita ong Pao V T, ba Tran T N
v6 hiéu. Budc ong BPaoV T, ba Tran TN phai trd lai cho ba Trinh T K V s6 tién
da nhan 500.000.000 dong (Ndam trdam triéu dong).

Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau cta ba V vé viéc bude ong T, ba Ngoc
phai bdi thudng tién coc 1a 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh 4n khong tra sb tién
trén thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015 twong Gmg véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. V& an phi dan sy so thAm:

Ong Pao V T, ba Tran T N phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong va an phi so thim cé gia ngach trén sd tién 500.000.000d6ng 1a
24.000.000 dong, tong cong 24.300.000 dong (Hai mwoi bon triéu ba tram ngan
dong) ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc.

Ba Trinh Khanh V phai chiu an phi so thdm c6 gia ngach ddi véi yéu cau
khéng dugc chip nhan 1a 42.000.000d6ng. Khau trir s6 tién tam tng ba V di nop
28.500.000d6ng theo B lai thu s6 0002476 ngay 05/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh
4n dan sy thanh phd Pht Qudc. Ba V phai ndp thém 13.500.000d6ng.



3. Bao quyén khéang cdo, cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau xét xir phuc tham tai Toa an nhan dan tinh
Kién Giang./

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang; (Pa ky)
- VKSND Tp. Phii Quéc; Lé Thi Hong TAm

- Chi cuc THADS Tp. Phtt Qudc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.



