TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 95/2023/DS-PT
Ngay 28-3-2023
Vv tranh chip hop dong dit coc va
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén — Chui toa phién tod:  Ba Tran Thi Tham
Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing
Ong L& Sy Tru
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 21 vq 28 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ T(‘?a an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cﬁng khai vu an dan su thu ly 50: 307/2022/TLPT-
DS ngay 10 thang 11 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”.
Do Ban &n dan sy so tham s6 88/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dura vu &n ra xét xir phic tham s6 44/2023/QDPT-DS ngay
07 thang 02 nam 2023, Quyeét dinh hodn phién toa phuc tham s6  56/2023/Qb-
PT ngay 23 thang 02 nam 2023, giira cac duong suy:
1. Nguyén don: Ong Hoang Vin T, sinh nam 1962; dia chi: s6 62 dwong
DX 038, khu pho 1, phuong Phu M, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Séi Anh D, sinh nam 1968, dia chi: 50 169/74/1A, to 98, khu phd
2, phuong Pha T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau xét Xt vang mat.

2.2. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1971, dia chi: khu ph 5, duong DT 742,
phuong V, thi xa Tan U, tinh Binh Duong, c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén
an.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Phan Hoang T1, sinh ndm 1988; dia chi: dwong DX 037, khu phd
1, phuong Pha M, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir vang mat.

3.2. Phong Cong ching X, tinh Binh Duong; dia chi: s6 469, dudng Dai 16
Binh Duong, phuong Phli Cuong, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xet
XU vang mat.

- 33.Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1964; dia chi: s6 62 duong DX 038, khu
pho 1, phuong Phu M, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don 1a ong Hoang Van T; nguoi €6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi V.

- Nguwroi khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang Van T trinh bay:

Ngay 22/5/2011 ong Hoang Van T vavo chong ong Sai Anh D, ba Nguyen
Thi O c6 ky gidy dit coc dé dam bao cho viéc chuyen nhuong quyen st dung dat
c6 dién tich 103m?, thudc thira 1099, to ban d6 sé 13 thudc Gidy chang nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thi xa (nay l1a thanh phd T) cip ngay
06/02/2009 cho dng Sai Anh D. Pit toa lac tai phuong Phi M, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Gia chuyén nhuong 13 219.000.000 dong. Theo thoa thuan, 6ng D
va ba O 1a nguoi ¢6 trach nhiém thuc hién thi tuc sang tén chi sir dung dat cho
ong T. Ngay khi ky hop dong ong T da giao cho dng D, ba O 40.000. 000 dong
tién dat coc. S6 tién con lai, 6ng T s& tra khi 6ng D, ba O lam xong glay chung
nhan quyen su dung dat giao cho 6ng T. Hai bén hen ngay 03/6/2011 s& tién hanh
ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong céng chang.

Dén ngay 03/6/2011 viéc ky hop dong chuyén nhuong chua thyuc hién duoc
nhung theo yéu cau caa dng D va ba O thi 6ng T ¢6 giao tiép s6 tién 110.000.000
d6ng, ba O 1a nguoi tryc tiép nhan tién, sau khi nhan thi ba O da viét them ¢ mat
sau cuia hop ddng dat coc ngay 22/5/2011 ndi dung: “Hém nay ngay 03/6/2011 tdi
nhén thém 110.000.000 déng con khi xong sé tra hét sé tién con lai téng céng cd
da dat coc la 150.000.000 dong”.

Ngay 16/6/2011, hai bén tién hanh ky hop déng chuyén nhugng tai Phong
Cong chang X, tinh Binh Duong theo quy dinh. Do vo chong éng D, ba O phai
chiu khoan thué thu nhap nén hai bén thoa thuan chi ghi gia chuyén nhuong trong
hop dong 1a 30.000.000 ddng con gia chuyén nhuong thuc té 14 219.000.000 dong
nhu di thé hién trong gidy dit coc ngay 22/5/2011. Ong D, ba O cam két sau 01
thang s& hoan tat viéc sang tén va ban giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho dng T va 6ng T c6 trach nhiém tra sb tién chuyén nhuong con lai 12 69.000.000
ddng. Sau khi hét thoi han 01 thang theo thoa thuan nhung dng D, ba O khéng
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T.
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Vi vay, nam 2013 6ng T da khai kién ba O, dng D tai Toa &n nhan dan
thanh phd T dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong di ky. Qua
trinh t6 tung, ba O, 6ng D ddng y véi yau cau khai kién caa dng T nén céc bén dé
nghi Tda &n cho tam dinh chi giai quyét vu an trong thoi han hai thang, ké tir ngay
13/6/2013 dé vo chong ba O lam thu tuc sang tén s6 do cho éng T. Ciing trong
ngay 13/6/2013 ba O con lam gidy cam két c6 noi dung “T6i lam gidy chizng nhdn
OSDP cho 6ng T xong dng T trd lgi hét sé tién con lai la 69.000.000 dong cho
t6i...néu tdi khdng thyec hién ding t6i sé hoan toan béi thwong theo hop dong
chuyén nhirong OSDP”. Tuy nhién hét thoi han thoa thuan trén thi ba O, éng D
van khong lam thu tuc sang tén s6 d6 cho 6ng T. Ong T xé4c dinh nguyén nhan
khong ra duoc gidy chang nhan quyén sir dung d4t 1a do ba O, ong D khong c6
trach nhiém, khong muén chuyén nhuong dat nén ong T da thay dol yéu cau khoi
kién, cu thé: dng dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 16/6/2011 tai Phong Cong churng X, tinh Binh Duong; bugc ong D, ba
O tra lai cho 6ng T toan b¢ s6 tién da nhan 1a 150.000.000 dong va phat coc
150.000.000 dong theo nhu thoa thuan tai gidy nhan coc ngay 22/5/2011. Ong D,
ba O khong dong ¥ yéu cau trén cua 6ng T vi cho rang viéc khong sang tén s6 do
cho 6ng T duoc 1a Iy do khach quan nén khong doéng y boi thuong. Vu an sau do
dugc xét xtir nhung bi hity nhiéu lan do quan diém cta cac Hoi dong xét xu so
tham, phtc tham khéc nhau. Sau khi Toa &n nhan dan thanh phd T thu Iy lai vy &n
thi dén ngay 06/12/2021, dng T da thay doi yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau
Toa an giai quyét buoc 6ng Sai Anh D, ba Nguyén Thi O tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 16/6/2011 da duoc cong chimg tai
Phong Cong ching X tinh Binh Duong. Ong T dong y thanh toan cho ong D, ba
O sb tién chuyén nhuong con thiéu 1a 69.000. 000 ddng. Ly do thay ddi yéu cau
khoi Kién 1a vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2011 da
dugc cdng chang hop 1€, cac bén hoan toan tu nguyén khi ding ky dong thoi dng
T d4 thanh toan sd tién 150.000.000 ddng trén sé tién 219.000.000 ddng, tuong
duong 2/3 khoang 68%-69% gia tri hop dong.

Bi don ba Nguyén Th; O trinh bay:

Ba O va 6ng D la vo chong c6 dang ky két hon nhung di ly hon vao nam
2016. Ba O thong nhat 1oi trinh bay cta 6ng T vé dién bién ky két hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 1099, to ban d6 s6 13, dién tich 103m? toa lac
phuong Phi M, thanh phé T, do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh pho T). Ba
O thng nhit gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan thyc té 13 219.000.000 dong,
gia tri thé hién tai hop ddong 1a 30.000.000 dong va tong sb tién ba O di nhan 14
150.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai Biéu 2.2 cua hop déng chuyén nhuong ngay 16/6/2011
thi 6ng T c6 trach nhiém thanh toan cho ba O, 6ng D toan bo sb tién chuyén
nhuong sau khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ching nhan tai
Phong Cong ching X tinh Binh Duong. Tuy nhién, 6ng T khong tra sb tién con
thiéu 12 69.000.000 d¢dng con thiéu ma lai khai kién ba O, dng D tai Toa 4n nhan
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dan thanh pho T dé yéu cau bugc tiép tuc thyc hién hop dong da ky. Qué trinh giai
quyet tai Toa &n thi 6ng T da thay d6i yéu cau khoi kién, ong T yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong da ky, budc ba O, dng D tra lai cho 6ng T toan bo so tién da
nhan 1a 150.000.000 déng va phat coc 150.000.000 dong theo nhu thoa thuan tai
gidy nhan coc ngay 22/5/2011 nhung ba O, ng D khong dong ¥, van yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong da ky. Sau dé, vo chong ba O ciing dong y hay hop dong
Chuyen nhuong nhung xac dinh 6ng T la ngudi vi pham hop ddng nén yéu cau
Toa an phat coc ddi vai sb tién 40.000.000 dong dit coc ma ba O di nhéan vao
ngay 22/5/2011, vg chdng ba O dong y tra lai cho 6ng T sé tién 110.000.000 ddng
nhan vao ngay 03/6/2011.

Vu 4n sau d6 duoc giai quyét qua nhiéu cap khac nhau do cé khang nghi
cua Vién kiém sat, khang céo cua cac bén va éng T van giit yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong da ky ngay 16/6/2011. Tai Ban an dan sy so tham sb 43/2015/DS-
ST ngay 10/8/2015 ciia Toa &n nhan dan thanh phd T da chap nhan mdt phan yéu
cau khoi kién cua ong T d6i vai 6ng D, ba O vé viéc tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/6/2011 gitta 6ng Sai Anh D, ba Nguyén Thi O va 6ng Hoang Vian T d3 1ap tai
Phong Cong chuing X, tinh Binh Duong, s6 cdng chiing 6572, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD; budc 6ng D va ba O cung co trach nhiém lién déi thanh toan cho
6ng Hoang Vian T so tién 150.000.000 déng va 40.000.000 dong tién phat coc.
Tong cong 1a 190.000.000 dong; khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don vé
viéc yéu cau Toa &n phat coc so tién 40.000.000 dong ma 6ng T da dit coc.

Sau d6, dng T, ba O déu khang céo.

Ngay 11/12/2015, Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phlic tham va
tai Ban an dan su phtc tham s6 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 di tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chang sé 6572, quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/6/2011 tai Phong Cdng chitng X tinh Binh Duong
gitra 6ng Sai Anh D, ba Nguyén Thi O va 6ng Hoang Vin T; budc 6ng Sai Anh
D va ba Nguyén Thi O phai co trach nhiém lién d¢i thanh toan cho dng Hoang
Vin T s6 tién d3 nhan 1a 150.000.000 déng va 31.327.500 ddng (1ai). Tong cong
la 181.237.500 dong Toa &n béc toan bo yéu cau phan té cua vo chong ba O vi
xac dinh viéc chuyén nhuong gitta hai bén di hoan thanh do hop dong chuyén
nhuogng da duoc cong chang hop €.

Ngay 23/8/2019, Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd T di cho thi hanh
an d6i vai Ban &n dan sy phlc tham s6 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cta Toa
4n nhan dan tinh Binh Duong, budc 6ng D, ba O phai nop sé tién 181.237.000
ddng, bao gom sé tién da nhan va tién 14i phat sinh; sb tién do dac, dinh gia
2.201.203 d6ng hoan tra lai cho nguyén don. Ong D, ba O di nop du.

Bén ngay 05/11/2019, 6ng D da uy quyén cho ba O dé thuc hién chuyen
nhuong toan bo dién tich dat thuoc thira dat so 1756, to ban do so 13-3, dién tich
99,5m? toa lac tai phuong Phd M, thanh pho T, tinh Binh Duong cho ba Trinh Thi
L.
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Ngay 24/02/2021, Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da
tuyén hay Ban &n dan sy so tham s6 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 cua Toa an
nhan dan thanh phé T va Ban an dan sy phdc tham sé 209/2015/DSPT ngay
11/12/2015 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Sau khi Toa an nhan dan thanh phd T thu 1y lai vu an thi ngay 11/7/2022,
ba O, 6ng D da rut lai toan bo yéu cau phan to.

Ba O xac dinh hién nay vo chong ba di thuc hién xong nghia vu theo phéan
quyét cua Ban &n dan sy phtc tham s 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Duong nén giira vg chdng ba va éng T khdng con quyén
loi, nghia vu gi. Hién nay phan dat thudc thira dat s6 1756, to ban db s6 13-3, dién
tich 99,5m? ba va dng D da chuyén nhuong cho ba L theo ding quy dinh nén viéc
6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 16/6/2011 dugc cong ching tai Phong Cong ching X tinh Binh Duong thi
ba O khong dong ¥ do ddi twong chuyén nhuong khdng con nén khong thé thuc
hién duoc.

Loi khai trong qué trinh to tung bi don ong Séi Anh D thong nhat nhu 61
trinh bay cua ba O, khéng cé y kien hay yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hoang T1 trinh bay:

Ong T1 la chu s dung phan dat thira 1756 to ban d6 s6 13-3, dién tich
99,5m?, dét toa lac tai phuong Ph M, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chimg nhan quyen sir dung dat so CX 096570 s6 vao so CS 14834 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Phan Hoang T1 ngay
27/8/2020. V& ngudn gbc dt: ngay 04/8/2020, 6ng T1 nhan chuyén nhuong quyén
Sur dung dat trén tir dng Nguyén Cong Nai (6ng Nguyén Cong Noi dugc ba Trinh
Thi L va 6ng Trinh Ngoc Thinh uy quyén theo hop dong ty quyen s6 16298 duoc
Vin phong Cong chung Thanh Phé Méi cong chitng ngay 21/11/2019). Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan Hoang T1 va éng Nguyén Céng
Noi duoc cong ching tai Van phong cong ching Nguyen Thi Géi ngay 04/8/2020
va hién nay 6ng T1 da duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh. Viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia dng T1 1a hop phap. Ngay
14/5/2021, dng T1 dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap giay phép xay dung
d6i véi cong trinh nha o trén dat va dang tién hanh xay dung nha ¢, 6ng T1 d¢
nghi tiép tuc duoc quan ly, st dung phan dat trén. Doi vai viéc tranh chap gitra
6ng Hoang Vian T véi 6ng Sai Anh D va ba Nguyén Thi O ong T1 khong co y
kién.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Phong Coéng ching X tinh Binh
Duong trinh bay:

Ngay 16/6/2011, 6ng D, ba O vadng T co6 dén Phong Cong chung X, tinh
Binh Duong dé yéu cau cong chiing hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
toa lac tai phuong Phi M, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich 103m2 thudc
thira 1099, to ban d6 s 13 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s H48283
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do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cip ngay 06/02/2009 cho 6ng Séi
Anh D. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén cé di nang luc hanh vi dan sy,
Xuat trinh cac gidy to can thiét lién quan dén viéc cong chimng va cam két chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cua c4c gidy to ma cac bén da cung
cap. Phong cong ching da thuc hién trinh tu, tha tuc ¢éng ching theo ding quy
dinh, c&c bén tu khai va cam két thdng tin cung cip cho phong cong chimg 1a ding
su that, viéc ky két hoan toan trén sy thoa thuan va tu nguyén caa céc bén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; V trinh bay:

Ba V la vo cua 6ng Hoang Vian T. S tién 6ng T dung vao viéc thuc hién
giao dich véi 6ng D, ba O c6 ngudn géc 1a tai san chung caa vo chong. Ba V
khong thac méc, khiéu nai gi ddi véi viéc Toa an dua ba V vao tham gia tb tung
Vi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ba V tir chdi hoa giai va théng
nhat voi toan bo y kién caa nguyén don éng Hoang Vian T.

T6m tit qué trinh giai quyét vu &n:

- Tai Ban an dan sy so tham s6 109/2013/DS-ST ngay 26/11/2013 ciia Toa &n
nhan dén thanh pho T da quyét dinh:

_Chép nhan yéu cau khei kién cua 6ng Hoang Vian T doi voi 6ng Sai Anh D, ba
Nguyen Thi O vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tuyén:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 16/6/2011 giita 6ng Sai
Anh D, ba Nguyén Thi O va 6ng Hoang Vin T.

Budc dng D, ba O cung lién déi tra lai cho 6ng T s6 tién 150.000.000 dong dat
coc va 150.000.000 dong tien phat coc theo giay nhan coc ngay 22/5/2011 va ngay
03/6/2011. Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao.

Ban an §6 109/2013/DS-ST ngay 26/11/2013 cua Toa an nhan dan thanh phé
T bi Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ra Quyét dinh khang nghi so
19/QDKNPT-DS ngay 18/12/2013.

Do Vign kiém sat rit khang nghi nén tai Quyét dinh dinh chi xét x phtic tham
vu an dan su so 06/2014/Qb-PT ngay 27/3/2014 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong da quyét dinh.

Binh chi xét xit phiic tham vy &n dan sy thu Iy s6 08/2014/TLPT-DS ngay
22/01/2013 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” gitra
nguyén don 6ng Hoang Van T véi bi don 6ng Sai Anh D, ba Nguyen Thi O.

Ban an dan sy so tham s6 109/2013/DS-ST ngay 26/11/2013 cua Tda an nhan
thanh phd T, tinh Binh Duong c6 hiéu lyc ké tir ngay ra quyét dinh. Sau khi Ban an
so tham c6 hiéu luc phap luat, 6ng D va ba O khiéu nai dé nghi xem xét theo thi tuc
giam doc tham. Ngay 19/8/2014, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong c6 Quyét dinh khang nghi s6 217/KNGDT ngay 19/8/2014 d6i vai ban an dan
su so tham.
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- Tai Quyét dinh giam ddc tham s 30/2014/DS-GDT ngay 22/9/2014 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 217/KNGDT ngay 19/8/2014 cua Vién
trusng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Huy Ban an dan sy so tham so
109/2013/DSST ngay 26/11/2013 cua Toa an nhan dan thanh pho T.

- Tai Ban &n dan sy so tham s6 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Hoang Van T dbi
v6i bi don ong Sai Anh D, ba Nguyén Thi O vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat.

Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2011 giira 6ng
Sai Anh D, ba Nguyén Thi O va dng Hoang Van T da lap tai Phong Cong ching X,
tinh Binh Duong, s6 cong chirng 6572, quyén so 06 TP/CC-SCC/HDGD.

Buoc 6ng Sai Anh D va ba Nguyén Thi O cling ¢d trach nhiém lién doi thanh
toan cho 6ng Hoang Vin T sb tién 150.000.000 dong va 40.000.000 dong tién phat
coc. Tong cong la 190.000.000 d¢ong. Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé nghia vu thi hanh
an, chi phi do dac dinh gia, an phi.

- Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Hoang Van T. Chap nhan
mot phan khang céao cua bi don ba Nguyen Thi O.

Stra Ban an dan sy s6 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 cua Toa &4n nhan dan
thanh pho T nhu sau:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hoang Van T déi
v6i bi don 6ng Sai Anh D va ba Nguyen Thi O ve viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat.

~ Huy hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat cong ching sb 6572, quyen
s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/6/2011 tai Phong Cong ching X tinh Binh Duong
gitra 6ng Sai Anh D, ba Nguyen Thi O va 6ng Hoang Van T.

Bugc ong Sai Anh D va ba Nguyén Thi O phai cd trach nhiém lién d6i thanh
toan cho 6ng Hoang Vin T s6 tién di nhan 1a 150.000.000 ddng va 31.327.500 dong
(14i). Tong cong 1a 181.237.500 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Sai Anh D va ba Nguyén
Thi O ddi v6i nguyén don 6ng Hoang Vin T vé viéc yéu cau Toa an phat coc s6 tién
40.000.000 ddng ma 6ng Hoang Vian T da dat coc cho 6ng Sai Anh D va ba Nguyén
Thi O. Ngoai ra ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va hiéu lyc cua ban an.

Sau khi ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat, ngay 16/9/2016, 6ng Hoang
Vin T c6 don dé nghi khang giam déc tham ddi véi ban an dan su phic tham néu
trén. Ngay 01/7/2020, 6ng Hoang Vian T tiép tuc c6 don dé nghi khang nghi ddi véi
ban 4n dan su phuc tham.
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- Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 59/2021/ DS-GDT ngay 24/02/2021 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh.

Hiy toan bo Ban n dan sy phc tham s 209/2015/DS-PT ngay 11/12/2015
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy Ban an dan su so tham so 43/2015/DS-
ST ngay 10/8/2015.

Ngay 15/4/2021, Toa &n nhan dan thanh phd T thy Iy vu &n trén giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Tai Ban an s6 88/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2022 cua Toa &n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén:

_ Can ¢ vao Dicu 5, Dieu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 147, khoan
1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 ciia Bo
luat To tung déan su nam 2015;

Cian ct vao Diéu 129, Piéu 358 va Piéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Cin ¢t vao Diéu 500, Diéu 501 va Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr vao Diéu 167, Diéu 168 va biéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

Can ct vao khoan 1 Piéu 6, Piéu 26, diém a khoan 5 Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Hoang Vin
T d6i véi bi don 6ng Sai Anh D va ba Nguyén Thi O vé viéc “Tranh chap hop
ddng dat coc va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2011 giira
6ng Sai Anh D, ba Nguyén Thi O va 6ng Hoang Vin T da 1ap tai Phong Cong
chtng X, tinh Binh Duong, s6 ¢6ng chiing 6572, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu.

- Buoc 0ng Sai Anh D va ba Nguyén Thi O c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng
Hoang Van T sé tién dit coc 1a 150.000.000 dong va tién phat coc la 150.000.000
ddng theo gidy nhan coc ngay 22/5/2011 va ngay 03/6/2011. Tong sb tién la
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

Ké tir tiép theo cua ngay xét xir so tham (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xtr toan bd yéu cau phan té caa bi don 6ng Sai Anh D va ba
Nguyén Thi O.
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Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo caa duong su.

Ngay 08 thang 9 ndm 2022, Vién treong Vién Kiem sat nhan dan thanh phé
T ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 53/QDKNPT-VKS-DS dé nghi
huy ban an so tham s6 88/2022/DS-ST do vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, nguyén don la ong Hoang Van T va nguoi c0O
quyen loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi V khang cao toan bo ban an so
tham yéu cau sira ban an so tham theo huéng cng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng Hoang Van T véi 6ng Sai Anh D va ba Nguyén Thi
0.

Tai cap phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va co y kién:
néu ba O, 6ng D khdng con phan dat c¢é dién tich 103m? thudc thira 1099, to ban
d6 s6 13 thi c6 thé dua cho 6ng T phan dat khac co dién tich va gié tri twong
duong, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba V gitt nguyén yéu cau khang
c4o. Bi don ba O khong ddng y tiép tuc thuc hién hop ddng, ddng y tra cho éng T
sb tién 300.000.000 dong va dé nghi xu Iy sb tién ba O di dong tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé T.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia t tung, nguoi tién hanh té tung thyc hién dung quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su tai cap phic tham.

Vé noi dung: Giit nguyén Quyét dinh khang nghi phtc tham s
53/QPKNPT-VKS-DS ngay 08 thang 9 nam 2022 cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thanh phd T, do ban an ctia Toa an cap so tham co vi  pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, diéu tra thu thap danh gia chimg cr chua day du, ap dung
phap luat ndi dung giai quyét khong phu hop nén dé nghi Hoi ddng xét xtr can
ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015, hay toan bd Ban an so
tham s 88/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong, giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so dugc tham tra tai phién toa,
ket qua tranh luan, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Theo don khoi kién ngay 17/4/2013 nguyén don ¢ yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da dugc cdng ching tai Phong Cong
chung X ngay 16/6/2011. Ngay 13/6/2013, nguyén don da thay doi yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
16/6/2011 tai Phong Céng ching X, tinh Binh Duong; budc 6ng D, ba O tra lai
cho dng T toan bo s tién da nhan 1a 150.000.000 ddng va phat coc 150.000.000
ddng theo nhu thoa thuan tai gidy nhan coc ngay 22/5/2011. Do nguyén don thay
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dol yBu cau khoi kién nén céc cap xét xu sau déu tuyén huy hop ddng theo yéu
cau cua nguyén don, bi don ciing trinh bay ¥ kién dbi voi yéu cau nay cua nguyén
don. Tuy nhién, dén ngay 06/12/2021, nguyén don lai c6 don xin thay d6i noi
dung khoi kién, yéu cau tiép tuc hop déng chuyén nhuong giita dng Sai Anh D,
ba Nguyén Thi O véi 6ng Hoang Van T. Cép so tham nhén dinh viéc thay ddi yéu
cau khai kién ctua nguyén don khong vuot qué yéu cau khai kién ban diu nén
dugc chap nhan theo khoan 1 Biéu 244 B luat Dan sy nhung Tham phan khdng
thu 1y va thong béo cho cac dwong su va Vién Kiém séat cling cap dugc biét va co
y kién d6i véi vé viéc thay ddi yéu cau khai kién ndy cta nguyén don 1a ¢ sai sot
vé td tung.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 16/6/2011 tai Phong Cong chiing X, tinh Binh Duong.
Toa an cap so tham cho rang hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat néu
trén co su gia tao vé giava d6i twong cua hop dong khdng con nén tuyén hop dong
v hiéu. Tai phan quyét dinh cua ban an so tham da tuyén chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don nhung budc nguyén don phai chiju an phi dan su so tham
300.000 d6ng 1 vi pham Diéu 147 cua B luat To tung dan su nam 2015.

[1.3] Tai Quyét dinh giam doc tham sb 59/2021/DS-GDT ngay 24/02/2021
cuia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da huy Ban an dan su
so tham s6 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 cua Toa an nhan dan thanh phd T va
Ban &n dan sy phic tham sé 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cta Toa an nhan
dan tinh Binh ‘Duong, giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd T glal quyét lai
vu &n theo tham quyén. Tuy nhién, sau khi thu 1y lai vu an, Toa an cap so tham
khong tién hanh thu thap cac tai liéu, xac minh tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé T vé két qua thi hanh caa ban an so tham va phic tham néi trén dé xu
ly tai san va nghia vu da duoc thi hanh néu c6 1a c6 sai sot. Tai muc [2.5] cua ban
an da néu “theo van ban sé 2313/TB- CCTHADS ngay 23/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &an dan si thanh phé T thi Chi cuc Thi hanh &n dan sw thanh phé T da
té chizc thi hanh xong Ban &n sé 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cua Toa &n
nhan dan tink Binh Dwong bang 02 Quyét dinh thi hanh &n sé 1161/0P-THADS
ngay 07/01/2016 va Quyér dinh thi hanh an sé 2617/0D-CCTHADS ngay
23/8/2019. Truong hop nay, Bdn an da duoc thi hanh toan bg va Thu truong co
quan thi hanh an dan su da cé théng bdo ngay bang vin ban cho ngudi da khdng
nghi theo quy dinh tai khodn I Piéu 49 Ludt Thi hanh an dan sw nam 2014”. Tuy
nhién, can cr Cong van s6 331/CCTHADS ngay 21/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh
a4n dan sy Thanh phd T giri Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thé hién “Ngay
27/8/2019, dng Sai Anh D va ba Nguyén Th; O dé frir nguyén nép thanh toan cho
ong Hodng Vin Ttong sé tién 183.438.705d (bao gom so tién da nhan, tién 1ai va
tién chi phi do dac, dinh gid” theo Ban &n dan su phic tham sé 209/2015/DSPT
ngay 11/12/2015 cia Toa an nhan dan tink Binh Duwong. Ngay 28/8/2019 Chdp
hanh vién dd ban hanh théng bdo sé 1592/TB-CCTHADS thong bao cho dng
Hoang Vén T trong thoi han 15 ngay d@én nhdn so tién do 6ng D, ba O nép thanh
toan. Ngay 23/9/2019, tei bién ban gidi quyét viéc thi hanh an cia Chap hanh
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vién véi 6ng T, 6ng T khdng dong ¥ nhdn sé tien do 6ng D, ba O ndp do dang giti
don 1én Toa dn cap cao nén ngay 02/10/2019 Chdp hdanh vién da tham muu cho
Chi cuc truong gui tiét kiém khong ky han so tién 183.438.705d tai Ngan hang
Vietcombank — PGD T cho dén nay. Ngay 30/3/2021, Chi cuc Thi hanh &n dan s
Thanh phé T nhdn dwoc Quyét dinh gidm déc tham so 59/2021/DS-GPT ngay
24/02/2021 cia Tda &n nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh. Theo ngi
dung cuia Quyét dinh néu trén thi Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phs Hé Chi
Minh da hiy cd bdn én so tham va phic tham, giao hé so cho Toa dn nhén dan
thanh phg T nén ngay 05/4/2021, Chi cuc Thi hanh &n dan s Thanh pheo T da ban
hanh Quyét dinh vé viéc dinh chi thi hanh &n so 49/0D~CCTHADS doi Véi cac
nghia vu thi hanh trén cua 6ng D, ba O. Nhu vay, khoan tién ba O, 6ng D da nop
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T chua dugc giai quyet nhung Toa an
cap so tham khi giai quyét lai vu an khong xi 1y giai quyet s6 tién nay trong ban
an so tham 1a vi pham khoan 3 Diéu 266 cta Bo luat T4 tung dan su. Mat khac,
6ng Hoang Van T d3 tam @ng cac chi phi té tung nhu chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gia, tuy nhién tai phan quyét dinh caa ban an so tham ciing khéng
xéac dinh ai 1a nguoi c6 nghia vu chiu chi phi té tung la vi pham cac Diéu 157,
158, 165, 166 va diém ¢ khoan 2 Diéu 266 cua B luat T6 tung dan su.

[1.4] Tai phién toa so tham, bi don 6ng Sai Anh D c6 yéu cau xét xir vang
mat tuy nhién phan quyét dinh ciia ban an so tham tuyén quyén khang céo cua cac
duong su: “Nguyén don, bi don, nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; nguwoi co quyen
loi, nghla vu lién quan Vang mdt ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhdn dwoc ban an hodc dwoc niém yét theo quy dinh” 1a ¢ thiéu sot trong
cach tuyén an, vi pham khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su.

[1.5] Bi don 6ng Sai Anh D, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Hoang T1 va Phong Cong chung X, tinh Binh Duong vang mat, c6 don dé nghi xét
Xir vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xa vang mat ong D, 6ng T1 va Phong
Cong chang X, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu &n, cac bén déu thira nhén viéc c6 ky glay nhan
coc ngay 22/5/2011, ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/6/2011 tai Phong Cong chting X, tinh Binh Duong. Noi dung caa hop dong la
c6 that va ding ¥ chi cta cac bén. Gia chuyén nhuong thyuc té 1a 219.000.000
ddng, 6ng T da giao 150.000.000 ddng, con thiéu 69.000.000 dong. Day la tinh
tiét, su kién khdng phai chitng minh theo Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

[2.2] Ngay 06/12/2021, nguyén don c6 thay dm yéu cau khaoi kién vé viéc
tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat di ky ngay
16/6/2021, bi don khong déng y vi ly do tai san da chuyén nhuong cho ngudi khéac
sau khi Ban an dan sy phuc tham s6 209/2015/DSPT ngay 11/12/2015 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong c6 hiéu lyc phép luat. Toa &n cap so tham nhan dinh



12

“Hop dong ndy ¢ du can cir xac dinh 1a gia tao Ve giavi gia Chuyen nhwong ghi
trong hop dong qué chénh léch so véi gia thuc té. Bén canh do, doi twong hop
dong khong con nén cé can cir xdce dinh hop dong chuyén nhirong quyén si dung
dat ngay 16/6/2011 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 va Piéu 411 B¢ lugt Dan
s nam 2005 ”. Tuy nhién, theo ho so thé hién tai thoi diém éng D, bAO vaong T
ky hop ddng chuyén nhuong ngay 16/6/2021 thi quyén sir dung dét thudc thua
1099, t& ban dd s6 3 van do ng D, ba O quan Iy, tai san chua chuyén nhuwong cho
ai nén duoc quyén giao dich. Bang thoi, trong subt qua trinh giai quyét vu &n cac
duong su chua ting khiéu nai vé gia thuc sy giao dich va gia theo hop déng. Toa
an cap so tham ap dung Piéu 129 va biéu 411 caa Bo luat Dan sy nam 2005 dé
xac dinh hop dong v6 hiéu do dbi tuong dé tiép tuc thuc hién hop dong khong con
dé tuyén hop dong chuyén nhuwong ngay 16/6/2011 vé hiéu 1a khéng pht hop.

[2.3] Toa an cip so thAm cho rang hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat ky ngay 16/6/2011 v6 hi¢u nhung tai muc [2.7] cla ban &n so tham lai “xét,
do hop dong dat coc ngay 22/5/2011 ¢6 hiéu lyc va cac bén da tién toi ky két hop
dong chuyén nhuong. Cac bén thoa thuan hai thang dé tlep tuc thuc hién hop dong
va 16i lam cho hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat khong thue hién dugc
thudc vé Ong D, ba O”, tir 46 4p ché dinh phat coc dé giai quyet héu qua cua hop
dong chuyén nhuong 1a mau thuan trong nhan dinh va sai 1am vé ap dung phap
luat. Bai 18, can ctr Diéu 405 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 167 cua Luat
Pat dai 2013 va Piéu 5 cta Luat Cong ching thi hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng D, ba O va 6ng T da phat sinh hiéu luc phap luat tai thoi
diém cac bén ky hop dong chuyén nhugng tai Phong Cong ching X, tinh Binh
Duong. Nhu vay, hop dong dat coc ngay 22/5/2011 da hét hiéu luc. Dong thoi tai
Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy ndim 2005 va Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh “I. Giao dich dén sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu déan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi
giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Truwong hop khong thé hoan tra dwoc bﬁng hién vat
thi tri gid thanh tién dé hoan trd...4. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boéi
thwong...”. Do x4c dinh hop dong vo hiéu vi nhiing 1y do trén va xtr 1y theo huéng
phat tién coc nén Toa an cap so tham khong xac dinh tai thoi diém xét xir so tham
gia tri quyén st dung dit ma cac bén chuyén nhuong 1a bao nhiéu dé xac dinh
mitc do thiét hai ctia hop dong va xem xet 16i dé boi thuong 1a khong phu hop va
khong can ctr Cong van giai dap so 01/2017/Gb-HDTP ngay 07/4/2017 dé giai
thich cho dwong sy vé viéc yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 13
thiéu sot.

Tur nhiing phén tich trén, xét Toa 4n cap so tham c6 nhiing sai s6t ve to
tung, vi pham vé ap dung phap luat va danh gia chung ctr do do can hay ban &n
so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

[3]1Y klen7Cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
huy ban an so tham la phu hop.
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[4] V& &n phi dan sw phic tham: Khang cdo dugc chap nhan nén 6ng Hoang
Van T va ba Nguyen Thi V khéng phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr cac Diéu 148, khoan 3 biéu 308 va Biéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Chap nhan khang c4o ciia nguyén don 6ng Hoang Vin T va ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi V.

2. Huy Ban an dan su so thém s6 88/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim
2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Giao hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét theo tha tuc so
tham.

3. Vé an phi phic tham: Ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi V khong phai
chiju. Hoan tra sé tién 600.000 déng tam wng an phi phic tham cho 6ng Hoang
Vian T va ba Nguyén Thi V theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé
0000239 ngay 17/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T; ~ 1

- VKSND thanh phé T; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA. Tran Th! Tham



