TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 12/2022/DS-ST
Ngay: 14 thang 4 nam 2022
VIv “Tranh chap kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG
V6i thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.

Hpi tham nhén dén: 1, Ba Nguyén Thi Vuong.
2, Ong Nguyéen Van Mon.

Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky Toa
an nhan dan thanh pho Bac Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan thanh phé Bic Giang tham gia phién toa:
Ba Ping Minh Ha- Kiém sét vién.

Trong ngay 14/4/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bic Giang xét xur
SO tham cong khai vy an dan su Thu 1y s6: 73/2021/TLST-DS ngay 09 thang 4 nam
2021 vé viéc: “Tranh chdp kién doi tai san” theo Quyét dinh dua VU an ra xét xu sO
103/2021/QbXX-ST ngay 02/8/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 116/2021/QDST-
DS ngay 18/8/2021; Quyét dinh tam nging phién toa so 11/2021/QDST-DS ngay
10/9/2021; Quyet dinh tam dinh chi giai quyet vu an so 15/2021/QDST-DS ngay
30/9/2021; Quyét dinh tiép tuc gidi quyét vu an s6 11/2021/QPST-DS ngay
25/10/2021 Thong bao thoi gian mé phién toa s6 01/TB-TA ngay 18/02/2022 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 13/2022/QDST-DS ngay 17/3/2022 va Thong bao thay
d6i thoi gian mé phién toa sé 04/TB-TA ngay 31/3/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh
phé Bic Giang giira cac duong su:

* NguY don: Hop tac x3 Binh M (Viét tat la HTX Binh M).

Dia chi tru s¢: Bai BO, thon Nhu Thiét, xa Hong Thai, huyén Viét Y, tinh Bac
Giang. Do 6ng Than Van Binh, sinh nam 1954. Chuac vu: Giam doc lam dai dién. (cO
mat)

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958. Dia chi: Bai Bo,
thon Nhu Thiét, xa Hong Thai, huyén Viét Y, tinh Bac Giang. (c6 madt)

* Bidon:

1. Ng6 Van Q, sinh nam 1966. (c6 mat)

2.Ba b6 Thi Y, sinh ndam 1971. (c6 mit)

Cung dija chi: Bai Bo, thén Phd, xa Tan My, thanh phd Bic Giang, tinh Bic
Giang.



Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Ngb Van Q: Luat su Nguyen
Pinh Pién, Luat su thudc Vian phong Luat su Kim Vinh An- Poan Luat su tinh Bic
Giang. (c6 mat)

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Y Diing.

Do 6ng Nguyén Vin Luan. Chitc vu: Chi cuc trudng lam dai dién (V:fmg mat, co
don xin xir ving mat).

2. UBND x4 Tan My, thanh phé Béc Giang, tinh Bic Giang.

Do 6ng Nguyén Minh Tuan Chtric vu: Chu tich UBND xa Tan My lam dai
dién (ving mat, c6 don xin xtr ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 25/3/2021 va trong qua trinh xét xu, ong Than Van
Binh (dai di¢n theo phdp ludt) va ba Nguyen Thi T (dai dién theo uy quyén tham gia
1o tung) €O mat tai phién toa trinh bay:

Thang 5/1997 6ng Than Van Binh cung vo6i ong Than Van Thi€p va ba Duong
Thi H thanh 1ap T6 Hop tac x4 thu mua ché bién thuc pharn gia suc xuat khau. Tai san
hop tac xé do cac thanh vién dong gop. Ong Binh gop von va dat & dé 1am xuong san
Xuit. Ba H gop vén 1a dat ¢ va tai san khac vao to hop tac xa gom 01 may cao long,
01 may cap dong, 01 tam paven lam phong bao quan va 01 16 dat giap xuong co dién
tich 80m?. Gidy chimg nhén quyén sir dung dat ba H da ndp cho hop tac xa quan ly la
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 127 do UBND huyén Y Diing cap ngay
18/9/1997 mang tén Duong Thi H.

Cubi ndm 1997 t6 hop tac xa da do dat, lam mot nha mai bang 2 tang, bé nudc
va cac cong trinh khac nhu chudng trai nhot lon, giéng khoan... trén dién tich dat
80m” ma ba H da goép. Toan bo tién xay dung 1a tién cia TS hop tac xi bo ra xdy
dung.

Ngay 10/4/1998 T6 hop tac duoc nang cip thanh Hop tac xd thuong mai dich
vu Binh M do 6ng Than Van Binh lam chi nhiém. Ba H 1a Pho cht nhiém.

Thang 3/1999 ba Duong Thi H lgi dung cong viéc duoc phan cong da chiém
dung vbn 386.000.000d cua hop tac xa va tu bo Hop tac xd vé Ha Noi mg Cong ty
riéng.

Théang 9/2002, ba H ty khai mat Glay chimg nhén quyén sir dung dat cii (d01 voi
tai san dua vao HTX Binh M) va xin cap lai Glay ching nhén quyén sur dung dat moi.
Sau khi dugc UBND huyén Y Diing cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat sd
00127/QSDb 315/QD UBH ngay 06/10/1999 mang tén ba Duong Thi H, ba H da
chuyen nhuong 80m” dat da gop von vao hop tac x4 clng cac cong trinh gin lién voi
dat thudc quyén sir dung ctia Hop tac xa cho ong Ngo Vin Q ma khong dugc su nhat
tri cua Hop tac xa.

Ngay 05/9/2002 6ng Q da tu don dén ¢ nha trén dit gop von cua ba Hv6i HTX
Binh M. HTX d4 trinh bao chinh quyén dia phuong nhung ong Q, ba Y van clr dén &
lam hu hong tai san ciia hop tic x4 va 1am anh hudong dén qua trinh san xuat kinh
doanh ctia Hop tac xa. HTX Binh M da khai kién 6ng Q ra Toa an nhan dan huyén Y
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Diing dé giai quyét. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi H va ba
Do Thi Y (ba Y 1a vg 6ng Q).

Sau khi 4n so tham xtr xong, ba H va 6ng Q khéng céo.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 90/DSPT ngay 29/10/2003 cua Toa phac thim
Toa an nhan dan tlnh Bic Giang da quyét dinh:

Xac nhan 80m? dat & thtra s6 36(2) tai xom Phé x4 Tan My mang tén ba Duong
Thi H va ngdi nha 2 ting va cc cong trinh, tai san c6 trén dat thudc quyén sir dung va
sO hiru ctia Hop tac xa thuwong mai dich vu Binh M (nay la HTX Binh M).

Buoc 6ng Ngo Vian Q va ba Do Thi Y phai co nghia vu tra lai cho Hop tac xa
thuong mai dich vu Binh M do ong Than Vién Binh 1a chu nhiém (dai dién) nhiing tai
san do ba H chuyén nhuong gdm: 80m? dat & thira s6 36(2) tai x6m Phd, xd Tan My
mang tén ba Duong Thi H va ngdi nha 2 ting va cac cong trinh, tai san co trén dat ma
vo chong o ong Q dang chiém gii cua Hop tac xa thuong mai dich vu Binh M.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00127/QSDD 315/QD-UBH ngay
06/10/1999 cua UBND huyén Y Diing mang tén ba Duong Thi H.

Xéc nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 127 cap ngay 18/9/1997 mang
tén Duong Thi H do UBND huyén Y Dung cap (nay Hop tac xa thwong mai dich vu
Binh M dang quan 1y) ¢ gia tri phap 1y 1am co sé d6i cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét khéc.

Sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, HTX Binh M d 1am don dé nghi thi hanh an
va dugc Doi thi hanh an dan sy huyén Y Diing ra Quyét dinh thi hanh an s6 190 ngay
11/12/2003 Budc 6ng Ngd Vin Q va ba D6 Thi Y phai co nghia vu tra lai cho HTX
Binh M do 6ng Than Vin Binh 1a cha nhiém (dai dién) nhiing tai san do chi H chuyén
nhuong gdm: 80m’ dat ¢ thira s6 36(2) tai xom Phd xa Tan My mang tén chi Duong
Thi H va ngoi nha 2 ting va cac cong trinh, tai san c6 trén dat ma vo chong 6ng Q
dang chiém giit cia HTX Binh M.

Ngay 17/01/2005 D6i thi hanh an dan sy huyén Y Diing d3 ra Quyét dinh cudng
ché thi hanh 4n s6 02.

Tai bién ban thuc hién quyét dinh cudng ché va bién ban giao nhan tai san ngay
20/01/2005 cua Doi thi hanh an dan sy huyén Y Diing da giao cho Hop tac xa thuong
mai dich vu Binh M do éng Binh la cht nhiém dai dién toan b0 tai san nhu Ban an da
tuY. Con vo chong 6ng Q thi c6 mit nhung khong ky.

Sau khi thi hanh &n xong ngay 20/01/2005, thi ngay hom sau 21/01/2005 v¢
chong ong Q, ba Y lai quay vé tu y pha cira vao nha va chiém gifr tir 46 dén nay ma
khong duge su dong ¥ cia HTX Binh M. Hop tac xa ¢ dén yéu cau nhiéu lan nhung
vo chong 6ng Q, ba Y nhit dinh khong chiu tra lai tai san cho HTX Binh M.

HTX Binh M ¢0 kH nai 1én co quan thi hanh an dan su va dugc Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Y Diing tra 15i tai Cong van s6 28/CV-CCTHA ngay 27/01/2016 véi
ndi dung da cudng ché thi hanh xong va ban giao day du tai san cho HTX Binh M.

Tai don khai kién, HTX Binh M khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé
Bic Giang budc 6ng Ngd Vian Q va ba DS Thi Y phai tra lai tai san do chiém hiru, st
dung tai san khong c6 cin ctr phap luat (d6i voi tai san 1a quyén st dung 80m? dat &
thira s6 36(2) tai xom Phd x3 Tan My, huyén Y Diing (nay la Bai Bo, thon Phd, xi
Tan My, thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang) mang tén Duong Thi H va ngbi nha 2
tang va cac cong trinh, tai san c6 trén dat) cho HTX Binh M quan 1y, sir dung.
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Budc 0ng Q va ba Y phai thao do, di doi toan bd tai san ca nhan ra khai tai san
tai thira sb 36(2) tai dia chi Bai bo, thon Phé, xa Tan My, thanh phé Bic Giang.

Budc budc ong Ngo Van Q va ba DS Thi Y phai boi thudng thiét hai cho HTX
Binh M do HTX Binh M khong dugc stir dung tai san twong duong véi gia tri thué nha
nhung tinh trung binh 13 3.000.000d/thang ké tir ngay chiém giir 21/01/2005 dén ngay
Toa 4n xét xtr nhung tam tinh 1a 16 ndm 3 thang. Cy thé:

3.000.000d/thang x (16 nam 3 thang) = 585.000.000 dong.

(Bang chit: Niam trdam tdm muoi lam triéu dong).

Ngay 02/8/2021 HTX Binh M ¢6 don rt mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
yéu cau budc 6ng Ngo Vian Q va ba DS Thi Y phai boi thuong thiét hai cho HTX
Binh M do HTX Binh M khong dugc sir dung tai san twong duong véi gia tri thué nha
nhung tinh trung binh 13 3.000.000d/thang ké tir ngay chiém giir 21/01/2005 dén ngay
Toa 4n xét xtr nhung tam tinh 1a 16 ndm 3 thang. Cy thé:

3.000.000d/thang x (16 nam 3 thang) = 585.000.000 dong.

(Bang chit: Nam trdm tam muoi lam triéu dong).

Tai phién toa hom nay, dai dién cia HTX Binh M gilr nguY yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Ngb Vian Q va ba B Thi Y phai tra lai tai san do
chiém hu'u st dyng tai san khong co can ctr phap luat ((‘101 v6i tai san 1a quyén sir
dung 80m* dat ¢ thira s6 36(2) tai dia chi Bai Bo, thon Phd, xa Tan My, thanh phd
Bic Giang, tinh Bac Giang mang tén Duong Thi H va ngdi nha 2 tang va cac cong
trinh, tai san c6 trén dat cho HTX Binh M s¢ hitu, st dung.

Pé nghi Toa an giao cho HTX Binh M toan b tai san nam ngoai gidy ching
nhan quyén sir dung 80m? (gdm c6 phia trudc nha 2 ting xay dung ban mai 18,4m” va
nha cip 4 mai lop ton, trin nhya dién tich 20,6m?%; phia sau 13 1 phin ngdi nha cép 4
mai lop t6n dién tich 13 rong 4m x dai 6,7m = 26,8m?).

Pé nghi Toa an tam giao cho HTX Binh M quan 1y st dién tich dat phia ndm
cubi ngoai dién tich 80m? da duoc duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit c6
kich thudce rong 4m x dai 6,7m = 26,8m”’.

HTX Binh M Pdng ¥ bdi thuong cho vg chong 6ng Q va ba Y. Cu thé:

- Phan gia tri tai san gin lién voi dat dugc ong Q va ba Y tu bo, sira chira lai tir
tai san cii cia HTX Binh M xay dung nam trong dién tich 80m’ di duoc cap Gidy
CNQSDD 14 1 phan ngdi nha cap 4 mai lop ton (dién tich rong 4m x dai 11m =
44m?).

- Phan tai san gin lién v6i dat nim ngoai dién tich 80m? dugc Gidy CNQSDD
(phia trude nha 2 ting xay dung ban mai 18,4m’ va nha cip 4 mai 10p ton, tran nhya
dién tich 20,6m?; phia sau la 1 phan ngdi nha cip 4 mai lop ton dién tich 1a 26,8m?).

Theo nhu gi4 tri ma hoi dong dinh gia da dinh. Cuy thé:

4.623.000d + 40.015.500d + 137.529.000d = 182.167.5004.

Bi don éng Ngé Vian Q va ba D6 Thi Y €6 mdt tai phién toa trinh bay:

Ong Ngb Vin Q va ba B3 Thi Y khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién
cua HTX Binh M.,

Can cu 6ng Q, ba Y dua ra la:



Tai san la quyen str dung 80m* dét ¢ tai thira sd 36(2) cung toan bg tai san trén
dat 1a ngoi nha 2 tang va cac cong trinh, tai san co trén dat tai Bai Bo, thon Pho, x4
Tan My, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang c6 ngudn gdc cua ba Duong Thi H.
Ngay 03/9/2002 6ng Q va ba Y nhén chuyén nhugng ctia ba Duong Thi H. Hop dong
chuyen nhuong co su ching thyc cia UBND xa@ Tan My, huyén Y Diing (nay la thanh
phé Bic Giang). Vige chuyén nhuong 1a hop phap. Tai san chuyén nhuong da c6 gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ba Duong Thi H. Trude khi ching thye c6
ong Hoang Van Quy can bo dia chinh x3 Tan My xudng do dac thuc dia. Gia chuyén
nhuong 13 60.000.000 dong. Sau khi hop ddéng chuyén nhuong duge ky két va chimg
thue, 6ng Q va ba Y thanh toan du sé tién 60.000.000 ddng cho ba H, ba H d3 giao bia
d6 va mo cira ban giao tai san cho vo chong 6ng Q va ba Y. Vo chong 6ng Q vaba Y
d3 str dung tir d6 dén nay.

- Ong Q va ba Y véi HTX Binh M do 6ng Than Vian Binh chil nhiém lam dai
dién khong c6 quan hé than thich, mua ban, hoac 1am an gi voi nhau.

- Viéc tranh chép giira HTX Binh M véi ba Duong Thi H khong lién quan gi
tdi vo chong 0ng Q va ba Y. Néu c¢6 tranh chap gitra hai bén thi HTX Binh M phai
khai kién ba Duong Thi H.

- Ong Q va ba Y nhan chuyén nhuong va dén ¢ tir ngay 03/9/2002 nhung dén
ngay 29/3/2021 HTX Binh M mdi khoi kién ra Toa an nhén dan thanh phé Bic Giang
1a hét thoi hiéu khai kién. Theo quy dinh cua Piéu 429 BLDS thi thoi hi¢u khoi kién
1a 3 nam ké tir ngdy nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop
phap cua minh bi xam pham.

Viéc HTX Binh M cin ¢t vao phan quyét dinh cua Ban an dan sy phtic tham s
90/DSPT ngay 29/10/2003 cia Toa an nhan dén tinh Bac Giang va can ctr vao bién
ban giao nhan tai sdn ngay 20/01/2005 cua Dai thi hanh 4n dan sy huyén Y Diing da
giao tai san cho HTX Binh M do 6ng Binh la chi nhiém dai dién, dé khai kién la
khong c6 can cu.

Viéc thi hanh gitta Doi thi hanh 4n véi HTX Binh M dién ra nhu thé nao 6ng Q
va ba Y hoan toan khong dugc biet vi vao ngay 20/01/2005 6ng Q va ba Y dang di
lam &n tai thanh pho Nha Trang khong c6 mat ¢ dia phuong. Khi tr¢ vé 6ng Q va ba
Y cling khong thay co quan thi hanh an va 6ng Binh c6 y kién gi. Néu dng Q va ba Y
dugc biet co quan thi hanh 4n cudng ché giao tai san ciia 6ng Q va ba Y cho Hop tac
xa Binh M thi 6ng Q va ba Y ciing khong dong y.

, Sau khi 4n phiic thAm xur xong, do khong dong ¥ v0i Ban an dan sy phuc tham
s0 90/DSPT ngay 29/10/2003 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang nén 0ng Q va ba Y
c6 lam don dé nghi dén Toa 4n nhan dan t0i cao va cac co quan chirc ndng d€ kH nai
Ban an va viéc thi hanh 4n nhung khong dugc chap nhan.

Vao nam 2016, 6ng Q va ba Y co6 xay dung thém tai san nhu sau:

_ Phia truéc nha 2 tang xay dung thém ban méi 18,4m” va nha cép 4 mai lop ton,
tran nhua dién tich 20,6m2;

Phia sau ngdi nha 2 tang xay dung thém 70,8m?; mai t6n khung sét tuong gach
xay chong tuong cii cao khoang 2,5m.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh an dan su huyén Y
Diing ving mdt tai phién toa nhung cé y kién trinh bay nhw sau:

Theo quyét dinh ctia Ban 4n dan su phac tham sé 90/DSPT ngay 29/10/2003
cia Toa an nhan dan tinh Bic Giang; Ban an dan su so thim sé 05/DSST ngay
20/5/2003 ciia Toa 4n nhan dan huyén Y Diing, tinh Bac Giang; Quyét dinh thi hanh
an dan sy sd 190 ngay 11/12/2003 cta Doi truong Doi thi hanh an dan sy huyén Y
Diing (nay la Chi cyc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y Diing) cho thi hanh
budc dng Ngd Vin Q va ba B Thi Y (cung dia chi Bii Bo, thon Phd, xd Tan My,
thanh phd Bic Giang) phai c6 nghia vu tra lai cho HTX Binh M do 6ng Than Van
Binh cha nhi¢m (dai dién) nhitng tai san gém 80m® dét & thua sb 36(2) to ban dd sb
01, mang tén ba Duong Thi H tai xom Phd, x4 Tan My, thanh phé Bic Giang va 01
ngdi nha 02 tang, chudng trai, gleng khoan, hé théng nudc va cac tai san khac nim
trén dat ma vo chong 6ng Q dang chiém giit cia HTX Binh M.

Qua4 trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc 'Thi hanh an dan sy huyén Y Ding da
thue hién thong bao hop 1€ cac Quyét dinh, gidy bao vé thi hanh an cho 6ng Ngo Vin
Qvababd ThiY va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Qua trinh giai quyet hé so vu viée, 6ng Ngb Van Q va ba B3 Thi Y c6 thai do
khong hop tac dé giai quyét viéc thi hanh an. Mac du da dugc co quan thi hanh an dan
su phéi hop cung chinh quyen dia phuong van dong, dén dbc nhiéu 1an nhung dng
Ng6 Vin Q va ba Db Thi Y van khong tu nguyén thi hanh an.

Can cur theo quy dinh phap luat, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y Ding da
ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 01/THA ngay 17/01/2005 d6i v6i Ong
Ngo Vin Q va ba B4 Thi Y va t6 chuc cudng ché thi hanh an chuyen giao quyén str
dung dat va cac tai san trén dat theo quyét dinh Ban 4n xét xir dé dam bao thi hanh dut
diém Ban an co hiéu luc phap luat.

Ngay 20/01/2005 tai thyc dia thira dat phai giao cho HTX Binh M, 6ng Ngb
Vin Q va ba B Thi Y da chip hanh giao thira dat phai giao va toan bo cdc tai san
trén dat cho co quan Thi hanh an dan su huyén va HTX Binh M dudi sy ching kién
cia dja phuong va doan cong tac thi hanh an (C6 bién ban thuc hién Quyét dinh
cudng ché duoc 1ap).

Tai Bién ban giao nhan tai san ngay 20/01/2005 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Y Diing da giao cho 6ng Than Vian Binh chu nhiém dai dién cho HTX Binh M
ky nhan 80m’ dat ¢ thira s& 36(2) to ban do sé 01 va toan bd céc tai san trén dat theo
quyét dinh cia Ban an dan sy phtic tham s6 90/DSPT ngay 29/10/2003 cta Toa an
nhan dan tinh Bic Giang; Ban an dan sy so thAm s6 05/DSST ngay 20/5/2003 ctia Toa
an nhan dan huyén Y Diing, tinh Bac Giang. HTX Binh M do 6ng Than Vin Binh chu
nhiém dai dién phai hoan toan chiju trach nhiém déi véi tai san ké tir thoi diém nhan
theo quy dinh phép luat.

Vu viéc thi hanh 4n theo Ban 4an dan sy phtc thim sé 90/DSPT ngay
29/10/2003 cua Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang; Ban an dan su so thdm s6 05/DSST
ngay 20/5/2003 cua Toa an nhan dan huyén Y Diing, tinh Bic Giang; Quyét dinh thi
hanh an sb 190 ngay 11/12/2003 cta Doi trudng Doi thi hanh an dan sy huyén Y
Diing (nay 1a Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y Diing) da duoc giai



quyet xong hoan toan. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y Diing khong con tham
quyén giai quyét lién quan d6i voi vu viéc trén.

Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Y Ding xin vang mit trong cac cudc lam
viéc va gidi quyet cia TAND thanh pho Bac Giang do6i voi viée khoi kién tranh chap
cia HTX Binh M.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan la UBND xa Tan My, thanh phé Bac
Giang vang mat tai phién toa nhung co y kién trinh bay nhu sau:

Vo chong ong Ngo Vin Q va ba Db Thi Y xdy dung cong trinh nha cap 4, mai
ton, khung sat va xdy dung ban mai €O phan nam trong, c6 phan nam ra ngoai dién
tich (80m* ) duoc cap giay CNQSDD 1a xay dung khi chwa duge phép cua co quan nha
nude co tham quyén. Viéc xay dung dién ra vao khoang nim 2016. Tuy nhién, viéc
xay dung dién ra trong thoi gian ngin. Mit khac, ca Bai B0, thon Phé, xa Tan My déu
xdy dyng nhu sau. Chinh quyén xa chua c6 bién ban xir Iy hanh chinh dbi véi truong
hop nha dng Q cling nhu céc truong hop twong tu khéc.

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap lut.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Két qua nhu sau:

. Két qua xem xét tham dinh tai chd tai san:

1. Quyen sir dung ddt: Thira dat s6 36(2) to ban d6 s6 1, dién tich 80m?, dia chi
thira dat: Bai BO, x4 Tan My, huyén Y Diing, Bic Giang (nay la: Thén Ph, xa Tan
My, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang); muc dich sir dung: Pat ¢; thoi han sir
dung: Lau dai. Giay chung nhan quyén st dung dat s6 127 do UBND huyén Y Diing
cap ngay 18/9/1997 mang tén Duong Thi H.

2. Cong trinh, tai san gan lién véi dat:

2.1. Cong trinh ban mai, xay dung nam 2016, dién tich

S1=4mx 4,6m = 18,4m’

2.2. Cong trinh nha cp 4, mai lop ton, c6 tim nhya, xay dung nam 2016, dién
tich S2 = 4m x 5,15m = 20,6m?

2.3. Nha cap 3, 2 tang d6 tran xay dung nam 1997.

Dién tich S3 = 4m x 9m = 36m?

2.4. Nha cap 4, mai lop ton, xay dung nim 2016, dién tich

S4 =4mx 17,7m = 70,8m°

Cong trinh xay dung tai muc 2.1 va 2.2 nam trong chi gidi hanh lang giao théng
phia truéc nha.

Cong trinh xay dung nha cap 4, lop mai ton, xay dung nam 2016 tai muc 2.4
néu trén c6 mot phan dién tich cong trinh (6,7m x 4m = 26,8m%) nam ngoai gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

C6 so dd cong trinh trén dat kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

1. Két qua dinh gia tai san:

1. Dat ¢ Thira dét s6 36(2), to ban dd sb 1, thon Bai Bo, x4 Tan My, thanh phé
Bic Giang

Ap vi tri 1, dudong 295B, doan 4 theo bang gia quy dinh tai Quyét dinh
1025/QP-UBND ngay 30/12/2019 caa UBND tinh Bic Giang.
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Vi tri 1 = 16.000.000ddng/m* x 80m?* = 1.280.000.000d

Gia chuyén nhwrong thuec té tai dia phirong:

20.000.000d/m* x 80m* = 1.600.000.0004.

2. Tai san trén dat:

2.1. Nha cap 4 loai 2, con 75%

2.590.000d/m* x 20,6m? x 75% = 40.015.500d.

2.2. Nha cip 3 loai 3, con 50%

4.030.000d/m? x 36m? x 50% = 72.540.000d.

2.3. Nha cip 4 loai 2, con 75%

2.590.000d/m* x 70,8m? x 75% = 137.529.0004d

2.4. Ban mai loai 2, con 75%.

335.000d/m* x 18,4m* x 75% = 4.623.000d.

Tong gia tri tai san trén dat: 254.707.5004.

Téng gia tri dat nha, dat: 1.600.000.000d + 254.707.500d = 1.854.707.500d.

111. Y Kién cua bi don (6ng Ngb Vian Q, ba B4 Thi Y):

Cac cong trinh xay dung trén dat nim 2016 1a tién caa vo chong dng ba, khéng
lién quan gi dén cac con 6ng, ba va ai khac. Khi vo chdng 6ng ba nhan chuyén
nhuong dat thi trén dat chi c6 tai san gin lién 1a nha cap 3, 2 tang d6 tran xay dung
truée nam 2000, dién tich 36m* con cac cong trinh con lai 6ng ba xay dung nim
2016.

Qua trinh giai quyét vu &n, xét thay vo chong ong Q va ba Y da c6 hanh vi
chiém giit tai san trai phép, khong chiu giao tra lai cho Hop tac xa Binh M, ngay
10/9/2021 Toa an nhan dan thanh phdé Bac Giang di c6 Cong vin dé nghi Céng an
thanh phé Bac Giang xét xét dau hiéu vi pham phap luat hinh su. Ngay 29/9/2021
Cong an thanh phb Bic Giang c¢6 Cong vin s6 2942/CQDT véi noi dung: Hanh vi caa
6ng Q va ba Y khéng pham toi chiém git trai phép tai san.

Luat su ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cé tranh luan nhu
sau:

Ong Q khéng mua bén tai san voi 6ng Binh va HTX Binh M. HTX Binh M
phai kién ba H méi dung. Viéc gop vén chwa dam bao ding quy dinh cua phap luat.
NguY don khong du can cr kién doi dat. Ban an so va phuc tham xir khong c6 can cir
phap luat. thoi hiéu khai kién dén nay da hét. Pé nghi hoi dong xét xu khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguy don.

Pai dién vién kiém sdt nhdan déan thanh phé Bdc Giang tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da chap hanh ding quy dinh tai B luat T6
tung dan su. Déi v6i viee chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung cac duong
su: nguY don va bi don chap hanh ding quy dinh, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan chap hanh chua dung quy dinh cua B9 luat t tung dan sy, khong c6 mit tai Toa
an day du theo nhu gidy triéu tap.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xu:



+ Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguY don Hop tac xa Binh M dbi voi bi
don 6ng Ngo6 Van Q vaba Bo Thi Y .

Bu0C 6ng Ngb Van Q va ba Db Thi Y tra lai cho Hop tac xa Binh M quyén six
dung 80m* dat ¢ cung toan bo tai san gan lién véi dat la ngdi nha 2 tang, dién tich 1
tang 13 36m” (vi tri 3) tai thtra s6 36(2) to ban dd s6 01, dja chi thira dit: x6m Phé, xa
Tan My, huyén Y Diing (nay la Bai Bo, thon Phd, xa Tan My, thanh phé Bac Giang,
tinh Bic Giang).

+ Giao cho Hop tac xa Binh M toan b0 tai san do dng Ngb Van Q va ba D6 Thi
Y‘tu bo, stra chita lai gdm: ban mai dién t}'ch 18,4m? (vi tri 1); nha cap 4 mai lop ton,
tran nhua dién tich 20,6m2 (vi tri 2); nha cap 4 mai lop ton di¢n tich 70,8m2 (vitri 4).

+ Tam giao quyén st dung dat dién tich 26,8m? (c6 ky hiéu 1a 1; 2; 3; 12) cho
Hop tac xa Binh M quan ly, s dung. Hop tdc xa Binh M dugc quyén hen he Vo1 co
quan Nha nudc co tham quyén lam cac thi tuc dang ky quyén st dung dat dbi véi
dién tich dat 26,8m?” theo dung quy dinh cta phap luat.

+ Ghi nhén sy tu nguyén ctua Hop tac xd Binh M vé viéc bdi thuong cho vo
chéng 6ng Q va ba Y sb tién 182.167.500d (M4t tram tam muoi hai triéu, mot tram
sdu muwoi bay nghin ndm tram dong) tuong duong v6i phan gia tri tai san gan lién véi
dat dugc 6ng Q va ba Y tu bo stra chira lai tir tai san cii cua Hop tac x3 Binh M bao
gém: Ban mai dién tich 18,4m2 (vitri 1); nha cép 4 mai lgp ton, tran nhua dién tich
20,6m? (vi tri 2); nha cap 4 mai lop t6n dién tich 70,8m? (vi tri 4) theo nhu gia tri ma
hoi dong dinh gia da dinh.

+ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Hop tac xa Binh M vé viéc yéu cau
Toa an budc dng Ngo Vian Q va ba S Thi Y phai boi thuong thiét hai cho Hop tac xa
Binh M thoi gian khong duoc st dung tai san.

+ V¢ chi phi thAm dinh va dinh gi tai san: Do yéu cau khoi kién ctia HTX Binh
M duoc chap nhan nén 6ng Ngd Van Q va ba Do Thi Y phai chiu tién chi phi tham
dinh va dinh gia tai san.

+ V& 4n phi dén sy so tham: Ong Ngb Van Q va ba D6 Thi Y phai chiu an phi
do yéu cau cia HTX Binh M dugc Toa an chap nhan. HTX Binh M phai chiu an phi
trén so tién boi thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu VélO’ tai liéu, chtirng ctr da dgqc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung
c6 don xin xét xur vang mit. NguY don va bi don co6 mat. Hoi dong xét xir tién hanh

xét xu Vang mdt nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: NguY don khoi kién tranh chap kién doi
tai san voi bi don c6 dia chi tai thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang. Do vay, theo
quy dinh tai Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang.
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[3] Vé quan hé phap luat tranh chép: Day la quan hé tranh chép kién doi tai san
theo quy dinh tai khodn 2 bi¢u 26 B§ luat to tung dan su.

[4] Vé thoi higu khoi kién: Luat su Nguyén Pinh Pién va 6ng Q, ba Y déu 6
quan diém cho rang 6ng Q, ba Y nhan chuyén nhugng va den ¢ tir ngay 03/9/2002
nhung dén ngay 29/3/2021 HTX Binh M moi khéi kién ra Toa dn nhén dén thanh pho
Bac Giang la hét thoi hiéu khaoi kién.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12
nam 2012 huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh trong phan thr nhat ctia Bo luat to
tung dan sy 2005:

2. Déi véi cdc tranh chdp dan sw sau ddy thi khong dp dung thoi hiéu khoi
kién:

a) Tranh chdp vé quyén sé hiru tai san la tranh chdp ai cé quyén chiém hitu, sir
dung, dinh doat tai san do,

b) Tranh chdp vé doi lgi tai san do nguoi khdc quan 1y, chiém hiru 14 tranh
chdp vé tai san thudc quyen s& hitu, quyén st dung hop phdp ciia minh nhung do
ngueoi khdc quan 1y, chiém hitu tai san do;

Theo quy dinh tai Piéu 155 Bo luat dan sy 2015. Khong ap dung thoi hiéu khoi
kién trong truong hop sau day:

2. Yéu cau bdo vé quyén so hitu, trir truong hop Bé ludt nay, ludt khéc cé lién
quan quy dinh khac;

Do quan hé tranh chap 1a kién doi tai san nén thudc truong hop khong ap dung
thoi hiéu khoi kién. Hoi dong xét xtr thay khong co cin cir dé chap nhan dé nghi cia
Luat su va cua bi don.

[5] Xét yéu cau khai kién:

Hop tac xa Binh M khéi kién budc 6ng Ngd Vin Q va ba Do Thi Y phai tré lai
tai san do chiém hu’u s dung tai san khong co can cu phap luat (d6i voi tai san 1a
quyén st dung 80m?* dat ¢ thira s6 36(2) tai xom Phé x3 Tan My, huyén Y Diing (nay
1a thanh phé Bic Giang) mang tén chi Duong Thi H va ngéi nha 2 tang va cac cong
trinh, tai san c6 trén dat) cho HTX Binh M quan 1y, stt dung. Véi 1y do: Can cr Ban
an dan sy phtc tham s6 90/DSPT ngay 29/10/2003 cta Toa an nhan dan tinh Bic
Giang di quyét dinh: Budc 6ng Ngo Vin Q va ba D6 Thi Y phai c6 nghia vu tra lai
cho Hop tac xa thuong mai dich vu Binh M Binh M) do 6ng Than Van Binh Ia chu
nhi¢m (dai dién) nhfrng tai san do ba H chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin Q va ba B
Thi Y gdm: 80m* dat & thira s6 36(2) tai B&i B0, xom Phd, xa Tan M§, huyén Y
Diing, tinh Bac Giang (nay la Bai Bo, thon Ph, x4 Tan My, thanh phé Bac Giang,
tinh Béc Giang mang tén ba Duong Thi H va ngdi nha 2 tAng va cac cong trinh, tai
san c6 trén dat ma vo chong 6ng Q dang chiém giit cia HTX Binh M. Dong thoi huy
gidy chting nhan quyén sir dung dat s 00127/QSDD 315/QD-UBH ngay 06/10/1999
cua UBND huyén Y Diing mang tén ba Duong Thi H.

Cén ctr bién ban giao nhan tai san ngay 20/01/2005 cua D41 thi hanh an dan su
thanh phd Bic Giang di giao toan bd tai san phai thi hanh an cho HTX Binh M do
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ong Than Van Binh la cha nhiém dai dién.

Bi don 6ng Q va ba Y phan d6i khong dong v vai toan b yéu cau khoi kién cia
Hop tac xi Binh M véi Iy do: Ngay 03/9/2002 6ng Q va ba Y nhan chuyén nhuong
ctia ba Duong Thi H toan b quyén sir dung 80m? dit ¢ cing toan bd tai san trén dat
tai thira s6 36(2), to ban d6 s6 1 tai Bai BO, xom Phd xa Tan My (nay la Bai Bo, thon
Phd, x3 Tan M¥) thanh phd Béc Giang, tinh Bac Giang. Viéc chuyén nhuong d3 duoc
1ap hop dong chuyen nhugng, c6 ching thyc cua UBND xa@ Tan My, ong Q vabayY
d3 thanh toan day du s tién 60.000.000d cho ba H, ba H d3 ban giao nha, dét cho vo
chdng 6ng & tir d6 dén nay.

Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Vao ndm 1997 khi méi thanh 1ap T6 Hop tac xi thu mua ché bién thuc phim
gia stic xuat khau. Ba H 1a mét trong 3 thanh vién cta td hop tac da gop von 1a dat &
va mot so tai san khac vao to hop tac xa.

Pat & ma ba H gop vao to hop tac 1a thira dat s6 36(2) to ban do sé 1, dién tich
80m?, dija chi thura dat: Bai B0, x4 Tan My, huyén Y Diing, tinh Bic Giang (nay la:
Bai Bo, thon Phd, x4 Tan My, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang); Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 127 do UBND huyén Y Diing cép ngay 18/9/1997 mang
tén Duong Thi H hién do HTX Binh M quan ly.

Do ba H b4o mat va xin cap lai Gidy chiang nhan quyén st dung dat va duoc
UBND huyén Y Diing cdp Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 00127
QSDb/315/Qb-UB-H ngay 06/10/1999 cho ba Duong Thi H. Ngay 03/9/2002, ba H
da chuyén nhuong 80m? dat di gop vn vao hop tic xa va cac cong trinh gén lién voi
dat thudc quyén sir dung caa Hop tac xi cho dng Ngo Vin Q ma khong duoc sy nhat
tri cua Hop tac xa.

Tranh chap gitra HTX Binh M voéi 6ng Q, ba Y va ba H di duoc giai quyét
bang Ban an dan sy so tham sd 90/DSPT ngay 29/10/2003 cua toa phuc tham Toa an
tinh Béc Giang da co6 hi€u luc phap luat. Ban an da dugc thi hanh, tai san dugc cudng
ché va giao lai cho HTX Binh M.

Ong Q va ba Y di khong dong y voi viée cu’ong ché tai san; Sau khi Poi thi
hanh an dan sy huyén Y Diing cudng ché xong, 6ng Q va ba Y di mo cira vao & tir d6
dén nay.

Hoi dong xét xir xét thay:

. Tranh chap gitta HTX Binh M véi ong Q, ba Y va ba H doi voi tai san la thira
dat so 36(2) to ban d6 so 1, dién tich 80m?, dia chi thura dat: Bai Bo, Tan My, Y
Diing, Bic Giang (nay l1a: Thén Phé, xa Tan M§, thanh pho Bac Giang, tinh Bac
Giang) da duoc giai quyet bang Ban 4n dan su phuc tham s6 90/DSPT ngay

29/10/2003 ciia Toa phuc tham Toa an nhan dan tinh Bic Giang. Hién Béan an dang co
hiéu lyc phap luat va khong bi cap giam doc tham hiy bo.

Doong QvabayY khong tu nguyén chap hanh Ban an nén bi Doi thi hanh an
dan sy huyén Y Dung cudng ché thi hanh an. Viéc cudng ché thi hanh an dbi v6i Ban
an dan sy phuc tham s 90/DSPT ngay 29/10/2003 cia toa phuc thAm Toa 4n tinh Bic
Giang da duoc co quan thi hanh an thyc hién xong. Can ctr Bién ban giao nhén tai san
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ngay 20/01/2005 thi tai san da dugc ban giao xong cho nguoi dugce thi hanh an la
HTX Binh M.

Ong Q va ba Y khong dong ¥ tra lai tai san (v6i 1y do ngay 03/9/2002 6ng Q va
ba Y nhéan chuyén nhuong tai san cia ba Duong Thi H va viéc chuyén nhuong 1a hop
phap) 1a khong c6 cin cit phap luat. Boi 1&: Can ctr Ban an dan su phtc tham sb
90/DSPT ngay 29/10/2003 cua Toa phiic thim Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang da
quyét dinh:

Xac nhan 80m® dit & thira sb 36(2) to ban dd sb 01, tai xom Phd x3 Tan My
mang tén chi Duwong Thi H va ngdi nha 2 tang va cc cong trinh, tai san c6 trén dat
thudc quyén st dung va s& hiru cua Hop tac xi thwong mai dich vu Binh M (nay la
HTX Binh M).

Buoc 6ng Ngo Vian Q va ba Do Thi Y phai co nghia vu tra lai cho Hop tac xa
thuong mai dich vu Binh M do 6ng Than Van Binh la chi nhiém (dai dién) nhirng tai
san do chi H chuyén nhuong gom: 80m? dit ¢ thira s6 36(2) tai xom Phd xd Tan My
mang tén chi Duong Thi H va ngdi nha 2 ting va cac cong trinh, tai san c6 trén dat ma
vo chong 6 ong Q dang chiém gitr cua Hop tac xa thuong mai dich vu Binh M.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00127/QSDD 315/QD-UBH ngay
06/10/1999 cua UBND huyén Y Diing mang tén ba Duong Thi H.

Xéc nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 127 cap ngay 18/9/1997 mang
tén Duong Thi H do UBND huyén Y Diing cap (nay Hop tac xa thuong mai dich vu
Binh M dang quan 1y) c6 gia tri phap 1y 1am co s& doi cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat khac.

Nhu vay, Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 127 cip ngay 18/9/1997 mang
tén Duong Thi H do UBND huyén Y Diing cp hién HTX Binh M dang quan 1y 1a ¢
gia tri phap ly.

Con gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00127/QSDP 315/QD-UBH ngay
06/10/1999 cua UBND huyén Y Diing mang tén ba Duong Thi H do 6ng Q dang nam
gilr hién da bi huy bo va khong c6 gia tri phap 1y.

Viéc luat su va ong Q, ba Y cho ring Ban 4n dan su phac tham s6 90/DSPT
ngay 29/10/2003 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang; Ban an dan su so tham sb
05/DSST ngay 20/5/2003 cta Toa an nhan dan huyén Y Diing, tinh Bic Giang xét xtr
khong c6 can ctr phap luat. Tuy nhién, tir khi xét xtr dén nay 6ng Q va ba Y di lién tuc
gui don kH nai dén Toa an nhan dén t6i cao dé dé nghi giai quyét theo trinh ty giam
d6c tham nhung khong duoc chap nhan. Hién nay ban an trén van dang c6 hiéu luc
phap luat.

Viéc luat su va 6ng Q, ba Y cho rang 6ng Q khong mua ban tai san voi 6ng
Binh va HTX Binh M. HTX Binh M phai kién ba H méi dung. Viéc gop von chua
dam bao dung quy dinh cua phap luat. Nhitng van dé nay di duoc giai quyét Ban an
dan sy phtic thAm s6 90/DSPT ngay 29/10/2003 ctia Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang;
Ban 4n dan sy so tham s6 05/DSST ngay 20/5/2003 cua Tda an nhan dan huyén Y
Diing, tinh Bic Giang.

Do do6, khong co6 can cur dé chép nhan phan ddi ctia bi don va dé nghi cua luat
su, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguY don.
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Do 6ng Q va ba Y xay dung, tu bo t6n tao tir tai san cii 1a ngdi nha 2 ting do
tran. Viéc xdy dung khong phép va khong dugc su dong ¥ clia chu tai san. Nén can
phai giao lai tai san nay cho HTX Binh M.

HTX Binh M tu nguyén vé viéc bdi thudng cho vo chong 6ng Q va ba Y phan
gi4 tri tai san gan lién voi dat tuong dwong voi phan gia tri tai san gan lién véi dat
dugc 6ng Q va ba Y tu bo sira chita lai tir tai san cii caa Hop tac xd Binh M bao gdm:
Ban mai dién tich 18,4m2 (vitri 1); nha cép 4 mai lop ton, trAn nhya dién tich 20,6m2
(vi tri 2); nha cip 4 mai lop ton dién tich 70,8m? (vi tri 4) theo nhu gié tri ma hoi dong
dinh gia da dinh. Cu thé: 4.623.000d + 40.015.500d + 137.529.000d = 182.167.5004d
(Mot tram tam muoi hai triéu, mot tram sau muoi bdy nghin nam tram dong). Hoi
ddng xét xir xét thay viée chap bdi thuong cua HTX Binh M 13 hoan toan tu nguyén
va ¢6 loi cho bj don nén can chip nhan sy tw nguyén nay.

[6] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién cua HTX
Binh M dugc chap nhén nén ng Ngd Van Q va ba D6 Thi Y phdi chiu tien chi phi
tham dinh va dinh gia tai san.

[7 V& an phi dan sy so tham: Ong Ngo Van Q va ba Do Thi Y phai chiu an phi

trén tong gié tri tai san tranh chip 1a do yéu cau ciia HTX Binh M duoc Toa an chip
nhan. HTX Binh M phai chiu an phi trén s6 tién boi thudng cho 6ng Q vaba Y.

[8] Pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ct khoan 2 Piéu 26, Diéu 35; Picu 39; Diéu 147; bicu 227; Diéu 228;
bicu 244; Diéu 271; Biéu 273; biéu 157; Diéu 158; Diéu 165 cua Bo luat To tung
dan su.

Can ctr khoan 2 Piéu 26; khoan 1 va khoan 2 Piéu 27 ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, n0p an phi, 1¢ phi toa an.

Cin ctr Diéu 158; Dicu 163; Dicu 166; Diéu 181 ctia B Luat dan su.

Can ctr Diéu 104 Luat thi hanh 4n dan su duoc sira doi bd sung nam 2014,

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguY don Hop tac xa Binh M doi vdi bi
don ong Ng6é Van Qvababo Thi Y .

BUOC 6ng Ngo Van Q va ba bd Thi Y tra lai cho Hop tac xa Blnh M quyén st
dung 80m’ dat & ciing toan bd tai san gan lién voi dat la ng61 nha 2 tang, dién tich 1
tang 1a 36m” (vi tri 3) tai thira s6 36(2) to ban d6 s6 01, dia chi thura dat: Bai B, , Xom
Pho, xd Tan My, huyén Y Diing (nay 1a Bai Bo, thon Pho, xa Tan My, thanh pho6 Bac
Giang, tinh Bac Giang); ‘gén chu st dung: Ba Duong "I:hi ,H. buoc UBND huyén Y
Ding, tinh Bac Giang cap ngay 18/9/1997; s6 vao s6 cap GCNQSDD: 127 ngay
29/10/2003 duoc Toa an nl;én dan tiqh Bac Giang Xfr‘tairBén an dan su phﬁc tham so
90/DSPT x4c nhan 80m? dit & thfra §6 36(2), to ban (j() s0 01 tai xom Pho, xa Tan My,
huyén Y Diing (nay la thanh phdé Bac Giang, tinh Bac Giang mang tén ba Duong Thi

13



H va ngdi nha 2 ting va cac cong trinh, tai san co trén dat thudc quyén st dung va so
hitu ctia Hop tac xa thuong mai dich vu Binh M (nay l1a HTX Binh M).

Hop tac xa Binh M ¢6 quyén tu minh dén cac co quan Nha nudce co tham quyén
lam cac thu tuc dang ky quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
vOi dat theo quy dinh cta phap luét d6i véi dién tich 80m” dat & cung toan bo tai san
gan lién véi dat tai thira s 36(2) to ban do s6 01, dia chi thira dat: Bdi BO, xom Phd,
xa Tan My, huyén Y Diing (nay la Bai Bo, thén Phd, xa Tan My, thanh phd BéC
Giang, tinh Bic Giang); tén chu sir dung: Ba Duong Thi H. Bugc UBND huyén Y
Diing, tinh Bic Giang cap ngdy 18/9/1997; sé vao s6 cap GCNQSDD: 127 _ngay
29/10/2003 dugc Toa an nhan dan tinh Bic Giang xur tai Ban an dan sy phuc tham so
90/DSPT x4c nhan 80m” dit & thira s6 36(2), t& ban d6 s 01 tai x6m Pho, xa Tan My,
huyén Y Dung (nay la thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang mang tén ba Duong Thi
H va ngdi nha 2 ting va cac cong trinh, tai san co trén dat thudc quyén sir dung va s
hitu ctia Hop tac xa thuong mai dich vu Binh M (nay 1a HTX Binh M).

2. Giao cho Hop tac xa Binh M toan b tai san do dng Ngo Van Q va ba Po Thi
Y‘tu bo, stra chira lai gdm: ban mai dién tich 18,4m? (vi tri 1); nha cap 4 mai lop ton,
tran nhya dién tich 20,6m’ (vi tri 2); nha cap 4 mai lgp ton dién tich 70,8m? (vitri 4).

3. Tam giao quyén sir dung dat dién tich 26,8m? (c6 ky hiéu 1a 1; 2; 3; 12) cho
Hop téc xi Binh M quan 1y, sir dung. Hop tac xa Binh M dugc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc co tham quyén 1am cac tha tuc ding ky quyén sir dung dat do6i voi
dién tich dat 26,8m?” theo dung quy dinh ctia phap luat.

4. Ghi nhan su tu nguyén ctia Hop tac xd Binh M vé viéc boi thuong cho vo
chong ong Ngo Vin Q va ba DS Thi Y sb tién 182.167.500d (Mot tram tdm muwoi hai
triéu, mot tram sdu mwoi bay nghin ndm tram dong) tuong duong voi phan gia tri tai
san gan lién v4i dat duge 6ng Ngb Van Q va ba PS Thi Y tu bb stra chita lai tir tai san
cii ciia Hop tac x4 Binh M bao gdm: Ban mai dién tich 18,4m? (vi tri 1); nha cip 4
mai lop ton, tran nhya dién tich 20,6rn2 (vi tri 2); nha cép 4 mai lgp ton dién tich
70,8m” (vi tri 4) theo nhu gi4 tri ma hoi dong dinh gia da dinh.

(C6 so @6 do vé& kém theo)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 13 10%/nam.

5. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Hop tac xa Binh M vé viéc yéu cau
Toa an budc ong Ngo Vian Q va ba DS Thi Y phai boi thuong thiét hai cho Hop tac xa
Binh M thoi gian khong dugce st dung tai san twong duong vaéi gia tri thué nha nhung
tinh trung binh 1a 3.000.000d/thang ké tir ngdy chiém gitr 21/01/2005 ngay Toa an xét
XU so tham nhung tam tinh 14 16 nam 3 thang. Cuy thé:

3.000.000d/thang x (16 nam 3 thang) = 585.000.000 dong.
(Bang chir: Nam tram tam muwoi lam triéu dong).

6. V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Budc ong Ngo Van Q va ba Do Thi
Y phai chiu 4.300.000 dong (Bon triéu ba tram nghin dong) tién tham dinh va dinh
gia tai san. Hop tac xd Binh M duoc nhan lai s6 tién nay khi 6ng Ngé Vin Q va ba B
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Thi Y nop.

7.Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng Ngo6 Van Q va ba D6 Thi Y phai chiu 4n
phi dan sy so tham la 300.000d (Ba tram nghin dong).

Hop tac xa Binh M phai chiu 9.108.375d (Chin triéu mét tram linh tam nghin
ba tram bay mwoi lam déng). Nhung dugc trir vao sb tién 14.625.000d (Muwoi bon
triéu sdu tram hai mwoi lam nghin dong) tién tam ung an phi Hop tac xa Binh M da
nop tai Bién lai s6 AA/2018/0002018 ngay 05/4/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Bac Giang. Hoan tra HTX Binh M s tién 5.516.625d (Nam triéu nam tram
mudi sdu nghin sdu tram hai muoi ldm dong).

8. Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuY an. Cac duong su vang mat co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugce Ban an hodc niém yét Ban 4n.

9. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢o6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU’

- VKSND TP Bic Giang; X A in
_CCTHA-DS TP Béc Giang: Tham phan - chu toa phién toa

- TAND tinh Bic Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Viin Truong
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