TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH()‘BIEN HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Baén an sb: 447/2024/HNGD-ST
Ngay: 30/9/2024
VIV “Chia tai san sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA - TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cO:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bay.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Tran Van Chanh.

Ong Phan Anh Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Di€u Linh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Thay— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xr so tham cong khai vu an Hoén nhén va gia dinh thu 1y sb
537/2024/TLST-HNGD ngay 03 thang 3 nim 2022, vé viéc “Tranh chip chia tai san
sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 355/2024/QDXXST-HNGD
ngdy 26 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s 466/2024/QDST-HNGD
ngay 13 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Thu N, sinh nam 1978

Dia chi: 3, to A, khu phd B, phuong B, thanh phé B, Pong Nai.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua ba N: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim: 1962

Dia chi: 30f/7, to L, khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai. (Theo
vin ban ty quyén ngay 29/12/2020).

- Bi don: Ong Pinh Viét B, sinh nam 1974

Dia chi: 3, to A, khu phé B, phuong B, thanh phé B, Déng Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung ctia Su doan C2: 6ng V& Tién
D. Pia chi: A C, T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/0Ong Nguyén Duy C;

3/Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1968.

Cung dia chi: A, to C, khu phd D, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

4/Ong Pinh Quang H;

5/Ba Bui Thi b,

Cung dia chi: 51/29, t6 A, khu phé B, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai.



6/Ba Pham Thi Xuén L, sinh ndm 1943. Dia chi: s6 H, khu T, ép A, xa B, huyén
L, tinh Pong Nai.

7/Ba Nguyén Thi H1. Cung dia chi v6i ong Pinh Vian B1: 35/29, t6 A, khu ph
B, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

8/Ba binh Phuong P;

9/0Ong Pinh Quang K.

Cung dia chi: 35/29, t6 A, khu phd B, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai.

10/Ba Vi Thi C1;

11/0ng Pang Qubc B2;

12/ Ba Bang Thi L1.

Cung dia chi:16/29, t6 A C, khu phd B, phuong B, TP B, tinh Pong Nai.

(BaN, 6ng T, ba P, 6ng K, 6ng B1 ¢6 mdt tai phién toa; ba P (xin ving mdt),
6ng D, ba L, 6ng C, ba N1, ba C1, 6ng B2, ba L1, ba H1; 6ng H ving mdt khéng c6 Iy
do tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién
theo ity quyén ciia nguyén don — 6ng Nguyén Xuan T trinh bay:

Ba N va éng B1 14 vo chong tir nam 1999, dén nam 2018 ba N va dng B1 ly hon
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su sO
1419/2018/QDST-HNGD, ngay 04/10/2018. Theo do vé tai san chung: Tu thoa thuén,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Sau khi ly hdn ba N, 6ng B1 va 02 con chung la chau Binh Phuong P, sinh nam
2000 va chau Pinh Quang K, sinh nim 2008 van sinh sdng, & chung tai cin nha sb C,
dién tich 77,7m , thudc thira dat sd 174, t& ban do sb 16, phuong B, TP ., tinh Dé)ng
Nai; Can nha va thira dat 1a tai san chung do vo chong ba N, 6ng B1 tao 1ap duoc trong
thoi ky hon nhén, khi ly hon ong B1 dong v chia d6i, nhung sau d6 khong thuc hién
vi€c phan chia tai sdn chung vo chéng nhu da htra. Do khong ty thoa thudn dugc nén
vao thang 2/2021 ba N khdi kién yéu cau Toa an thanh phd Bién Hoa giai quyét. Trong
thot gian Toa an thu ly, giai quyét ba N va 6ng B1 thuong lugng, ba N rat don dé hai
bén co thoi gian giai quyét phan chia tai san chung. Sau d6 Toa an nhén dan thanh phd
Bién Hoa da ra Quyet dinh dinh chi giai quyet vu an s6 160/2021/QDST-HNGD, ngay
27/4/2021. Tir d6 dén nay ba N, ong B1 van khong tu phan chia duoc tai san chung, do
hai bén con bat dong v€ phuong thuc phan chia, nén khong tu giai quyét duoc. Nay ba
N khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhén
dbi voi thira dat sb 174, trén dat c6 can nha cp 4 dién tich 77,7m?, t& ban d6 sb 16,
phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai (Can nha va dat chua ké khai, chua duoc cép
gidy chimg nhan theo qui dinh phap luat). Ba N yéu cdu duoc phan chia ' gia tri nha
va dat néu trén.

Cu thé, ba N d& nghi Toa an chia doi nha dat thira s6 174, to ban dd sé 16, toa
lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé B. Ba N dé nghi duoc nhan gia tri tai san bang
tién. Giao nha dat cho 6ng B1 quan ly st dung

Déi v6i ban vé nha dat ngay 06/12/2022 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh P
— Chi nhanh B4 va chung thu tham dinh gia ba N dong y khdng c6 y kién gi.
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- Bi don éng Pinh Viét B trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat s6 174, to ban do sé 16, phuong B, TP . 1a do 6ng Pinh
Quang H mua cua dng Bang Van D1 (6ng D1 mua tir ong Nguyén Duy C). Sau nay,
6ng H cho dng muon dé xdy nha o, khi ndo ong B vé qué sé tra lai dat cho ong H. Tai
san chung gitra 6ng B va ba N chi ¢6 cin nha xay dung nam 2007 trén thira dat s6 174,
td ban do sé 16, phuong B, thanh phd B. Con vé thira dit trén 1a tai san cta 6ng H.
Ong H ¢6 vo 1a ba Bui Thi D, thira dat trén 13 tai san chung vo chong hay riéng cuia 6ng
H thi 6ng B khong biét. Thoi diém 6ng H cho 6ng B muon dat 1am nha ¢ chi c6 mot
minh éng H cho muon khong c6 y klén cua ba D, cac bén khong lam gléy td gi vé viée
cho muon dat. Thira dat chua dugc cap glay ching nhan quyén sur dung dat va viéc ong
H c6 di dang ky chua thi 6ng khong biét. Viéc mua ban dat giita ong H Va ong D1, ba
C1 hay 6ng D1, ba C1 va éng C chi la n6i miéng khong ai dam lam gidy t& mua ban
tay voi nhau vi phan dit trén déu do dét cta quan doi cap. Thoi diém 6ng va ba N xay
dung nha thi 6ng H, bd P khong c6 ¥ kién. Con vé bién ban thira ké dé ngay
21/12/2021 6ng B khéng dinh chir ky va chix viét 1a chinh tay ong viét va ky, hién tai
ong gilr ban chinh. Viéc ong viét bién ban thira ké trén 14 do ba N dua giang ho doi cat
gan ong nén 6ng c6 viét gidy va chup giri zalo cho con dng 12 Pinh Phuong P.

Viéc mua ban dat gitta 6ng va ong C la do co kéu ong lam lui 10 nam dé duoc
nhap khau. Con vé tién vay cuia ba Pham Thi Xuén L 1a dé lam dam cudi khong phai la
mua dat nhu ba L trinh bay.

Cac lan Toa triéu tap hop 1é ba H1 khéng dén Toa dé lam viéc, dé Toa lay 1o
khai va ba c6 yéu cau doc lap hay khong. Ba H1 1a vo thr hai cia 6ng do ban con nho
khong dén Toa dugc. Ba khong tranh chap hay khiéu nai gi va ciing khéng c6 yéu cau
doc lap dai véi tai san ba N va toi dang tranh chap.

Tai phién Toa 6ng B trinh bay: Di voi ban vé& nha, dat ngay 06/12/2022 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh B4 va Chimg thu thim dinh gi4 6ng B
ddng y, khdng c6 y kién gi.

- Tai bién bdn lam viéc, ngwoi c6 ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — ba
Bui Thi D trinh bay:

V& ngudn gdc thira dit s6 174, to ban dd sd 16, phuong B hay viéc mua ban gitta
6ng H va 6ng D1, ba C1 hay 6ng D1, ba C1 va 6ng C thi ba khong biét vi tit ca déu do
6ng H quyét dinh. Thira dat trén dugc ding ky ké khai hay chua va Iy do khong ding
ky ké khai cho vo chong ba thi ba khong biét. Thoi diém ba N, 6ng B xdy dung nha thi
ba co biét, ba va 6ng H khong c6 ¥ kién can trd gi vé viéc xay dung nha, ba B khong
cé yéu cau doc lap.

- Tai béin tw khai, ngwoi c6 ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Pham
Thi Xudn L trinh bay:

Nguyén ba 1a me dé cta Bui Thi Thu N, vao ndm 1999 Bui Thi Thu N két hon
v6i anh Pinh Viét B. Sau khi két hon vo chdng N, B chua c¢6 nha ¢ nén hoi muon cia
vo chdng ba 1,5 cay (15 chi) vang 24k 9,5 tudi dé dit coc mua dat lam nha &. Ba va
chdng ba 1a 6ng Bui Vian P1, sinh nim 1942 (chét nim 2004) di cho vo chong N, B
muon s6 vang néu trén vao khoang thang 12/1999, do 13 con cai trong gia dinh nén vo
chdng toi khong yéu cau vo chong N, B lam gidy to gi. Sau khi mua duoc thira dat so
174, t& ban d6 sb 16, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai, dén nam 2000 vo chdng
N, B di xay duoc cian nha cip 4 dé ¢ va chung séng vo chong cho dén nam 2018 thi ly
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hon. S6 vang vo chf)ng t6i cho vo chong N, B muon nhu néu trén d duge vo chong N,
B tra lai cho vo chong toi. Pay 1a tai san riéng cua vg chong to1, khong lién quan den
ai. Vo chong toi di nhén lai du nén khong thic mic, khiéu nai gi va khong c6 yéu ciu
doc lap.

- Tai bién ban lam viéc, ngwoi c¢é ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Vi Thi C1 tr‘mh bay

Vé ngudn gdc thira dat 174, to ban dd sb 16, phuong B, vao nam 1997, chdng ba
la 6ng Pang Vin D1 ¢6 mua lai ciia 6ng Nguyén Duy C phan dat cua quan doi. Sau do,
ong D1 ban lai cho 6ng cho H, con vao ngay thang ndm nao, sb tién bao nhiéu thi ba
khong nhé. Viéc mua ban 1a giita 6ng D1 va 6ng H nén ba khong biét. Nay ong D1 da
chét (chét thang 12/2017) va ba khong biét vé viéc mua béan trén nén ba khong thé cung
cap cho Toa an nhitng chimg clr lién quan dén viéc mua ban dat. Ba khong tranh chép,
thac méc khiéu nai gi vé sau va khong c6 yéu cau doc lap.

- Tai bién bdn lam viéc, ngwoi cé ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Didng Quéc B2 trinh bay:

Ong 1a con cua ong Pang Vin D1 va ba Vi Thi Cl, viéc mua ban dat gitta ong
D1, ba C1 va 6ng H thi 6ng khong biét nén khong thé cung cap cho Toa an nhirng
chtmg ct lién quan dén viéc mua ban dat. Ong khong tranh chap, thic méc khiéu nai gi
vé sau va khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Tai bién béin lam viéc, ngwoi cé nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Dang Thi L1 trinh bay:

Ba 1a con cua 6ng Piang Vin D1 va ba Vi Thi C1, viéc mua ban dat giita ong
D1, ba C1 va 6ng H thi ba khong biét nén khong thé cung cip cho Toa an nhiing ching
ctr lién quan dén viéc mua ban dat. Ong khong tranh chip, thic mac khiéu nai gi vé sau
va khong ¢ yéu cau doc 1ap.

- Tai bién ban lam viéc, ngwoi c¢é nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Nguyen Duy C trinh bay:

V& nguodn goc thira dat 174, t& ban do sb 16, phuong B 13 6ng duoc Su doan C2
cap vao nam 1993. Ong quan Iy su dung cho dén khoang nam 1997 thi ban lai cho 6 ong
Dang Van DI, céc bén c6 lam glay tay nhung ong khong gitr. Sau d6 6ng D1 co ké 1a
béan cho 6ng B v6i gia 40.000.000d6ng. Ong C khong co yéu cau doc 1ap.

- Tai bién béin lam viéc, ngwoi cé nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — ba
Hoang Thi N1 trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat 174, to ban d6 s6 16, phuong B, thanh phd B, tinh Pong
Nai 1a 6ng Nguyén Duy C chdng ba duoc Su doan C2 cap vao nam 1993. Pén nim
1997, chdng ba ban lai cho 6ng Ping Vian D1 va ba Vi Thi C1 13 ngudi cing don vi,
cac bén co lam gidy tay, chong ba khong gitr ma dwa cho 6ng D1, ba C1 giir. Sau do,
6ng D1 ban cho 6ng Pinh Viét B, khoang 01 (mdt) nim sau khi ban, ba duoc éng C
noi lai 1a gitta 6ng D1, ba C1 va 6ng B mua ban véi nhau gia 40.000.000d6ng. Ba N1
khéng c6 yéu cau doc lap.

- Tai bién ban lam viéc, nguwoi co nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan —
chau Dinh Quang K trinh bay:
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Chau 1a con cua ong Dinh Viét B, ba Bui Thi Thu N, viéc chia tai san 1a nha va
dat tai thira dt 174, to ban dd s 16, phuong B giita bd me dé nghi toa xem xét chia vi
day 1a tai san chung ctia bd me chau. Tai budi hop gia dinh, bd c6 noi 13 chia tai san
cho me 1a 1 nira nha, dt.

- Tai bién ban lam viéc, ngwoi c¢é ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan —
chau Pinh Phwong P trinh bay:

Chéu 1a con cua 6ng Pinh Viét B, ba Bui Thi Thu N, bé me chau ly hon ndm
2018, me & lai dén ndm 2021 méi ra di. Me ra di nguoi khong va dé nha d6 cho bd con
chau 6. Trong thoi gian me lam don khéi kién chia tai san, bd goi dién nodi voi chau:
B B di gip 6ng C chu dat ky lui thoi gian mua ban dat lai truéc hén nhan dé me
khong co duogc gi, ra di tay tring.

- Tai bién bdin lam viéc, dai di¢n theo iiy quyén ciia ngwoi cé ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan — 6ng Vé Tién D trinh bay:

Trude day, 6ng Nguyén Duy C 1a quan nhan cuia ctia nha may A duoc Su doan
C2 cap dat xy dung nha ¢ theo chu truong cua Quén chung phong khong. Phan dat
6ng C duogc cap 16 s6 A, phuong B, thanh phd B (dién tich 1a 5m x 16m). Viéc mua
béan gitta cac duong su v6i nhau don vi khong biét va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phé Bién Hoa giai quyét theo quy dinh.

- Tai bin trinh bay, ngwoi cé ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi HI trinh bay: Ba khong c6 tranh chép gi lién quan dén viéc chia tai san
chung gitra 6ng B va ba N.

- Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa:

Vé viéc tuan theo phéap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi déng xét xr va dugc thuc hién ding quy dinh. Viéc tuan theo phap luat td
tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Nguyén don, Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan da chap hanh dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su, riéng ong Pinh Quang H khong chap hanh theo quy dinh cua B luét to
tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Pé nghi, Hoi ddng xét xtrchdp nhin yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Bui Thi Thu N ddi voi bi don ong Pinh Cong B3 vé viéc chia tai
san sau khi ly hén. Tam giao nha va dit cho 6ng B3 quan 1y, st dung. Ong B3 ¢6 trach
nhiém phai thanh toan lai cho ba N phan gia tri bang tién ma ba N dugc hudng 13 sb
tién 1.592.150.000 dong. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét vé chi
phi té tung va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat, tu cach duong su:

Nguyén don ba Bui Thi Thu N khai kién 6ng Pinh Viét B yéu cau Toa an giai
quyét chia tai san chung sau khi ly hon 1a dién tich 77 m?, thira s6 174, to ban d6 s6
16, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd B, tinh Bong Nai can ctr Diéu 28 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015 xac dinh quan hé phap luat tranh chap cia vu an 1a
Chia tai san chung sau khi ly hén”. Can ctr vao Diéu 68 B luat td tung dan sy nim
2015 xac dinh ba Boi Thi Thu N 1a nguyén don, 6ng Pinh Viét B 14 bi don, Su doan
C2, 6ng Nguyén Duy C, ba Hoang Thi N1, 6ng Pinh Quang H, ba Bli Thi B, ba
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Pham Thi Xuén L, ba Nguyen Thi H1, ba Binh Phuong P, 6ng Dinh Quang K, ba Vi
Thi C1, dng Piang Qudc B2, ba Bang Thi L1 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

[2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Ong Pinh Viét B hién nay dang cu tra tal
thanh phd B, tinh Dong Nai. Cin cir vao cac Diéu 28, 35, 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 xac dinh vy &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa, tinh Dng Nai.

[3] Vé thu tuc t6 tung khéc: Ong V& Tién D- Nguoi dai dién theo ty quyén
tham gia t6 tung cua Su doan C2. Ong Nguyén Duy C, ba Hoang Thi N1, ba Pham
Thi Xuan L, ba Nguyén Thi H1, ba Pinh Phuong P, 6ng Pinh Quang K, ba Vii Thi
C1, 6ng Bang Quéc B2, ba Bang Thi L1 (c6 don xin vang mat); ba Bui Thi B (c6 loi
trinh bay xin vang mit), 6ng Pinh Quang H di duoc triéu tap hop 1é nhung van ving
mat khong 1y do. Cin ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Toa &n tién hanh
Xét X{r vu an vang mit cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi Thu N, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo ba Bui Thi Thu N trinh bay, trong qua trinh chung song ba N va éng B ¢c6
tao dung dugc khoi tai san chung 1a nha, dat thira sd 174, to ban do sb 16, phuong B,
thanh phé B, tinh Pong Nai. Nay ba N yéu cau Toa an chia doi khéi tai san chung nay.
Ba dé nghi duoc nhén ' gia tri nha dat bang tién, giao lai nha dat cho ong B quan ly
str dung. Xét yéu cau nay ctia ba N nhan thay: Ba N cho ring cin nha va thia dat 13 tai
san chung do ba N, 6ng B tao lap dugc trong thoi ky hon nhén, khi ly hon 6ng B dong
¥ chia d6i, nhung sau d6 khong thuc hién viéc phan chia tai san chung vo chong nhu
da hta. Ong B ¢6 101 khai chi thira nhin cin nha trén dat 13 tai san chung gitra 6ng va
ba N, con thira dat 13 tai san thudc quyén st dung ctia ong Pinh Quang H (anh trai cta
6ng B) cho 6ng va ba N muon dat dé 1am nha &, nén khong dong ¥ chia doi thira dat.
Tuy nhién, 6ng B khong cung cap dugc bt ky ching ct nao thé hién 6ng H cho éng
muon dat dé 6. Mat khéac, vo ctia 6ng H 13 ba Bui Thi P ciing khong nam dugc su viéc
6ng H c6 cho 6ng B muon dat hay khéng va cling khong nam dugc sy viéc mua ban
dat dang tranh chép giira cac duong su trong vu an. Ong C, ba N1 1a nguoi duge Su
doan 367 cap thira dat sb 174, to ban do s6 16, phudng B thanh phd B ciing c6 10i khai
xéac dinh 13 chinh ong C ban thira dat nay cho 6ng D1, ba C1. Sau d6, 6ng D1, ba C1
ban lai cho 6ng B voi gia 40.000.0004. Ba C1 c6 101 khai x&c dinh viéc mua ban gitra
6ng D1 va 6ng H ba khong biét.

Nhu vay, 6ng B cho rang thira dat s6 174, to ban d6 s6 16, phuong B 1a do éng
H cho 6ng muon dé ¢ nhd nhung khong cung cip duoc bat ky ching ctr nao chung
minh cho 161 khai cia minh la c6 can ctr. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng H cung
cap cho Toa an 01 (motglay photd gidy glao nhan tién giita ong H va dng D1. Tuy
nhién, glay giao nhan tién ma 6ng H cung cap khong thé hién cu thé ndi dung mua ban
d4t nhu thé nao? Thira dat, t& ban d6 sd bao nhiéu? Dia chi thira dat & dau? Mat khac,
101 khai cta ba N1 vo ong C 1a chi dat cii khai 6ng D1 ban dat cho 6ng B chdng cua
ba N trong thdi ky hon nhan. Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén cho thdy yéu ciu
khoi kién cta ba N cho ring: Nha, dat thira s6 174, t& ban do sb 16, phuong B, thanh
phé B, tinh Pong Naiu 13 tai san chung cta ba N va 6ng B hinh thanh trong qué trinh
hén nhan va yéu cau chia do6i khéi tai san chung nay 14 ¢6 cin c& chap nhén.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng B c6 y kién gid tri nha dat tai chimg thu
tham dinh gia s6 1470/2023/TDG-CT ngay 17/5/2023 cao hon gia thyc té bén ngoai,
nhung ong B khong co yéu cau tham dinh lai. Tai phién toa, ca ba N va 6ng B déu
ddng ¥ va dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢ vao gia ghi tai chung thu tham dinh gia sb
1470/2023/TDG-CT ngay 17/5/2023 d¢ gidi quyét vu an.

Theo chtng thu thim dinh gia 1470/2023/TDG-CT ngay 17/5/2023, quyén su
dung dat va tai san trén dat noi trén co tong tri gia 3.184.300.0004. Trong do, quyén
sit dung dat co gia tri 2.824.500.000d. Cong trinh xay dung trén dat c6 gia tri
359.837.2504.

Cu thé cac duong su dugc chia nhu sau:

Giao nha dat thudc thira s6 174, to ban d6 sb 16, phuong B, thanh phé B, tinh
Pdng Nai cho dng binh Viét B dugc quyén quan 1y, quyén st dung.

Nha dét co két cau nhu sau:

Quyén sir dung dat: Thira dat so 174, to ban d6 s6 16, phuong B, thanh phé B,
tinh Pong Nai dugc gidi han bdi cac moe 1,2,3,4,5,1. Tlep giap duong bé tong rong
khoang 4m, cach duong V khoang 80m, cach truong tiéu hoc B5 khoang 220m, nam
trong khu dan cu. Theo bién v& thira dat ban d6 hién trang khu dat ngay 06/12/2022
ciia Van phong ding ky dat dai tinh ® — Chi nhanh B4,

Céc cong trinh xay dung trén dat gom:

Nha ¢ gia dinh: mong gach, cot gach, bé tong cot thép, da kiéng bé tong cot
thép. Tuong xay gach 100mm, son nudc, 6p gach cao khoang 1,3m, nén gach
ceramic. Cua di khung sat kinh. Tran truéc thach cao hop, trin sau thach cao tim.
Bép: T1 gach, ké bép 6p gach ceramic, phia trén dit tAm d4 granit. Nha vé sinh: nén
lat gach ceramic nham, tudong 6p gach, ctra nhom kin, lavabo. Gac: xa gd sét san d6
bé tong gia 6p gach ceramic, co 02 (hai) phong ngu, 01 (mot) nha v¢ sinh, cau thang
sat. O vang bé tong cot thép. Chat luong con 75%.

Cong hang rao:

Try cong: P bé tong cbt thép phia ngoai op gach ceramic, Kt 0,4m x 0,4 m x
cao 2,6m, s6 luong 03 (ba) try. Canh cong: khu sat hop+ ludi, ngang 3m cao trung
binh 2,5m, phia trén khung sit hop cao khoang 1,2 m. Tuong rao: tuong gach 100mm,
phia trén khung sat hop. Chét luong con 70%.

Ong Pinh Viét B ¢6 nghia vu phai thanh toan lai cho ba Bui Thi Thu N phan
duoc nhan bﬁng tién 1a 1.592.150.000 déng (Mot ty, nam tram chin muoi hai triu,
mot trim nim muoi nghin dong).

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do v&, tham dinh
gia 12 47.518.168d. Ba N, 6ng B mdi nguoi phai chiu 23.759.084 dong. Ba N da déng
tam g trudc sd tién ndy, nén ong B c6 nghia vu phai thanh toan lai cho ba N sd tién
23.759.084 dong (Hai muoi ba triéu, bay trim nim muoi chin nghin, khong tim tam
muoi bén dong).

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai pht hop véi chimg ctr ¢ tai hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[7] V& an phi: Ong Pinh Viét B phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham la
59.764.500 déng (Nam muoi chin tridu, bay trim siau muoi bén nghin, nim trim
dong). Ba N phai chiu an phi hén nhan gia dinh so thdm sb tién 1a 59.764.500 dong
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(Nam muoti chin tri¢u, bay tram sau muoi bon nghin, nam tram dong), nhumg duge
khau trir vao sd tién tam ung an phi 12.000.000 doéng (Muoi hai triéu dong) ba N da
ndp theo bién lai thu sé 0001519 ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Bién Hoa. Ba N con phai dong s tién an phi hon nhan gia dinh so tham la
47.764.500 dong (Bén muoi bay triéu, bay trim sau muoi bén nghin, ndm trim dong).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vio cac Diéu 28, 35, 39, 68, khoan 4 Diéu 147, Diéu 220, 228, 266 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 33, 38, 39, 40, 59 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014.

Luat phi va 1& phi sb 97/2015/QHI13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Thu N ddi véi bi don
6ng Pinh Viét B vé viéc chia tai san sau khi ly hon.

1. Chia d6i nha dat thudc thira s6 174, to ban do sé 16, phuong B, thanh phd B,
tinh Pong Nai cho Bui Thi Thu N va 6ng Pinh Viét B. Nha dat co gia tri la
3.184.300.000d. Cu thé ba N va éng B dugc chia cu thé nhu sau:

- Giao nha dét thudc thira s6 174, t& ban d6 s 16, phuong B, thanh phd B, tinh
Pong Nai cho 6ng Pinh Viét B duoc quyén sé hitu, quyén sir dung.

Nha dat c6 két ciu nhu sau:

Quyén str dung dat: Thira dat sd 174, to ban d6 s6 16, phuong B, thanh phd B,
tinh Pong Nai dugc gidi han bdi cac moe 1,2,3,4,5,1. Tlep giap duong bé tong rong
khoang 4m, cach duong V khoang 80m, cach truong tiéu hoc B5 khoang 220m, nam
trong khu dan cu. Theo bién vé& thira dat ban dd hién trang khu dat ngay 06/12/2022
ciia Van phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B4.

Céc cong trinh x4y dung trén dat gom:

Nha ¢ gia dinh: mong gach, cot gach, bé tong cbt thép, da kiéng bé tong cbt
thép. Tudng xay gach 100mm, son nudc, 6p gach cao khoang 1,3m, nén gach
ceramic. Ctra di khung sat kinh. Tran truc thach cao hop, trin sau thach cao tim.
Bép: T1 gach, ké bép 6p gach ceramic, phia trén dit tAm d4 granit. Nha vé sinh: nén
lat gach ceramic nham, tuong 6p gach, cira nhom kin, lavabo. Gac: xa gd sét san do
bé tong gia 6p gach ceramic, c6 02 (hai) phong ngu, 01 (mot) nha v¢ sinh, cau thang
sat. O vang bé tong cot thép. Chat luong con 75%.

Cong hang rao:

Try cong: Do bé tong cot thép phia ngoai op gach ceramic, Kt 0,4m x 0,4 m X
cao 2,6m, s6 luong 03 (ba) tru. Canh cong: khu sat hop+ ludi, ngang 3m cao trung
binh 2,5m, phia trén khung st hop cao khoang 1,2 m. Tuong rao: tudng gach 100mm,
phia trén khung sat hop. Chét luong con 70%.

- Ong Pinh Viét B ¢6 nghia vu thanh toan lai cho ba Bui Thi Thu N phén gia tri
tai san duoc nhan bang tién 1a 1.592.150.000 dong (Mot ty, nam tram chin muoi hai
triéu, mot trim nam muoi nghin dong).



Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd va do v&, tham dinh gi 1a
47.518.168d. Ba N, 6ng B moi ngudi phai chiu 23.759.084 dong. Ba N da dong tam
mg trudc sd tién ndy, nén 6ng B c6 nghia vu phai thanh toan lai cho ba N sé tién
23.759.084 dong (Hai muoi ba triéu, bay trim nim muoi chin nghin, khong tim tam
muoi bon dong).

Ké tir ngady ban an co hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hosc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Vé an phi: Ong Pinh Viét B phai chiu an phi hon nhéan gia dinh so tham la
59.764.500 dong (Nam muoi chin triéu, bay trim sdu muoi bon nghin, nim trim
ddng). Ba N phai chiu 4n phi hon nhan gia dinh so tham s tién 1a 59.764.500 dong
(Nam muoi chin tri¢u, bay tram sau muoi bdn nghin, nam tram ddng), nhung dugc
khau trir vao so tién tam tng an phi 12.000.000 déng (Mudi hai triéu dong) ba N da
ndp theo bién lai thu sé 0001519 ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Bién Hoa. Ba N con phai dong s tién an phi hon nhan gia dinh so tham la
47.764.500 ddong (Bé6n muoi bay triéu, bay trim sau muoi bon nghin, nim trim dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an dan
su.

Vé khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tdoa dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang
c&o0 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hoic duoc niém
yét hop 18 theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhi TM.HOI PONG XET XU

nhan: = r > A .
“TAND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Bién Hoa; (Pa ky va dong dau)

-Chi cuc THADS TP.Bién Hoa

- UBND noi PKKH;

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Bay



