TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 55/2023/DS-PT
Ngay 20-02-2023
VIV tranh chap hop dong thué
nha, hop ddng chuyen nhuong
quyeén su dung dat huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa &4n nhan dan

tinh Long An.
_ - Dai di¢n Vién Kiélgz sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong CaC ngay 13 va 20 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 545/2022/TLPT-
DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viée “tranh chap hop dong thué nha, hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dat, hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung

dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 107/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 547/2022/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Qudc T, sinh nam 1980.

2. Ba Nguyén Thi Nhu H, sinh nim 1982.

Cung dia chi cu tri: B3.03 Lo M6, khu phd P - Midtown, phuong T, Quén
7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdac nguyén don: Ong Tran Vin T1, sinh
nam 1989. DPia chi cu tri: can ho ,()7.}3 tang 7 Block EA2, chung cu K, duong
15B, phuong P, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Ong Pham
Thanh L 1a Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV V thu¢c Doan ludt su Thanh
pho HO Chi Minh. (CO mat).

- Bi don:

1. Ba L& Thi T4 A, sinh nim 1966.

2. Ong B4 Quéc V, sinh ndm 1998. (C6 mat).

Cung dia chi cu tra: 1/14 K1 O 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dgi dién theo L?y’quyén cua cac bi don: Ba Tran Thi Hong X, sinh
nam 1960. Pia chi cu tra: SO 102KA, ap V, xa B, huyén T, tinh Long An. (C6
mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don: Ong Tran Huy T
1a Luat su cua Van phong Luat su Tran Huy T thuoc DPoan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T. (Vang mit).

2. Van phong cong chung T. Dia chi try sé: Huong Lo 6 ap C, thi tran T,
huyén T, tinh Long An. (Vang mat).

3. Van phong cong chimg B. Dia chi try so: S6 154 - 155 duong N, ap T,
xa T, huyén B, tinh Long An. (Vang mat).

4. Ong Luong Pinh T2, sinh nam 1978. Pia chi cu tra: T6 1, khu vuc 1,
phuong T, quan B, thanh ph6 Can Tho; chd ¢ hién nay: 37C cu xa P, phuong
10, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

5. Ba Pham ,Thi C, sinh nam 1971. Dia chi cu tri: Ap 3, x& N, huyén B,
tinh Long An. (Vang mat).

6. Ong bd Duy D, sin,h nam 1985. Dia chi cu tra: 1/14 K1, 03, thi tran T,
huyén T, tinh Long An. (Vang mat).

7. Ba bd Ngoc B, sinh nam 1987. Pia chi cu tra: Ap 3, xa Nhi Thanh,
huyén T, tinh Long An. (CO6 mat).

8. Ba B Ngoc H, sinh nam 1993. Dia chi cu tra: 1/14 K1, O 3, thi trdn T,
huyén T, tinh Long An. (C6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Lé Thi TS A va dng DS Quéce V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khéi kién bé sung ciia nguyén don ong Pham
Quoc T, ba Nguyén Thi Nhuwe H ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Tran Vin
T1 trinh bay:

Ngay 27/4/2016, vo cl}éng 6ng Pham Qudc T va ba Nguyén Thi Nhu H
nhan chuyén nhuong thira dat 1059, thudc t& ban do so 2, dién tich 1.007m? muc
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dich sur dung dét 12 & tai do thi va tai san gfm lién véi dat 13 can nha cép 4 toa lac
tai ép T, thi trdn T, huyén T, tinh Long An ctia 6ng Luong Pinh T2, dia chi: t6 1,
khu vuc 1, phuong T, quin B, thanh phé Can Tho theo hop ddng chuyén
nhuong s6 1738, cong ching béi Van phong cong chiung T. Sau khi nhéan
chuyén nhugng vo chong dng T va ba H cho ba Lé Thi TS A va ong D6 Quéc V
thué lai nha va dét trén, thoi han thué 13 03 thang (ké tir ngay 27/4/2016 dét hét
hgay 27/7/2016) véi gia thué 1a 8.000.000 d6ng/thang, ba TS A va 6ng V ¢ thé
chan tién thué dam bao nghia vu hop ddng 13 400.000.000 ddng theo hop dong
thué nha dat da dugc cac bén ky két xac nhan tai Hop ddng thué nha dat ngay
2714/2016.

Ngay 01/6/2016, ba TS A va dng V can mot khoan tién dit coc dé mua nha
nén dé nghi vo chong 6ng T va ba H cho muon 100.000.000 dong trong sb tién
thé chan, vo chong 6ng T va ba H dong y cho ba Té6 A va 6ng V muon lai
100.000.000 d6ng trong sb tién thé chan va hai bén da ky két hop dong bd sung
cho hop dong thué nha va dat ngay 27/4/2016. Sau khi hét thoi han thué, vo
chong 6ng T va ba H lién hé yéu cau ba Té A va 6ng V giao tra nha va dat nhu
da théa thuan nhung ba T6 A va ong V lién tuc tranh mat. Can ctr theo cac lan
Uy ban nhén dan thi trAn T moi cac bén lén giai quyét nhung ba Té A va éng V
luon tranh mat khong 1én Uy ban nhan dan thi trdn T lam viéc.

Nay vo chong dng T va ba H khai kién yéu cau ba TS A va 6ng V thanh
toan tién thué nha tir ngay thué 24/4/2016 dén ngay 27/9/2017 1a 17 thang voi so
tién 1a 136.000.000 dong va tién thué nha phét sinh tir ngay 27/9/2017 dén khi
ban giao nha cho vo chong 6ng T va ba H va dong thoi ba Té A va 6ng V phai
giao tra toan bd nha va dat noi trén cho vo chong ong T va ba H.

Déi voi yéu, cau phan t6 ctua ba Lé Thi T6 A va ong D Quoc Vithidng T
va ba H khong dong y vi 6ng T va ba H khong c6 giao dich chuyén nhuong véi
ba T6 A va 6ng V ma dng T, ba H cho ba Té A va 6ng V thué nha nhung hét
han thué nha nén 6ng T va ba H yéu cau ba T§ A va ng V giao lai nha, dat va
tra tién thué nha.

Ong T va ba H xéc dinh khi lam h0’p dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat voi ong Luong Dinh T2 thi éng T va ba H truc tiép giao dich véi 6ng T2.
Trudc d6 vai thang khi 6ng T va ba H dén xem nha thi ba TS A van & trén nha
va dan cho ong T xem nha, ba TS A ndi ban nha dé léy tién cho con mua xe tai
chay dé c6 thém thu nhap. Sau khi mua nha dat, 6ng T2 c6 noi do ba TS A chua
tim duoc chd & méi nén c6 nhu cau thué lai nha va éng T, ba H dong ¥ ky hop
d6ng cho thué nha va dat.

Trong qué trinh 1am hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat tai Vian
phong cong chiing do nha chua dugc cap Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu khong
co gidy to phap ly nén cong ching chi cong ching hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat khong coéng chimg phan nha vi gia chuyen nhuong
1.700.000.000 ddng 1a ca nha va dat chir néu chi chuyén nhuong dét thi khong
dén gia nay. Ong T va ba H giir nguyén yéu cau khoi kién, ngoai ra khong cd y
kién gi thém. Dbi v6i manh trich do dia chinh dwgc Chi nhanh Vin phong dang
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ky dat dai huyén T duyét ngay 20/5/2020 va Chung thu tham dinh gia ngay
07/9/2020 cua Cong ty co phan thong tin va tham dinh gia M thi ong T, ba H
thong nhat.

Ngay 01/7/2020, 6ng T va ba H c6 Pon khoi kién bo sung yéu cau ba Lé
Thi Té A va 6ng D6 Qudc V thanh toan tién thué nha tinh tir ngdy 27/9/2017
dén ngay 27/6/2020 véi s tién 1a 316.800.000 dong va tién thué tinh tir ngay
27/9/2017 dén ngay giao nha. Do nham 1an, nay 6ng T va ba H dinh chinh lai s6
tién theo Pon khoi kién bd sung 13: 264.000.000 dong.

Ong T, ba H xac dinh tong tién thué nha tinh tir ngay 27/4/2016 dén thoi
dlem xét xu (tam tinh) la: 616.000.000 ddng (8.000.000 dong/thang x 77 thang)
trir s6 tién thé chan con giit ctia ba T A 13 300.000.000 ddng, sb tién con lai ba
T A phai tra cho 6ng T, ba H 1a: 316.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi To A va 6ng D6 Quéc V do ba Tran Thi Hong X dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Thang 7/2015, ba TS A co vay tién ciia Ngan hang thuong mai cd phﬁn
Viét Nam T (VP Bank) - phong giao dich B thuoc Ngan hang thuong mai ¢6
phan Viét Nam T chi nhanh Long An voi s6 tién khoang 500.000.000 ddng
nhung do lam an thua 16 nén ba T6 A khong c6 kha nang thanh toan ng, sg bi ng
x4u nén ba TS A c¢6 nho ba T & Long An va anh D1 & T gidi thiéu dé vay tién thi
dugc gidi thiéu gip ba C. Sau do, ba C cho ba T6 A vay s6 tién 500.000.000
dong tra ng' Ngén hang dé lay lai Giay ching nhén quyén sur dung dat, khi d6 ba
C yéu cau ba T6 A lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chir khong
lam hop dong vay tién, ba C c6 n6i ba T A an tdm chi 1a lam nhu vay thoi chir
khi N0 ba T6 A ¢0 tién thi ba C lam thi tuc tra lai nha va dat, sau khi ky hop
ddéng chuyén nhuong ba C c6 dwa cho ba T6 A 50.000.000 dong dé chi tiéu
trong gia dinh.

Do ba Té A dinh vay tién cua ba C dé dio han ngan hang nhung khong
duge nén sau do, ba TS A khong co tién tra cho ba C thi ba C lay gléy ching
nhan quyén st dung dat dé di vay nhung ciing khong vay dugc. Ba T6 A lam an
that bai nén can tién xoay s trong gia dinh thi ba Ccodinba T6 A gip 6ng T
vay sb tién 100.000.000 ddng nhung ba C lay tién 1ai 20.000.000 dong chi dwa
ba T6 A 80.000.000 dong va yéu cau ba TS A 1am hop ddng thué nha di soan
san do can tién va tin tuong ba C nén ba TS A ky tén nhung thuc ra ba T6 A
khong c6 mua ban hay thué nha gi ca.

Tiép sau d6 ba T6 A nho ba C vay 100.000.000 dong thi ba C c6 dua 6ng T
dén gip ba T6 A dé ky hop dong thué nha va 6ng T dua cho ba T6 A
100.000.000 dong, luc nay ba C mai ndi véi ba TS A s6 tien 100.000.000 dong
ban dau ba C dua cho ba T A ciing 1a tién caa 6ng T. Do d6, ba T6 A ky hop
dong thué nha véi 6ng T that ra chi 1a hgp dong vay 200.000.000 dong nhung
khéng 1am hop dong vay. Khoang mot thang sau ba C yéu cau ba TS A don nha
di thi ba TS A va céc con cua ba khong dong ¥ nén c6 gdi don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan thj trin T.



Khi Uy ban nhan dén thi trdin T moi giai quyét, tinh gia tri nha va dit voi sd
tién ba T A d3 nhan cta ba C thi ba C con phai dua thém tién cho ba T6 A
nhung ba C khong c6 tién dé dua thi ba TS A xin chudc lai nha va dat nhung hai
bén khong thoa thuin duoc gia (lic nay ba T6 A méi biét ba C da lam thu tuc
sang tén nha va dat caa ba TH A). Theo yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng T
va ba H thi ba X 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba TS A va 6ng V khéng
dong y.

Ngay 04/12/2017, ba Lé Thi T6 A va ong DS Quédc V co don khoi kién
phan t4 yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ¢, nha & giira ba Lé Thi
To6 A v61 ba Pham Thi C duge cong chimg ngay 22/01/2016 tai Van phong cong
chung B.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi C véi
ong Luong Pinh T2 da dugc cong ching ching thuc ngay 19/4/2016 tai Van
phong céng chung T.

- Huy hop dong 9huyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luong Dinh
T2 vo1 ong Pham Quoc T da duoc cong ching ching thuc ngay 27/4/2016 tai
Vian phong cong chung T.

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dit s BO 528746 cép
ngay 15/8/2013. Thira dat s6 1059, t& ban do s6 2, dién tich 1.007 m?, loai dat d6
thi toa lac tai s6 1/14 K1 O 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An da cép cho 6ng
Pham Quéc T.

Ba Tran Thi Hong X la nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia ba Lé Thi TS A
va 6ng Pd Quéc V xéac dinh viéc vay tién gitra ba Té A vé6i ba C chi noi ‘miéng
khoéng co lam hgp dong vay. Ba C ty mang tlen dén ngan hang tra ng va lay gidy
ching nhan quyén su dung dat, ba C yéu cau ba T6 A ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba C (hop dong gia cach) dé ba C dimg ra vay
tién ngan hang dé ba C lay tién ma ba C bo ra tra ngan hang thay cho ba T A
nhung ba C ciing khong vay duoc tién. Sau d6 ba C doi tién 13i, ba TS A khong
c6 tién tra 14i cho ba C, ba C cho ba T6 A muon tiép 100.000.000 dong va ba C
yéu cau ba T§ A ky tén giao nha dat cho ba C. Lan thir 2 ba C yéu cau tra lai
tiép, ba TH A khong c6 tién tra, ba C ddn ba TS A dén gip 6ng T va ba H dé vay
100.000.000 dong va viét gidy thué nha. Con viéc 6ng T va ba H cho rang ba T
A c6 thé chan 400.000.000 dong dé thué nha 13 khong co.

Déi voi manh trich do dia chinh dugc chi nhanh vian phong ding ky dat dai
huyén T duyét ngay 20/5/2020 thi ba X théng nhat va chung thu thim dinh gia
ngay 15/6/2020 gia cao nhung ba X khong c6 yéu cau tham dinh gi4 lai. Ngay
06/7/2020, ba X c6 don yéu cau tham dinh gi4 lai Chung thu tham dinh gid ngay
07/9/2020 ctia Cong ty co phan thong tin va tham dinh gia M theo yéu cau cua
ba X nhung ba X khong dong ¥ va tiép tuc yéu cau dinh gia nha nudc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan huyén T: khdng
co ¥ kién.



Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong céng chirng T: theo
ban ty trinh bay ndi dung vu viéc ngay 22/9/2020, Van phong cong chimg T €6
¥ kién viéc glao két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng ba
Pham Thi C va 6ng Luong binh T2 do Van phong cong ching T chimg nhan
ngay 19 thang 4 nam 2016, s cong chimg 1590, quyén s6 01/2016 TP/CC-
SCC/HPGC va hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat giira ong Lu:()’ng
Pinh T2 véi 6ng Pham Quéc T va ba Nguyén Thi Nhu H do Van phong Cong
chting T chimg nhan ngay 27 thang 4 nim 2016, s6 cong ching 1738, quyén sb
01/2016 TP/CC-SCC/HDGC la phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong chirng B: theo
van ban ngay 21/09/2020, Van phong cong chimg B c6 y kién Hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat thudc thira 1059 to ban do 02 giira ba Lé Thi T A,
6ng Pb Qudc V va ba Pham Thi C véi gia 500.000.000 dong 1a hoan toan dung
quy dinh phap luat. Tai diéu khoan khac hai bén thoa thuin bao gdm toan bo
Bén A giao cho Bén B s& hitu toan bd nha &, tai san, cac cong trinh xay dung,
vat kién triic, cay trong trén dat vao thoi diém khi ky xong hop dong giao dich.
Trude d6 02 bén 1ap hop dong dit coc vai gia chuyén nhugng 1a 1.500.000.000
dong, viéc chuyen nhuong gitra hai bén cung phu hop theo thuc té do nha 0, tai
san khong thé hién trén gidy ching nhén nén khi chuyén nhugng hai bén thoa
thuan chi ghi gia tri quyén su dung dat cho phu hop. Vin phong cong chung B
dé nghi giai quyet vu an theo quy dinh phdp luat va xin dugc vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan éng Luong Pinh T2: viéc ong T2
chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba H 1a ding phap luat.

Toa an ciing da téng dat, niém yét van ban yéu cau dng T2 cd ¥ kién yéu
cau Toa an giai quyét hau qua trong truong hop Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Lwong Pinh T2 véi 6ng Pham Qudc T va ba
Nguyén Thi Nhu H v6 hiéu khong? Cho dén nay dd qua han nhung 6ng T2
khong co y kién.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Pham Thj C:

Ngay 19/01/2016 ba C voi ba Lé Thi TS A va 6ng DS Qudc V ¢6 ky hop
ddng dit coc, theo d6 ba C dit coc cho ba T A va 6ng V 50.000.000 dong dé ba
T A va éng V chuyén nhuong cho ba C thira dit sé 1059 td ban d6 s6 02 dién
tich 1.007 m?, dat toa lac tai khu phd T, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Gia
chuyén nhuong 1 1.500.000.000 dong c6 lam cong chimg.

Ngay 21/01/2016 ba C cling ba Té A ra Ngan hang TMCP Viét Nam T chi
nhanh B rdi ba C ndp tien cho ba T6 A so tién 506.695.000 dong dé ba T6 A lay
gidy ching nhan quyén sir dung dat ra chuyen nhuong cho ba C. Pén ngay
22/01/2016, ba T6 A, dng V c6 1ap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba C ddi vé6i thia 1059 néu trén voi gia tri ghi trong hop dong la
500.000.000 ddng, 1y do ghi 500.000.000 dong dé giam tién thué. S6 tién thuc té
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong da giao cho ba T6 A, éng V du.



Cung ngay 22/01/2016, ba C c6 cho ba T A, dng V thué lai nha dét trén
thira 1059 véi thoi han 06 thang, co 1ap hop dong thué nha. Sau d6 ba C c6
chuyén nhuong lai thira dit 1059 cho 6ng Luwong Pinh T2 véi gia thuc té 1a
1.700.000.000 dong nhung hop ddng chuyén nhuong ghi 2.500.000.000 dong 1a
do 6ng T2 dé nghi ghi gia cao dé vay Ngan hang dugc nhiéu tién.

Toa an cling da téng dat, niém yét van ban yéu cau ba C c6 y kién yéu cau
Toa an giai quyét hau qua trong truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba Pham Thi C véi 6ng Luong Pinh T2 v6 hiéu khéng? Cho dén
nay dd qua han nhung 6ng ba C khong c6 ¥ kién.

Tai ban dn dan sy so tham s6: 107/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Québc T va ba
Nguyén Thi Nhu H:

- Budc ba Lé Thi T6 A va dng D6 Qudc V ban giao nha va dat thudc thira
dat s6 1059, to ban d@ sO 02 dat toa lz_lc tai ap T, thi tran T, huyén T, tinh Long
An cho 6ng Pham Quoc T va ba Nguyén Thi Nhu H.

- Budc ba Lé Thi T A va dng B4 Qudc V thanh toan cho 6ng T, ba H tong
tién thué nha tinh tir ngdy 27/4/2016 dén thoi diém xét xir 1a: 616.000.000 dong
(8.000.000 dong/thang x 77 thang) trir s6 tién thé chan con gitt ctia ba TS A 12
300.000.000 dong, sd tién con lai bi don phai thanh toan cho ong T, ba H 1a:
316.000.000 dong.

_ 2.Bacyéu cau phan t6 ciia ba Lé Thi Té A va 6ng D6 Quédc V vé viée yéu
cau:

~ - Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat &, nha ¢ giita ba Lé Thi
T6 A véi ba Pham Thi C dugce cong ching ngay 22/01/2016 tai Van phong cong
chung B.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba Pham Thi C voi
ong Luong Pinh T2 da dugc cong ching chung thuc ngay 19/4/2016 tai Van
phong cong ching T.

- Huy hop dong 9huyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luong Dinh
T2 véi 6ng Pham Quoc T da duge cong ching ching thuc ngay 27/4/2016 tai
Vian phong cong chung T.

- Hiay mot phan gi,éy ching nhén quyén’ sit dung dat s6 BO 528746 cap
ngay 15/8/2013. Thura dat s6 1059, to ban do so 2, dién tich 1.007 m2, loai dat do
thi toa lac, tai s0 1/14 K1 O 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An da cap cho 6ng
Pham Quoc T.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 18/10/2022, Toa an nhan dan huyén T nhén dugc don khang céo dé
ngay 12/10/2022 ctua ba Lé Thi To A va dng Do Quoc V khang cao ban an so
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tham, yéu cau Tda 4n cdp phuc thdm cai sira ban an theo huong khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chip nhan yéu ciu phan td cua bi
don.

Tai phién toa phiic thdm:
Nguyen don khéng rat don khoi kién va bi don van gitr nguyen yéu cau

khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ludt suw Tran Huy T va ba Trdan Thi Hong X thong nhdt trinh bay:

Thira dat tranh chap s6 1059 va cin nha trén dat 1a di san caa cha me 6ng L
(chong ba T A) la 6ng DS Vian S va ba Huynh Thi C1, 6ng S chét nam 1994,
nam 2000 ba C1 lap di chiic (Ban di chic ngay 07/6/2000) dé lai cho cac con
(trc anh chi em ctia dng L) chi nhd 6ng L dung tén dum dé lo thd cing dng ba
khong dugc sang tén chuyén nhuong cho nguoi khac. Sau khi 6ng L chét thi ba
T6 A va cac con théng nhat 1ap thu tuc phan chia di san thira ké chuyén quyén
thira dat 1059 tir 6ng L sang cho ba T6 A (ba T6 A dong thoi dai dién cho dng V
dang tén vi 6ng V chua du tudi). Tiép d6 ba TS A 6ng V tu ¥ dinh doat tai san
nay ma khong hoi ¥ kién cia cac anh chi em cua 6ng L 12 trai phap luat. Do d6
viéc 1ap van ban phan chia di san thira ké cta vo con 6ng L dbi véi tai san do
ong L ~dung tén la trai phap luat, ba TS A (dong thoi dai dién cho 6ng V) dimg
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing trai phéap luit.

Vé viéc chuyén nhuong tir ba TS A, 6ng V qua ba C, ba C qua 6ng T2, dng
T2 qua 6ng T, dong thoi ba C roi 6ng T 14p hop dong thué vai ba TO A, 6ng V
thi chi 13 gia tao dé che dau hop dong vay, hai bén chi vay tién, khong co viée
chuyen nhugng. Viéc ba TS A, 6ng V ky tén vao cac hop dong chuyén nhuong,
hop dong thué nha 1a do tin tudng sy thoa thuan giao kéo véi ba C 1a chi lap thu
tuc dé dimg tén dam bao cho viéc vay tién Bang chimg 14 gia dinh ba T6 A
chua hé giao nha dat va hién dang sinh song trong can nha nay. Do do6 dé nghi
tuyén bd cac giao dich nay v hiéu, huy giay chung nhan quyén su dung dat cap
cho ba C, 6ng T2, 6ng T ba H dé ba TS A, 6ng V duoc dung tén quyén sir dung
dat.

Ong Tran Vén TI trinh bay: Ong giit nguyén vdi cac y kién di trinh bay &
cap so tham va xac dinh khong co su viéc vay tién giita 6ng T, ba H voi ba T
A, ma thuc chat ‘Ong nhan chuyén nhuong dat tr 6ng T2, lac nhan chuyén
nhuong 6ng T2 dan 6ng T di xem nha va biét cin nha va dat nay ong T2 dang
cho bi don thué & lai. Va theo 10i trinh bay ctia bi don chua c6 chd & médi co6 nhu
cau tiép tuc thué & nén 6ng T ba H mai dong ¥ cho bi don thué tiép, hai bén lap
hop dong thué nha va 6ng T c6 nhan tién thé chan can nha tir bi don 400 triéu
dong. Bi don cam két va xac dinh nha nay di ban va chi thué ¢ lai. Vi vay viéc
bi don khang cao cho rang chi vay tién khong c6 su viéc chuyén nhugng nha dat
roi thué lai nha 1a khong dung. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:



V& tinh hop 1¢ cua khang cdo: Pon khang cdo niam trong han luit dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chp hanh dung phép luat.

Vé giai quyet yéu cau khang cao: Bi don khong c6 ching cir ching minh
co viéc vay tién trong khi cac bén co 1ap hop dong chuyen nhuong, hop dong
thué nha dat theo dtng quy dinh phap luat, c6 14p gidy nhan tién nha dit ngay
16/01/2016 (but luc 200), van ban xac nhan ngay 25/4/2016 (but luc 246), gidy
thoa thuan nhan tién giita 6ng T2 v6i 6ng T ba H (but luc 240). Tat ca cac van
ban nay déu théng nhat noi dung 1a gilra cac bén c6 giao dich mua ban nha dat,
trong d6 co xac nhén cua ba T6 A, 6ng V la da chuyen nhuong nha dat cho ba C
va da nhan du tién. Tiép d6 ba T6 A, 6ng V giao tién thé chan cho 6ng T duogc
thé hién tai hop dong thué nha gitra dng T véi ba Té A, 6ng V (but luc 252) dé
dam bao cho viéc thu€ nha cta bi don. Ngoai ra 6ng T con la ngudi thir ba ngay
tinh theo Diéu 133 B¢ luat Dan sy. Do d6 cdp so tham xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cbr. Truong hop cac anh chi em cta 6ng L co
tranh chap chia thira ké s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Xét thdy, bi don khang cédo nhung khong cung cap duoc chimg ct, tinh tiét
gi mai lam thay d61 ndi dung vu 4n nén khong c6 co s¢ chap nhan, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham x4c dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xu theo trinh ty so tham 13
phu hop voi quy dinh tai Bleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don d& nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh tu phuc tham 1a
phu hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Ba Lé Thi T6 A va 6ng DS Qubc V khang cao yéu cau Toa 4n cép phuc

tham cai stra ban 4n theo hudng khong chap nhan y€u cau khai kién cua nguyén
don va chap nhan yéu cu phan tb cia bi don, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Theo 10i trinh bay ctia nguyén don cuing cac tai liéu c6 trong hd so vu
an thé hién ngay 27/4/2016, vo chong 6ng T va ba H nhan chuyén nhuong thira
dat 1059 va tai san gin lién v&i dat (cin nha cap 4) tai ap T, thi trdn T, huyén T,
tinh Long An cua 6ng Luong Pinh T2. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T va
ba H cho ba T§ A va éng V thué lai nha va dét trén, thoi han thué 1a 03 thang
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(ké tr ngay 27/4/2016 dét hét ngay 27/7/2016) voi gia thué 1a 8.000.000
d6ng/thang. Hét han thué 6ng T va ba H yéu cau ba TS A, 6ng V giao nha va dat
nhu thoa thuan nhung ba Té A, 6ng V khong thuc hién nén 6ng T ba H khoi
kién yéu cau bi don tra nha dat va thanh todn tién thué. Theo 10i trinh bay cua bi
don thi khdng c0 viéc bi don chuyén nhugng nha dat cho ba C rdi thué lai nha
ctia ba C, sau d6 thué lai nha ciia 6ng T, ba H ma thuc chét bi don chi vay tlen
cua ba C va 6ng T nhung vi tin tuong ba C, bi don khong 1am hop dong vay tién
ma 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop dong thué nha dit.
Luét su cua bi don cho rang trude d6 ba C1 1a me cua éng L da 1ap di chuc giao
can nha nay cho cac ngudi con ctia ba C1, 6ng S, 1a anh chi em cta 6ng L trong
d6 c6 dng L dé l1am noi thd cang ong ba va chi giao cho 6ng L dimg tén gidy
chtng nhan quyén st dung dit nhung sau khi 6ng L chét vo con 6ng L tu ¥ dinh
doat nha dat 1a trai di chic, trai phéap luat.

[5] Xét thay, ba C1 c6 lap Ban di chiic ngay 07/6/2000 giao cdn nha va
phan dat tranh chip cho cac ngudi con ciia ba C1 6ng S thira hudng trong d6 c6
ong L la dung sy that. Tuy nhién khi di chic chua phat sinh hi¢u lyc thi sau do
ngay 11/3/2006 ba C1 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay
cho 6ng L theo dting quy dinh phap luat nén mac nhién xac dinh ba C1 da tir bo
di chtic nay. Qua trinh giai quyét vu 4n bi don khong ching minh dugc ¢ giao
dich vay tién giita bi don véi ba C, giira bj don voi nguyén don trong khi giao
dich chuyén nhuong tir ba TS A, 6ng V sang ba C, tir ba C sang 6ng T2, tir 6ng
T2 sang dng T, ba H déu c6 1ap hop dong chuyen nhuong cong ching theo quy
dinh; viéc ba C cho ba T6 A, 6ng V thué nha dat, 6ng T, ba H cho ba T6 A, 6ng
V thué nha dat ciling déu 1ap hop dong thué nha cong ching theo quy dinh.

[6] Viéc giao nhan tién chuyén nhuong giita ba C va ba T A, 6ng V ¢o lap
Gidy nhan tién nha dat dé ngay 16/01/2016; ba Té A, 6ng V khong thira nhan
gidy nhan tién nay nhung cling khong c¢6 yéu cau giam dinh. Trong khi tai Vin
ban xac nhin ngdy 25/4/2016, ba T6 A va 6ng V xic nhin “trong tinh trang
minh man, day di nang lec hanh vi dan sy va hodn toan tw nguyén, ching toi
xdc nhdn rang ching t6i da nhdn di sé tién 500.000.000 dong ciia ba C tir viéc
chung toi chuyén nhirong 1.700m? dét va tai san la cdn nha gdn lién véi ddt
thuoc thua dat s6 1059. Viéc chuyen nhuong giita chung toi va ba C da thuc
hién hodn tdt va chiing t6i khéng cé bat ky khiéu nai gi”. Hon nita, tai hop dong
thué nha gitra bi don v&i nguyén don thi hop dong co ghi 6ng T, ba H ¢6 nhan
400 triéu dong tién thé chan ciia ba T A, 6ng V.

[7] Ba X cho rang Gidy nhén tién nha dat ngay 16/01/2016 lap trudc roi
méi lap hop dong dit coc ngay 19/01/2016 nén hop dong chuyén nhuong ngay
22/01/2016 gitra bi don véi ba C la g1a tao nhung tai ban tuy khai ngay
14/12/2020, dai dién cua bi don khai rang viéc vay tién gilia ba C va ba TS A ¢
viét gidy vay tlen 500.000.000 dong giao cho ba C va ba To A gitr nhung bi don
khong cung cap duoc gidy vay tlen Trong khi gidy nhan tién dé ngay
16/01/2016 co6 nodi dung “dua tong céng 2 dot 1.350.000 dong”, thiéu
150.000.000 dong so véi Hop dong dit coc ngay 19/01/2016 giira ba C va ba T
A, 6ng V voéi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Viéc thiéu 150 triéu
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dong bi don khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, cap so thAm da danh
quyén khoi kién cho bi don. Dong thoi trong Gidy nop tién ngay 21/01/2016 do
ba C nfp cho Ngan hang, dén ngay 25/4/2016, ba TS A va 6ng V xéc nhan da
nhan du sd tién 500. 000.000 dong cua ba C tir viéc chuyen nhuong 1.700 m? dat
va tai san la can nha gan lién voi dat thudc thira dat so 1059. Nhu vay ndi dung
xé4c nhan ciing khong phai xac nhan 13 nhan du tién vay nén ciing khong c6 cin
cir xem xét viéc vay, muon gilra cac bén theo trinh bay cua ba X.

[8] Tt nhimg phan tich néu trén, xét thay bi don khang cao nhung khong
cung cap dugc chimg ct, tinh tiét gi khac dé chimg minh hop ddng chuyén
nhuong giita bj don véi ba C va hop ddng thué nha dit giira bi don vé6i ba C,
giita bi don voi nguyén don 1a gia tao che ddu cho hop dong vay giita bi don véi
ba C, gifta bi don véi nguyén don. Do d6 ¢6 du can cr xac dinh cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué nha dat néu trén 13 sy that,
dung phap luat nén c6 hiéu lyc phap luat. Bi don 13 bén thué nha dat hét han
thué phai c6 nghia vu tra lai nha dat va tién thué nha dat con thiéu cho nguyén
don theo quy dinh tai Piéu 481, 482 Bo luat Dan sy 2015. Vi vay khong co can
cu chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, can gilt nguyén ban an so thim nhu
¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa. Bi don phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B ludt T6 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Lé Thi T6 A va ong D6 Quéc
V.

Giir nguyén Ban an so tham sb: 107/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén T.

Cin cir vao cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165 Bo luat T4 tung dan
su.

Ap dung cac Piéu 116, 117, 472,474, 481, 482, 500, 501, 502, 503 B¢ luét
Dén sy 2015; Dicu 166, 167 Luat Dat dai 2013; Dicu cac Dicu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Pham Quéc T va ba Nguyén Thi
Nhu H:

- Bugc ba L& Thi To A va ong Db Quoc V phai giao nha va dat thudc thira
dat s6 1059, to ban do6 s6 02 dat toa lac tai 4p T, thi trdn T, huyén T, tinh Long
An cho 6ng Pham Qudc T va ba Nguyén Thi Nhu H.

- Budc ba Lé Thi T6 A va 6ng BS Quoc V phai thanh todn cho 6ng Pham
Quoc T va ba Nguyen Thi Nhu H s6 tién thué nha con lai 1a 316.000.000 dong
(tién thué nha tinh tir ngay 27/4/2016 dén thoi diém xét xur 1a 616.000.000 dong
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(8.000.000 dér}g/théng x 77 thang) trir s6 tién thé chan con giit ctia ba TH A 1a
300.000.000 dong).

2. Bac yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi T6é A va 6ng DS Quéc V vé viée yéu
cau:

- Huy hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ¢, nha & giira ba Lé Thi
T6 A v6i ba Pham Thi C dugc cong ching ngay 22/01/2016 tai Van phong cong
chung B.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Pham Thi C véi
ong Luong Pinh T2 da dugc cong chiing chimg thuc ngay 19/4/2016 tai Van
phong cong ching T.

- Huy hop dong 9huyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Luong Dinh
T2 v61 6ng Pham Quoc T da dugc cong chung chimg thuc ngay 27/4/2016 tai
Vién phong cong chung T.

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BO 528746 cip
ngay 15/8/2013. Thira dat s6 1059, to ban do sb 2, dién tich 1.007 m?, loai dat d6
thi toa lac tai s6 1/14 K1 O 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An da cép cho Ong
Pham Quéc T.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi T6 A va 6ng P4 Québc V phai lién
d6i hoan tra cho 6ng Pham Qudc T va ba Nguyén Thi Nhu H 24.000.000 dong.
Ba Lé Thi T6 A va 6ng D4 Qudc V chiu 14.500.000 dong, ba TS A va éng V da
nop xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong thi hang thang ba L& Thj T6 A va dng b Qubc V con
phai chiu thém khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

4.\/é an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi T6 A va dng D6 Quéc V phai lién
d6i 15.800.000 ddng an phi hop dong thué nha; 300.000 dong an phi ban giao
nha, dat va 900.000 déng an phi huy cac hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, khau trir 900.000 dong tlen tam (mg 4n phi ba T§ A va 6ng V di ndp
ngay 20/12/2017 theo bién lai thu s6 0003050 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén T sang an phi; ba Té A va 6ng V con phai ndp tiép 15.800.000 dong an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Qudc T va ba Nguyén Thi Nhu H 25.900.000 dong
tién tam mg an phi da nop theo bién lai thu s6 0002346 ngay 27/9/2017 va
6.600.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007244 ngay
01/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

5. V& an phi phuc thAim: Ba Lé Thi T6 A va dng DS Qudc V phai chiu
600.000d (Sau trdm ngan d6ng) tién an phi dan su phuc thim, nhung duoc trir

vao tién tam u’ng an phi da nop 600.000d (Sau tram ngan dong) theo bién lai thu
s6 0002688 ngay 18/10/2022 va bién lai s6 0002689 ngay 18/10/2022 cuia Chi
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cuc Thiq hanh an dan sy huyén T; ba TS A va ong V da nop du an phi dan su
phuc tham.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ £ o

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Tran Tan Quoc
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