TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 396/2026/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2026
“V/v tranh chap
hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Trung

Ba Nguyén Thi Tu

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung — Tham tra vién, Toa 4n
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan déan tinh Vinh Long
xet xu phic thdm cong khai vu an thu ly s6: 803/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 12 nam 2025 vé "Tranh chap hop dong thué tai san".

Do Bén 4n dan su so tham sb: 74/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 180/2026/QP-PT
ngay 09 thang 02 nam 2026, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Anh T, sinh nim 2004 (c6 mit).

Can cudc cong dan s6: 0793 0402 8496; Dia chi: A, D, phuong C, thanh
phd Hb Chi Minh.

2. Bi don: Ba Phan Thi Ngoc T1, sinh ndm 1965 (c6 mat).

Can cude cong dan sb: 0831 6500 2308; Pia chi: C khu phéd P, phuong
P, tinh Vinh Long.

Pai dién cua bi don, theo vin ban uy quyén ngay 08/11/2025: Ba D
Thi P, sinh nam 1978 (c6 mat).

Dia chi: s6 F, khu phd A, phuong A, tinh Vinh Long.
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3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Thu T2, sinh nim 1978 (ving mit)

Can cude cong dan sd: 0831 7800 3272; Dia chi: E khu phd I, phudng
P, tinh Vinh Long.

3.2. Ong Phan Minh H, sinh ndm 1981 (ving mit)

Can cudc cong dan sb: 0830 8100 0121,

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1980 (ving mit)

Cin cude cong dan sb: 0791 8000 2900.

3.4. Ba Nguyén Thi Muoi M, sinh nim 1960 (vang mit)

Cin cude cong dan sb: 0791 5701 4825;

Cung dija chi: A D, phuong C, thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Ngoc T1, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién ngay 06/01/2025 (Puoc sia déi, bé sung ngay

25/02/2025) ciia nguyén don la ba Nguyén Ngoc Anh T va cdc 1oi khai tiép
theo trong qua trink 16 tung tai Toa dn, nguyén don trinh bay:

Thang 6/2024, do c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
nén ba T ¢o lién hé v6i ba Lé Thi Thu T2 dé nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi v6i thira dat sb 55 to ban dd s6 30 dién tich 816,6m? tai xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long) do ba T2
dung tén quyén stir dung dat. Qua trinh giao dich, ba T2 uy quyén cho ba Phan
Thi Ngoc T1 dimg ra truc tiép giao dich voi ba T. Trudc khi ba Thu ky nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat thi ba T c6 xudng xem hién trang dat, ba T
dugc biét trén dat c6 mot can nha tudng va mot day nha tro do ba T1 dang
quan 1y, str dung. Ba T2 cung cap cho ba T tai liéu "Van ban thoa thuan ngay
04/7/2023" vé& viéc ba T2 cho ba T1 thué thia dit néu trén, gid thué
28.000.000 dong/thang. Sau khi thuong luong, cac bén thong nhét tong gid tri
chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat 1a 1.800.000.000 dong. Pong
thoi, cac bén théng nhat sau khi ba T nhan chuyén nhuong thira dat sb 55 thi
ba T s& cho ba T1 thué lai thira dat néu trén véi gia thué 25.000.0000/thang.



Ngay 06/7/2024, ba T1 véi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
ba T2 di ky chuyén nhuong thira dit s 55 cho ba T, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc cong chimg tai Van phong C1. Trudc khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi ba T da giao cho ba T1 s6 tién 900.000.000 dong.
Sau d6 tai Van phong cong chung, ba T di giao tiép cho ba T1 sb tién mat con
lai 12 900.000.000 dong, viéc giao nhan tién khong co6 1ap bién ban nhung ba T
c6 quay lai video bang dién thoai. Nhu vy, ba T dé giao du cho ba T1 sb tién
1.800.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xong, ba T va ba
T1 trd vé thira dat s6 55. Ba T va ba T1 cung lap bién nhan "Giay nhan tién
ban dat va nha ngay 06/7/2024". Gidy nhan tién ban dat va nha nay duoc lap
thanh mot ban, ba T dang gilt ban chinh. Theo gidy nhén tién ban dat va nha,
dong chit " Phan Thi Ngoc T1, sinh ngay 08/7/1965, CCCD s6 083165002308,
27/4/2021, Cuc trwéng cuc C2, 308D dp P, xd P, thanh phé B, tinh Bén Tre....
Bén A dd nhdn di sé tién (mét ty tam tram triéu dong) Khi bén A (Phan Thi
Ngoc TI) tra dii sé tién Bén B sé sang tén s6 do lai...Bén A méi thang sé dong
25.000.000 hai muwoi ldm triéu dong" cac chir viét néu trén 1a do ba T1 viét va
ky tén. Sau d6, dén ngay 30/7/2024, ba T duoc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat thira dat sb 55. Qua trinh thué dat, ba T1 chi chuyén khoan cho ba T
s6 tién 6.000.0000 dong vao ngay 06/9/2024. Tir ngay thué dat dén nay, ba T
khéng con nhan tir ba T1 khoan tién nao khac mic du ba T di nhac nhé ba T1
nhiéu lan. Do bire xuc viée ba T1 khong tra tién thué dat ciing nhu khong giao
tra lai thira dat s6 55 cho ba T quan 1y, st dung nén ba T da gui don dén Uy
ban nhan dan x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la Uy ban nhan dan
phuong P, tinh Vinh Long) dé giai quyét. Ngay 05/12/2024, Uy ban nhan dan
x4 P tién hanh hoa giai, két qua hoa giai khong thanh.

Vivay, ba T yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing van dé sau day:

- Budc ba T1 tra lai phan dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé
55 t& ban dd s6 30 tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a thira dat 173 to
ban db sb 27 tai phuong P, tinh Vinh Long) cho ba T quan 1y, st dung.



- Budc ba T1 tra sb tién thué dat con thiéu tinh tir ngdy 06/7/2024 cho
dén ngay xét xtr, ba T ddng  trir ra sb tién 6.000.000 ddng ma ba T dd nhan
cua ba T1 vao ngay 06/9/2024.

Ba T dong ¥ v6i két qua do dac, dinh gid ma Toa 4n da thu thap. Ba T
khong con yéu cu nio khéc.

Theo bién ban ldy 16i khai ngay 17/7/2025, bién ban ldy 1oi khai ngay
04/8/2025 va va cdc loi khai trong qud trinh gidi trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Phan Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ba T1 c6 ngudi anh rudt th tu tén Phan Thé D. Ong D ¢ ngudi con dé
tén Phan Minh H. Ong Phan Minh H két hon véi ba Nguyén Thi Ngoc N 1a
con dé ctia ba Nguyén Thi Mudi M. Thong qua moi quan hé thong gia giita
6ng D va ba M nén ba T1 quen biét vdi ba M. Ba M 14 ba ngoai, ba N 1a di

rudt cuaba T.

Vao nim 2020, do can tién dé lam 4n nén ba T1 c¢6 nhd ba M vay dim
tién ngan hang voi sé tién 700.000.000 dong. Sau d6, ba N thay mit ba M da
giao cho ba T1 s tién 700.000.000 dong. Viéc giao nhan sé tién 700.000.000
ddng cac bén khong c6 1ap bién ban giao nhan. Cac bén thoa thuin bang 1oi
n6i thoi han vay mot nam, 1ai suat 10.500.000 dong/thang. Ba T1 dong 14i cho
ba N théng qua phuong thitc chuyén khoan, c6 luc bang tién mit, viéc giao
nhan tién 14i cac bén khong c6 1ap bién ban. Pé dam bao cho khoan vay
700.000.000 dong néu trén thi ba T1 di ky chuyén nhuong thira dat sd 55 to
ban dd sb 30 tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre cho bén nhéan chuyén nhuong
la 6ng H va N vao nam 2020. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chimg tai Van phong C3

Niam 2021, ba T1 khong c6 tién tra cho ba N nén ba T1 c6 nho ba N vay
tién bén ngoai dé d4o han ngan hang. Ba N néi rang di dao han duoc no ngan
hang véi so tién vay 1.000.000.000 dong, trong d6: ba N da tra ng ngan hang
700.000.000 dong tién gbc va tién 13i, ba N chuyén cho ba T1 sb tién khoang
200.000.000 ddng, phan con lai khoang 100.000.000 déng ba N ndi rang day
1a tién phi vay lai, tién dich vu. Khi phat sinh khoan vay 1.000.000.000 dong,
ba T1 da dong 14i cho ba N véi so tién 13i 15.000.000 dong/thang. Viéc dong
1ai dugc thuc hi¢n thong qua phuong thirc chuyén khoan, c6 luc béng tién mat,
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cé luc ba T1 nho nguoi khac dong thay, khi dong 1ai cac bén khong co lap
bién ban giao nhan. Ba T1 da dong 1ai cho ba N trong tho1 han bao 1au thi ba
khong nhd.

Niam 2022, ba M yéu cau ba T1 tra lai mot phan tién goc voi sb tién
50.000.000 dong, ba T1 khong c6 tién nén khong tra duoc. Sau d6, ba M va ba
T1 thong nhat dé ong H, ba N dem gidy ching nhin quyén sir dung dat thira
dat s6 55 thé chip cho nguoi khac dé vay sd tién 250.000.000 dong. Ong H, ba
N vay sb tién 250.000.000 dong cua ai thi ba T1 khong rd, sau d6 ong H va ba
N da nhan sb tién 250.000.000 dong. Khi cho vay sb tién 250.000.000 dong
nay thi bén cho vay di ldy 02 thang 1di dau 1a 37.500.000 ddng/thang x 2
thang = 75.000.000 dong. Nhu vdy, so tién con lai 1a 175.000.000 dong. Ong
H va ba N dua lai cho ba Mot sb tién 50.000.000 dong, sau d6 ba N di giao
cho ba T1 sb tién con lai 13 125.000.000 dong. Ké tir thoi diém d6, mdi thang
ba T1 déng hai khoan tién 1di: 15.000.000 ddng/thang d6i véi khoan vay
1.000.000.000 dong va 37.500.000 dong/thang ddi véi khoan vay 250.000.000
dong. Ba T1 dong 13i dugc trong thoi han bao 1au thi ba T1 khong nhd. Viéc
dong 1ai cac bén khong c6 1ap bién ban giao nhén.

Pén thang 12/2023, ba T1 khong con kha nang dong tién 14i nén ba T1 da
dé nghi véi ba M va ba N 1a cho muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thira dat s6 55 dé ba T1 thé chip cho ba Lé Thi Thu T2. Trudc d6, ba T1 da
lién hé v6i ba T2, cac bén thong nhat ba T2 cho ba T1 vay s6 tién 700.000.000
dong, tién 13i 28.000.000 dong/thang. Pén ngay 05/12/2023, ba T1 (véi tu
cach 13 dai dién theo uy quyén cua ong H va ba N) di ky chuyén nhuong thira
dat s6 55 cho ba T2 tai Van phong C1. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng,
ba T1 d3 nhan cta ba T2 sb tién 700.000.000 déng, viéc giao nhan tién béng
tién mat, khong c6 lap bién ban giao nhan. Hang thang, ba T1 dong 1ai cho em
ctia T2 (ba T1 khong 1 ho tén, khong rd dia chi cu thé, ba T1 chi biét tén goi
la Thanh L) véi sé tién 28.000.000 dong. Ba T1 dong 13i bang tién mit, cac
bén khong co 1ap bién ban giao nhan. Sau d6, dén thang 02/2024, ba T1 ¢ vay
thém cuia ba T2 sb tién 200.000.000 ddng, s tién vay thém nay thi ba khong
c6 théng bdo cho ba M va ba N biét. Tai thoi diém ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2023 thi c6 mat ong H, ba N, ba T1, ba
T2 va em cua ba T2. Sau khi nhén s tién 700.000.000 ddng tir ba T2, ba T1
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d3 dua lai cho 6ng H, ba N sd tién mit khoang hon 500.000.000 dong, bao
gdm: tra cho ba N s tién vay bén ngoai 250.000.000 dong va tién 14, tra ba
Mot s6 tién gde 146.000.000 dong cho khoan vay 1.000.000.000 dong. S6 licu
chinh xéc, cu thé bao nhiéu tién thi ba T1 khong nhd. Ba T1 chi nhd ba con
giit lai s6 tién khoang hon 100.000.000 dong.

DPén thang 7/2024, ba M thiy rang ba T1 con no lai sb tién vay
854.000.000 ddng dbi v6i khoan vay 1.000.000.000 ddng, song song d6 ba T1
con phai dong tién 1ai cho ba T2. Do d6, ba T1 va ba M théng nhat nhu sau: ba
M s& dua thém cho ba T1 sé tién 900.000.000 dong dé ba T1 lay lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira dat 55, sau d6 ba T2 s& ky chuyén nhuong
lai thira dat néu trén cho ba Nguyén Ngoc Anh T 14 chéu ngoai ciia ba M.
Thuc hién thoa thuan néu trén, vao ngay 06/7/2024, tai Van phong C1, ba T1
(v6i tu cach 1a dai dién theo uy quyén cua ba T2) da ky chuyén nhuong thira
dat s6 55 cho ba T. Sau khi ky hop ddng, ba T dd giao cho ba T1 sb tién
900.000.000 ddng, song song d6 ba T ghi hinh bang dién thoai véi ndi dung dé
nghi ba T1 khai d4 nhin du s6 tién chuyén nhuong 1.800.000.000 dong. Sau
khi nhan s6 tién 900.000.000 dong tir ba T, ba T1 da ldy s6 tién nay tra lai cho
ba T2, viéc giao nhan tién cac bén khong c6 lap bién ban giao nhan. Sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2024 xong, ba T va
ba T1 quay vé nha va dat tai thira dat s6 55, ba T va ba T1 1ap vin ban "Gidy
nhan tién ban dat va nha ngay 6/7/2024". Gidy nhén tién ban dat va nha ngay
06/7/2024 duoc lap thanh mot ban, ba T gitr ban chinh nay.

Péi voi yéu cau khoi kién cia ba T, ba T1 ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba T1
khong ddng y yéu cau khoi kién cta ba T. Ba T1 dong ¥ tra lai nha va dat
thudc thira dat s6 55 cho ba T véi diéu kién ba T ho tro cho ba T1 mot so tién,
s6 tién cu thé bao nhiéu thi ba T1 s& xem lai va thong bao sau cho Toa an. Ba
T1 dong ¥ véi két qua do dac, dinh gia ma Toa an da thu thap. Ba T1 khong
con yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T2: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa &n nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long da tong dat hop 1€ cac
van ban t6 tung cho ba T2, tuy nhién ba T2 ving mit nén khéng co 16i trinh
bay.

Theo vin ban trinh bay y kién ngdy 28/7/2025 va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Minh
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H, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi Mwoi M trinh bay: Ong H, ba N
va ba M c6 nhan duge thong bao tham té tung va yéu cu cung cép tai liéu,
chtng cr ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long. Ong H, ba N va ba M
trinh bay khong c6 lién quan dén vu 4n va khong c6 yéu cau trong vu an. Do
d6, cac 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong qua trinh giai quyét
toan by vu an.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc Anh T trinh bay: Ba T van gilt nguyén
yéu cau khai kién. Vao thang 6/2024, do thdy ba T1 ding tin chuyén nhuong
thira dat s6 55, do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat néu trén nén ba T
da lién hé ba T1. Sau khi tim hi€u thi ba T duoc biét thira dat s6 55 do ba T2
dtng tén quyén st dung dat, ba T1 ndi rang ba T2 uy quyén cho ba T1 dé thuc
hién giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat voi ba T. Sau khi xem xét
hién trang thira dat s 55, cac bén théng nhat gia chuyén nhuong la
1.800.000.000 dong bao gom quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Ba
T da giao trudc cho ba T1 sd tién 900.000.000 dong, sd tién con lai
900.000.000 dong s& giao cho ba T1 sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Viéc giao nhdn sb tién 900.000.000 dong lan dau thi gita
ba T va ba T1 c6 1ap bién ban giao nhan, ba T gilr ban chinh. Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong ngay 06/7/2024, ba T di giao lai cho ba T1 bién ban giao
nhén tién lan dau, sau d6 gitta ba T va ba T1 14p vin ban "Gidy nhén tién ban
dat va nha" v&i ndi dung ba T1 d3 nhan cta ba T da sé tién 1.800.000.000
d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 55, do ba T1 ¢6 nhu cau thué
lai thira dat néu trén nén ba T d3 cho ba T1 thué lai thira dat nay voi so tién
thué 25.000.000 dong/thang. Giao dich thué tai san gitta ba T va ba T1 khéng
c6 1ap hop dong riéng ma duoc 1ap chung trong vin ban "Gidy nhan tién ban
dat va nha ngay 06/7/2024. Cac bén thoa thuan bang 10i noi viéc tra tién thué
dugc thuc hién vao ngiy 06 hang thang, thanh toan bang hinh thic chuyén
khoan. Tuy nhién, qua trinh thué tai san thi ba T1 khong tra tién thué theo
dung thoa thuan. Viéc ba T1 trinh bay ba T1 vay tién ctia ba M, 6ng H, ba N
va ba T2 nén méi ky chuyén nhuong thira dat s6 55 cho nhiing ngudi nay, su
viéc nay thi ba T hoan toan khong biét va khong lién quan dén ba T. Ba T
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 55 14 hoan toan hop phap.
Viéc ba T1 dé nghi ba T hd tro sb tién 700.000.000 dong 1a khoéng co can ct,
so di ba T1 dé nghi nhu vay nham cd tinh tri hodn viéc ban giao nha va dat
cho ba T quéan 1y, s dung. Tai phién toa, ba T dé nghi Hoi déng xét xr xem
xét chép nhan toan b yéu cau khéi kién, cu thé nhu sau: budc ba T1 giao tra
toan bd phan dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 55 to ban dd so
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30 tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre cii (nay 1a thira dat 173 to ban d6 sé 27
tai phuong P, tinh Vinh Long) cho ba T quan 1y, sir dung; ba T1 trinh bay hién
nay khong con chd ¢ nao khac nén ba T ddng ¥ cho ba T1 luu cu trong thoi
han 03 thang ké tir ngdy 29/8/2025; budc ba T1 tra s tién thué dat con thiéu
tinh tir ngdy 06/7/2024 cho dén ngay xét xir voi sb tién 1a 338.159.000 dong.
Ba T khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Phan Thi Ngoc T1 va ba Tran Thi S la ngueoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ong L& Minh V 1a chong cta ba T1 (da chét nam 2020). Ong
Lé Vii P1 1a con trai cia ba T1 va ong V. Ba Phan Thi Anh D1 Ia chau cta ba
T1, goi ba T1 bang c6 rudt. Ong H6 Xuan C 13 con nudi ciia ba T1, khong co
quyét dinh nhan nudi con nudi. Nguon goc thira dat sé 55 1a do ba T1 nhan
chuyén nhuong ctia ba Phan Thi N1 vao nim 2002. Vao nim 2019, gia dinh
T1 ky chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 55 cho ba D1, sau d6 ba
D1 chuyén nhuong thira dat nay 6ng C voi muc dich ba T1 nho ba D1 va éng
C vay von ngan hang. Thoa thuan néu trén giira ba T1, ba D1 va 6ng C chi
thoa thuan bang 15i n6i. Do ba D1 khong vay duoc tién ngan hang nén ba D1
méi ky chuyén nhuong tiép thira dat sd 55 cho 6ng C nhung sau d6 6ng C
cling khong thyc hién duoc viéc vay tién tai ngan hang. Pén nam 2020, ba T1
vay dugc ctia ba M, ba N sd tién 700.000.000 dong nén ba T1 da yéu cau 6ng
C ky chuyén nhuong thira dat s6 55 cho 6ng H, ba N dé dam bao cho khoan
vay 700.000.000 dong néu trén. Céc su kién phap 1y con lai lién quan dén bién
dong cua thura dat sb 55, giao dich vay tién giita cac bén thi ba T1 da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an. Pén thang 7/2024, ba T1 con no gia dinh ba
T voéi tong s6 tién 1.800.000.000 dong, do d6 ba T1 dong y ky chuyén nhuong
thira dat s 55 cho ba T dé bao dam cho khoan vay nay. Ba T1 khang dinh
khong co6 thué nha va dat ciia ba T. Do ba T1 khong c6 tién hoan tra cho ba T
nén ba T c6 don tranh chap giri Uy ban nhan dan x4 P (cii). Theo bién ban hoa
giai ngay 05/12/2024 tai Uy ban nhan dan xa P (cii), ba T1 dé nghi ba T hd trg
tién di doi va bdi hoan tai san trén dat ba T1 voi s tién 700.000.000 dong, ba
T khong dong y nén hoa giai khong thanh. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ba T1 c6 nhan dugc cac thong bao giao ndp tai liéu, chimg cir cia Toa an ciling
nhu viéc Toa an co6 dé nghi ba T1 ndp don phan t6 néu co yéu cau. Tuy nhién,
do khong hiéu biét phap luat nén dén nay ba T1 khong co don phan td ciing
nhu giao ndp cac tai liéu chimg ctr theo thong bao ciia Toa 4n. Trén co s két
qua tham dinh tai san, dinh gia tai san ma Toa 4n di thu thap, ba T1 co y kién
d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba T nhu sau:

- Ba T1 dong ¥ giao cho ba T thira dat sé 55 nham dé hoan tra sb tién
ma ba T1 di vay 1.800.000.000 dong va tién 1di ma ba T1 con no. Ba T1 dé
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nghi ba T hd tro cho ba T1 s tién 700.000.000 dong. Day 1a chi phi di doi va
bdi hoan tai san ctia ba T1 trén dat dé ba T1 ¢ diéu kién tim chd & va tiép tuc
diéu tri bénh.

- Truong hop ba T khong ddng ¥ hd tro cho ba T1 sd tién 700.000.000
ddng thi ba T1 khong ddng ¥ giao tra lai nha va dat cho ba T. Ba T1 dong y tra
lai cho ba T sb tién 1.800.000.000 déng va tién 13i phat sinh, thoi han trd no
trong 05 thang, tinh tir ngay 29/8/2025.

Tai Ban an dén sy so thim s 74/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025

cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - tinh Vinh Long da xu:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat Dt dai 2013; cac
diéu 131, 398, 472 B6 luat Dan su 2015; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, Diéu 229 va Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan su; cac diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc Anh T, khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Ngoc Anh T vé viéc "tranh chdp hop dong thué tai san" d6i voi bi don
ba Phan Thi Ngoc T1, cu thé nhu sau:

Tuyén giao dich thué tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thudc thira dat s6 55 to ban d6 sb 30 dién tich 816,6m? tai xa P, thanh phd
B, tinh Bén Tre cii (nay 1a thira dat s6 173 to ban do s6 27 dién tich 759,8m?
tai phuong P, tinh Vinh Long) theo "Gidy nhén tién ban dat va nha ngay
06/7/2024" giita ba Nguyén Ngoc Anh T va ba Phan Thi Ngoc T1 vo hiéu.

Giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vé hiéu:
1.1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Ngoc Anh T

vé viéc budc ba Phan Thi Ngoc T1 ¢6 nghia vu giao tra lai dat va tai san gén
lién véi dat thudc thira dat so 55 to ban do s6 30 dién tich 816,6m? tai Xa P,
thanh phé B, tinh Bén Tre cii (nay la thira dat s6 173 to ban d6 s6 27 dién tich
759,8m? tai phuong P, tinh Vinh Long) cho ba Nguyén Ngoc Anh T quan 1y,
str dung (Pinh kém ho so do dac ngay 12/6/2025). Ghi nhan sy tw nguyén cta
ba Nguyén Ngoc Anh T dong ¥ cho ba Phan Thi Ngoc T1 luu cu tai thira dat
néu trén trong thdi han 03 thang ké tir ngay 29/8/2025.
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Ba Nguyén Ngoc Anh T ¢6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi Ngoc T1 s
tién 6.000.000 dong (sau triéu dong).

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Ngoc
Anh T vé viéc budc ba Phan Thi Ngoc T1 c6 nghia vu tra sb tién thué con
thiéu 1a 338.159.000 dong (ba trim ba muoi tAm triéu mot trim nim muoi

chin nghin déng).

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung, nghia vu

thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 12/9/2025, bi don la ba Phan Thi Ngoc T1 khang cao toan by Ban
an dan su so tham sb 74/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 5, tinh Vinh Long: Yéu cau stra ban 4n so tham theo huong

khong chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don théa thudn véi nhau nhuw
Sau.

Ba Nguyén Ngoc Anh T ddng ¥ chuyén quyén st dung dét thira dat s6 55
to ban d6 s6 30 dién tich 816,6m? tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre cii (nay
1a thira dat s6 173 to ban do sb 27 dién tich 759,8m? tai phuong P, tinh Vinh
Long) cho ba Phan Thi Ngoc T1 dtng tén quyén st dung dat. Ba Phan Thi
Ngoc T1 dong ¥ tra cho ba Nguyén Ngoc Anh T sb tién 1a 2.300.000.000
dong; ba T1 khong yéu cau ba T tra sd tién thué dat 1a 6.000.000 dong. Ba
Phan Thi Ngoc T1 déng y chiu toan bd chi phi t6 tung va an phi dan su so
tham. Ngoai ra cac duong su khong con yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Thim phéan, Hoi dong xét xtr va ngudi
tham gia t6 tung: Tt ca déu tuan thi dung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung
dan su tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr phtic tham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 2 Piéu 308, 300 BLTTDS nim
2015, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV
Quéc hoi quy dinh mtc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly, st dung an phi va I¢
phi Toa an.
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- Chap nhan yéu cau khang céo cta ba Phan Thi Ngoc T1. Stra ban an so
tham s& 74/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 ciia Toa an nhan dan khu vyc 5, tinh

Vinh Long. Cong nhan sy thoa thuédn cta cac duong su.
- V& an phi Dan sy phiic tham: Mién 4n phi phiic tham cho ba T1.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cur duwoc thé hién tai ho so dwgc tham tra tai phién
toa; Trén co so xem xét’ toan dién cdac chung cu; y kien trinh bay cua cgic
dwong sy, Can cir vao k‘ét qua tranh lugn va phat biéu cua dai dién Vién kiem
sat tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao ngay 12/9/2025 cta bi don ba Phan Thi Ngoc T1 con
trong thc‘ji han theo quy dinh tai khoan 1 DPi¢u 273 B¢ luat to6 tung dan sy nén
dugc chap nhan.

Pon khoi kién ngay 06/01/2025 va don khoi kién bd sung ngiy
25/02/2025 cua ba Nguyén Ngoc Anh T yéu cau ba Phan Thi Ngoc T1 tra dién
tich dat 8,16,6m2 gérp nha va dat thpcf)c thtra 55, tg‘)’ ban do §6 3Q, toa lag xa P,
thanh ph6 B, tinh Bén Tre va yéu cau ba T1 tra tién thué dat. Cap so tham xac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap hop dong thué tai san la dung quy dinh phap
luat. Trong qua trinh giai quyet VU an, cap so tham 0 lap bién ban giai thich
cho ba Phan Thi Ngoc T1 1a néu ¢ yéu cau phan tb thi phai lam don phan to

dé Toa an xem xét nhung ba T1 khong lam don phan t6 theo quy dinh nén cap
so tham khong gidi quyét 1a co6 can ctr.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan vang mat khong co 1y do nén
duogc giai quyét vang mit theo quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung:

Tai phién toa, ba Nguyén Ngoc Anh T va ba Phan Thi Ngoc T1 thoa
thuan vé1 nhau ve viée gidi quyét toan bd vu an nhu sau:

- Ba Nguyén Ngoc Anh T dbng ¥ chuyén quyén sir dung dat thira dat sb
55 to ban do sb 30 dién tich 816,6m? tai xd P, thanh phd B, tinh Bén Tre cii
(nay 1a thira dat s6 173 to ban d6 sd 27 dién tich 759,8m? tai phuong P, tinh
Vinh Long) cho ba Phan Thi Ngoc T1 dung tén quyén sir dung dat.

- Ba Phan Thi Ngoc T1 dong ¥ tra cho ba Nguyén Ngoc Anh T sé tién 14
2.300.000.000 ddng; ba T1 khéng yéu cdu ba T tra sd tién thué dat 1a
6.000.000 dong.
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- V& chi phi t6 tung va an phi: Ba Phan Thi Ngoc T1 dong ¥ chiu toan b
chi phi t6 tung va an phi dan sy so thAm.

Xét thay, cac duong sy di thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan by vu an, thoa thuan cua géc duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat
va dao duc xa hdi nén duogc chap nhan.

Chép nhan yéu cau khang cao ctia ba Phan :Fhi Ngoc T1. Cong nhan su
thoa thudn ctia cac duong su. Stra ban an so tham so 74/2025/DS-ST ngay
29/8/2025 ctua Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh Vinh Long.

[3] V& chi phi t(f) tung: Ba Phan Thi Ngoc T1 phai chiu toan bo chi phi t6
tung 1a 13.320.000 dong.

[4] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Phan Thi Ngoc T1 phai chiu toan bd an phi
dan sy so tham. Ba Phan Thi Ngoc T1 1a nguoi cao tudi va ¢ don xin mién an
phi nén dugc chap nhan.

- An phi dan sy phtic tham: Mién an phi cho ba Phan Thi Ngoc T1.

[5] Xé‘g, dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long la
c6 co s& chap nhan.

[6] Nhiing quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo,

khang nghi, Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, 300 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 29 Ngh1 quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Phan Thi Ngoc T1, Stra
ban an dan sy so tham sb 74/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cua Tda an nhén
dan khu vuc 5, tinh Vinh Long.

Cian ctr khoan 3 Diéu 167, Piéu 168 va Diéu 188 Luat Dat dai 2013; cac
Diéu 131, 398, 472 B luat Dan sy 2015; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dléu 229 va Diéu 273 B0 luat

Té tung dan su; cac diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Cong nhan sy thda thuédn cta cac duong sy nhu sau:
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- Ba Nguyén Ngoc Anh T chuyén quyén st dung dat cho ba Phan Thj
Ngoc T1 thtra dat s6 55 to ban do sb 30 dién tich 816,6m? tai xa P, thanh phé
B, tinh Bén Tre cii (nay 1a thira dat s6 173 to ban dd sd 27 dién tich 759,8m?
tai phuong P, tinh Vinh Long) (Pinh kem ho so do dac ngay 12/6/2025). Cac
duong su c6 quyén va nghia vu dang ky quyén sir dung thira dit néu trén theo
quy dinh cua phép luat.

- Ba Phan Thi Ngoc T1 phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc Anh T
s6 tién 14 2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu dong).

2. Ba Nguyén Ngoc Anh T c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi Ngoc T1
s6 tién 6.000.000 dong (sau triéu dong).

3. V& chi phi to‘ tung: Ba Phan Thi Ngoc T1 phai chiu toan b chi phi t6
tung la 13.320.000 dong. SO tién nay ba Nguyeén Ngoc Anh T dd ndp xong nén
ba Phan Thi Ngoc T1 phai ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyen Ngoc Anh T s0 tién
13.320.000 dong (muoi ba tri¢u ba tram hai muoi ngan dong).

4. Vé an phi: Mién toan bd tién an phi dan su so tham va an phi dan sy
phtc tham cho ba Phan Thi Ngoc T1.

5. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
7. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bb
luat dan sy nam 2015.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dﬁn su, ngu’(‘yi phai chiu thi
hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuafn,l thi hanh &n, quyén yéu cau thi hénh‘ an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an; thot hiéu thi hanh énqdu’qqc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh dn dan sy dugc stra 461, bé sung nam 2014.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Toa phtc thim TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tai thanh phé H5 Chi Minh: 01;

- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND khu vuc 5: 01;

- Phong THADS khu vuc 5: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06; Nguyén Vin Diing
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Lé& Thanh Trung Nguyén Thi Tw Nguyén Vin Diing
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