TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 999/2017/ DS-PT
Ngay: 07/ 11/2017
Veé viéc “ Budc thyuc hi¢n nghia vu ”

’ ‘ NpAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN pAN TI-[ANH PHO HO CI:Ii MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céc thAm phan: 1/ Ong Pham Hong Giang
2/ Ba Nguyén Thi Huyén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan TVT pho H6 Chi Minh.

Baiﬁ dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh: Ong HO Vin
Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 11 ndm 2017, tai try sé Toa 4n nhin dan Thanh phd HO
Chi Minh d3 tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 440 /DSPT
ngay 29 thang 9 nam 2017 vé viée “Budc thuc hién nghia vu” do ban an dan sy
so tham s6 241/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cta Toa 4n nhan dan Quéan H bi
khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 2253 /2017/QD-PT ngay
12 thang 10 nam 2017, gitra cdc duong su:

Nguyén don: 1. Ba Pang Thi LA, sinh nam 1979.
2. Ong Lé Vin B, sinh nim 1970.

Dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Lé Vin B: Ba Piang Thi LA (Theo Gidy
iy quyén ngay 26/10/2016 tai Van phong Cong chting BN) (c6 mit).

Cung dia chi: 538/162 PVB, Phuong K, Quan M, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén CH, sinh nim 1958 (c6 mat).

Dia chi: 543A TXS, t6 Al, khu phd B1, phuong TK, Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng CH: Ong TTL, sinh nim 1966 ( Theo
Gidy uy quyén ngay 21/11/2016 tai Vian phong cong chimg BN) (c6 mit)

Dia chi: 16 dudng 10C, Phudng C1, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong TVT, sinh nam 1971 (c6 mat)
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2/Ba LTTO, sinh nim 1971 (c6 don xin xét x&r ving mit) o
Cung dia chi: 830/22/3 BVB, Phuong C2, Quan M, Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién dé& ngay 26/8/2016, ciing nhu céac 10i khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Ping Thi LA ddng thoi dai dién cho
nguyén don 6ng Lé Van B trinh bay:

Ba va 6ng L& Van B 1a vo chong Ngay 03/7/2015, ba c6 ky Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 cong ching 013989
tai Van phong Cong chung C3 v6i ong Nguyén CH dé mua nha & va quyén st
dung dat & toa lac tai thira dat so 27, to ban d6 s 01 Phuong TK, Quén H,
Thanh phdé H6 Chi Minh, gia mua ban la 500.000.000 dong (Nadm tram tri¢u
ddéng) ong CH da nhan du tién nhung 6ng CH khong giao nha. Pén ngay
18/2/2016 ba di dang bd va dugc cap nhat chu quyén. Ngay 08/4/2016, Uy ban
nhan dan phuong TK moi ba va ong CH 1én hoa gidi, 6ng CH hen ngay
30/6/2016 tra lai 600.000.000 dong, néu khéng tra tién thi ong CH phai giao can
nha cho ba nhung dén nay 6ng CH van chua thyc hién nghia vu giao nha.

Nay ba dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét van dé: Yéu cau ong CH phai
ban giao lai cdn nha cho 6ng ba ngay theo Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén str dung dat & sé cong chimg 013989 ngay 03/7/2015 1ap tai Vian
phong Cong chung C3.

~ Bidon 6ng Nguyén CH va nguoi dai dién theo uy quyén 6ng TTL cung
thong nhat trinh bay:

Ong CH va ong TVT la ban bé cung lam nghé tho bac. Vao nam 2014, 6ng
TVT gap kho khan tién bac, ong TVT c6 hoi vay mot s tién, 6ng CH n6i khong
c6 tién nhung 6ng CH c6 cin nha s6 543A TXS, phuong TK, Quan H 14 di san
cua cha m¢ 6ng CH dé lai.

Ong TVT c6 nguoi quen gidi thiéu dng CH gip ba Ping Thi LA 13 nguoi
cho vay tién, 6ng CH 1am hop dong mua ban néu trén voi ba Pang Thi LA dé
vay s tién 1a 500.000.000 ddng (Nam tram triéu ddng). Ong TVT cam két sé tra
141 hang thang cho ba LA véi 1ai suat 3% thang, ba LA cam két s& huy hop dong
mua ban nha dit gitta 6ng CH véi ba LA. Giita 6ng CH véi ong TVT c6 lam
gidy cam két muon gidy to nha dat ctia 6ng CH thé chap va éng TVT c6 cam két
kiém tién tra cho ba LA dé chudc nha lai cho ong CH.

Nhung thuc té, ong TVT chi tra cho ba LA ding bdn thang tién i, sau d6
ong TVT khong tiép tuc chiu tra 13i tién vay cho ba LA ma né tranh ludn ca ong
CH. Do 6ng TVT khong chiu tra 131 hang thang cho ba LA nén ba LA da lam
thi tuc dang bo, khai thué can nha ciia 6ng CH, dong thoi ba LA giri Thong bao
budc 6ng CH giao nha cho ba LA.



Nay 6ng CH khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don ma budce
ong TVT c6 trach nhiém lién doi hoan tra so tién 500.000.000 dong va lai suat
phat sinh ma ba Pang Thi LA yéu cau.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng TVT trinh bay:

Ong thira nhan do ong c6 nhu cau lam in ma khong c6 vén nén éng c6 nhd
ong CH dimg ra thé chap nha vay cho ong sb tién 500. 000.000 ddng tir ba LA va
ong B. Do ba LA khong dong y lam Hop dong vay tién nén ong CH ky Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o dé vay tién cho
6ng, ong nhan tién tr 6ng CH. Hang thang 6ng c6 tra cho ba LA tién 1ai, tra
dugc 4 thang tién 13i thi ngung do ong khong c6 diéu kién tra. Nhung vi ong
khong c6 diéu kién dé tra ngay, 6ng ciing chua c6 phwong an dé tra dan nén ong
xin thém thoi gian dé xoay so.

Trong don xin hoa gidi xét xu Vang mat ngay 04/11/2016, ba LTTO trinh
bay: ba xac dinh khong co y kién, yéu cau gi d6i voi viée khai kién giira cac
bén, viéc ong TVT chdng ba co lién quan dén vu an khong lién quan téi ba, vi
ba khong biét viéc lam an cua chéng, dé nghi Toa khong dua ba vao tham gia t6
tung va xin dugc vang mit trong cic budi 1am viéc, hoa giai xét xir tai Toa 4n
cac cap.

Trong qua trinh Toa an hoa giai:

Phia ba LA cho rang 10i khai ctia 6ng TVT va éng CH cho rang hop dong
mua ban nha 13 hinh thirc ma thuc té 12 quan hé vay no 1a khong dang, vi ba
khong cho ong TVT vay tién, khong nhan khoan tién 14i nao tir 6ng TVT. Ba T1
1a nguoi gidi thiéu vo chong ba mua nha cia ong CH chir khong phai 6ng TVT,
ba giao tién mua nha cho éng CH con viéc 6ng CH c¢6 cho 6ng TVT vay tién hay
khong ba khong biét va day la quan hé doc lap gitra 6ng TVT va 6ng CH khong
lién quan dén viéc mua ban nha gitta vo chong ba va ong CH. Do éng CH c6
nguyén vong mua lai cdn nha trén nén ba ciing déng ¥ ban lai cho 6ng CH véi
gia 650.000.000 dong trong thoi han 01 thang ké tir ngay 27/3/2017. Con néu
trong thoi han 01 thang 6ng CH khong tra da 650.000.000 dong thi ba vén giir
nguyén yéu cau khoi kién budc 6ng CH giao nha ngay cho vo chong ba sau khi
ban an, quyét dinh cua toa co6 hi¢u luc phép luat.

Bi don 6ng CH xin ba LA tao diéu kién cho ong thoi han 01 thang ké tir
ngay 27/3/2017 dé ong thu xép giao du sb tién 650.000.000 dong cho ba LA dé
ba ban lai nha cho 6ng, néu sau ngay 27/4/2017 chua thanh toan duoc thi dé
nghi Toa xu theo quy dinh phap luét.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong TVT khang dinh viéc ky
hop dong mua ban chi la cam cd nha dé vay sé tién 500.000.000 dong. Ong s&
¢ gang thu xép dé tra no cho 6ng CH.

Ban &n so tham da tuyén xu:



Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 131, Diéu 159,
khoan 1 Diéu 202, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung, Diéu 283, Biéu 286, Diéu 289 Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Luét thi hanh an dan sy nam 2008 stra ddi, bd sung nam 2014;

Ap dung Phap 18nh an phi, 18 phi Toa an nim 2009;

Xur:

- V& hinh thtre: X ving mit ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba
LTTO.

- V& noi dung:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pang Thi LA vé viéc
yéu cau ong Nguyén CH thyc hién nghia vu giao nha.

Buoc 6ng Nguyén CH phai giao tra cho ba Ping Thi LA va éng Lé Vian B
toan bo hi¢n trang can nha co6 di¢n tich san la 47,5m2, dién tich dat 1a 14,1m2
toa lac tai thira dat sd 27, to ban d6 sb 01 tai phuong TK, Quéan H theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha sé vao sd6 GCN: CH02796 do
Uy ban nhan dan Quén H cp ngay 21/5/2012. Thi hanh ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh an co thAm quyén.

2/ Néu éng CH, 6ng TVT c6 tranh chép s tién 500.000.000 ddng ma ong
TVT vay nhan tir 6ng CH, céac bén cé quyén khéi kién béng mot vu kién dan su
khac theo quy dinh ctia phap luat.

3/ V& an phi dan sy so tham: Ong CH phai chiu 4n phi dan sy so tham 13
200.000 dong.

Hoan lai ba LA s6 tién tam Uung 4n phi da dong la 200.000 dong theo bién
lai thu s6 AD/2014/0009911 ngay 03/10/2016 do Chi cyc thi hanh 4n déan su
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba LA chiu cac khoan tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Ba LA d3 ndp du.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.

Khang cdo :

- Ngay 06 thang 9 nim 2017, bi don 6ng Nguyén CH khang céo toan bd
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don: xac dinh khéng rat yéu cau khoi kién, bi don khong rut yéu
cau khang cdo.

Nguoi khang cdo trinh bay: Ong vay tién ctia ba LA thong qua hinh thire
cong chimg, mua ban nha theo yéu cau cua ba LA thi ba méi cho vay tién. Ong
da dong lai cho ba LA dugc 4 thang tong cong 1a 60 triéu dong. Pé nghi cap
phuc tham tuyén bd hop déng mua ban nha vo hiéu va budc ba LA phai chuyén
nhuong nha lai cho ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu:



Vé thi tuc: Hoi dong xét xir, cac duong su da thyuc hién day du quy dinh
cua B9 luat T6 Tung dan su.

V& ndi dung khang céo: Xét khang céo cia 6ng Nguyén CH, cin clr cac
tai liéu ching cur va 1o1 khai cua duong su xac dinh gitra 6ng CH va ba LA c6 ky
Hop déng mua ban nha va di thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong sang tén.
Ong CH trinh bay 6ng vay tién ctia ba LA nhung ba LA khéng thira nhén vé
viéc cho 6ng CH vay tién. Dong thoi, ong CH cung khong cung cap dugc cac
chtmg ctr chimg minh cho yéu ciu ctiia minh. Nén khong c6 co s& chap nhan
khang cao ctia ong CH. Dé nghi gitt nguyén ban an so thim cua Toa an nhan dan
Quan H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Dbi véi yéu cau khang cdo cua ong Nguyén CH, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Céan ctr vao Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 013989 ky ngay 03/7/2015 tai Van phong Cong chimg C3 ¢6 bén
ban la 6ng Nguyen CH, bén mua la ba Ddng Thi LA, tai Diéu 1 quy dinh vé d6i
tugng ctia hop dong 1a quyen st dung dat toa lac tai thira dat s6 27, to ban d6 01
(phudong TK) co dién tich dat o 1a 14,1m2, dién tich nha & 1a 47,5m’, dia chi:
phuong TK, Quén H. Tai Piéu 2 cia hop dong, cac bén thoa thuan “ Bén B
thanh toan tién mua nha cho bén A mot lan bang doéng Viét Nam ngay sau khi
hoan tat thu tuc cong ching hop d6ng nay”. Tai khoan 2 Diéu 5 caa hop dong
cac bén thoa thudn: “Quyén sé hitu cin nha néu trén dwegc chuyén cho bén B, ké
tir thoi diém bén B thuc hién xong viéc ding ky sang tén tai co quan c6 tham
quyén”. Sau khi ky hop ddng néu trén, ciing ngay cac bén di xac nhan ba LA da
giao cho 6ng CH 500.000.000 ddng, tai phién toa 6ng CH ciing thira nhan 6ng 1a
nguoi truc tlep nhan sb tién néu trén tir ba LA ngay sau khi ky hop déng. Sau
khi ky hop déng mua ban nha, ba LA da tlen hanh cac thu tuc dang b va duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat. Tai Biéu 3 cua hop dong “ 1. Bén A giao va bén B nhén cin nha
diing nhu thuc trang néu trén sau 30 ngay ké tir ngay hodn tdt thi tuc cong
chitng hop dong nay...” Ba LA di yéu cau 6ng CH thuc hién nghia vu giao nha
nhung dén nay ong CH van chua giao nha. Phia ba LA cho rang 6ng CH da vi
pham vé viéc thyc hién nghia vu giao nha theo hop dong nén khoi kién yéu cau
6ng CH thuc hién viéc giao nha cho vo chong ba 1a ¢6 can ct.

[2] Phia 6ng CH va 6ng TVT cho rang khong ¢ viéc mua ban nha, 6ng
CH lam hop dong mua ban néu trén v6i ba Pang Thi LA dé vay so tién la
500.000.000 dong (Nam tram triéu déng) gitp cho ong TVT. Ong TVT cam két
s& tra 13i hang thang cho ba LA véi i suat 3% thang. Nhung thuc té, 6ng TVT
chi tra cho ba LA bdn thang tién 13i tong cong 1a 60 triéu déng. Ong khong
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dong y véi yéu cﬁq khot kién cua nguyén don ma budc ong TVT c6 trach nhiém
lién doi hoan tra s6 tién 500.000.000 dong va lai suat phat sinh ma ba Dang Thi
LA yéu cau va dé€ nghi tuyén boé hop dong mua ban nha 1a v6 hiéu.

Xét, 101 khai cua 6ng CH va 6ng TVT khong dugc ba LA thtra nhan.
Ngoai 101 khai cua minh thi ong TVT, 6ng CH cung khong c6 chimg cur gi
ching minh 6ng TVT Ia nguoi truc tiép vay s0 tién nay tir ba LA ciing nhu viéc
thanh toan tién 13i nhu cac duwong su trinh bay. Can cir Hop dong mua ban nha
s6 013989 ngay 3/7/2015 do Vian phong cong chimg C3 lap va 6ng CH thira
nhan thi chinh 6ng CH d4 truc tiép ky va nhan du sé tién 500.000.000 dong lam
02 dot (dot 1 1a 300 tri¢u va dot 2 1a 200 triéu) vao ngay 3/7/2015. Pong thoi,
can cur thong bao s6 537/ TB-UBND ngay 12/4/2017 do UBND phuong TK lap
vé viéc glal quyét theo don ctia ba LA di thé hién ndi dung do 6 ong Nguyén CH
trinh bay “- Viéc ldp hop dong mua ban cin nha tai thira dat sé 27, to ban do
01, phieong TK, qudn H véi gid 500 triéu dong la c¢é va diing theo théa thudn
giita hai bén”

Phia 6ng CH cung cdp cho Hoi dong xét xur gidy cam két muon gidy to
nha dat gitta ong TVT va 6ng CH dé ngay 03/8/2015 c6 ndi dung ong TVT
muon ctia 6ng CH Gidy chimg nhan Quyén st dung dat BK 576629, vao sb CH
02726, dia chi 543A TXS, phuong TK, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh cAm
cho ba LA dé vay s6 tién 500 tridu. Xét, gidy muon tién nay ba LA khong thira
nhan va trong gidy khong c6 chit ky cua ba LA. Pong thoi, ngay lap gidy 1a
03/8/2015 nhung truéc do6 mot thang ngay 03/7/2015 thi ong CH da ky hop
d6ng mua ban cin nha trén v4i ba LA tai Van phong cong chimg C3.

Dong thot, ngay 7/4/2016, dong TVT c6 ban cam két trong thoi han 60
ngay kiém tién chudc lai gidy to nha tra lai cho ong CH. Tai phién toa phuc
tham, ong CH cling xac nhén sau khi nhén tién tir ba LA, ong da cho 6ng TVT
muon sd tién nay. Xét, cac thoa thuan ndi bo giira 6ng TVT va o6ng CH, ba LA
khong biét viéc vay no giira hai 6ng, ba LA ciing khong thira nhan nén chi c6
gia tr1 thyc hién gitra hai 6ng TVT va CH. Truong hop, 6ng CH va ong TVT c6
tranh chip v6i nhau vé khoan tién nay, cac bén c6 quyén khoi kién bang mot vu
kién dan su khéc theo quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng phan tich trén, can cr vao Diéu 283, Piéu 286 B0 luat dan su
nam 2005 quy dinh vé nguyén tac thyc hién nghia vu va cham thuc hién nghia
vu dan sy thi 6ng CH 1a nguoi vi pham théa thudn trong hop dong. Toa an cap
so tham budc 6ng CH phai thuc hién nghia vu giao cho phia 6ng Lé Vin B va
ba Pang Thi LA toan bd cin nha va dat toa lac tai thira dat s6 27, to ban df) sO
01 tai phuong TK, Quan H theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so
hiru nha s6 vao s6 cAp Gidy chimg nhan: CH 02726 do Uy ban nhan dan Quan
H cap ngay 21/5/2012 1a c6 can cu, dung phap luat. Khong cé can cur xac dinh
hop dong vo hiéu nhu ¥ kién dé nghi caa 6ng CH va khong co co so chép nhan
khang cdo cua 6ng CH, giit nguyén ban an din su so tham sb 241/2017/DS-ST
ngay 25/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quéan H.



[3] V& an phi :

V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén phia bi don phai chiu
tién an phi theo quy dinh cua phap luat. Hoan lai nguyén don s6 tién tam tmg an
phi 200.000 (hai tram ngan) dong da dong theo quy dinh cua phap luat. Phia
nguyén don ba LA tu nguyén chiu cac khoan tién I¢ phi xem xét tham dinh, ba
LA xac nhan da ndp du.

\{é an phi dan sy phuc tham: nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cua phap luat. Ong Nguyén CH da ndp du an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

Cin ctr Khoan 1 — Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su 2015;

QUYET PINH:

1/ Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén CH. Giir nguyén ban an so
tham s6 241/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cua Toa an nhan dan Quan H.

2/ Yé an phi dan sy phuc tham: ong Nguyén CH phai chiu an phi dan su
phuc tham 300.000 dong theo quy dinh cua phap luat. Ong CH da nop du theo
Bién lai tam ung &n phi s6 AA/2017/0024323 ngay 07/9/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan H.

Ban an dan sy phtc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén H;

- Chi cuc THADS Quén H;
- Cac duong su;
- Luu HS,VP.

Ping Huyén Phwrong



