TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1300/2026/DS-PT
Ngay: 10 -9 —2026 ,
V/v Tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Giang.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thu ky phién toa: Ba Tram Thi Phuong Hang — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong Tham - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28 thang 8 va 10 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 1243/2026/TLPT-DS
ngay 21 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Baén 4n dan su so tham s6 100/2026/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 2, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 1441/2026/QD-PT ngay 23

thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Xuan L, sinh ndam 1994. Dia chi: Khu V, phuong T,
thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Huynh Minh B, sinh nam 1987. Pia chi: 4p P, xd D, thanh ph Can Tho.
(theo van ban 1ty quyén ngay 24/4/2024; vang mdt).

2. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1959. Pia chi: 1, dudng P, phuong C, thanh
phd Can Tho (theo van ban iy quyén ngay 01/4/2026; ¢6 mdt)
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- Bi don: Ong Diang Vian K, sinh nam 1948 (chét ngay 16/02/2025).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:

1. Ba Biang Loc A, sinh ndm 1968 (ving mdt).

2. Ba Pang Bich H, sinh nam 1973 (ving mat).

3. Ong Piang Vin Thanh T, sinh ndm 1979 (vang mdt).

4. Ba Pang Thi Thanh K1, sinh nam 1979 (vci'ng mat).

5. Ba bang Thi Ngoc B, sinh nim 1982 (ving mdt).

6. Ba B Thi B1, sinh nam 1948 (ving mat).

Cung dia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P6 T hi ﬁ] : (A)ngADefmg Véri Thanh T, sinh
nam 1979. Pia chi: Khu V, phuong T, thanh pho Can Tho; Ong Nguyén Chau Chi C,

sinh nam 1982. Pja chi: Khu V, phuong O, thanh phd Céan Tho (theo van ban 1y quyén
ngay 19/8/2025; éng T vang mdt, éng C c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C1 (nay 1a Vin phong C2).
Pia chi: Quéc 16 I, Khu V, phuong O, thanh phé Can Tho (vang mdt).

- Ngwoi khang cdo: nguyén don ba Cao Thi Xuan L va bi don ba P Thi B1.
NOI DUNG VU AN:

Ong Huynh Minh D la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don ba Cao
Thi Xuan L trinh bay:

Nguon gbc thira dat 2372, to ban d6 so 87, dién tich 4. 279m , theo glay ching
nhan quyén su dyng dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6 BI
274701, s6 vao s6 CH 01358 do UBND quan O cép ngay 15/10/2012 1a ctia me rudt
nguyén don tén L& Thi Thanh M dung tén.

Do ho hang véi nhau nén 6ng K va ba Bl ¢6 hoi muon ba M thira dat nay dé canh
tac. Ngay 22/12/2015 ba L va ba M ky hop déng muon tai san véi ong K va ba B, qua
do cho ong K va ba Bl mugn thira dat 2372 dé canh tac, thoi han 02 nam, khong yéu
cau tra bat ctr khoan tién nao, hop dong dugc cong chung tai Van phong C1 (nay 1a Van
phong C2). Hét thoi han cho muon dat gia dinh nguyén don yéu cau 6ng K va ba B1 tra
lai dat nhung 6ng K, ba B1 khong tra.

Ngay 25/01/2023 ba Lé Thi Thanh M chét, ba M va chong da ly hén, cha me ba
M déu chét; ba Cao Thi Xuan L 1a con duy nhat ctia ba M. Ba L yéu cau 6ng K, ba Bl
tra lai dat nhung bi don khong dong .

Nay ba Cao Thi Xuén L yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho giai quyét:



- Cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung hop phap d6i véi thira dat 2372,
td ban d6 s6 87, dién tich do dac thuc té 4.621,3m?, theo ban trich do dia chinh sd
05/2025 cta Van phong dang ky dat dai thanh phé C, dat toa lac tai khu vuc T, phuong
T, quan O, thanh phd Can Tho theo glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BI 274701, s6 vao s6 CH 01358 do UBND
quan O cép ngay 15/10/2012 cho ba Lé Thi Thanh M dl'mg tén.

- Budc ba D5 Thi Bl va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta éng
Ping Vian K tra lai cho nguyén don thira dat 2372, to ban d6 sb 87, dién tich thyc té
4.621,3m?, toa lac tai khu vyc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho, theo gidy
ching nhan quyén st dung dit sb vao s6 CH 01358 do UBND quén O cap ngay
15/10/2012 cho ba L€ Thi Thanh M. Pong thoi budc bi don di doi toan bo cay trong ra
khoi thira dat 2372, to ban dd sb 87 tra lai hién trang ban dau cho nguyén don.

Ong Nguyén Chiu Chi C li nguoi dgi dién theo iiy quyén ciia bj don ba D6 Thi
B1 co don phan to trinh bay:

Ngay 25/10/1991, ho gia dinh 6ng Pang Vin K dugc UBND huyén O (cii) cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 02159 dbi véi dién tich dt 6.750m? (bao gdm
02 thira dat s6 205, loai dat LNK, dién tich 6.050m?va thira dét s6 1599, loai dat T, dién
tich 700m?) toa lac tai ép T, xa T, huyén O, thanh phé Can Tho (cli) nay 1a Khu V,
phuong T, thanh ph Can Tho.

Trong qua trinh canh tac, do can von lam an nén khi con song, ong Piang Vian K
¢ vay tién cua ba Lé Thi Thanh M nhiéu lan va ciing tra dut ng. Vao khoan thang
10/2007 do can s tién kha 16n (khoang 100.000.000 dong) nén ong K nhd ba M 1am
thi tuc vay von tai Ngan hang N, do Ba M noi rang phai truc tiép dimg tén tai san 16n
thi m&i vay dugc nén hudng dan ho gia dinh ong K 1am tha tuc chuyén nhuong hét phan
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02159 d6i voi dién tich dat 6.750m? toa
lac tai 4p T, xa T, huyén O, thanh phé Can Tho (cii) nay la Khu V, phuong T, thanh phé
Can Tho dit da dugc duoc UBND huyén O (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ong Ping Van K ngay 25/10/1991.

Sau khi dugc ding tén trén Glay ching nhan quyen st dung dét néi trén thi ba M
lam thu tuc vay von va thé chip bing quyén str dung dat véi Ngan hang N, theo hop
dong sd 475 ngay 13/12/2007.

Viéc chuyén nhuong dat nay chi nham muc dich thuan tién cho viéc vay von Ngan
hang cua hd 6ng Dang Van K2, thuc té dat van do cac con ciia ong K2 quan ly canh téc.

Pén nam 2012, do ba M lam an gian déi (thu tién cia gia dinh bi don nhung
khong dong 1ai cho Ngéan hang dan dén no qua han, Ngan hang tién hanh cac thu tuc
thong bao k& bién phat mai tai san thé chdp nén gia dinh bi don dé phai bo ra hon
200.000.000 déng dé chudc lai tai san, sau khi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc
x6a thé chap, do di sang tén chu sir dung dat 1a ho ba M nén gia dinh bi don phai lién
hé yéu cau ba M chuyén tra lai tai san. Tuy nhién do khong ranh tha tuc nén gia dinh bi
don khong biét ba M da phu phép ra sao nhung chi chuyén nhuong lai cho gia dinh bi
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don dién tich 1.710m? vao ngay 20/8/2014, khi chuyén tra lai dat thi ba M con yéu cau
gia dinh bi don phai chi tra thém 50.000.000 dong tién chi phi tach thira dat. Khi gia
dinh bi don thac mac thi ba M néi 1y do luat thay doi, s& thuc hién tha tuc tra lai toan b
dién tich con lai sau. Sau d6 thi ba M qua doi, gia dinh bi don cling nhiéu 1an gip ba
Cao Thi Xuén L dé trao d6i nhung khong duoc.

Bi don khing dinh toan b dién tich ma ba Lé Thi Thanh M ding tén quyén st
dung dat tai Khu V, phuong T, thanh pho Can Tho theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 BI27401 do UBND quan O cii cip ngay 15/10/2012 14 tai san ctia ho ong Diéng
Vin K, viéc chuyén nhuong 1 dé thuan loi cho ba Lé Thi Thanh M 1am thu tuc vay vén
ngan hang dim cho ho 6ng Pang Vin K, trong qua trinh thyc hién cac giao két da thda
thuan, ba M da lo1 dung su thiéu hiéu biét cua gia dinh 6ng K dé thuc hién céac thi tuc
phap 1y mang diu hiéu lam dung tin nhiém dé chiém doat tai san cta ho ong K trong
mot thoi gian dai, gay thiét hai rat 16n cho gia dinh 6ng Pang Van K, cu thé: chiém doat
tai san 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi toan bo dién tich dat 4.621,3m?
dat thudc thira 205 va 1599 toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan 0O (cli) nay laKhu V,
phudng T, thanh phé Can Tho.

Nay bi don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:
- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Cong nhan cho ba Pd Thi B1 va céc thira ké ciia 6ng Pang Vin K duoc quyén
str dung hop phap ddi véi thira dat s6 2372 (thtra gbe 205), to ban do sb 87, dién tich do
dac thyc té 12 4.621,3m? theo ban trich do dia chinh s6 05/2025 cua Vin phong diang ky
dat dai thanh phd C.

Tai ban dan dén su so tham s6 100/2026/DSST ngay 19/3/2026, Toa dn nhén dan
Khu vue 2 — Can Tho da tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Cao Thi Xuan Lé .

Budc ba D6 Thi B, Dang Loc A, Dang Bich H, Pang Van Thanh T, Pang Thi
Thanh K1, Pang Thi Ngoc B tra lai cho nguyén don ba Cao Thi Xuéan L thira dat 2372,
tor ban do sb 87, dién tich thue té 4.621,3m?, toa lac tai khu vue T, phuong T, quan 0,
thanh phd Can Tho (nay 1a khu vuc T, phuong T, thanh phd Can Tho), theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dit sb vao s6 CH 01358 do UBND quéan O cip ngay 15/10/2012
do ba Lé Thi Thanh M dung tén stir dung.

Budc nguyén don ba Cao Thi Xuan L tra cho bi don gia tri ciy trong véi sb tién
12 424.556.000 dong (Bon trdam hai mwoi bon triéu nam tram ndm muwoi sdu nghin dong).
Ba Cao Thi Xuan L dugc quyén s& hitu cac loai cay trong trén thira dat s6 2372, to ban
do sb 87 gém: Na: 160 cay loai A, 20 cay loai B; Mit: 25 cay loai B, 20 cay loai A;
Xoai: 07 cay loai A; Dura: 06 cay loai A, 06 cay loai B.

(Kém theo ban trich do ban do dia chinh 6 05-2025 ngay 26/5/2025 cua Van
phong dang ky ddt dai thanh pho C)



Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh dién tich dat thuc té va cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Cao Thi Xuan L theo quy dinh ctia phap luét.

2/ Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don ba DS Thi B1 vé viée: Yéu cau
Tda 4n cong nhan cho ba S Thi Bl va cac thira ké cta 6ng Pang Van K dugc quyén
st dung hop phap ddi véi thira dat s6 2372 (thira gbe 205), to ban d6 sb 87, dién tich do
dac thue té 1a 4.621,3m? theo ban trich do dia chinh s6 05/2025 cta Vin phong bKDD
thanh phé C.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cua
duong su theo quy dinh ctua phap luat.

- Ngay 30/3/2026, bi don ba D6 Thi BI yéu cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét:
Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Cong nhan cho ba B3 Thi
B1 va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong Pang Vin K duoc quyén
stt dung hop phap thira dat s6 2372 (thira gdc 205), to ban db 87, dién tich do dac thuc
t€ 4.621,3m? theo ban trich do dia chinh s6 05/2025.

- Ngay 01/4/2026, nguyén don ba Cao Thi Xudn L khdng cdo yéu cau sira bdn dn
so tham theo hiréng: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don; Céng nhan
cho nguyén don duoc quyén st dung hop phap thira dat sb 2372 (thtra gbe 205), t ban
d6 87, dién tich do dac thyc té 4.621,3m? theo ban trich do dia chinh s6 05/2025. Budc
ba DS Thi B1 va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta 6ng Ding Vin K
di doi toan bo cay tréng tra lai toan bo thira dat 2372 cho ba L.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don va bi don déu gilt nguyén yéu cau khang cdo.

* Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé t6 tung, tir khi thu ly dén khi dua vy an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky, dwong sy da tién hanh dung cac quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

Vp noi dung: Do khang cao cua nguyén don va bi don ba Po Thi B1 1a khong co
co s0, d€ nghi Hoi dong xét xur phuic tham khong chap nhén khang cdo cua nguyén don
va bi don ba D6 Thi B1 gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Cao Thi Xuan L va bi don ba P Thi Bl
c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phac tham.

[2] Xét khang cdo ciia bi don vé viéc yéu ciu bac don khéi kién ciia nguyén
don:



Bi don cho rang hop déng chuyén nhuong trude day 1a gia tao nham che gidu
giao dich vay tién Ngan hang. Tuy nhién, qua tham tra hd so, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Lé Thi Thanh M va bj don di hoan tit dang quy dinh phap
luat va ba Lé Thi Thanh M da duoc cip quyén so hitu. Bi don khong c6 chimg cir van
ban hop phap chting minh giao dich nay 1a gia tao. Toa an cip so thim tuyén budc bi
don tra lai dat cho nguyén don (nguoi thira ké hop phéap ctia ba Lé Thi Thanh M) 13 hoan
toan dang phap ludt, co cin ctr. Do d6, khéng c6 cin clr chdp nhin khang céo cua bi
don.

[3] Xét khang cao cia nguyén don yéu cAu khong boi thudng va bude bi don
di doi cay trong:

Thit nhit, d6i véi yeu cau di xem xét, tham dinh va dinh gid lai toan bg cay tréng
trén dat tranh chap ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhéan thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so thim, Toa an cip so tham da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i v6i toan bo cay trong trén dat tranh
chép theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 101 va Piéu 104 cta Bo luat TH tung
dan su.

Tai céc Bién ban xem xét tham dinh tai ch va Bién ban dinh gia tai san & cip so
tham nguyén don da tryuc tiép tham gia, kiém dém va ky tén xac nhan thong nhat toan
bd sO ciy trong trén dat tranh chap 1a loai A. Loi khai ndy mang tinh chat tu nhan tinh
tiét, su viéc theo quy dinh tai biéu 92 Bo luat T tung dan su, duong su khong phai
chtrng minh va Toa an cap so tham ldy d6 1am can ct giai quyét vu an 1 hoan toan dung
phap luat.

Tai giai doan phuc tham, nguyén don thay d6i 101 khai, cho rang cay trong khong
phai loai A nhung lai khong cung cap duogc bat ky tai liéu, chimg cr méi nao dé chimg
minh cho 161 trinh bay cua minh. Can ctr Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy, duong su co
nghia vu cung cip chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Do nguyén don
khong thue hién duoc nghia vy ching minh, dong thoi su thay d6i 101 khai nay mau
thuan truc tiép voi su thong nhat tir nguyén truoc do tai cap so tham, nén Hoi ddng xét
xtr khong c6 can cir dé chdp nhan yéu cau tham dinh lai tai san.

Thir hai, vé ngudn goc cay trong: Nguyén don ching minh dugc gitta cu A va bi
don co6 hop ddéng cho muon dat canh tac duoc cong ching, chung thue. Do do, viée bi
don trong cdy trén dat 1a c6 sy dong y ban dau cia cha dat (théng qua viéc cho muon
dat dé canh tac, san xuat), khong phai hanh vi chiém dat dé trong cay bat hop phap ngay
tir dau.

Thém vao do, hién trang cﬁy tréng trén dat tranh chap 1a cay tréng lau ndm, da
phat trién on dinh va dang trong giai doan cho thu hoach kinh té. Neu chap nhéan yéu
cau cua nguyén don, budc bi don phai chat ha hodc di doi toan bo so cay nay thi s€ gay
ra su lang phi va thiét hai kinh té rat 16n cho xa hoi, dong thoi cdy trong khi di doi ciing
khong dam bao kha ning song sot.



Can ¢t nguyén tic bao dam loi ich kinh té va tinh hiru dung cua tai san, Toa an
cap so tham da tién hanh dinh gia tai san, tuyén giao toan b sO cdy trong trén dét cho
nguyén don quan ly, st dung; dong thoi bugc nguyén don phai hoan tra lai gia tri cay
trong bang tién cho bi don 1a bao dam quyén lgi cho ca hai bén.

Do do, khang cao cua nguyén don yéu cal} khong boi thuong va budc di doi cay
trong 1a khong c6 co s chap nhan. Ban an so tham da giai quyét toan dién, khach quan
vu an.

[4] Quan diém cua dai dién ,Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phic tham Nguyén don phai chiu theo quy dinh. Bi don
duoc mién an phi do 1a ngudi cao tudi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can cit Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Cao Thi Xuan L, bi don ba bo
Thi B1. Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 100/2026/DS-ST ngay 19 thang 3 ndm
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho .

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don ba Cao Thj Xuan L phai chiu 300.000d6ng. Chuyén tién tam (mg
an phi nguyén don da ndp theo bién lai thu s6 0005934 ngay 01/4/2026 cua Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 Can Tho thanh an phi.

- Bi don ba Db Thi B1 dugc mién 4n phi.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 36, va 72 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2025; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; x (N _ > A i
_TAND Khu vye 2 - Can Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- THADS TP Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 2 - Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Giang



........................................................ Tran Thi Thanh G



