TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 396/2024/DS-PT
Ngay: 07/5/2024

Vv Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai
san khdc gan lién véi dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom:
Tham phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. L& Thi My Nhung
2. Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bo Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 07/5/2024, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xet xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 164/2024/TLPT-DS ngé’y
02/02/2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san khac gan lién véi dat”.

Do ban an déan su so thdm sd 253/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cta Toa
an nhan dan Quan 12 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 1923/2023/QDXXPT-DS ngay
12/4/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1953, (chét ngay
05/02/2023)

Pia chi: SO D, khu pho B, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957 (c6 mit)

Pia chi: D khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

1.2. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1971 (vang mat)

Dia chi: S6 D khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé Hé Chi Minh.

1.3. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1973 (c6 mit)

Dia chi: SO B khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

1.4. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1974 (c6 mit)

1.5. B4 Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1975 (vang mit)



1.6. Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1976 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 D, khu phd B, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

1.7. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1978 (c6 miit)

Dia chi: S6 D, khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.8. Ong Nguyen Ngoc A, sinh nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: S6 D, khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh C, sinh nim 1969

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Huynh Tan D, sinh nim
1968 (c6 mat)

Cung dia chi thuong tra: 18/17/20 duong T, khu phd E, phuong T, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Cung dia chi: S6 D Khu phd B, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaNguyén Thi T, sinh nim 1957

Dia chi: S6 D, khu phé B, phuong T, Quéin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Huynh Tan D, sinh nam 1968 (c6 mit)

3.3. Ba Tao Thi b, sinh nim 1942 (ving mit)

3.4. Ong Nguyén Van HI, sinh nim 1967 (ving mit)

3.5. Ong Phan Huynh Ngoc L, sinh nim 1985 (ving mit)

3.6. Ong Huynh Quéc B1, sinh nam 1991 (ving mit)

3.7. Ba Huynh Thanh H2, sinh nim 1996 (vang mat)

Cung dia chi: S6 D dudng S, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd HO
Chi Minh.

3.8. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1971 (c6 mat)

3.9. Ong Vii Van K1, sinh ndm 1965 (c6 mat)

Cung dia chi: S D, dudong T, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Minh C.

Ngueoi khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khot kién ngay 08/5/2019; Don khot kién stra chira bd sung ngay
27/11/2020 va trong qua trinh giai quyet vu an, nhimg ngudi ké thira quyén, nghia
vu theo t6 tung ctia nguyén don ty quyén cho dng Tran Qudc D1 dai dién trinh

bay:

Va0 ngay 24/5/2012, vo chong ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T ¢6
ky Hop ddng dit coc mua ban nha voi ba Nguyén Thi Minh C. Theo Hop dong
dit coc mua ban nha néu trén thi ong K va ba T ¢6 ban cho ba C mot phan cin
nha va dat s6 45/91A khu phd B, phuong T, Quan A, thudc thira 11-1, to ban d6
s6 3B (so d6 nén) va mot phan cin nha va dat sb 47/91A khu phé B, phuong T,
Quén A, thugc thrra 4, 5, to ban d6 s6 35 (TL2004), tong dién tich mua ban khoang
74m?2. Can nha va dat s 45/91A theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va quyén
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str dung dt Y s6 1882 do Uy ban nhan dan Quén Al cap ngay 16/ 12/2002. Céan
nha va dat s6 47/91A theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung
dat & s6 1877 do Uy ban nhan dan Quan A1 cap ngay 01/6/2009. Gia mua ban hai
bén thoa thuan 1a 1.470.000.000 dong.

Ngay 25/5/2012, ba C da dat coc 900.000.000 ddng; ngay 25/6/2012, ba C
da dat coc thém 100.000.000 dong. Tong cong ba C dit coc 1.000.000.000 dong.
Ba C hen trong thoi gian 06 (sau) thang s€ 1am xong h6 so tach thira va hai bén sé
ky hop ddng cong ching va ba C sé tra hét s6 tién mua ban con no lai cho 6 ong K
nhung sau d6 ba C khong 1am bat ci viée gi lién quan dén viéc tach thira dat néu
trén nhu da thoa thuan.

Sau khi ba C dat coc 1.000.000.000 dong thi 6ng K va ba T di giao cho ba
C mot phan cin nha va dat s6 45/91A va mot phan cin nha va dat s6 47/91A cho
ba C quan ly st dung. Ong K da giao cho ba C ban chinh Gidy chung nhan quyen
so hiru nha va quyén st dung dat ¢ s6 1882 do Uy ban nhan dan Quan Al cap

ngay 16/12/2002.

Hién nay gia dinh ba C dang ¢ trén mét phan cin nha va dét sO 45/91A va
mot phan can nha va dat s6 47/91A. Giay to ban chinh nha va dat s6 45/91A ba C
dang gitr, con tién mua nha va dat thi ba C khong tra. Ong K va ba T d4 nhiéu lan
yéu cau ba C tra sd tién mua ban nha, dat con lai 1a 470.000.000 déng nhung ba
C khong tra.

Ong K gtri don kién ba C dén Uy ban nhan dan phuong T va duoc Uy ban
nhan dan phuong T vao ngay 15/11/2018, tai budi hoa giai ba C dong ¥ tra thém
200.000.000 dong do truot gia, tong cong 1a 670.000.000 dong nhung sau d6 ba
C khong thyc hién. Noi dung lam viéc cling ghi rd ba C phai trd cho ong K
670.000.000 dong, cong thém sd tién 200.000.000 dong truot gia thi truong. Y
kién ba C tai bién ban hoa giai c6 néu rd “cling nhu toi yéu cau ba T tao moi dléu
kién thuén loi, khong doi thém bat ky chi phi nao dé cho t6i thuc hién viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat khi nha nuéc cho
phép theo quy dinh ctia phap luat”. Nhu vy, ngudi lam gidy to dat chinh 1a ba C,
nhung ba C khdng 1am nén ba C 13 ngudi vi pham hop dong di gay thiét hai cho
6ng K rat nhiéu, ba C di sir dung nha kinh doanh hon 10 nam.

Ngay 08/5/2019, 6ng Nguyén Vin K khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:
Huy hop déng mua ban nha ngay 24/5/2012, giira 6ng K va ba Nguyén Thi T véi
ba Nguyén Thi Minh C; Budc ba C phai tra lai nha, dat cho ong K va dng K sé tra
lai 1.000.000.000 dong cho ba C; Budc ba C phai tré lai cho ong K ban chinh Gidy
ching nhén quyén s& hitu nha va quyén st dung dat & s6 1882 ngay 16/12/2002
do Uy ban nhén dan Quén A1 cap va ban chinh Gidy ching nhan quyén s& hitu
nha va quyén sir dung dat & s6 1887/2009.Q12.GCN ngay 01/6/2009 do Uy ban
nhan dan Quan A1 cap.

Ngay 27/11/2020, 6ng K 1am don khéi kién bd sung nhu sau: Tai don khai
kién ngay 08/5/2019 6ng K ddng ¥ tra lai cho ba C 1.000.000.000 dong tién coc.
Nhung nay 6ng K nhan thay, chinh ba C 1a ngudi vi pham hop dong dit coc, ba
C d3 gy cho 6ng K qua nhiéu thiét hai nén 6ng K khéng dong y tra lai
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1.000.000.000 dong tién coc cho ba C.
Nay 6ng K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
Huy Hop dong mua ban nha ngay 24/5/2012, gitta ong K va ba T vai ba C;

Budc ba C phai tra lai cho ong K ban chinh gidy to nha va dat sd 45/91A
ma ba C dang giir 1a Giay ching nhén quyén s¢ hiru nha va quyen sir dung dat &
s0 1882 do Uy ban nhan dan Quan A1 cap ngay 16/12/2002.

Buoc ba C tra lai mot phén can nha va dit s 45/91A theo Giéy chuing nhan
quyén s¢ hitu nha va quyén sir “dung dat ¢ sb 1877 do Uy ban nhan dan Quan Al
cap ngay 01/6/2009 va mot phan cin nha va dat s6 47/91A theo Gidy chimg nhan
quyén sO hiru nha va quyén st dung dat ¢ s6 1882, do Uy ban nhan dan Quén Al
cap ngay 16/12/2002.

Ngay 23/6/2023 nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu cua nguyén don
6ng Nguyén Vin K c6 vin ban trinh bay v kién yéu cau Toa an giai quyét nhu
Sau.

Tuyén v6 hiéu hop ddng mua ban nha ngay 24/5/2012, giita: ong K va ba
T véiba C.

Budc ba C phai tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy ching nhan quyén
so hiru nha, quyén st dung dat s6 1882 ngay 16/12/2002 do Uy ban nhan dan
Quén Al cap. Trong truong hop ba C khong tra lai ban chinh Giéy chirng nhéan
quyén s hiru nha, quyén str dung dat s6 1882 cho nguyén don thi de nghi Toa an
tuyén nguyén don c6 quyén lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyen dé lam thu
tuc cip méi Gidy ching nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat thay thé gidy chimg nhan quyén s& hitu nha, quyén st dung dat ma ba
C dang giir cia nguyén don.

Bugc ba C va nhig nguoi dang cu tra trén mot phan nha va dat s 45/91A,
47/9 1A (theo gidy chuirng nhan 1877, 1182) phai di do1 ra khoi nha va ban giao lai
nha dat néu trén cho nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi Minh C trinh bay:

Nguyén vao ngay 24/5/2012, ba Nguyén Thi Minh C va vo chong ong
Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi T c6 thoa thuin va di dén théng nhit 13 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T ban cho ba Nguyén Thi Minh C cin nha sd
D duong S, khu phd B (nay 1a khu phé E), phuong T va mot phan can nha sé D
duong T, khu phd B (nay 14 khu phé E), phuong T, Quan A, véi gia 1.470.000.000
dong, ba C da dat coc trude 50.000.000 dong va co ba Nguyén Thi N1 1a nguoi
ba con ctia ba T lam chung. Ba C ¢6 hen véi ba T va 6ng K 1a ngay hom sau sé€
cung lam Hop dong mua ban nha thi ba C s& dua thém tién dung nhu da hop dong
trude. Vo ngay 25/5/2012, ba C vai ba T va 6ng K ciing nhau lam Hop dong mua
ban nha s6 D va mot phan can nha s6 D. Sau khi hai bén lam hop déng mua ban
xong, ba C da dua thém cho 6ng K va ba T so tién 850.000.000 dong, tong cong
12 900.000.000 ddng va vo chong ba T hen trong vong 10 ngay s& giao nha s6 D
va mot phan cin nha sé D cho ba T va vo chdng ba T d3 lam dung nhu hop dong,
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ba C ciing 1am dang nhu hop dong véi vo chong ba T 1a 01 thang tir ngay lam hop
d6ng mua béan, ba C phai dwa thém cho ba T 100.000.000 dong Vo chong baT
da hira hen trong vong 06 thang c6 trach nhiém lam ban v& gidy chu quyén cua
nha s6 D va mot phan cin nha s6 D thanh 01 thira dt, 01 cha quyen riéng va sau
d6 ca hai bén s& dén phong cong chimg dé vo chong ba T ky gidy chuyén nhuong
cho ba C va ba C co trach nhiém dua cho vo chong ba T sd tién con lai 1a
470.000.0000 dong. Ba T ¢6 cho nguoi dén do v&, rdi bang di mot vai thang ba T
lai cho nguoi khac xubng do vé&, rdi lai vai thang khdng co thdng tin gi. Ba C rat
nhiéu 1an hoi ba T gidy to téi dau roi thi ba T tra 161 dang nhd ngudi ta lam, nhiéu
khi ca nim ba C méi gip ba T thi ba T ciing tra 16i nhu vay. Vi vo chéng ba T
khong o tai dia phuong nén ba C mudn gip dé hoi cling rat 1a khé khan.

Vao ngay 05/11/2018, ba Thu n dugc gidy moi cua Uy ban nhan dan
phuong T, Quin A, moi ba C 1én Uy ban nhan din phuong dé giai quyét viéc
tranh chép mua ban nha. Khi ba C dén Uy ban nhan dan phuong thi méi biét day
1a budi hoa giai ctia chinh quyén dia phuong, trong budi lam viéc co ba C Va baT
cung gia dinh cua ba T. Trudc mat chinh quyén dia phuong, ba T yéu cauba C
phai dua thém 200.000.000 d6ng cung vai sd tién no con lai 470.000.0000 dong,
tong cong 670.000.0000 ddng, 1y do ba C phai dua thém ba T 200.000.000 dong
1a do ddng tién bi truot gia nhung ba C thay day khong phai 1a 16i ctia ba C ma do
ba T khong lam duang nhu hop dong. Nhung sau mot hoéi 1am viéc bién ban hoa
giai da thanh, ba C dong ¥ dua cho ba T sd tién 670.000.0000 dong va ba T phai
c6 trach nhiém lam dang theo nhiing ndi dung trong Bién ban hoa giai caa Uy ban
nhan dan phuong T. Khoang mot thang sau, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh,
ba C khong thay ba T lam ban v& x4c nhan ranh gidi dung dién tich dat dd mua
ban, dé tién sau nay ba C xin cap cha quyén sir dung dat khi Nha nudc c6 Nghi
dinh méi. Nhung ba C van cht dong cam 400.000.000 dong va moi vo chong ba
T va 6ng K 1én Uy ban phudng T va ba C ciing ¢6 moi 6ng Ta Pinh S 13 can bo
Tu phap phuong dimg ra lam chimg 14 ba C ¢ dua trudc cho ba T va 6ng K s6
tién 1a 400.000.000 dong va sd tién con lai 1a 270.000.000 dong ba C s& dua du
cho vo chdng ba T, khi ba T 1am ban v& x4c nhén ranh va dién tich dat cho ba C
nhu bién ban hoa giai d3 néu. Nhung ba T khéng chiu nhén sd tién 400.000.000
ddéng ma budc ba C phai dwa du sd tién 670.000.000 dong, nén ba C khong dong
y vi ba T chua lam dang theo nhirng ndi dung trong bién ban hoa giai cua chinh
quyén dia phuong, nén tir 46 dén nay vo chong ba T ciing khong gip ba C va lam
viéc gi hét. Nén ba C thay vo chong ba T va 6ng K khoi kién ba C tai Toa 4n nhan
dan Quan 12 dé doi lai can nha 1a khong hop 1y va khong thoa dang.

Nay ba C khong dong y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ma ba C yéu
cau tiép tuc thyc hién theo Bién ban hoa giai ngay 05/11/2018 ciia Uy ban nhan
dan phuong T, Quan A.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh T4n D théng nhit véi
161 trinh bay cua bi don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Huynh Ngoc L, dng
Huynh Qudc B1, ba Huynh Thanh H2 trinh bay:



Ong, ba khong lién quan vé vin dé& mua ban cin nha, dat sé D khu phd B,
phuong T, Quan A. B¢ nghi quy toa khong triéu tap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van K1 va ba Tran Thi T3
trinh bay:

Ngay 13/10/2007, tai Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh 6ng Vil Van K1
va ba Tran Thi T3 ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin K va ba Nguyén
Thi T mot phan dat s6 47/91A khu phd B, phuong T, Quén A, thude thira 11-3, to
ban d6 s 3B, theo Gidy ching nhan quyen so hitu nha va quyén sir dung dat ¢ s6
1877 do Uy ban nhan dan Quén A1l cap ngay 01/6/2009. Dién tich nha, dat mua
ban khoang 100m?, gi chuyén nhuong 13 100.000.000 dong. Ong K1 va ba T3 da
tra du tién cho ong K va ba T. Ong K va ba T da giao nha, dat s6 47/91A va ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat & s6 A cho dng
K1vaba T3.

Tai Ban an dan su so thdm sb 253/2023/DS-ST ngay 20/7/2023, Toa &n
nhan dan Quan 12 da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin K d6i
v6i bi don ba Nguyén Thi Minh C.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
(hop ddng dit coc mua ban nha), 1ap ngay 25/5/2012 gitta: 6ng Nguyén Vin K
v6i ba Nguyén Thi Minh C 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Minh C cing dng Huynh Tan D, ba Tao Thi B, 6ng
Nguyén Van H1, 6ng Phan Huynh Ngoc L, anh Huynh Quéc B1 va ba Huynh
Thanh H2 phai di doi tai san ra khoi nha sé D, D dé tra cho nguyén don Nguyén
Vin K (do ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, ong Nguyén Ngoc H, ong
Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc P, ba Nguyén
Thi Ngoc B, 6ng Nguyen Ngoc A la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cila
6ng K nhan), mot phan can nha gan lién véi dat s6 45/91A, gidy chung nhan 1882,
c6 dién tich - 1a 19,2m? (vi tri s6 (10) theo Ban dd vi tri hién trang- ap ranh ngay
06/6/2023), thudc thtra 11-1, t& ban d6 s6 3B (so d0 nén) va mot phan can nha
gan lién vai dat s 47/91A, glay chirng nhan 1887, c6 di¢n tich 1a 50,9m? vi tri )
(11) theo Ban d6 vi tri hién trang - 4p ranh ngay 06/6/2023), thudc thta 4,5, td
ban d6 s6 35 (TL2004), cung toa lac tai phuong T, Quén A, Thanh phd HO Chi
Minh (c6 hoa d6 thira dat kém theo).

Ba Nguyén Thi Minh C cling 6ng Huynh Tan D, ba Tao Thi b, ng Nguyén
Van H1, 6ng Phan Huynh Ngoc L, anh Huynh Quoc B1 va ba Huynh Thanh H2
duoc luu cu trong thot han 04 (bon) thang ké tir ngay ban &n ¢6 hi€u luc phap luat.

Budc ba Nguyen Thi Minh C phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhén quyén
so hitu nha, quyén st dung dat s6 1882 do Uy ban nhan dan Quan Al cip ngay
16/12/2002 cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don
Nguyén Van K, gém: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, dng Nguyén Ngoc
H, 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc P, ba
Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Ngoc A.



Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Ngoc H, ong
Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyen Thi Ngoc P, ba Nguyén
Thi Ngoc B va Ong Nguyén Ngoc A (12 ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua
nguyén don Nguyén Vin K) phai chiu trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thi
Minh C s tién 1.000.000.000d (mdt ty dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ddng thoi c6 don yéu cau thi hanh
an ctia Nguyén Thi Minh C néu ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng
Nguyén Ngoc H, Ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyen Thi
Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Ngoc A chua tra s tién néu trén
thi hang thang phai chiu 13i suat chim thanh toan theo qui dinh tai khoan 2 Diéu
357 B6 luat dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh xong.

2. An phi dan su so tham bi don ba Nguyén Thi Minh C phai nop la
300.0004d (ba traim ngan dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 26 thang 7 nim 2023, ba Nguyén Thi Minh C 1a bi don nop don khang
cao.

Ngay 16/8/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 6273/QD-VKS-DS ngay 16/8/2023
d6i véi Ban an sd 253/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ctia Toa an nhan dan Quan
12, Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham:

+ Bi don ba Nguyén Thi Minh C ay quyén cho 6ng Huynh Tan D dai dién
khang cdo yéu cau stra ban an so thim. Cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong
nha, dat gém: mot ph?ln nha, dat tai dia chi s6 D va mot phﬁn nha, dat tai dia chi
s6 D duodng S, khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh, giira ba
v6i ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T c6 hiéu luc. Pong thoi, ba C sé& tu
nguyén giao tiép cho ba T va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung cua
nguyén don s6 tién 1.500.000.000 dong.

+ Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Tan D yéu cau chap
nhan khang céo cua bi don ba C.

+ Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu theo t6 tung ctia nguyén don yéu
cau khong chap nhan khang céo ciia bi don ba C va giit nguyén Ban 4n so tham.

+ Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T4 va ba Vi Van
K1 yéu cau duoc hop thirc hda nha sé D khu phé B, phuong T, Quan A, do 6ng
ba dd mua ctia dng KvabaT.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cing nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh ciia B luat
t tung dan su trong vi€c giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong sur trong vu an
thuc hién cac quyén va chap hanh ding cic quy dinh ctia phap luat vé tb tung.



Vé noi dung: Theo Giéy dat coc mua nha va Hop déng dat coc mua ban nha
cung ngdy 24/5/2012, cac bén thoa thuan mua ban mot phan nha va dat s6 45/91A
va s6 D Khu phd B, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 tong dién
tich 1a 74m? (dién tich theo hién trang do v€ thuc té 1a 70,1m?), voi gia
1.470.000.000 ddng.

Céc bén da giao nhén tién coc 900.000.000 dong, tién thanh toan mua ban
100.000.000 dong va da giao nhan nha, dat va Gidy ching nhan quyen so hiru nha
& va quyeén st dung dat &, nén co co s xac dinh cac bén di chuyén sang giai doan
thie hién hop ddong mua ban chuyén nhuong.

Nha, dit nay di c6 Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢, nhung nha, dat nay c6 mot phan thudc quy hoach giao thong theo Quyét
dinh phé duyét quy hoach s6 630/QD-UBND-BT ngay 24/12/2008 ciia Uy ban
nhan dan Quén Al. Do d6, nha, dat nay khong du diéu kién tach thtra theo quy
dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 3 Quyét dinh sé 19/2009/QD-UBND ngay 25 thang
02 nim 2009 hay Piéu 5; Piéu 6 Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H. Vi vy, giao dich mua ban nay 14
vo hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat.

Nguyén don va bi don déu biét nha, dat trén thudc dién quy hoach, khong
thé tach thira, nhung van tién hanh mua ban, do dé cac bén déu c6 161 ngang nhau.

Cac bén giao dich mua ban tr ndm 2012 véi gia 1.470.000.000 déng, tinh
dén thoi diém tranh chap, gia tri nha dat da tang 1én 2.901.298.800 dong. Nhu
vay, co thiét hai thyuc té xay ra, nén mdi bén phai chiu % thiét hai. Bi don da thanh
toan 1.000.000.000 dong, twong mg 68% gia tri hop dong. Do d6, nguyén don
nhan lai nha, dat thi phai c6 nghia hoan lai s6 tién da nhan va gia tri thiét hai cho
bi don tuong ung v&i gia tri dd thanh toan la: 1.000.000.000 dong -+
[(2.901.298.8000 ddng - 1.470.000.000 dong) x 68% : 2] = 1.486.641.592 dong.

Ban 4n so thAim tuyén budc bi don tra lai nha dét tranh chép, nhung chi budc
nguyén don tra lai 1.000.000.000 dong, ma khéng budc nguyén don tra gia trj thiét
hai cho bi don twong tng sb tién 486.641.592 dong 1a khong dung quy dinh tai
diém b tiéu muc 2.4 Muc I Nghij quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham, khong chap nhan
yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Minh C. Chap nhan khang nghi
ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Sira mét phan
ban 4n so thim, budc nhitng ngudi ké thira ctia nguyén don phai tra cho bi don
sO tién da nhan 13 1.000.000.000 dong va boi thudng thiét do hop dong vo hiéu
la 486.641.592 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr phuic tham
nhan dinh:

[1] Theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ hd
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so gdc s6 1882 do Uy ban nhan dan Quén Al cip ngay 16/12/2002 thé hién: Ba
Nguyén Thi T 14 cha s6 hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dia chi nha D Khu
phé B, phuong T, Quan A, téng dién tich st dung 203,1m? dién tich xdy dung
203,1m?, két ciu nha tuong gach, mai ton, s6 tﬁng 01 va thua dat sd 11-1, to ban
d6 s6 3B (So do nén), dién tich 270, 9m? nhan chuyén nhuong theo Hop dong
dugc Phong C1 cong chung s6 13760 ngay 20/5/2009 da duoc Van phong Dang
Ky quyén sir dung dat xac nhan sé 199/TMT ngay 17/6/2009 (but luc s 240 -
241).

[2] Theo Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd
SO goc s6 1877/2009.UB.GCN do Uy ban nhan dan Quéan A1 cép ngay 01/6/2009,
thé hién: Ong Nguyén Vin K va ba Nguyen Thi T 1a cha s& hitu nha & va quyén
st dung dat & tai dia chi nha D Khu pho B, phuong T, Quan A, dién tich san
145,7m?, két cau nha ‘tuong gach, san go, mai ton, so tang 02 va dat & mot phan
thira 4, 5, to ban do s6 35 (Tai liéu 2004), dién tich 150 m? (but luc sb 254 - 255).

[3] Theo Gidy dit coc mua nha ngay 24/5/2012 ¢6 ndi dung: Bén ban ba
Nguyén Thi T va Bén mua ba Nguyén Thi Minh C, dong ¥ ciing mua ban cin nha
D, v6i dién tich 74m?, véi gia 1.470.000.000 déng, ba C dit coc 50.000.000 dong,
sang thir 6 ngay 25/5/2012 chung t61 cung nhau dén Uy ban nhan dan phuong T
tiép tuc dat thém 850.000. 000 dong Tai mat sau cta gidy dat coc thé hién: Ba
Nguyén Thi T da nhan du sé tién 1a 900.000.000 dong (dit coc 50.000.000 dong
+ 850.000.000 déng), con lai 570.000.000 déng, khi hoan thanh thu tuc sang tén,
bén mua s& giao tiép so tién con lai (but luc sd 228).

[4] Theo Hop déng dit coc mua ban nha ngay 24/5/2012, ¢6 ndi dung: Ong
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T (Bén A) ¢6 ban cho ba Nguyén Thi Minh C
(Bén B) mot phan cin nha va dat s6 45/91 A va mot phan can nha va dat s6 47/91A
khu pho B, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhan
quyén so htru nha va quyén str dung dat & s6 1882 va sd 1877 cung do Uy ban
nhan dian Quin Al cap ngady 16/12/2002 va ngay 01/6/2009, dién tich 1a 74m?
theo ban v& duoc hai bén ky x4ac nhan, véi gia mua ban 13 1.470.000.000 dong.
Puoc thanh toan 1am 03 dot nhu sau: Dot 1: Ngay khi ky hop dong nay bén B dit
coc cho Bén A sb tién 1a 900.000.000 dong. Néu Bén A khong ban nira s& phai
dén bu gap dodi sd tién trén 1a 1.800.000.000 dong. Bén A giao nha cho bén B
trong thoi han 10 ngay ké tir khi ky hop dong nay. Pot 2: Trong thoi gian 01 thang
ké tir ngay ky hop doéng nay Bén B s& thanh toan tiép cho Bén A sd tién la
100.000.000 dong. Pot 3: Trong thoi han 06 thang sau khi 1am ho so tach thira
xong hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg va Bén B giao
cho Bén A s tién con lai 14 470. 000.000 dong. Tai hop dong dit coc nay thé hién:
Ngay 25/5/2012, ba T ¢ nhan s6 tién 900.000.000 dong va ngay 25/6/2012, vo
chdng 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T d4 nhan s6 tién 100.000.000 déng
ctia ba Nguyén Thi Minh C (bt luc s 229 - 230).

[5] Tai Cong van sé 1 174/QLDT ngay 22/8/2022 cua Phong Quan ly d6 thi
Quan A, voi ndi dung: Can cir d6 an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1€ 1/2000 Khu dan cu phuong T (khu A), Quan A da dugc Uy ban nhan dan
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Quan A1 phé duyét tai Quyét dinh 630/QD-UBND-DT ngay 24/12/2008: Nha dat
néu trén mot phan thudc quy hoach dat dan cu hién hitu, mot phan thudc quy
hoach dét giao thong (16 gii duong phia T 20m va duong dy phong phia Pong
Bic 20m), vat géc giao 1§ theo quy hoach dugc duyét (but luc $6 171).

[6] Tai Cong vin s6 733/TNMT-PC ngay 12/4/2023 ctia Phong T5 c6 ndi
dung: “Vé diéu kién tach thira, Uy ban nhan ddn Quan Al dang 4p dung Quyét
dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé dé
xem xét giai quyét hd so tach thira dat 6. Do d6, Phong T5 dé nghi Toa 4n nhan
dan Quan 12 nghién ctru tai liéu trén dé giai quyét vu an” (but luc sb 166).

[7] Theo Diéu 5 cua Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh: “Céc quy hoach dugc duyét néu trén
xac dinh thira dat ¢ thudc quy hoach dt dan cu hién hitu (dan cu hién trang) hoac
dan cu hién hiru chinh trang thi dugc tach thira”. Tuy nhién, nha va dat tranh chap
néu trén, mot phén thudc quy hoach dat dan cu hién hiru, mot phﬁn thudc quy
hoach dét giao thong (16 gi6i duong phia T 20m va duong du phong phia Pong
Bic 20m), vat goc giao 16 theo quy hoach duoc duyét theo Quyét dinh 630/Qb-
UBND-DT ngay 24/12/2008. Nhu vy, theo Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND
ngay 25 thang 02 nim 2009 hay Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cing ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H, thi nha va dat dang tranh
néu trén khong thudc dién duogc tach thira.

[8] Theo diém a khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tach thira dat d6i voi truong
hop khac: Tach thira dat dé hop thira véi thira dét lién ké, diéu chinh ranh giita
cac thira dat ctia ho gia dinh, c4 nhan: Truong hop ho gia dinh, ca nhan dé nghi
tach thira dat thanh thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu, dong thoi véi
viéc xin dugc hop thira dat d6 voi thira dat khac lién ké va c6 cung muc dich sir
dung dét, dé tao thanh thtra dit mai c6 dién tich béng hodc 16n hon dién tich t6i
thiéu quy dinh tai Quyét dinh nay, thi dugc phép tach thira dong thoi véi viée hop
thira dat. Dién tich thira d4t con lai sau khi tach thira phai 16n hon hoic bang dién
tich téi thiéu duogc tach thira theo Quyét dinh nay.

[9] Xét, nha va dat hai bén dang tranh chép tai ky hiéu so (10), dién tich dat
1a 19,2m? thudc Gidy ching nhan quyen so hitu nha & va quyén st dung dat G sd
1882 do Uy ban nhan dan Quan Al cap ngay 16/12/2002 va tai ky hiéu s6 (11,
dién tich dat 1a 50, 9m? thudc Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén su
dung dat & s6 1877/2009.UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén Al cép ngay
01/6/2009 (theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam do dac ban dd lap
ngay 06/6/2003), thugc dién khong dugce phép tach thira cho nén viée tach thira
dé hop thura theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 3 cua Quyet dinh so
19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nim 2009 va Piéu 6 Quyét dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cung ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H 12
khong thé thuc hién duogc. Nhu vay, Hop déng Hop dé)ng dat coc mua ban nha
ngay 24/5/2012, gitta 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi
Minh C 1 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat. Do dé, bi don ba Nguyén
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Thi Minh C khang c4o yéu ciu cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong nha, dat
gém: mot phén nha, dit tai dia chi s D va mot phﬁn nha, dat tai dia chi sé6 D
duong S, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, gitta ba véi
6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T ¢6 hiéu lyc. Pong thoi, ba C s& ty nguyén
giao tiép cho ba T va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén
don sd tién 1.500.000.000 dong, 14 khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

[10] Theo quy dinh Piéu 131 Bo luat dan su 2015, vé hau qua cia hop
ddng vo hiéu thi hai bén trao tra lai cho nhau nhimmg gi da nhan. Nhu véy, bi don
ba Nguyen Thi Minh C phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyen Vin K mot phan
can nha gan lién véi dat s0 45/91A theo gidy chung nhan quyén so htru nha va
quyén sir dung dat & s6 A; Mot phan can nha gan lién vOi dat s6 47/91A theo Gidy
chtmg nhin quyén so hitu nha va quyén st dung dat & s6 1877/2009.UB.GCN va
ban chinh Giay ching nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat ¢ sé A. Nguogc
lai, nguyén don 6ng K va ba T phai tra lai cho bi don ba C sd tién da nhan la
1.000.000.000 dong.

[11] Xét, 16i dAn dén hop ddng v6 hiéu: Trong qua trinh Toa an giai quyét
vu an, cling nhu tai phién toa phtc tham, cic bén déu thira nhén tai thoi diém mua
ban nha, dat vao ndm 2012, thi ca nguyén don va bi don déu biét viéc nha, dat néu
trén thudc dién quy hoach, khong thé tach thira duoc nhung hai bén van tién hanh
chuyén nhuong, nén xac dinh 16i ¢ day 14 15 hdn hop, ca hai bén ciing c6 16i ngang
nhau.

[12] Xét, cac bén giao dich mua ban tor nam 2012, vdi gid mua ban la
1.470.000.000 dong, tinh dén thoi diém tranh chép, gia tri nha dat da ting lén
2.901.298.800 dong theo Bién ban dinh gia tai san ngay 03/7/2023. Nhu vay, co
thiét hai thuc té xay ra, nén moi bén phai chiu ¥ thiét hai. Bi don da thanh toan
1.000.000.000 dong, tuong tng 68% gia tri hop dong. Do do, nguyén don nhan
lai nha, dat va gidy chimg nhan thi phai c6 nghia hoan lai s6 tién di nhan va gia
trj thiét hai cho bi don tuong ing véi gia tri da thanh toan 1a: 1.000.000.000 dong
+[(2.901.298.800 dong - 1.470.000.000 dong) x 68% : 2] = 1.486.641.592 dong.

[13] Ban an so tham nhéan dinh, bi don ba C thira nhan ba duoc ong K va
ba T giao nha, dat ngay sau khi ba C giao s6 tién 900.000.000 dong. Tir khi nhan
nha, dat thi ba C kinh doanh vin phong phdm cho dén nay, con phia trudc nha thi
gia dinh ba C tan dung kinh doanh xe tra stta. Ba C thu duogc loi nhuan tir viéc
kinh doanh trén cin nha D, 47/91A tir nam 2012 dén nay. Con viéc ba C con ng
phan tién chuyén nhuong nha, dat cho nguyén don tir nam 2012 dén nay da gay
cho nguyén don phén thiét hai khong nho nén ba C khong c6 thiét hai gi 1on trong
viéc mua ban nha, dat néu trén nén khong chap nhén yéu cau boi thuong thiét hai
ctia ba C 1a khong diing theo quy dinh diém b tiéu muc 2.4 Muc I Nghi quyét s6
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén
ti cao, hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chap
dan sy, hon nhan va gia dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham, chdp nhan khang
nghi cta Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh. Budc
nguyén don phai c6 nghia hoan lai sb tién da nhan va gia tri thiét hai cho bi don
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tuong tmg v4i gié trj da thanh toan 14 [(2.901.298.800 dong - 1.470.000.000 dong)
X 68% : 2] = 486.641.592 dong.

[14] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham: khong chap nhan yéu
cau khang cdo cua bj don ba Nguyén Thi Minh C. Chip nhan khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Stra mot phan ban
an so tham, budc nhitng ngudi ké thira ciia nguyén don phai tra cho bi don s6 tién
da nhan 1a 1.000.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu 1a
486.641.592 ddng, 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[15] An phi dan su so thim: Dbi v6i yéu cau cua nguyén don, yéu cau vo
hiéu hop dong dugc chp nhan, nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

Do hop dong vo hiéu, nén nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén

Vi b tlen phai tra lai cho bi don. Tuy nhién, nguyén don la ngudi cao tudi nén
duoc mién nop tam tng an phi, 4n phi.

[16] An phi dan sy phiic thim: Do sira ban an so thim nén ba C khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 Bo luat té tung dan su;

Can ct Piéu 116; Piéu 117; Biéu 119; Diéu 123; Piéu 131; Diéu 408 va
khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy nim 2015;

Can cr diém a khoan 1 Piéu 3 caa Quyét dinh sé 19/2009/QD-UBND ngay
25/ 02/2009 va Piéu 6 cua Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
cung ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H;

Can ctr diém b tiéu muc 2.4 Myc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao, huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia
dinh;

Cin ctr khoan 2 Piéu 29 Chuong I Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Thi Minh C.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 6273/Qb-VKS-DS ngay
16/8/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, dbi

voi Ban an sQ 253/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cta Toa an nhan dan Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.Stra mot phan Ban 4an dan sy so thim sd 253/2023/DS-ST ngay
20/7/2023 cuia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
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Vin K d6i voi bi don ba Nguyén Thi Minh C.

3.1.1 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat (Gidy dat coc mua nha va Hop dong dat coc mua ban nha), 1ap ngay 24/5/2012
gitta: 6&ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T v6i ba Nguyén Thi Minh C 13 vo
hiéu.

3.1.2 Budc ba Nguyén Thi Minh C cung 6ng Huynh Tén D, ba Tao Thi b,
6ng Nguyén Vin H1, 6ng Phan Huynh Ngoc L, ong Huynh Quéc B1 va ba Huynh
Thanh H2 phai di doi tai san ra khoi nha sé D va sé D Khu pho B, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, dé tra cho nguyén don Nguyén Vian K (do ba
Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Ngoc H, ong Nguyén Ngoc N,
ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc B, 0ng
Nguyen Ngoc A la nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng K), nhan mot
phan cin nha gan lién véi dat s6 45/91A Khu phd B, phuong T, Quén A, Thanh
phé Hb Chi Minh, theo Giéy chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & ho so goc s6 1882 do Uy ban nhéan dan Quén Al cap ngay 16/12/2002, co
dién tich 1a 19,2m?, thugc thua 11-1, to ban dd s6 3B (so dd nén), tai vi tri c6 ky
hiéu s6 (10) theo Ban d6 vi tri hién trang - 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd
12p ngay 06/6/2023 va mot phén can nha gin lien v6i dat s6 47/91A Khu phé B,
phuong T, Quan A, theo Gidy chtrng nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyén su dung
dat & ho so gbe s6 1877/2009.UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan Al cap ngay
01/6/2009, c6 dién tich 1a 50,9m?, thudc thira 4, 5, to ban d6 s 35 (TL2004), tai
vi tri ¢6 ky hiéu s6 (11) theo Ban dd vi tri hién trang - 4p ranh do Trung tdm do
dac ban do 1ap ngay 06/6/2023, cung toa lac tai phuong T, Quin A, Thanh phd
H6 Chi Minh (kém theo Ban db vi tri hién trang - 4p ranh do Trung tdm do dac
ban do lap ngay 06/6/2023).

3.1.3. Ba Nguyén Thi Minh C cting 6ng Huynh Tan D, ba Tao Thi B, 6ng
Nguyén Vin H1, dng Phan Huynh Ngoc L, 6ng Huynh Quéc B1 va ba Huynh
Thanh H2 dugc luu cu trong thoi han 04 (bdn) thang ké tir ngay ban an co hiéu
luc phép luat.

3.1.4. Buoc ba Nguyen Thi Minh C phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhén
quyén so hitu nha, quyén st dung dat sé 1882 do Uy ban nhan dan Quéan Al cap
ngay 16/12/2002 cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén
don Nguyén Vin K, gom: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén
Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc P,
ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Ngoc A.

3.1.5 Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Ngoc H,
6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyen Thi Ngoc P, ba Nguyén
Thi Ngoc B va ong Nguyén Ngoc A (1 ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua
nguyén don Nguyen Vin K) phai chiu trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thi
Minh C sb tién da nhan 1a 1.000.000.000d (mot ty ddng) va boi thuong thiét hai
la 486.641.592 dong. Tong cong ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng
Nguyén Ngoc H, Ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyén Th1
Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Ngoc A (13 ngudi ké thira quyén,
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nghia vu tb tung cua nguyen don Nguyén Vin K) phai lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi Minh C s6 tién 1.486.641.592 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ddng thoi c6 don yéu cau thi hanh
an cua ba Nguyén Thi Minh C néu ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc T1, dng
Nguyén Ngoc H, ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Nguyen Thi
Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Ngoc A chua tra s6 tién néu trén
thi hang thang phai chiu 1i sudt cham thanh toan theo qui dinh tai khoan 2 Diéu
357 Bo luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh xong.

3.1.6. V& an phi dan sy so tham:
3.1.6.1. Ba Nguyén Thi Minh C phai chiu 1a 300.000d (ba trim ngan dong).

3.1.6.2. Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T dugc mién toan bd an phi
so tham.

4. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Minh C khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Minh C sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0030424 ngay 03/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; y

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Chi cuc THA DS Quén 12;

- TAND Quén 12;

- Cac duong su;

- Luu.

Lé Ngoc Twong
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