TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 97/2021/DS-PT

Ngay: 28 - 6 - 2021

VIv: “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong chuyen nhuong va yéu cau
cong nhan quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyen Pinh Tién

Ong Ho Hitu Thang

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: B Nguyén Thi
Hong Thiam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 6 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Hau Giang
Xet xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 40/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 4
nam 2021, vé “T; ranh chdp hop dong tin dung, hop dong chuyén nhwong quyén
st dung ddt va yéu cau cong nhdn quyen sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb 32/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 91/2021/QDPT-DS
ngdy 26 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sd
76/2021/QDB-PT ngay 15 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién L

Dia chi: S6 40-42-44, duong Pham Hong Thai, Phuong Vinh Thanh V,
thanh phd Rach G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan A - Chirc vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong BUi Minh T - Chire vu: Quyén giam ddc phong giao dich P, tinh Hau
Giang.

Dia chi: S6 639 qudc 16 1A, 4p Tan Phu A, thi trin Cai T1, huyén C, tinh
Hau Giang, Véng mat.

- Ong Lé Hong Q — Nhan vién xir Iy no - Phong xir 1y no.

Dia chi: S6 38-40 Pai 16 Hoa Binh, phudng An C1, quan Ninh K, thanh
phé Cén Tho, c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyen Nhu N (da chét).

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng N:

2.1.1. Ba Nguyén Thi M.

2.1.2. Ong Nguyén Nhu Ph, vang mat.



Cung dia chi: Ap Xéang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang.

2.2. Ba Nguyén Thi M.

Dia chi: Ap Xéang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi M: Cong ty Luat TNHH
hai thanh vién HD — Nguoi dai dién theo phap luat 1a Ong V& Thai H — Chirc
vu: Giam ddc Cong ty Luat TNHH hai thanh vién HD.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ba L& Ngan K1, sinh ndm 1995, ving mit.

Cung dia chi: S 99 Ly Tu Trong, phuong An Phl, quan Ninh K, thanh
phd Can Tho.

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Nhu Ph, vang mat.

Dia chi: Ap Xang Mai, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang.

3.2. Ong Nguyen Van R, ¢6 mat.

3.3. Ba Tran Ngoc D, xin vang mat.

3.4. Ong Nguyén Hoang T1, xin ving mit.

3.5.Ba Nguyén Thi Th, xin Véng mat.

3.6. Ong Nguyen Hoang T2, xin vang mit.

Cung dia chi: S6 nha 553, Ap Xang Mdi, thi trAn Rach G1, huyén C, tinh
Hau Giang.

3.7. Ong Nguyén Nhu Nh, cO mat.

3.8. Ba Huynh Thi Ng, xin Vang mat.

3.9. Ong Nguyen Vién D, xin vang mat.

Cung dia chi: S6 nha 555, Ap Xang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh
Hau Giang.

3.10. Ba Nguyén Thi Nh1, c6 mit.

Dia chi: S6 nha 559, Ap Xang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau
Giang.

3.11. Ong Nguyén Hoang Minh T3, c6 mit.

3.12. Ba Nguyén Thi Hong X, c6 mat.

Cung dija chi: SO nha 565, 4p Xang M1, thi trin Rach G1, huyén C, tinh
Hau Giang.

3.13. Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén C, tinh Hau Giang

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim Ch — Chtc vu: Chi cuc
truong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qubc H — Chirc vu: Chap hanh
vién, cO mat.

Dia chi: Ap Nhon Thuén 1A, thi trAn Mot Ngl, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién L 12 nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thAm va céc tai liéu ¢6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:
Trong don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo uy
quyén cia Ngan hang thuwong mai ¢ phan Kién L (sau ddy goi tat la Ngdn
hang) trinh bay:



Vao ngay 27/6/2013 Ong N, ba M c6 thoa thuan vay ciia Ngan hang TMCP
Kién L - Phong giao dich P s6 tién von goc 1a 395.000.000 déng, muc dich vay
dé san xuat nong nghiép; thoa thuan 13i suét trong han 13 1,3%/ thang, thoi han
vay la 13 thang, tir ngay 27/6/2013 dén ngay 28/7/2014; ngay giai ngén la
28/6/2013; lai qua han la 150% lai suat cho vay ngay tai thoi diém ng qua han,
muc dich 1a san xuat néng nghiép va 13i phat sinh theo hop dong tin dung sb
020673/HDTD ngay 27/6/2013 tir ngay 30/9/2019 cho dén khi thanh toan dut ng
goc.

Nay phia bi don khéng thanh toan dugc ng theo thoa thuan nén ngan hang
khoi kién hang thira ké ciia 6ng Nguyén Nhu N (d3 mat) bao gdm vo va con dng
N 13 ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Nhu Ph phai thanh toan cho Ngan hang
tong so tién 1a 978.956.206d (Chin trim bay muoi tAm triéu chin trim nim muoi
sau nghin hai trim 18 sau dong); trong d6 von gbe 1a 395.000.000d (Ba tram chin
muoi 1am triéu dong), 13i trong han 13 66.222.299d (Sau muoi séu triéu hai tram
hai muoi hai nghin hai trim chin muoi chin dong), 14i qua han 1a 517.733.907d
(Nam trim muoi bay triéu bay trim ba muoi ba nghin chin trim 1& bay dong),
tiép tuc tinh 1ai theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi bj don thanh toan
dut no gbe.

Truong hop bi don khong thanh toan dugc no hodc khong tra day du thi
ngan hang duoc quyen y€u cau phat mai tai san thé chap dé bao dam no vay theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 020673/HPTC, ngay 27/6/2013 dé uu
tién thanh toan no cho ngan hang. Ngan hang dé nghi phat maii toan bo tai san
thé chap, khong dong y 6n dinh nha va dat cho 6ng Nh, 6ng R, ba Nh1 vi khi thé
chap 6ng N thé chap toan b phan dat va tai san trén dat cho ngan hang, viéc 6n
dinh nha trén dat anh huong dén quyén loi Ngan hang khi phat mai tai san trong
qua trinh thi hanh an.

Bi don va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M éng
Nguyén Nhuw Ph trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Nhu N, 6ng N da chét vao
nim 2015; éng va ba chi ¢6 01 ngudi con 1a Nguyén Nhur Ph, hién ba va 6ng Ph
dang & trén dat thé chép, ba théng nhat véi trinh bay cia dai dién Ngén hang,
thira nhén trude day ngay 27/6/2013 6ng N va ba co ky dé vay tlen cua Ngan
hang véi s tién vén gde 13 395.000.000 dong, muc dich vay 1a dé trong laa, cai
tao vuon tap, chit ky trong cac hop dong tin dung 13 cta 6ng ba, dé bao dam cho
khoan vay vo chong 6 ong ba c6 ky thé chap cho ngan hang phan dat tai cac thira
216, 220, 270 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb6 A812697 ngay
05/9/1996 do UBND huyén C, tinh Can Tho cii cap cho 6ng Nguyén Nhu N
phﬁn dat tai ép Xéang M1i, thi trén Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang cho Ngan
hang. Tir khi vay cho dén nay thi 6ng ba chua tra cho ngan hang duoc khoan
tién nao.

Nay ba va 6ng Nguyén Nhu Ph ddng y tra no vay theo yéu cau cua Ngan
hang vé6i tong sb tién 1a 978.956.206dong (Chin trim bay muoi tim triéu chin
trdim nim muoi sdu nghin hai trim 1§ sau ddng); trong d6 vén gbc la
395.000.000d6ng (Ba traim chin muoi lim triéu dong), 13i trong han Ia
66.222.299d6ng (Sau muoi sau triéu hai trim hai muoi hai nghin hai trim chin
muoi chin ddng), 14i qua han 12 517.733.907d6ng (Nam trim mudi bay triéu bay
tram ba muoi ba nghin chin trim 1& bay dong). Trong truong hop khong thanh
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toan dugc no hodc khong thanh toan day du thi ong ba ciing dong y phat mai tai
san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Pbi voi phan dat thé chap thi lic con sdng vao ngay 15/4/2000 éng N ¢
ban cho 6ng Nguyén Hoang Minh T3 sO dat khoang 4 cong tim 3m tai thira 216
trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong N véi gid 16 cay vang 24K,
khi ban chi viét gidy tay, ba va con ba co biét viéc 6ng N ban dat, khi ban khong
c6 1am hop dong, nay ba va 6ng Ph dong ¥ tra lai 16 cay vang 24K theo gid thi
truong cho 6ng T3 ba X va yéu cau 6ng T3 ba X tra lai dat cho ba dé phat mai
theo yéu cau cla Ngan hang, khéng yéu cau 6ng T3 tra hoa loi trén dét cho ba.

Nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang Minh T3,
Nguyén Thi Hong X trinh bay: Trude day vao ngay 15/4/2000 thi 6ng N c6 ban
cho vo chdng dng phan dit rudng khoan 04 cong tAm 3m tai thira 216 to ban d6
s6 01 loai dat 2L voi gia 01 cong dat 1a 4 cay vang 24K. Tong la 16 cay vang
24K. Nay ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san thi 6ng ba dong v tra lai dién
tich dat trén theo két qua do dac thyc té cho ba M, ~ong Ph dé phat mai tai san thi
hanh an, dong thoi yéu cau ba M, 6ng Ph tra lai tong cong 16 cay vang cho 6ng
ba véi gia 1a 51.000.000d6ng/cay Vang 24K, yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong ngay 15/4/2000 voi 6ng Nguyén Nhu N; dng khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu va bdi thudng cay trong. Ba X théng nhat véi trinh
bay cua ong T3, khong trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van R; Nguyén Thi
Nh1; Nguyén Nhw Nh trinh bay: Trudc day cac ong, ba dugc cha me rudt 1a ba
Truong Thi K2, 6ng Nguyén Vin L1 cho mot phan dat & véi dién tich 135m? sau
d6 dugc UBND huyén C, tinh Can Tho cong nhan két qua Hoa giai thanh giita
cac bén 1a Truong Thi K1, Nguyén Vin R, Nguyén Thi Nh1, Nguyén Nhu N,
Nguyén Nhu Nh theo quyét dinh s6 594/QD.Ct.NC ngay 03/11/1999. Tuy
nhién, cho den nay cac 6ng ba chua dugc cap gidy chung nhan quyen s dung
dat theo quyét dinh s6 594/Qb.Ct.NC ngay 03/11/1999 nén dé nghi dugc o6n
dinh dién tich theo quyét dinh trén cho cac 6ng ba vi tir trudc dén nay thi 6ng ba
da xay nha va ¢ trén dat 6n dinh cho dén nay. Cu thé: bé nghi 6n dinh cho ba
Nh1 125m? nhu trong quyét dinh 594/QD.Ct.NC ngay 03/11/1999, 6ng R dé
nghi 6n dinh dién tich 145m? theo do dac thuc té, ong Nh dé nghi on dinh dién
tich 120m? theo do dac thuc té.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Ngoc D, Nguyén Hodng
T1, Nguyén Thi Th, Nguyén Hoang T2 (vo con éng R) thong nhat vai trinh bay
cua dng R, khong trinh bay gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ba Huynh Thi Ng, Ong Nguyén Vin
P (vo con 6ng Nh) théng nhét voi trinh bay cta 6ng Nh, khong trinh bay gi
thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Pai dién chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Hau Giang dang
thu 1y thi hanh 4n Ban an s6 37/2015/DSPT ngay 26/3/2015 cta Toa an nhan
dan tinh Hau Giang va Ban an s6: 40/2016/QDSTDS ngay 30/6/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang budc ba Nguyén Thi M phai c6 nghia vu tra
cho ba Tran Thi H1 20 chi vang 24k loai 98% va tra cho ba Nguyén Thi M2 s
tién 13 55.000.000 dong va 04 chi vang 24k loai 98%.
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Trong qua trinh giai quyet viéc thi hanh én thi ba M da tra dugc 2.000.000
dong s6 con lai dén nay van chua thi hanh. Do do dé dam quyen loi cho bén
duoc thi hanh 4n Chi cuc Thi hanh &n tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an
ctia ba M thi duoc biét nhu sau: Tai thira dat sé 216; 220; 270 to ban dd sb 01;
c6 dién tich 1a 11,800m? loai dat 2L; HNK; ONT; CLN. Dia chi thira dat: ap
Xéang M1, thi trin Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang do 6ng Nguyén Nhu N
dung tén. Tai thoi diém xac minh ba M cho biét ddi voi phan dit néu trén hién
nay dang thé chip tai Ngan hang Kién L phong giao dich P dé vay sb tién gbc
395.000.000d6ng.

Dé dam bao quyén loi cho Ngan hang ngay 01/9/2015 Chi cuc Thi hanh 4n
lam viéc voi dai dién Ngan hang Kién L phong giao dich huyén P cho blet ong
Nguyén Nhu N va ba Nguyén Thi M c6 vay tién tai Ngan hang véi s tién gdc 1a
395.000.000d6ng va 13i tam tinh dén ngay 01/9/2015 la 184.000.000d6ng. Do
do, trong truong hop Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ké bién, xr ly tai san
ctia 6ng N va ba M dé dam bao thi hanh an thi Ngan hang yéu ciu uu tién dam
bao khodn ng vay cho Ngan hang theo quy dinh. Chi cuc Thi hanh an da ban
hanh Quyét dinh s6 02/QD.CCTHADS ngay 25/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh
én dan sy huyén C, tinh Hau Giang vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung
dat.

Sau d6, Chi cyc Thi hanh 4n di dua tai san ké bién ra tham dinh gia va ban
dau gia theo quy dinh phap luét. Tuy nhién, dén thoi diém hi¢n nay thi tai san da
giam gia dén l1an thtr 3 voi gia khoi diém 737.643.438d0ng van khong c¢6 khach
hang dang ky mua tai san. Hién nay, Chi cuc Thi hanh an dang tam dung vi¢c thi
hanh an néu trén 1y do Ngan hang da khoi kién 6ng N va ba M dé tra ng theo
hop dong vay da ky.

Pbi voi phan tai san ma 6ng N va ba M da thé chap va dang ky giao dich
bao dam cho Ngan hang thi khi xtr Iy ban tai san bdo dam Chi cuyc thi hanh an
can ¢t vao Diéu 47 Luat thi hanh 4n dan sy (dugc stra ddi, bod sung nam 2014)
dé xir Iy. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban an dan su so thim sb 30/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Kién L vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Nhu
Ph tra no.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Nhu Ph phai tra
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién L tong so tién 1a 978.956.206d0ng
(Chin tram bay muoi tam tri€u chin tram nam muoi sau nghin hai tram 1€ sau
d6ng); trong d6 von gbe 395.000.000d6ng (Ba tram chin muoi lam triéu dong),
1i trong han 13 66.222.299d6ng (Sau muoi sau triéu hai trim hai muoi hai nghin
hai traim chin muoi chin dong), 13i qua han 517.733. 907d6ng (Nam tram muoi
bay triéu bay tram ba muoi ba nghin chin tram I& bay dong), Tiép tuc tinh lai
theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi bi don thanh toan dut ng goc

Truong hop bi don khong thanh toan duge sd no trén thi ba Nguyén Thi M,
ong Nguyén Nhu Ph dong y phat mai tai san theo hop dong thé chip sd
020673/HDTC, ngdy 27/6/2013 trir nha va dat tai vi tri 1, 3, 4 theo lugc d6 do
dac. Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Kién L phai tra lai gidy ching
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nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Nhu Ph sau khi
ngudi co nghia vu thuc hién xong viéc tra ng cho ngéan hang.

2. Pinh chi yéu ciu tra no ctia Nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan
Kién L vé viéc yéu cau tinh tién cham tra 131.910.676dong.

3. On dinh cho 6ng Nguyén Nhu Nh dién tich nha tai vi tri 3 dién tich
120m?; 6ng Nguyén Vin R dién tich 145m?tai vi tri 2; Ba Nguyén Thi Nh1 dién
tich 125m? tai vi tri 1 theo lugc dd do dac cua Cong ty trach nhiém hiru han A
ngay 08/9/2020.

4. Pinh chi yéu cu ciia 6ng Nguyén Vin R yéu ciu cong nhan phan dat c6
dién tich 280m?.

5. Ghi nhan sy thoa thuan cua ong Nguyén Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi
Hong X va ba Nguyén Thi M; ong Nguyén Nhu Ph vé viéc huy hop déng
chuyen nhuong dudi dang gidy viét tay “To giao kéo ban dat ngay 15/4/2000”.

Ong Nguyén Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi Hong X ddng ¥ tra lai dién
tich dat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Nhu Ph tai thtra 216
loai dat 2L tai dia chi: ap Xang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang;
c6 dién tich thuc té 5.022,6m? va tir can theo luoc d6 cua Cong ty trach nhiém
hitu han A ngay 08/9/2020, ba Nguyén Thi Méng Nguyén Nhu Ph dong ¥ tra lai
cho ong Nguyén Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi Héng X 16 cdy vang 24K
tuong g véi sb tién 1a 816. 000. 000d6ng (Tam tram muoi sau trigu dong), ba X
6ng T3 xac dinh khong yéu ciu xem xet v€ hau qua cua viéc huy hop dong
chuyén nhuong va khong c6 yéu cau boi thudng thiét hai cay trong trén dat nén
khéng xem xet.

Ké tir ngay nguoi yéu cau c¢6 don yéu cau thi hanh an neu nguoi bi yéu cau
cham tra so tién thi ‘hang thang con phai tra cho nguoi yéu cau s tién 1ai chdm
tra twong tng voi sb tién va thoi glan chim tra tai thoi diém thanh toan, 13i suét
dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 357 BO luat dan su 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so thdm; chi phi thAm dinh
quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cta duong su.

Ngay 14 thang 10 nam 2020, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Kién L c6 don khang cao ban an so tham. Noi dung khang cao: Khang cao toan
bo ban an so tham, yéu cau cap ‘phuc tham giai quyét cong nhan hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb 020673/HPTC ngay 27/6/2013
véi ong Nguyén Nhu N va ba Nguyén Thi M d3 dugc cong chimg va ding ky
giao dich bao dam va chap nhan yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap dé thu
hoi ng.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay
d6i yéu cau khang cao. Chi khang cao mét phan ban an so tham lién quan dén hop
dong thé chap. Cu thé: Yéu cau Toa an cong nhén toan bo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua ong N, ba M da duoc dang ky
giao dich bao dam, can cur Piéu 9, Piéu 10 ctia hop dong thé chap thi ong N cam
két tai san thé chap khong c6 tranh chap, viéc nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ¢ trén dat theo quyet dinh cong nhan hoa giai thanh tur nam 1999-2013
nhung khong di ké khai cap quyén str dung dat. Ngan hang c6 di kiém tra thuc té
nhung do tai san cua Ong N, ba M chua dugc cAp quyén s& hitu tai san trén dat
nén khong dang ky thé chap dugc.



Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng R, 6ng Nh, ba Nh1 cho
rang déd xay dung nha ¢ trén dat tir nam 1982-1988, 1y do chua di dang ky cap
quyén sir dung dat theo quyet dinh hoa giai thanh ctia Chu tich Uy ban nhan déan
huyén C nam 1999 1a do 6ng N trude khi thé chap glay chu’ng nhan quyén sur
dung dat cho Ngan hang Kién L thi 6ng N cling the chap gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ngan hang khac nén khong lay gidy vé tach cho cac dng, ba duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tda an cap phuc tham da chdp hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr phic tham ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua
Ngan hang TMCP Kién L, sira ban an dan sy so thim vé phan an phi di véi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAc tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luét tranh chdp: Cép so tham thu 1y giai quyét theo
quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat” 1 ¢ cin ctr, ding
tham quyén.

[2] Ba Nguyen Thi M va ong Nguyén Nhu Ph d3 duoc Toa 4n triéu tap hop
1¢ 1an thtr nhat nhung vang mat khong co6 1y do. Toa an tri¢u tap xét xur lan hai
thi nguoi dai dién theo Gy quyén caa ba M 1a ba K1 ¢6 don xin hoan phién toa
v6i 1y do bad M c6 don yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky trong hop
dong tin dung. Xét yéu cau xin hodn phién toa cua ba K1 khdng phai 1a can cr
dé Hoi dong xét xtr hodn phién toa xét xtr 1an hai, mic khac sau khi xét xir so
thAm phia bi don khong khang cao va nguyén don ciing khong khang cdo lién
quan dén hop dong tin dung, chi khang cao dbi v6i phan bi Toa an cap so tham
huy mét phan hop dong thé chip quyén su dung dat, do c6 lién quan dén tai san
cua nguoi thir ba trén dat, do vay xét thay viéc vang mat ciia ngudi dai dién theo
iy quyén ctia ba M 1a khong 6 1y do chinh dang, Hoi déng xét xir can cir khoan
3 Piéu 296 B0 luat t6 tung dan su, tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh.

[3] Sau khi xét xir so tham, nguyén don Ngan hang thuong mai co phan
Kién L khang cao dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 caa Bo luat t6
tung dan sy nén dugc chap nhén x¢ét xu theo trinh ty phtic tham

[4] Péi véi yéu cau khang cao cua nguyén don yéu cau ~cong nhén toan by
hop dong thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat theo hop dong s6
020673/HDPTC ngay 27/6/2013 cua 6ng Nguyen Nhu N va ba Nguyén Thi M c6
hiéu luc toan bg. Ho1 dong x€t Xur xét thay

[4.1] Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 020673/HPTC ngay
27/6/2013 thé chép tai san ctia 6ng Nguyén Nhu N, ba Nguyén Thi M dé dam
bao khoan vay voi ngan hang thuong mai co phan Kién L. Tai san thé chip 1a
quyén st dung dat s6 A812697 gdm cic thura 216 loai dat 2L, thia 220 loai dat
PM, thira 270 loai dat T +LNK to ban d6 s 1 tai ap Xang M1, thi trdn Rach G1,
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huyén C, tinh Hau Giang cip cho 6ng Nguyén Nhu N ngay 05/9/1996. Xét hop
d6ng thé chap duoc cong ching ngay 27/6/2013 va duoc diang ky giao dich bao
dam tai van phong dang ky dat dai huyén C ngay 28/6/2013 theo ding quy dinh
tai Diéu 130 Luat dat dai nam 1993, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cua BLDS vé viéc x4c 1ap, thuc hién giao dich bao dam dé bao dam thuc
hién nghia vu dan su.

Thoi diém 6ng N thé chép tai san 1a quyén s dung dat dbi véi cac thira néu
trén thi trén dat da c6 03 can nha cua ong R, 6ng Nh va ba Nh1 xay cét tir trudc
thoi diém niam 1996 dng N dugc cap quyén st dung dat, cin clr vao Quyet dinh
vé viéc cong nhan hoa giai thanh sd 954 ngay 03/11/1999 cua Chiu tich Uy ban
nhan dan huyén C (tinh Can Tho cil) giita ong N v6i ong R, ong Nh va ba Nh1,
cin ctr Piéu 246 Bo luat dan sy 2005 quy dinh Quyén s6 hitu c6 thé dwoc xdc
ldp theo ban an, quyet dinh cua Toa an hodc theo quyét dinh ciia co quan Nha
nudc cé tham quyén khac”, nén quyét dinh ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C dén thot dlem ndy van co hiéu lyc thi hanh, mic du cac duong sy chua di ké
khai cdp quyén st dung dat doi véi dién tich dat da duoc cap co thAm quyén
cong nhan hoa giai, do vy xét viéc Toa an cap so tham 6n dinh cho ong R, éng
Nh, ba Nh1 dién tich dat theo quyét dinh néu trén 1a c6 can ci.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP
Kién L cho rang Ngan hang c6 di kiém tra thyc té tai san trén dat thé chap, tuy
nhién, tai bién ban kiém dinh tai san ngay 27/6/2013 (bat luc 147) khong thé
hién c6 tai san ctia 6ng N hay tai san cta ai khac trén phan dat thé chap dugc mo
ta trong bién ban kiém dinh ndy. Mit khac, cin co Diéu 4 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phii vé giao dich bao dam quy
dinh: “Tai san bao dam do cac bén thoa thudn tai san thudc so hitu cua bén co
nghia vu hodc thudc quyén sé hivu ciia nguoi thir ba ma nguoi nay cam két dimg
tai san dé dé bao dam thuc hién nghia vu cua bén co nghia vu doi véi bén cé
quyén”, 6ng N, ba M khdng c6 cam két tai san trén dat cua nguoi thi ba dé dam
bao nghia vu vay, thé chip nén cap so tham huy mot phan hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitta Ngan hang TMCP Kién L vai dng N, ba M 1a ¢6 can cu.

Mit khéc, can ctr luge d6 do v& ctia cong ty TNHH A ngay 26/8/2020 thé
hién, dién tich do dac thuc té dbi vai 03 thira dat 216, 220, 270 1a 13.707,5m?,
cin cir hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 27/6/2013 thi 6ng N, ba M
thé chap cho Ngan hang dién tich 11.800m? nhu vdy 6ng N, ba M con thira
1.907,5m?, d6i chiéu voi téng dién tich 6n dinh cho 6ng R, 6ng Nh, ba Nh1 la
390m? 1a khong anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang.

[4] Déi voéi cac van dé khac trong vu an nhu hop dong tin dung, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac duong su khong c¢6 khang cao nén Hoi
dong xét xtr khong xem xet.

Tuy nhién Toa an cap so tham tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét giita ong N, ba M véi ong T3, ba X, khong giai quyét hau qua hay
bdi thudng, chi hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, nhung lai budc ba M va
ong Ph lién doi chiu an phi co gia ngach la chua ding voi quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi, nén Hoi dong
xét xtr diéu chinh lai cho dung quy dinh.



Tt nhilg cén ¢t trén, yéu cau khang céo ctia nguyén don 13 khdng c6 co
so chap nhan, Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa, phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi phtic tham: Nguyén don phai chju theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su 2015;

Diéu 246, 342 B¢ luat dan sy 2005.

Diéu 130 cua Luat Dt dai 2003; Diéu 100 Luét dét dai 2013

Diéu 91, Piéu 95, Diéu 98 cua Luat cac td chic tin dung;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich
bao dam;

Nghi quyét 326 ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa &n.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang c4do cua Ngan hang TMCP Kién L. Stra ban an
dan sy so tham s 32/2020/DS- ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cta Toa an nhan
dan huyén C, tinh Hau Giang vé phan an phi ddi véi yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Kién L vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Nhu
Ph tra no.

Ghi nhan sy tu nguyén cia ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Nhu Ph dong y
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Kién L tong so tién 1a 978.956.206d6ng
(Chin tram bay muoi tam tri€u chin tram nam muoi sau nghin hai tram I€ sau
dong); trong d6 von gdc von gde 395.000.000d0ng (ba trim chin muoi lam triéu
dong), 13i trong han 1a 66.222.299d6ng (Sau muoi séu triéu hai trim hai muoi
hai nghin hai trim chin muoi chin dong), 13i qua han 517.733.907dong (Nam
trim mudi bay triéu bay trim ba muoi ba nghin chin trim 18 bay dong), Tiép tuc
tinh 1ai theo hop dong tin dung di ky két cho dén khi bi don thanh toan dat no
goc.

Trong truong hop bi don khong tra ng hodc tra khong dut ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chéap theo hop
dong thé chdp quyén st dung dat sé 020673/HPTC, ngay 27/6/2013 trir nha va
dat tai vi tri 1, 3, 4 theo luge d6 do dac. Nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan Kién L phal tra lai gidy ching nhan quyén str dung dét cho ba Nguyen Thi
M, 6ng Nguyén Nhu Ph sau khi ngudi c6 nghia vu thuc hién xong viéc trd ng
cho ngén hang.

3. Pinh chi d6i véi yéu cau cia Nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan Kién L vé viéc yéu cau bi don tra so tién cham tra l3i 12 131.910.676d6ng
(Mot trim ba muoi mdt triéu chin trim mudi nghin sdu trim bay muoi sau
dong).

4. On dinh cho ong Nguyén Nhu Nh dién tich nha tai vi tri 3 dién tich
120m?; 6ng Nguyén Van R dién tich 145m?tai vi tri 2; Ba Nguyén Thi Nh1 dién



tich 125m? tai vi tri 1 theo lugc dd do dac cua Cong ty trach nhiém hiru han A
(kém theo lugc dd).

5. Pinh chi yéu cu ctia 6ng Nguyén Vin R yéu cdu cong nhan phan dat c6
dién tich 280m?.

6. Ghi nhan sy thoa thuédn cia ong Nguyén Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi
Hong X va ba Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Nhu Ph vé viéc huy hop dong
chuyen nhuong duéi dang gidy viét tay “To giao keéo ban dat ngay 15/4/2000”.

Ong Nguyen Hoang Minh T3, ba Nguyén Thj Hong X ddng v tra lai dién
tich dat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Nhu Ph tai thira 216
loai dat 2L tai dia chi: ap Xang M1, thi tran Rach G1, huyén C, tinh Hau Giang;
6 dién tich thuc té 5.022,6m? va tir can theo luogc 66 cua Cong ty trach nhiém
hiru han A ngay 08/9/2020, ba Nguyén Thi M 6 Ong Nguyén Nhu Ph dong ¥ tra lai
cho 6ng Nguyen Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi Hong X 16 cay vang 24K
tuong Gmg voi so tién 13 816.000. OOOdong, ba X ong T3 xac dinh khong yéu cau
xem xet vé hdu qua cua viée huy hop ddng chuyén nhugng va khong co yéu cau
bdi thuong thiét hai cay trong trén dat nén khong xem xet.

Ké tir ngay nguoi yéu cau c6 don yéu cau thi hanh an neu nguoi bi yéu cau
cham tra s6 tién thi hang thang con phai tra cho nguoi yéu cau s tién 1ai cham
tra tuong ung v4i sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, 13i suat
dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su 2015.

7. Chi phi xem xét tham dinh do dac Ngan hang da nop 9.050.000d0ng ba
M ong Phii ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién nay cho ngan hang.

8. V& 4n phi dan sy so thAm:

Bi don ba Nguyén Thi M; ong Nguyén Nhu Ph lién d6i chiu 4n phi d6i voi
yéu cau ciia Ngan hang duoc chap nhan 14 41.368.686 dong.

Bi don ba Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Nhu Ph phai lién d6i chiu an phi d6i
v6i yéu cau ciia 6ng T3 ba X duoc chip nhan 1a 300.000ddng.

Ngén hang thuong mai c6 phan Kién L dugc nhan lai s6 tién tam ung an
phi da nop 1a 21.360.000ddng theo bién lai thu s6 0002148 ngay 10/01/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Ong Nguyén Hoang Minh T3, ba Nguyén Thi Hong X dugc nhan lai s tién
tam (mg an phi di ndp 1a 10.150.000ddng theo bién lai thu sé 0005508 ngay
26/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Ba Nguyén Thi Nhl dugc nhan lai tién tam tng 4an phi di nop la
1.675.000.000d6ng theo bién lai thu sé 0005511 ngay 27/8/2020; 6ng Nh duogc
nhan lai s6 tién 1.675.000.000d6ng theo bién lai thu s6 0005507 ngay
26/8/2020; 6ng R dugc nhan lai sb tién 2.100.000 dong theo bién lai thu sd
0005509 ngay 26/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan
Kién L phai chiu 300.000d6ng. Chuyén 300.000d0ng tién tam tng 4n phi di ndp
theo bién lai thu s6 0005621 ngay 14/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C thanh an phi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
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an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
28/6/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
: mil;lﬂ “g_h Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS h. C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh
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