TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 53/2024/DS-PT
Ngay: 05 - 02 - 2024 ,
V/v: Tranh chap quyén str dung dat

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cédc Tham phan: Ba Lé Thi Mai;
Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan déan cép cao tai
Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin déan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 05 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa dé xét xu phuc thdm coéng khai vu an dan sy thu ly so:
410/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 26/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 792/2024/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Luong Thi T (Pang Thi D), sinh nim 1954, vang mit;
TT: 545 dun st w Toronto ont C2;
Tam tra tai: Khu B, xa S, thanh phd V, tinh Pha Tho;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pang Chi T1, sinh
nam 1950, c6 mat;

TT: Khu B, xa S, thanh phd V, tinh Pht Tho.
* Bi don: Ba Bang Thi B, sinh nam 1950, ¢6 mat;
TT: Khu C, x4 S, thanh phd V, tinh Pht Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bui Vén T2 va
ba Pinh Thi Kim L, Luat su Céng ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H, déu
cO mat.



Dia chi: SO F, ngd A H, phuong K, quan T, Thanh phé) Ha Nou.

* Nguoi co qqyé‘n loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan (sau day goi tit
& UBND) thanh pho V, tinh Phti Tho;

Dja chi: Phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: C)ng Pham Van C, chuc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd V, vang mat.

* Nguoi khang cao: Ba Pang Thi B, c¢6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cdc 10i khai va Bdn dn so tham, nguyén don trinh bay:

Ba Luong Thi T (tirc Pang Thi D), dugc bd dé 1a Pang Van H, tru tai khu
E (nay la khu B) x4 S, thanh phd V, tinh Pha Tho, viét di chic cho ba nguoi con
gai la Luong Thi T, Pang Thi B, bang Thi V modi ngudi 23 lm Ngay
06/12/2012 ba T dugec UBND thanh phbé V cap gidy ching nhén quyén sir dung
(sau day goi tit [a GCNQSD) dat tai thira s6 18-2, to ban d6 24, dién tich 23 1m?
tai: Khu E, x4 S, thanh phd V, tinh Pha Tho. Viéc 1am thu tuc cép GCNQSD dit
ba T Gy quyén cho ba Pang Thi B dung ra lam thay. Qua trinh sir dung, ba Luong
Thi T ¢ nudc ngoai, chua c6 nhu cau su dung, ba Dang Thi Bda tu y xay tuong
rao vy quanh dién tich dat cia ba T va trong hoa mau trén dién tich dat nay.

~ Khi ba Luong Thi T ¢6 nhu cau vé nudc lam nha ¢, ba T yéu cau ba B tra
lai dat cho ba T d€ ba T lam nha, nhung ba B khong dong y.

Do do, ba Luong Thi T (tac Dang Thi D) khoi kién, dé nghi Toa an budc
ba béng Thi B phai thao d& tuong rao, pha bo cay coi hoa mau trén dat va tra lai
thira dat cho ba T, dé sau nay ba T vé 1am nha 6.

Bi don la ba Dang Thi B va nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp trinh
bay:

Ba Bo N véi ba T vé ngudn gdc sir dung dat. Tuy nhién, thira dat ciaba T
dugc chia nam & phia bén ngoai cung, thira dat cua ba V & giita. Sau d6 ba T va
ba V di dbi dat cho nhau. Nay ba V muén dé lai thira dat cia minh dé mo rong
khuon vién nha tho tir duong nén ba dé nghi ba T ddi lai thira dat choba V; ba T
nhén thira dat & ngoai cung cua ba V hién tai. Con ba V nhéan thua dat & gilra dé
hién vao 1am nha tho chung ma ba da lam dé thd clng t6 tién. Ba B nhét trf tra lai
dat cho ba T véi diéu kién ba T phai vé Viét Nam dé giai quyét; ba B dé nghi Toa
an huy gidy chtirng nhan quyén st dung dat cip cho ba Luong Thi T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND thanh phé V trinh bay:

Thira dat s6 18-2, to ban d6 s6 24, dia chi tai: Khu E, xa S, thanh phé V, da
duoc UBND Thanh phd cap GCNQSD dat s6 BL: 775528 cho ba Lu:(mg Thi T
dién tich 231m? (trong d6 50,0 m? dat ¢ va 181,0 m? dat vuon); viéc cap
GCNQSD dét dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, trong ho
so cAp GCNQSD dit so dd kich thude thira dt (theo bién ban kiém tra hién trang
do UBND phuong lap ngay 24/02/2011) khong khép nhau vé kich thude cac
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canh so voi so d6 tai trang 3 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cu thé nhu sau:
Kich thuéc canh theo hd so ID = 18,4 m; Theo trang 3 GCNQSD dat kich thude
canh thé hién 18,0 m, thiéu 0,4 m do trong qu4 trinh bién tip GCNQSD dat. Kich
thudc thira dat trong bién ban kiém tra hién trang do UBND phuong lap ngay
24/02/2011 la dam bao dién tich s dung dat ciia chu ho; dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thim sb: 26/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho da quyét dinh; cin c& khoan 9 Piéu
26, Diéu 37, Diéu 147, 157, 165 Bo luat T tung dan su, khoan 1 Diéu 12, Piéu
166 Luat Dat dai; diém d khoan 2 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Luong Thi T (tc Pang Thi B):

1. Budc ba Pang Thi B phai thu don toan bd cay c6i gdm 05 cdy na va mot so
cay cdi 1am 16¢ khac c6 trén thira dat s618-2, to ban d6 s6 24 va thao dd 01 buc
tuong rao ¢ chiéu dai canh 3,4 = 12,42m? d¢ tra lai thira déat s6 18-2, to ban d6
s6 24, dia chi tai: Khu E, x4 S, thanh phé V, dd dugc UBND Thanh phd cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BL: 775528 dtmg tén ba Luong Thi T dién tich
231,0 m?, trong d6 (dat ¢ 50,0m?; dat vuon 181,0m?) cho ba Luong Thi T.

2. Ba Luong Thi T (tcc Bang Thi D) co6 trach nhiém thanh toan cho ba Pang
Thi B gia tri cdy cdi va blic tudng rao s tién 1 2.433.000 dong va hd trg ba B sd
tién 3.000.000 dong dé thao d& buc tudong va thu don cay cdi trén dat. Tong sb
tién ba Luong Thi T (trc Dang Thi D) thanh toan cho ba bang Thi B la
5.433.000d6ng (nam triéu bon trim ba muoi ba nghin dong).

3. Kién nghi UBND thanh pho V thu hoi lai gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BL: 775528 d6i v6i thura dat s6 18-2, td ban d6 s 24, dia chi tai: Khu E,
xa S, thanh phé V do UBND thanh phé V cép ngay 06/12/2012 dimg tén ba
Luong Thi T dién tich 231,0 m?. Trong d6 (dat & 50,0m?; dat vuon 181,0m?) va
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Luong Thi T (tirc Dang Thi D)
thira dat sb 18-2, to ban do sb 24, dia chi tai: Khu E, xa S, thanh phé V theo so dd
hién trang st dung dat kém theo ban an.

4. Ba Luong Thi T (trc Déng Thi D) c¢6 quyén den co quan Nha nudc co
thAm quyen dé 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhin quyén sir dung dbi voi thira
dat sb 18-2, to ban d6 s 24, dja chi tai: Khu E, xa S, thanh pho V do UBND
thanh phd V cép theo quyét dinh ban an cta toa 4n.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va tuyén quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 10/3/2023 bi don 1a ba Pang Thi B ¢6 don
khang cao toan bo Ban 4n. Tai phién toa phuc tham, ba B giit nguyén ndi dung
khang cao.

Cdc dwong sw trinh bay tai phién toa phiic tham nhw sau:



- Ba Pang Thi B ¢ khang céo trinh bay: Ban an so thim giai quyét khong
khach quan; chua xem xét danh gia day du cac chung cu, tai liu c6 trong hd so
vu an lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi ich hop phép cta ba. Thira
nhan ngudn goc dat 1a ciia bd me dé lai di dugc thira ké cho ba chi em, nhung sau
d6 ba chi em da thoa thuan ba V d6i dit cho ba T. Theo d6 vi tri dat caaba V &
giita con vi tri dt ctia ba T, ba B ¢ hai bén, nén ba B da xay dung nha tir dudong
trén phan dat cia minh, nay mudn ba T ddi dat cho ba V dé mé rong khudn vién
tir dudong. Pong thoi ba B dé nghi Toa an xem xét bude ba T phai co trach nhiém
trich tra tién cong suc, duy tu, ton tao, tién lam GCNQSD d4t cho ba B.

Ngueoi bio vé quyén loi ich hop phdp cho ba B 1a bd Pinh Thi Kim L trinh
bay: Toa an cap so tham nhan dinh viéc cap GCNQSD dat cho ba T dung quy
dinh 14 khong c6 can ctr. Boi vi, tai thoi diém cap GCNQSD dat thi ba T dang
sinh séng & nudc ngoai, khong cé tai liéu chimg minh ba T ¢6 qudc tich Viét
Nam, Tda an cap so tham di khong xac minh 1am r6 nodi dung nay; Ba T chua hé
thue hién bat cir nghia vu gi ddi véi Nha nudc, ciing nhu dbi véi ba B; yéu cau
ctia ba T khong hop tinh, hop 1y vi ba chi em d3 thoa thuin vé vi tri dat nhung
sau d6 chinh ba T dd pha v& thoa thuan d6. Pac biét dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét dén cong suc duy tu, bao quan, ton tao thira dét cho ba B. Vi vay, dé nghi HO1
ddng xét xtr chap nhan khang céo cta ba B, stra ban 4n so tham bac yéu cau khai
kién ctia ba T, hodc néu chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T thi budc ba T phai
trich cong strc cho ba B theo quy dinh cua phap luét.

- Dai dién theo uy quyen cho nguyén don trinh bay: Gilt nguyén toan bd y
kién da trinh bay tai cap so tham, ban 4 an so tham di giai quyét dang quy dinh cua
phap luat, thau tinh dat 1y; ba B yéu cau duoc trich cong sirc phia nguyén don
khong chap nhan, vi qua trinh sir dung ba B da dugc huong loi v loi tirc phat
sinh trong qua trinh str dung dat. Do d6, dé nghi cp phtic tham khong chap nhan
khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuin duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan cdp cao tai Ha Néi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia td tung va ngudi t1en hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Cép so thim di xem xét, danh gia ddy du cac chimg cir cd
trong hd so vu 4n, nén da chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢6 can
ctr, pht hop voi phap luat, tai cap phuc tham khéng c6 tinh tiét gi moi nén khong
¢ can ¢t chap nhan khang céo ciia ba B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su bac khang céo, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé to tung:



[1] V& quan hé phap luat co tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an: Ba
Luong Thi T (Piang Thi ) dé nghi Toa an nhan dan giai quyet budc ba Pang Thi
B tra lai dat cho ba ddi véi thira dat s6 18-2, to ban dd sb 24, dia chi tai: Khu E,
xd S, thanh phd V da dugc UBND thanh phé V ciap GCNQSD dit cho ba Ping
Thi T3. Do d6 Toa an cap so tham x4c dinh déy 13 tranh chap dan sy thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an. Tai thoi diém khoi kién ba T3 hién dang lam an
sinh song tai Canada, nén Tham quyén giai quyét vu an thugc Toa an nhan dan
cap tinh. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho thy 1y, giai quyét 1a dung quy dinh
tal khoan 6 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 37 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& xé4c dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac
dinh nguyén don, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dung quy dinh
ctia phap luat. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham va tai
phién toa phiic thaim mot s6 duong sy ving mit nhung c6 don xin xét xir vang
mat, hoac da c6 nguoi dai dién, hoac da dugc téng dat van ban tb tung hop 1€
nhung van vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ho 1a ding quy
dinh tai Biéu 227 B6 luat T4 tung dan su.

[3] Sau khi Toa an d3 tién hanh mo phién hop tiép can cong khai chimg ctr
va phién hoa giai ngay 17/82023, ba B moéi ¢6 don phan t6 dé nghi Toa an xem
xét yéu cau ba T3 ¢ trach nhiém thanh toan cho ba B toan b chi phi trong nom,
cai tao, dAu tu vao toan bo thira dat so 18-2, t& ban d6 sd 24; yéu cau huy
GCNQSD dat ma UBND thanh pho V cap cho ba T3. Toa 4n cép so thim khong
thu ly, xem xét yéu cau phan t6 ciia ba B 1a ding quy dinh tai Piéu 202 ctua Bo
luat TS tung dan su.

* Vé ndi dung:

[4] Can ct hd so quan ly dat dal cung nhu cac duong su thira nhan thiy
rang: Thira dat dang tranh chip c6 ngudn gbc cua ong Pang Vin H thira ké cho
ba Luong Thi T theo bién ban hop gia dinh ngay 17/3/2011 gitra ba Pang Thi B,
ba PBang Thi T3 (Pon) va ba Pang Thi V, ciing nhu theo bién ban phan chia di
san thira ké duoc lap ngay 15/4/2011 giita ba Nguyén Thi C1, Piang Thi B, Pang
Thi V va ba Luong Thi T (ba V, ba T ty quyén cho ba B); vin ban dugc Phong
C3 tinh Phu Tho cong ching ngay 15/4/2011. Theo céac bién ban nay thi ba
Luong Thi T dugc phén chia dién tich 231m? dat d6i vai thira dat s6 347, to ban
d6 s6 07, tai x S, thanh phd V, tinh Phii Tho (trong d6 c6 50m? dat & va 181m?
dat vuon). Can ¢ cac van ban phan chia trén, ngay 06/12/2012 UBND thanh phé
V, tinh Pht Tho cAp GCNQSD dét s6 BL 775528 cho ba Luong Thi T d6i véi
thira dat s6 18-2, to ban d6 s 24, dién tich 231m? (trong d6 50m? dat ¢ va 181m?
dat vuon); sau khi phan chia di san va cac duong sy duoc cip GCNQSD dit,
khong ai c6 ¥ kién khiéu nai, khoi kién hay thic méic gi. Qua trinh giai quyét vu
an cac duong su déu thira nhéan viée phan chia di san nay. Theo ba Pang Thi B
sau khi phan chia thi ba T va ba V d3 thoa thuan doi vi tri cho nhau. Cu thé, thira
dat ctia ba T dugc chia ndm ¢ phia bén ngoai cung, thira dat cia ba V & gitra,
nhung ngoai 161 khai cua ba B thi khong c6 chimg ctr gi dé chtirng minh cho viéc



nay; qua trinh giai quyét vu 4n phia nguyén don khong thira nhan, ciing khong
nhat tri doi vi tri dat cho nhau; chinh ba B 1a ngudi da dung ra 1am cac tha tuc dé
duoc cap GCNQSD dat, trong d6 c6 ca GCNQSD dat ctia ba T ddi voi thira dat
dang tranh chip nhu hién nay, nén khong c6 cin ctr chap nhan ma chi du can ctr
khéng dinh, thira dat néu trén thudc quyén st dung cta ba Luong Thi T. Do do,
Tda an cap so tham da budc ba B phai tra lai dat cho ba T 1a ¢6 can ci.

[5] Theo két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san trén dat c6 05 cay
na cé gia 360.000 ddng/cay; co 01 bic tudng xay co gia 633.262 dong va mot sd
cay cdi 1am 16¢ khac. Tong sb tién theo dinh gia 5 cdy na va 1 buc tuong rao 1a
2.433.262 d6ng; cac duong sy déu thira nhan tai san trén dat 1a cua ba B, khi ba B
xdy tuong rao trong cay trén dat ba T biét nhung khong c6 y kién gi. Nay budc ba
B tra lai dat cho ba T thi cAn budc ba T thanh toan cho ba B gia tri cac tai san trén
dat va hd trg ba B 3.000.000 dong tién thu don toan bo cay cdi va thao d& bic
tuong rao 1a phi hop. Tai cap phiic thAm, ba B van tiép tuc yéu cau Toa 4n budc
ba T phai thanh toan gié tri cong ton tao, duy tu, bao quan dbi voi thira dat, nhung
nhu dﬁ phan tich & trén thi yéu cau nay cia ba B khéng duogc thy 1y dé giai quyét
nén cap phuc tham khong c6 cin cir xem xét, glal quyét. Tuy nhién, ba B van co
quyén khoi kién bang vu an khac khi ¢6 yéu cau.

[6] Theo két qua do v& khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd hién
trang va dién tich str dung dat cua ba T khong thay doi. Tuy nhién, kich thudc cac
canh khong khop voi ho so cap glay ching nhan va gidy ching nhén. Theo
UBND thanh phd V thi tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén suir dung dat cho
ba T, lic d6 do vé& bang thu cong nén so voi tham dinh tai chd do vé& bang may
nén co sy sai sot got 1a sai s06. Nay, UBND thanh phé V va Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd V dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet theo hién trang
sit dung. Pé thong nhét kich thudc cac canh gitra h6 so cap gidy chimg nhan,
GCNQSD dat véi hién trang thira dat can xac dinh kich thude cac canh theo hién
trang, ba T ciing nhét tri diéu chinh lai gidy chtrng nhan quyen sir dung dat cho ba
theo hién trang su dung, nhung cac dwong sy khong yéu cau xem xet d6i voi
GCNQSD dat, nén Toa an cap so thim da kién nghi UBND thanh phé V thu hoi
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat da cap cho ba T 1a phu hop.

Tong hop cac phan tich trén, Hoi dong xét x\r thay rang: Qua trinh gidi
quyét vu an, cap 50 tham da giai quyét dang quy dinh cua phap luat; giai quyet
dam bao duogc quyen loi va nghia vu cta cac bén duong su, tai cap phtic thim
khong c6 thém tinh tiét gi méi nén khong c6 can cir chap nhin khang cao cia ba
bang Thi B; dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi1 tham gia phién
tdoa dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo 13 ¢6 cin ctr.

[7] An phi: Khang cdo khong duoc chip nhén 18 ra ba B phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh, nhung ba B 1a ngudi cao tudi thude ddi tuong duoc
mién 4n phi va ba dd c6 don xin mién nén mién 4n phi cho ba B theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; k}}éng chép nhan khang
cao cua Bang Thi B; gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 26/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho.

V& an phi phtic thim: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Pang Thi B.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha No1; THAM PHAN - CHU TOA PHIENTOA
- TAND tinh Phu Tho;

- Cuc THA dan sy tinh Pha Tho;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: H6 so vy an, HCTP.

Thai Duy Nhiém



