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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hong Thanh;

Ba Nguyén Thi My Dung.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc
15 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Khu vie 15 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Thi Thuy - Ki€m sat vién.

_ Ngay 02 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phé
HO6 Chi Minh, Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 319/2025/TLST-DS ngay 10 thang 10 ndm
2925, ve viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dir}h dua vu an ra xét xur
50 07/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 01 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa
s0: 29/2026/QBST-DS ngay 30 thang 01 nam 2026, giita cac duong su:

- ]\{guyén don: Ong Bui Tha,nh H, sinh ndm 1977; cu tra tai: SO F, DPuong D,
Khu pho E, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Huynh Lan H1, sinh ndm 1998 va chi Tran Thanh
N, sinh nam 2002; cfn}g dja chi lién lac: S0 A, Puong A, Khu pho E, Khu dép cu H,
phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nhiing nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 17/10/2025), c6 mat.

- Bi don: Cong ty Qé phﬁn b; diarchi: SOLLON, Duong C, T6 A, khu phé P,
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo don khoi ki¢n ngay 12 thang 7 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét

vu an, nguyén don oéng Bui Thanh H do chi Huynh Lan HI va chi Tran Thanh N lam
dai dién hop phdp trinh bay:



1. 3951' Véi yéu cdu budc Cong ty Co phan B phdi hoan tra cho éng Bii Thanh
H so tién la 551.500.000 dong:

Ngay 20/5/2018, ong Bui Thanh H d ky Phiéu dat chd dé nhan chuyén nhuong
ctia Cong ty C6 phan D (sau day goi tat 1a Cong ty D) 01 nén dat tai Block G, thudc
Du 4n Sun Rise tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 14 phuong C, Thanh
pho Hb Chi Minh). Ngay 21/5/2018, 6ng H va Cong ty P da ky Ban thoa thuén dat
nén, véi ndi dung Cong ty P1 dong ¥ cho 6ng H ding ky nén dat ky hiéu Block G
L6 G12, ¢6 dién tich 85m? thudc Du an Sun Rise v6i gia 471.500.000 dong, thot
gian giao dat cham nhat ngay 26/7/2019. Can ctr Ban thoa thuan ddt nén ngay
21/5/2018, 6ng H d3 thanh toan téng sb tién 1a 471.500.000 dong; tuy nhién dén thoi
han giao dét, ong H nhiéu lan yéu cau Cong ty Dat Viét giao dat va ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung Cong ty B tir chdi thyc hién. Pén ngay
13/01/2020, 6ng H va Cong ty D da ky Ban thanh Iy hop dong dé thanh 1y Ban thoa
thuan dit nén ngay 21/5/2018 giita cac bén. Theo do, Cong ty D cam két s& hoan tra
cho 6ng H tong s6 tién 551.500.000 dong (bao gom s tién gdc 1a 471.500.000 dong
va sd tién loi nhuén 13 80.000.000 déng). Vi¢c thanh todn ciia Cong ty P duoc chia
lam hai dot: ngdy 20/4/2020 thanh toan sb tién 1a 275.000.000 déng va ngay
20/5/2020 thanh toan sé tién 1a 276.500.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 23/6/2020, Cong ty P van chua thanh toan khoan tién nao
cho ong H ma lai tiép tuc lap Phiéu hen thanh 1y, v&i nd1 dung gia han thoi han thanh
toan theo ban Thanh 1y hop dong dén ngay 30/6/2020. Ké tir khi dén han, du 6ng H
da nhiéu lan lién hé 1am viéc véi Cong ty D nhung Cong ty nay luon co tinh tranh
né, vién nhiéu 1y do khong giai quyét, va cho dén nay 6ng H ciing khong nhan duoc
bat ky khoan thanh toan nao.

Can ctr khoan 1 Diéu 280 Bo luat Dan sy vé thuc hién nghia vu tra tién: “Nghia
vu tra tién phai dwoc thuc hién day du, dung thoi han, dung dia diém va phuwong
thire dd thoa thudn”.

Tai ban Thanh ly hop dong ngay 13/01/2020, Cong ty D da tu nguyén cam két
thanh toan cho ong H s tién 551. 500.000 d6ng nhung t&i nay van khong thue hién
nghia vyu. Nhu vay, ong H yéu cau Cong ty P phai hoan tra cho ong H s tién
551.500.000 ddng 1a hoan toan c6 can cl theo quy dinh phap luat.

o2 Déi véi yéu cau buéc Cong ty Cé phan D thanh toan cho ong Bui Thanh H
tién ldi cham thanh toan tam tinh twe ngay 01/7/2020 cho dén khi co ban an/quyét
dinh co hiéu lyc phap ludt:

Ngay 23/6/2020, Cong ty D lap Phiéu hen thanh Iy v6i ndi dung hen ngay
30/6/2020 s¢€ thanh toan theo ndi dung ban Thanh 1y hgp dong ngay 13/01/2020 cho
ong H.

Ké tir ngay hét han thanh toan theo Phiéu hen thanh 1y ngay 23/6/2020, 6ng H
da nhiéu 1an lién hé véi Cong ty D dé yéu cau thanh toan thi Cong ty nay da vién
nhiéu 1y do va hira hen chic chin sé& thanh toan. Sau d6, Cong ty D thong bao dang
trong giai doan khé khan do chiu anh hudng nang né cua dich bénh Covid-19 nén
chua thé hoan tat viéc thanh toan.



Véi mong mudn giai quyét van dé giira cac bén mot cach thién chi, do d6 éng
H d3 ludn thong cam véi Cong ty D thong qua viéc chdp nhan gia han thoi han thanh
toan. Tuy nhién, ké tir 46 cho dén nay, dui ong H d4 rat nhiéu lan lién hé nhung Cong
ty D ludn c¢b tinh tranh né va van khong thanh toan bt ky khoan tién nao nhu da
cam két. Hanh vi kéo dai thoi gian thanh toan cua Cong ty b da gay ra thiét hai
khong nho cho 6 ong H trong subt thoi gian qua, anh huong den doi song sinh hoat
gia dinh va cong viéc lam an cua 6ng H khi bi méat di mot sd tién 1én ma 18 ra duoc
nhan.

Can ct Diéu 357 BLDS 2015 vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra
tién: “Truong hop bén c6 nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi s6
tién chdm tra twong iing véi thoi gian chdm trd”.

Nhu vay, hét han thanh toan theo thoa thuan (ngay 30/6/2020) nhung Cong ty
D van khong thuc hién nghia vu hoan tra nén Cong ty D phai thanh toan 13i cham
tra tinh tir ngay 01/7/2020 dbi véi sb tién 551.500.000 dong tuong Gmg voi sd ngay
cham tra.

Bén Thanh 1y hop dong ngay 13/01/2020 khong quy dinh vé mic 13i suat cham
thuc hién nghia vu ‘ghanh toén.‘ Do do, viéc xac dinh muc 1ai suat nay phai can ctr
theo quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 cua B0 luat Dan su.

Cin ctr khoan 2 DBicu 357 BLDS 2015 quy dinh: “Lai sudt phat sinh do chdm
trd tién dwqc xac dinh ... néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt nay”.

Can ctr khoan 1 Piéu 468 BLDS 2015 quy dinh: “Truong hop cdc bén co thoa
thuan vé ldi sudt thi lai suat theo thoa thuan khong dwoc vuot qua 20%/mam cua

»

khoadn tién vay, trir truong hop ludt khdc cé lién quan quy dinh khéc...”.

Can ct khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 quy dinh: “Truwong hop cdc bén ¢ théa
thudn vé viéc tra 1di, nhung khong xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh chdp vé ldi sudt
thi 1di sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt gidi han quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay tai thoi diém trd no”.

Do d6, tam tinh muc 1ai do cham thyc hién nghia vy thanh todn sb tién
551.500.000 ddéng ddi v6i Cong ty D ké tir ngay 01/07/2020 cho dén khi c6 Ban
an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luyc phap luat 13 10%/mim (twong duwong
0,03%/ngay), tam tinh dén ngay 06/01/2026 1a: 551.500.000 dong x 2016 ngay x
0.03% = 333.547.200 déong va tiép tuc tinh 13i cho dén khi c6 ban an/quyét dinh c6
hiéu luc phap luét.

Nhu vay, tong s tién 6ng H yéu cau Cong ty D phai thanh toan tam tinh dén
ngay 06/01/2026 1a: 551.500.000 dong + 333.547.200 dong = 885.047.200 dong.

[2] Quad trinh giai quyét vu an, bi don Céng ty Cé phan P da dwoc triéu tip
hop l¢ nhzeu lan dén Toa an lam viéc, tham gia hoa gidi nhung nguoi dai dién hop

phdp van vang mdt khéng c6 Ly do, cung khong gui van ban ghi y kién ciia minh cho
Toa dn nén Toa an khéng thé ghi nhén y kién ciia Cong ty Cé phan P duoc.

Tai phién toa:



- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Theo don khoi kién, ong
H yéu cau Cong ty D phai thanh toan tong s tién tam tinh dén ngay 06/01/2026 1a
885.047.200 dong (trong dé: S tién theo thoa thuin hoan tra 1a 551.500.000 dong
va tién 14i phat sinh 1a 333.547.200 dong). ‘Tuy nhién, ngay 16/01/2026 6ng H da co
don rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé 6 ong H chi yéu cau Cong ty D thanh toan
s tién da cam két hoan tra 12 551.500.000 dong va khong yéu cau Cong ty b phai
thanh toan tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 06/01/2016 13 333.547.200 ddong.

- Bi don Céng ty C6 phan D khong c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién
toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

+ V& tuan theo phéap luat t6 tung: Tur khi thu ly vu an dén khi khai mac phién
toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dung quy dinh cua phap luét.
Vu an dugc dua ra xét xtr ding thdi han theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat T6
tung dan su. Tai phién toa, Ho1 dong xét xtr da thyc hién ddy du tham quyén theo
quy dinh tai chuong XTIV vé phién toa so tham. Nguyén don dé thue hién ding quyen
va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh tai cac Bleu 70, 71 cua Bo luét T4 tung
dan su, riéng phia bi don khong thyc hién diing quyén va nghia vu t tung cia minh
theo quy dinh tai céac Piéu 70, 72 cua Bo luat TH tung dan su. Kiém sat vién khong
kién nghi khic phuc gi thém.

+ V€ viéc gidi quyét vu an: Can cir vao cdc tai li¢u, chirg ctr c6 trong ho so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan viéc rut mét
phan yéu cau khaoi kién va chap nhan yéu cau khaéi kién con lai ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 12 thang 7
nam 2025 va trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Bui Thanh H yéu céu Cong ty. Cb
phan P (sau day goi tat 1a Cong ty D) tra lai so tién da nhan la 551.500.000 dong
theo Ban thoa thuin dit nén ngdy 21/5/2018 va Ban thanh 1y hop dong ngay
13/01/2020 di ky giita cac bén nén Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu 4n “Tranh
chép hop déng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don Cong ty D dang ky hoat dong
tai phuong P, Thanh phd HS Chi Minh nén cin c&t vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, khoan 2 Diéu
1 ctia Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan sy thi day 1 vu an
thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

[1.3] Vé tham gia phién toa ciia dwong sw: Tai phién toa 1an tht hai, ving mat
nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty D khong c6 1y do mac du da duge Toa
an triéu tap hop I¢. Vi vay, can cir vao Piéu 227, Piéu 228 cua B luat Té tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr dé giai quyét vu an vang mit ngudi dai
dién hop phép cua Cong ty .



[1.4] Vé yéu cau cia dwong su tai phién toa: Theo don khoi kién, ong H yéu
cdu Coéng ty D phai thanh toan tong sd tién tam tinh dén ngay 06/01/2026 1a
885.047.200 dong (trong dé: S tién theo thoa thudn hoan tra 1a 551.500.000 dong
va tién 13i phat sinh 1a 333.547.200 dong). ‘Tuy nhién, ngay 16/01/2026 6ng H da co
don rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé 6 ong H chi yéu cau Cong ty D thanh toan
s tién da cam két hoan tra 12 551.500.000 dong va khong yéu cau Cong ty b phai
thanh ton tién 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 06/01/2016 1a 333.547.200 dong. Xét
thdy, viéc rat yéu cau khai kién vé phan tién 1di cta nguyén don la ty nguyén nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xur yéu cau nay theo quy dinh tai
Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy.

o [2] Xet yéu,cﬁu khai kién cta ong H vé viée budc Cong ty D phai thanh toan
sO tién da cam két ngay 13/01/2020 1a 551.500.000 dong, xét thay:

Ngay 20/5/2018, 6ng H da ky Phiéu dat chd dé nhan chuyén nhuong ctua Cong
ty D4t Viét 01 nén dat tai Block G, thuoc Dy 4n Sun Rise tai phuong C, thi xd B,
tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) (BL5a). Ngay
21/5/2018, 6ng H va Cong ty D d3 ky Ban thoa thuin dit nén, v6i ndi dung Cong ty
P1 dong y cho ong H ding ky nén dat ky hiéu Block G Lo G12, ¢6 dién tich 85m?
thudc Du 4n Sun Rise voi gia 471.500.000 dong; thoi gian giao dat cham nhat ngay
26/7/2019 (BL07-09). Cin cr vao cac Phiéu thu vao cac ngay 21/5, 14/6,23/10/2018
va ngdy 26/02/2019 (BL10-13) thi tong sb tién 6ng H di thanh toan cho Cong ty
14 471.500.000 dong. Theo phia dng H thi khi dén thoi han giao dat, ong H nhiéu lan
yéu cau Cong ty Dat Viét giao dat va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung Cong ty D tir chdi thuc hién. Do khong thuc hién duoc viéc ban giao dat
nén ngay 13/01/2020 6ng H va Cong ty P da ky Ban thanh 1y hop dong dé thanh 1y
Ban thoa thuan dit nén ngay 21/5/2018 giira cac bén (BL14). Theo noi dung cua Ban
thanh 1y hop dong thi Cong ty D co6 trach nhiém tra cho ong H tong so tién
551.500.000 dong (bao gdm sd tién gde 14 471.500.000 ddng va sb tién loi nhuén 1a
80.000.000 dong) va viéc thanh toan cua Cong ty B duoc chia lam hai dot: Dot 1
vao ngay 20/4/2020 thanh toan sb tién 1a 275.000.000 dong va dot 2 ngay 20/5/2020
thanh toan sd tién 13 276.500.000 dong. Nhu vy, viéc thoa thuan thanh 1y hop déng
cua cac bén la ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén co gia tri dbi véi
cac bén theo quy dinh tai Diu 328, Dleu 375 va Diéu 422 cia Bo luat Dan su. Tuy
nhién, dén ngay 23/6/2020, Cong ty B van chua thanh todn khoan tién nio cho 6ng
H ma lai tiép tuc 1ap Phiéu hen thanh 1y, v&i ndi dung gia han thoi han thanh toan
theo ban Thanh 1y hop dong dén ngay 30/6/2020 (BL15). Theo phia 6ng H thi dén
ngay 30/6/2020 va cho dén nay phia Cong Ty B van khong thuc hién nghia vu thanh
toan cho ong H. Theo cac tai liéu co trong hd so vu an, khong c6 tai liéu, ching ctr
nao thé hién Cong ty D di thanh toan cho 6ng H mot phan hay toan bd so tién da
cam két vao ngay 13/01/2020 1a tra cho 6ng H s tién 1a 551.500.000 dong nén da
vi pham trach nhi€ém tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 ctia B luat Dan su. Do do,
ong H khai kién yéu cau Cong ty D tra sb tién 551.500.000 dong 13 c6 co sé nén
duoc chép nhan.

[3] Vé ép p}}i dan su so thAm: Can ¢t Diéu 147 ctia Bo luat 1:6 tung dan su; can
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu



Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:
- Ong H khéng phai chiu.

- Cong ty D phai chiu trén s tién tra cho & ong H (551.500.000 dong) Vi s0 tién
an phi cu thé 1a: 20. 000.000 dong (cua sb tién 400.000.000 dong) x 4% x
151.500.000 dong (sb tién vuot qua 400.000.000 dong) = 26.060.000 dong.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
céq biéu 147, 227, 22§, 24}4, 266, 271 ’Vé 273 cua B0 luat TG tung dan su; khoan 2
Dicu 1 ctuia Luat stra doi bé sung mdt s6 diéu cua B luat To6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 328, 357, 375 va 422 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét s6
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chdp dan
su, hon nhan va gia dinh.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Thanh H vé viéc
budc Cong ty CO phan P phai tra cho 6ng Bui Thanh H tién 13i phat sinh 13
333.547.200d (ba tram ba muoi ba triéu, nam tram bén muoi bay nghin, hai trim
dong).

2. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 ‘6ng Bui Thanh H vé viéc budc
Cong ty CO phan P phai tra cho 6ng Bui Thanh H s tién 551.500.000d (ndm trim
nam muoi mot triéu, nim trim nghin d6ng) theo Ban thanh 1y hop dong da ky giira
o6ng Bui Thanh H va Cong ty Co phan D ngay 13/01/2020.

2. V& an phi dén sy so tham:

2.1. Cong ty C6 phan D phai np s tién: 26.060.000d (hai muoi séu tridu,
khong tram sdu muoi nghin dong).

2.2. Ong Bui Thanh H khong phai ndp; hoan tra cho ong Bui Thanh H sd tién
tam (mg 4n phi dd nop 1a: 18.831.475d (mudi tam triéu, tam trim ba muoi mét nghin,
bbn tram bay muoi lam dong), theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1 phi Toa an
s6 0019080 ngay 23/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua By Luat Dan su.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén



thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 ctia Luat thi hanh
an dan su.

5. Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;
- VKSND Khu vuc 15-TPHCM;

- Thi hanh an dan sy TPHCM
(Phong THADS Khu vuc 15);

- Céc duong su;

- Luu VP, HS.

Thim phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thé Vong




