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HUYEN TAY HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PHU YEN
S6: 11/2024/QPST-DS Tay Hoa, ngay 27 thang 6 nam 2024

QUYET PINH CHUYEN VU AN
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Vinh Phuc.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Thanh Tam va ba Phan Thj Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lam — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tay Hoa tham gia phién toa: Ong
Duong Ptrc Hai — Kiém sat vién.

Can cu Diéu 34, 37, 41 B6 luat TH tung dan sy nim 2015; Diéu 32, 34 Luat T
tung hanh chinh nam 2015;

Can cir vao ho so vu an dan sy thu 1y sb: 16/2019/TLST-DS ngay 26/4/2019 vé
viée: “Tranh chap quyén sir dung datva \oi di cho bat dong san lién ké” gitra:

- Nguyén don: Ping N - sinh nam 1955; Nguwoi dai dién theo iy quyén:
Nguyén Thi S - sinh nim 1959; Cung noi cu tri: Thon Lac Nghiép, xa Hoa Binh 1,
huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén. Ba Sen c6 mat

- Bi don:

- Bang B — sinh nam 1960; Dia chi: Thon Phudc M§, xa Hoa Binh 1, huyén Tay
Hoa, Phu Yén. C6 mat

- bang Thi T — sinh nam 1961; Pia chi: Thon Phudc MY, xa Hoa Binh 1, huyén
Tay Hoa, Phl Yén. Vang mat

- Pang Thi L — sinh nim 1968; Dia chi: Thén Phit My, xd Hoa Pong, huyén Tay
Hoa, Phu Yén. Vang mat

- Bang Thi L — sinh ndm 1970; Pia chi: Thon Lac Nghiép, xa Hoa Binh 1, huyén
Tay Hoa, Phti Yén. Vang mit

Ba Thach, ba Ly, ba Le iy quyén cho 6ng Dang Biét tham gia t6 tung

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Tran Thi L- sinh ndm 1963, 1a v bi don Pang Biét; Ba Le tuy quyén cho 6ng
Ping Biét tham gia tb tung.

- Pang Puc C — sinh nim 1984, 14 con ong Pang Biét va ba Tran Thi Le; Véng
mat

- Pang Thi An N — sinh nam 1986, 1a con 6ng Pang Biét va ba Tran Thj Le;
Véng mat

- bang Thi Thiy L — sinh nam 1988, 1a con 6ng Pang Biét va ba Tran Thij Le;
Ving mat.

- V& Thanh P — sinh ndm 1993 — 14 con ba Pang Thi Thach; Vang mat



Cung dia chi: Thon Phudc My, xa Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa, Phu Yén.

- Nguyén Thi S — sinh nim 1959; Noi cu tra: Thon Lac Nghiép, xa Hoa Binh 1,
huyén Tay Hoa, tinh Pht Yén; C6 mat.

- Uy ban nhan dan x3 Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa, tinh Pha Yén; Vang mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
va ngwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay: Ong ba ndi ciia nguyén don va bi don
tén 1a Pang K (dd chéf) va Luu Thi D (dd chét) ¢b tao 1ap duoc dién tich dat o toa lac
tai thon Phudc My, xa Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén. Sau khi hai cu chét,
nam 1974 céac con cua cy 6ng Pang K va cu ba Luu Thi B c6 hop gia dinh lam “T¢
thuan phan gia tai” trong d6 c6 ndi dung: chia cho nguyén don Pang N 01 sao dét, vi
tri phia sau nha bac Ping L (cha cta bi don Ping B, chong cta bi don Nguyén Thi P),
kém theo diéu kién khi nao chau Pang N cit nha & thi bAc Pang L phai dé cho Ping
NI6i di. Tuy nhién 6ng Piang B, ba Nguyén Thi P 1a ngudi st dung dat do 6ng Pang L
dé lai khong tuan thi noi dung “To thuan phan gia tai” ma lai di dang ky ké khai va
duogc cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat ca phan duong di ma “to thuan phan gia
tai” da ghi nén hién nay nguyén don Dang Nam khong c6 duong di. Do nguyén don co
hoan canh gia dinh khé khan nén khong dang ky ké khai kip thoi va chua cat nha 6.
Nam 2016 nguyén don c6 dang ky ké khai va duoc UBND x& Hoa Binh 1 1ap ho so
cap gidy chimg nhan QSD dat véi dién tich 418m?, dién tich déat nay ong Dang Biét

cing thira nhan. Tuy nhién den nam 2020, Ho1 dong dinh gia, xem xét tham dinh tai
chd do Toa an thanh lap tién hanh do dac hién trang lai thi dién tich dét chi con lai
349,5m2. Do d6 nguyén don dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat 418m? 1a cua
nguyén don vi thoi diém do nam 2020 bi don Pang B trong cdy nén ranh gidi khong
con rd rang. Yéu cau ho 6ng Pang B, ho ba Nguyén Thi P phai dé cho nguyén don 16i
di tir dién tich dat ctiia nguyén don cho dén dudng di chung theo “td thuan phan gia
tai”, 16i di c6 chiéu ngang 1,6m va chiéu dai tir nha bi don cho dén khi ra dén duong di
chung cua khu déan cu.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau cong nhan quyén st dung dat
418m?, budc bi don dé cho nguyén don 16i di c6 chiéu rong 1,6m, chiéu dai tir thira dat
ctia nguyén don cho dén giap 16i di chung cta khu dan cu.

Ngoai ra, khong yéu cau gi khéc.

* Bi don Ding Biét dai dién cho cdc dong bi don trinh bay:

Tur nhé b1 don séng cung voi cha me tai dién tich dat noi trén, nguén géc dat
nhu nguyén don trinh bay. Bi don con nho nén khong biét gi vé “Td thuan phan gia
tai” nhu nguyén don cung cap cho Toa an. Khi bi don sdng cing vé6i cha 1a Pang La c6
nghe cha noi dién tich dét phia sau (huéng Bic- TAy Bic) nha bi don 1a caa Pang Nam
nén bi don khong str dung.

Khi dat nuée giai phong, dit cta tu nhan déu dua vao hop tac xi quan 1y dé Nha
nude can doi lai, gia dinh bi don cling vdy. Nam 1993, cha bi don chét. Sau d6 ho gia
dinh bi don dugc Nha nuéc can ddi giao dat theo Nghi dinh 64/CP gom c6 200m? dat &
va 200m? dat quy hoach thé cur va dat hang nam khac, dat lta. S¢ di dién tich dat trong



nha bi don nhiéu 1a do khi can d6i dat, chinh quyén thay dét trong nha bi don du nhiéu
nén tru phén dat trong nha vao phan dat nong nghiép duoc giao theo nhan khau cia
timg ho va giao dién tich dat rudng cia gia dinh bi don it lai. Do d6 toan bo dién tich
dat ma hién nay ma ho gia dinh bi don va ho gia dinh me bi don 1a Nguyen Thi P dang
su dung 1a dugc Nha nudce giao theo dung quy dinh cua phap luat. Néu nha nudc muon
dé duong di cho 6ng Nam thi phai thu hoi, dén bu va diéu chinh dién tich dét trong sd
d6 cua bi don sao cho dung chtr bi don khéng thé ty nhién ldy dat Nha nude cip giao
cho 6ng Nam lam duong di duoc.

Bi don khong thira nhan to thuan phan gia tai do nguyén don cung cép vi thoi
diém d6 con 1a ché do cil.

Bi don cho riang da sir dung dét dang theo quy dinh cia phép luat, do d6 bi don
khong c6 nghia vu dé duong di cho 6ng Ntheo “to thuén phén gia tai”.

Péi véi dién tich dat 418m? nhu nguyén don yéu céu bi don c6 y kién nhu sau:
Ttir khi do dac nam 2016 dén nay, 6ng N khong truc tiép quan 1y st dung nén dién tich
d6 bién dong do dau thi bi don khong biét, khdng chiu trach nhiém

Do do6, bi don khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

* Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Dang Diic C, Dang Thi An N, Ddng
Thi Thiy L, V6 Thanh D vang mdt nén khéng cé y kién trinh bay

* Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Nguyén Thi S: Thong nhat véi ¥ kién
trinh bay ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Hoa tham gia phién toa phat bicu y
kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung va viéce giai quyet vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi
thu 1y dén thoi diém xét xtr, Tham phan di x4c dinh diing mdi quan hé tranh chap, xac
dinh dung tu cach phap 1y cua cac duong sy, chap hanh dang trinh tu, thu tuc thu thap
tai li¢u, chung cu, thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky ciing da chdp hanh dtng theo quy dinh ctia Bo
luat T4 tung déan sy. Cac duong su thuc hién dung céc quyén va nghia vu phap luat quy
dinh.

Cian ct Diéu 100 Luat dat dai, Khoan 4 Piéu 15 Thong tu 02/2015 ngay 27/01/2015
ciia Bo Tai nguyén méi truong, Diéu 34 BLTTDS, Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015:

- Viéc giai quyét vu 4n: Can thiét phai huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 cap cho ho ong Pang Biét va ho ba Nguyén Thi P thi méi c6 thé giai quyét triét dé,
toan dién vu an dung quy dinh nén dé nghi chuyén vu 4n d¢én TAND tinh Pha Yén giai
quyét theo thadm quyén.

XET THAY
[1] Qua thu thap ching ctr tai dia phurong:

- Theo thong tin do UBND xa Hoa Binh 1 cung cap thi tai Trang can ddi 64, ho
ong Dang Biét dugc can ddi giao dat tai thira s6 20B, to ban d6 s 5, dién tich 400m?
gém cO 200m? dat ¢, 200m? dat quy hoach tho cu. Theo ban d6 do dac nam 1995 va
cac ban d6 do dac do dia phuong quan ly thi phia Tdy va phia Nam nha ong Ding Biét



khong thé hién 16i di chung. Puong di hién hitu theo yéu cau ciia nguyén don Pang N
trong dién tich dat ho ong Ping Bt 1a do ho éng D biét tu ding dat cia ho gia dinh dé
tao lap.

- Theo théng tin do UBND x& Hoa Binh 1 cung cép thi tai Trang can ddi 64, ho
ba Nguyén Thi P (d4 chét) duoc can ddi giao dat tai thira sb 20A, to ban do sb 5, dién
tich 300m? gdm c6 200m? dat &, 100m? dat quy hoach thd cu. Theo ban dd do dac nim
1995 va cac ban dd do dac do dja phuong quan 1y thi phia Nam nha cta ho ba Nguyén
Thi P khong thé hién 16i di chung. Pudng di hién hitu theo yéu cau cua 6ng N trong
dién tich dat ho ba Nguyén Thi P 1a do ho ba Nguyén Thi P ty dung dat caa ho gia dinh
dé tao lap. Phia TAy — Nam ctia nha ba P giap duong di chung cua khu dén cu.

Theo noi dung hd so vu 4n, naim 2016 nguyén don mang “to thuan phén gia tai”
dé tién hanh dang ky, ké khai va dugc UBND x3 Hoa Binh 1 chap nhan. Gidy thuan
phan gia tai ngay 28/12/1974 duoc 1ap co day du thanh phan tham dy, c6 xac nhan
dong du ctia co quan c6 chirc nang vé dat dai ctia ché do cii. Can ctr khoan 4 Bleu 15
Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B TNMT c6 quy dinh gidy to vé
quyén su dung dat do co quan c6 thim quyén thudc ché d6 cii cap cho nguoi sir dung
dat: c6 “gidy thoa thuén twong phan di san vé nha ¢ dugc co quan thude ché do cii
chtmg nhan”... Py 1a truong hop ¢ gidy to thudc diém e, khoan 1 Diéu 100 Luat dat
dai hién hanh 1a mot trong nhiing trudng hop duge xem xét cap gidy ching nhan QSD
dat. Theo yéu cau ctiia nguyén don, thang 12/2018, UBND x3 Hoa Binh 1 ciing d lap
hd so cip gidy ching nhan QSDD cho nguyén don, da dugc cac bén xac nhan hién
trang va dién tich, tuy nhién do khong c6 16i di nén ho so ctia nguyén don khong dugc
UBND huyén Tay Hoa xem Xét cap gidy chiang nhan QSD dat. Do d6 can ctt Piéu 254
BLDS “Quyén vé 16i di qua” bat dong san lién ke thi nguyén don Pang Nam co6 quyen
khai kién doi 16i di vao dién tich dat dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i dién tich dat 418m? theo “gidy thuan phan gia tai” ngdy 28/12/1974, tuong
duong véi thira 216 cua to ban dd nam 2014, 2016 véi dién tich dugce xac dinh theo to
ban do va cac bién ban do dac cta cap co tham quyén.

Theo so d6 do dac hién trang thi dién tich dit ciia nguyén don nam phia Bic cua
bi don Pang Biét, tir dat nguyén don mudn di ra dudng chung ciia khu dan cu phai di
qua dién tich dat phia Tay va phia Nam ciia bi don Ping B, di qua dién tich dat phia
Nam ctia bi don Nguyén Thi P. Nguyén don cho rang khi gia dinh hop phén chia tai
san theo “t0 thuén phan gia tai” da quy dinh khi gia dinh bi don suir dung dat phai dé
cho nguyén don duong di. Do do nguyen don chi déng ¥ tra tién duong di cho bi don
néu duong di co lan vao dat do gia dinh bi don duoc hudng theo “td thuan phan gia
tai” da chia, néu duong di thudc dién tich dat duong di do “to thuan phan gia tai” quy
dinh thi nguyén don khong dong ¥ tra tién duong di. Tai ho so vu 4n va tai phién toa bi
don Diang Biét ciing thira nhan, ban than biét dat phia sau nha minh 1a ciia nguyén don
Pang Nam nén khi dang ky, ké khai bi don khong dang ky, k& khai va do d6 bi don
khong tranh chap gi ddi voi dién tich dat n6i trén. Hoi vé 1y do khong dé duong di cho
bat dong san lién ké thi bi don cho rang cha bi don tén Pang L 13 nguoi ky “to thuan
phan gia tai”, cha bi don da chét nén mic du bi don & trén dat cha dé lai nhung bi don
khong ky vao “to thuan phan gia tai” nén khong c6 nghia vu thuc hién viéc dé 16i di.



Do d6 khi dang ky ké khai dat dé dugc cap glay chtrng nhan QSD dat, bi don ké khai
toan bo chur khong ké khai chira 16i di cho nguyén don. Diéu nay chu’ng minh khi déng
ky ké khai bi don di c¢6 gian ddi trong viéc ké khai dién tich dat va viéc cap gidy ching
nhan QSD dét cho bj don lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cla nguyén
don vi khong c6 16i di qua bat dong san lién ké.

Cin ctr vao hd so quan 1y dat do dja phuong quan 1y khong thé hién vi tri dat &
ctia dong bi don ho 6ng Pang B va ho ba Nguyén Thi P ¢ vi tri ndo nén khéng ap dung
dugc gia cua loai dat & hay dat nong nghiép khi tinh gia tri dudng di cho bi don trong
truong hop duong di c6 1an vao dat do bi don duoc hudng. Hon nita khi mé 16i di cho
nguyén don s¢ anh huong dén ho so phap 1y, vi tri dat va ban v& hién trang cta dat bi
don, can thiét phai c6 hd so quan ly duong di chung theo quy dinh cta phap luat tranh
viéc cac bén c6 tranh chap vé sau.

Vi vay, mac du cac duong sy khong yéu cau huy gidy chimg nhén quyen sur
dung dé cap cho bi don ho 6ng Dang B va ho ba Nguyén Thi P, chi yéu cau kién nghi
UBND huyén chinh 1y bién dong dat va dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phéap luat nhung nhan thay truong hop nay khong the diéu chinh bién dong dat vé dién
tich va ban v€ theo yéu céu cua cac duong su, can thiét phai huy Giay chimg nhan
quyén s dung . dat cua UBND huyén Tay Hoa cap cho ho 6ng Dang B va ba Tran Thi
L, ho ba Nguyén Thi P dé cap lai cé the hién 16i di chira ra cho bat dong san lién ké 12
ong Pang Nam thi méi c6 thé giai quyet triét de toan dién vy an ding quy dinh.

Do d6, vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén theo
quy dinh tai Diéu 34, Diéu 37 BO luat T6 tung dan su; Diéu 32, 34 Luat TH tung hanh
chinh ndm 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Chuyén hd so vu an dan sy thy 1y s6 16/2019/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm
2020 cho Toa an nhéan dan tinh Phi Yén giai quyét theo tham quyén.

2. Tién tam Gng an phi va chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi Toa an
nhan dan tinh Phii Yén giai quyét vy an.

3. Quyét dinh nay c6 thé bi khiéu nai, kién nghi theo quy dinh ciia B6 lut T6 tung dan

Su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND H. Tay Hoa; = N N A N

- TAND tinh Phd Yeén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Vinh Phic



