TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 29/2025/DS-ST.
Ngay 17/9/2025.
(V/v tranh chap hop dong
dat coc).

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi My Nhung.

Ong Pham Xuan My.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi — Thi ky Toa 4n nhan dan kh vuc 4-
Dik Lak.

-Pai dién Vién Kiém sdat nhan din khu vwe 4-Pik Lik tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thily - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 ndm 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén khu vuc 4-Pik
Lak xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 164/2025/TLST-DS ngay 05
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chép hop dé)ng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 47/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién
tda s6 27/2025/QD-HPT ngay 12/9/2025 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Linh Ky A, sinh nam 1977

Dia chi: Thon P 2, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik (Nay la Thon P 2, xa E, tinh
Pik Lik) (Co don xin xét xir vang mit).

2.Bi don: Ong Pang H, sinh ndm 1941.

Dia chi: Thon P 5, x4 E, huyén Krong Pac, tinh Pak Lak (Nay 1a Thon P5, xa
E, tinh Pak Lik) (Vang mit).

3.Ngwoi lam chiing: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1982.

Pia chi: T6 dan phd 6, xd Krong Pic, tinh Pak Lik (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don 1a 6ng Linh
Ky A trinh bay:

Ngay 23 thang 11 nam 2021, giita vo chdng t6i va ong Pang H (tra tai Thon P
5, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik) di c6 thoa thuan mua ban 16 dit c6 tong dién tich dat
1a 1290m?, thudc thira dat s6 210, to ban d6 s6 22, 16 dat néi trén toa lac tai xa E,



huyén K, Dik Lik. Tong gia tri 16 dat noi trén 1a 1.930.000.000 doéng (mdt ty chin
trim ba muoi triéu dong).

Theo nhu thoa thuan thi 6ng Pang H ddng ¥ ban cho t6i 16 dét noi trén. Ching

t6i da ky hop ddng dit coc va toi da giao trude cho 6ng bang H s6 tién dit coc mua
dat 1a 100.000.000 dong (mot tram tridu dong) s6 tién con lai 14 1.830.000.000 (mot
ty tam tram ba muoi tri¢u dong) thi t61 s€ giao cho 6ng Pang H sau khi 6ng Pang H
hoan tat thu tuc cong ching, dén khi giao bia cho toi.
Tuy nhién, du da nhan tién dat coc mua dat cia t6i nhung 6ng H lai khong co thién
chi trong qua trinh thyc hién céng chimg, chuyén nhuong thura dat trén sang cho toi.
To1 da nhiéu 1an lién h¢ voi 6ng H va xudng nha gap truc tiép dé noi chuyén va yéu
cau nhung 6ng H van cd tinh trén tranh khong thyuc hién thil tuc chuyén nhugng dién
tich dat noi trén theo nhu chung toi d thoa thuan.

Hién nay t61 phat hién 6ng Pang H da chuyén nhuong 16 dat trén cho ngudi
khac nhung van khong chiu tra so tién da nhén cua toi.

Vi vay t6i yéu cau toa an giai quyet budc 6ng Piang H phai tra lai sé tién
100.000.000 dong (mot trim triéu dong) tién coc lai cho toi.

2.Bi don 6ng Dang H Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

3. Trong ban tu khai nguoi 1am chtng ba Tran Thi H khai:

Ngay 23 thang 11 nam 2021, t6i c6 chimg kién viéc 6ng Linh Ky A va 6ng Ding

H (tr tai Thon P 5, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak) da c6 thoa thudn mua ban 16 dat c6
tong dién tich dat 1a 1290m?, thudc thira dat s6 210, to ban do sb 22, 16 dat noi trén toa
lac tai xa E, huyén K, Dak Lik. Tong gia tri 16 dat noi trén 13 1.930.000.000 dong (mot
ty chin trim ba muoi triéu dong).
Theo nhu thoa thuén thi 6ng Piang H dong ¥ ban cho 6ng A 16 dat noi trén. Hai bén da
ky hop dong dit coc va 6ng A da giao trudc cho ong Ping H s6 tién dit coc mua dat
12 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong). Toi 1a ngudi ky tén 1am chung d6i véi
viéc dat coc trén.

Sau d6 viéc thuc hién dat coc gitra 2 bén nhu thé ndo thi t6i khong biét, vi vy
viéc 6ng Linh Ky A yéu cau toa an giai quyet bugc 6ng Dang H phai tra lai so tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) tién coc toi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pik Lik phat
biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu Iy vu 4n Tham phan, Thu ky Toa an
va Hoi dong xét xir dugce phan cong giai quyét vu an di thuc hién dung theo trinh tu,
thu tuc do B6 luat T6 tung dan sy quy dinh. Nguyén don, ngudi co quyén log1 va nghia



vu lién quan chép hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 73 cua B luat TS tung dan su,
Bi don chua chép hanh dung quy dinh cua Diéu 70 72 Bo luat TH tung dan su.

- V& viéce giai quyét vu an:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr 328, Diéu 351 B0 luat dan sy ndm 2015;

Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Linh Ky A d6i voi 6ng Pang H vé viée
“Tranh chap hop ddng dit coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 23 thang 11 nam 2021 giira ong Linh Ky A va 6ng
Dang H.

Budc 6ng Dang H phai tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot trim triéu
dong) cho 6ng Linh Ky A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem x¢&t cac chung cu, tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé ap dung phap luat t6 tung:

1.1. V& tham quyén giai quyet va quan h¢ tranh chap: Tranh chap gitta 6ng Linh
Ky A va ong Pang H 1a tranh chap vé dan su ddi véi hop dong dit coc. Bi don ong
Ping H c6 noi cu tra tai xa E, tinh Dak Lak. Vi vy, can cir vao Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 ctia BO luat T tung dan su, vu an néu trén thudc
tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan ku vyc 4- Pik Lik.

1.2. Vé su co mat, Vang mit cua duong su: Hoi ddng xét xir thiy rang, Toa
an da thyc hién viéc cap tong dat cac vin ban theo dung quy dinh cua B9 luat t6 tung
dan sy cho bi don 6ng Dang H, tuy nhién o6ng H van vang mit khong co 1y do, nguyén
don 6ng Linh Ky A c6 don xin xét xu vang mat. Do do, Toa an xét xir vang mat
nguyén don, bi don 1a phit hop véi quy dinh tai Didu 227, Didu 228 ciia Bo luit t6
tung dan su.

[2]. V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n va 10i
trinh bay cua duong su, xét thiy:

2.1. Béi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Linh Ky A: Nguyén don
ong Linh Ky A yéu cau 6ng Pang H c¢6 nghia vu tra lai s6 tién dat coc 100.000. 000
ddng. Theo tai liéu co trong hd so vu an va 16i trinh bay ctia cac dwong su trong sudt
qua trinh t6 tung thé hién: Ong Linh Ky A yéu cau tra lai tién coc véi Iy do 13 éng
biéng H khong thyc hién theo dung cam két & Hop ddng dit coc ngay 23 thang 11 nim
2021 1a dleu chinh sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat, phia 6ng Linh Ky A
da yéu cau ong Pang H nhiéu 1an nhung ong Pang H van khong thuc



hién. Ly do vé viéc khong thyc hién viée sang tén thi cac duong su déu khong trinh
bay ro. Xét thay, hop ddng dat coc giira hai bén duoc lap thanh van ban ¢ nhimg thoa
thuan cu thé vé ddi trong dugc bao dam, vé sb tién dit coc, vé quyén va nghia vu cua
cac bén nén cb can cur xac dinh giao dich dat coc gitra dng A va 6ng H 1a ¢6 thuc, 6ng
H d3 nhéan cta 6ng A s6 tién 100.000.000 dong va hop dong phat sinh hiéu lyc budc
cac bén phai tuan thu thyc hién. Tuy nhién, sau khi nhén tién coc 6ng H khoéng thuc
hi¢n vi€e giao_ két hop dong chuyen nhuong nén 6ng A khoi kién. Toa an da téng dat
van ban yéu cau 6ng H ¢o ¥ kién d6i véi yéu cau khoi ki¢n cua ong A; Ong Piang H
cung cap tai lidu, chtng ¢t va khong phan bac yéu cau khoti kién cua nguyén don, tai
don trinh bay ngay 18/7/2025 6ng Dang H ddng ¥ tra lai sb tién coc 1a 100.000.000
dong, tuy nhién khong dén tham gia t6 tung. Nhu vay, ong béng H da vi pham hop
ddng dit coc, 1 nguoi c6 16i trong viéc thuc hién cac cam két ma cac bén thoa thuan
trong hop dong dat coc. Hoi dong xét xir can ctr didu 328, 351 Bo luat dan sy dé chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ong Dang H phai tra lai tién coc cho
ong Linh Ky A s6 tién 100.000.000 dong

pé bao dam quyén loi cta bén dugc thi hanh an do hop déng dit coc khéng
thoa thuan vé lai qua han nén truong hop nay bén phai thi hanh an chdm thyc hién
nghia vy tra tién, can budc bén co nghia vy tra tién phai co trach nhiém tra tién 13i theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015.

2.2. V& 4n phi: can ct diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, xét thay:
Bi don 6ng Pang H 13 nguoi cao tudi nén duoc mlen an phi.

Nguyén don 6ng Linh Ky A dugc nhén lai sé tién tam Gng an phi di nop.

[3]. Xét théy y kién, quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 13 hoan toan c6 cin
clr, ding quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctt Diéu 147 va Piéu 266 Bo luat TH tung Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 328, Diéu 351, khoan 2 Diéu 357 va Dicu 468 ctia Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ct diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Linh Ky A d6i voi 6ng Pang H vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc”.



1. Huy hop dong dit coc ngay 23 thang 11 nim 2021 gitta 6ng Linh Ky A d6i
voi ong Bang H.

Bugc 6ng DBang H phai tra lai cho 6ng Linh Ky A sd tién 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong).

Ké tir ‘ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tlen phai trd cho ngudi dugce thi hanh &n, bén phai thi hanh
an con phai tra 1ai ddi véi sd tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu 357 va Piéu
468 B luat dan sy 2015.

Vé an phi: Ong Pang H dugc mién 4n phi dan sy so tham.

2. Ong Linh Ky A dugc nhan lai sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 2.500.000 dong
theo bién lai thu tam (mg ap phi s6 0003266 ngay 02/6/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén K (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4- Pik Lak).

3. Vé quyén khang céo:

Duong su c6 mat dugce quyén khang cao ban an trong han 15 (mudi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat dugc quyen khang cao trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Dak Lak; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND khu vuc 4-Dak Lak;
-Thi hanh 4n dan su tinh Pk Lak; Y
-Céc duong su, (B aky) R
Luu hd so, TA. H’ Nam Bkrong



