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V/V: Tranh chap hop chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vi
Céac Tham phdn: Ba Pham Thj Hong Van
Ba Duong Thuy Hang
- Thur ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
_ - Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 va 26 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly so: 29/2022/TLPT-DS, ngay
14 thang 02 ndm 2022, v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur sung
dat”; do Ban an dan su so tham so: 83/2021/DS-ST, ngay 28 thang 12 nam 2021,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sb: 80/2022/QD-PT, ngay
27 thang 4 nam 2022; giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Duong Vian T, sinh nim 1974; dia chi: T6 T1, ap T2 x&
T3, huyén T3, tinh Tay Ninh. C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T: Ong Luu Vin C, sinh nim 1960; cu
tra tai: To T, CL , ND, CC, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.
- Bi don: Ong Phan Tan Q, sinh nam 1964; dia chi: T6 Ql, ép Q2, xa Q3,
huyénQ4, tinh Tay Ninh. C6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Lé Thi H, sinh nam 1972; dia chi: T4 T1, ap T2 x& T3, huyén T3, tinh



Tay Ninh.

+ Ba Huynh Thi Lé H, sinh nim 1961; dia chi: Té6 Q1, ap Q2, xa Q3,
huyénQ4, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Duong Vin T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02 thang 7 nam 2021, cung cdc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu dan, nguyén don la Ong Dwong Vin T trinh bay:

Do 6ng Q, ba Hco vay tién ctua ong Ong Q(anh rudt cua 6ng) véi sd tién 1a
850.000.000 dong nén 6ng Q ba H c¢6 ndi chuyén nhuong cho vo chong anh 01
phan dat ciia 6ng ba dé 6ng ba lay tién tra ng cho ong Quang. Ngay 05/8/2019, vo
chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong caa Ong Phan Tan Q va Ba Huynh Thi Lé H
phan dét voi dién tich 1a 673,6 m?; thira s6 102 m?; to ban dd s 24; dét toa lac tai
ap Q2, x& Q3, huyénQ4, tinh Tay Ninh véi gia 350.000.000 ddng, da giao du tién
cho 6ng Q, ba H va ong ba da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo
chong ong giit, khi chuyén nhuong dat c6 1am gidy tay mua ban dat, c6 su ching
kién cia truong ap Q2. Khi chuyén nhugng chi lam gidy tay ma khong ra cong
chung 14 vi 6ng ba noi khong c6 s6 ho khau nén khong ra cong chimg dugc. Sau
khi 1am gidy tay mua ban thi ong ba xin cho & nho thém 01 nim, dén han ra lam
thi tuc cong chimg thi ong ba khong dong ¥ ky tén vao hop ddng cong ching sang
tén cho vo chong dng. Nay, 6ng yéu cau Ong Phan Tan Q va Ba Huynh Thi Lé H
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng voi dién tich 1a 673,6 m?; thira s6
102 m?; t& ban dd s6 24; dat toa lac tai ép Q2, xa Q3, huyénQ4, tinh Tay Ninh. Pit
co tur can:

Huéng Pong giap dat ong Bui Van Bay; Huéng Tay giap duong xe; hudng
Nam giap dat 6ng Tu Ping; hudéng Bac giap dat ciia ong Bui Vin Bay.

Bi don — Ong Phan Téan Q trinh bay:

Ong khong thong nhat vé6i 10 trinh bay cta 6ng T, ong thira nhan vo chong
ong co vay tién ciia 6ng T s6 tién 1a 350.000.000 dong, khi vay khong 1am gidy no
va sau d6 6ng c6 ky tén vao to gidy cho ong T nhung do khong biét chir nén khong
biét d6 1a gidy sang nhuong dit, thuc té vo chong 6ng khong co sang nhuong dét
cho 6ng T, ba Hién. Nay, vo chong 6ng dong y tra s tién 350.000.000 dong cho
6ng T, ba Hién, khong dong ¥ chuyén nhuong dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi H trinh bay:



Ba 1a vo cua Ong Duong Vin T, thong nhét véi ¥ kién cua 6ng T, khdng
trinh bay ¥ kién b6 sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Huynh Thi Lé H trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Q, khi dng T dua to gidy sang nhuong dat cho vo chong ba
ky thi luc d6 c6 mat ba ¢ do nhung do ba khong biét chi nén khong ky tén vao
gidy, 6ng Q co ky tén vao nhung 0ng Q chi nghi 1a ky vao gidy no, khong phai ky
vao gidy tay mua ban dat. Nay, ba dong y trd cho ong T, ba Hién sb tién vay
350.000.000 dong, khong ddng ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba
Hién.

Bén 4n dan sy so thAm s0: 83/2021/DS-ST, ngdy 28 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia Ong Duong Vian T dbi véi Ong
Phan Tan Q, Ba Huynh Thi Lé H vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dit (theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 05/8/2019).

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo gidy sang
nhugng dat 1ap ngay 05/8/2019) gitta Ong Duong Van T véi Ong Phan Tan Q v
hiéu.

Ong Phan Tan Q, ba Huynh Thi Lé Hco trach nhiém tra lai cho Ong Duong
Van T, Ba Lé Thi H sé tién tong cong 1a 432.125.000 dong. Trong dé, 350.000.000
ddng 1a tién sang nhuong va 82.125.000 dong 1a tién bdi thuong thiét hai.

Ong Duong Van T, Ba L& Thi H tra lai cho Ong Phan Tén Q, Ba Huynh Thi
L¢ H 01 Giay chung nhén quyén sir dung dat s6 CH20832, do Uy ban nhén dan
huyénQ4 cap ngay 30/3/2012 cho 6ng Q, ba Hdimg tén chu str dung thtra dat so
102, to ban do so 24, dat toa lac tai ap Q2, xa Q3, huyénQ4, tinh Tay Ninh (ban
chinh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi; quyén, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 12-01-2022, Ong Duong Vian T khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau khai kién cua Ong, budc vo chong Ong Phan Tan Q giao
phan dién tich dat sang nhuong cho vo chong 6ng.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B ludt t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia nguoi tham gia
td tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

‘ Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan khang céo, sira ban an so thim vé
diéu luat ap dung va lai suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cdn cir vao CAC chitng ci, tai liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua Ong Duong Van T, y kién cua dai dién
Vién kiem sat nhdn ddn tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Ngdy 12-01-2022, 6ng T ¢6 don khang c4o vdi ban an dan
su so tham so6 83/2021/DS-ST, ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan
huyénQ4, khang cao cua 6ng T 1a hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung: Ong T cho rang ngay 05-8- 2019 ong c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Q, ba Hmot phan dit dién tich 673,6 m? thira 102 t& ban do 24, tai
ap Q2, xa Q3, huyénQ4, tinh Tay Ninh v6i s6 tién 350.000.000 dong, giao du tién
va c6 lam gidy tay, 6ng T cho vg chong 6ng Q ¢ lai mot nam dé ong Q mua dat
lam nha, nay 6ng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Ong T dua ra chung cir la
gidy tay sang nhuong dat gitra ong T voi vo chdng 6ng Q, ¢ chung kién 1 & ong Vo
Thanh Hung. Ong Q cho rang, vo chong 6ng vay cua ong T 350.000.000 dong tur
nam 2018, 1ai 2,5%/thang, co ky vao giay ong T dua nhung do khong biét chir,
khong biét d6 1a gidy sang nhugng dat chir vo chong ong khong sang nhuong dat
cho 6ng T, ba Hién. Ba H(vo 6ng Q) trinh bay nhu chong ba, ba khong biét chir
nén khéng ky tén.

[3] Xét khang co cua ong T yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu
cau khoi kién, budc vo chong 6ng Q phai giao phan dat sang nhuong cho vo chong
ong T dugc quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy va an 18 04/2010, khong yéu cau
bi don giao nha. Gidy sang nhuong dat gay 05-8-2019 giita ong T véi vo chong
6ng Q, ba Hviét tay chi c6 6ng Q ky tén, khéng cong chimg ching thuc, chwa qua
van phong dang ky dat dai, vi pham vé hinh thire. N6i dung hop dong ghi vo
chong ong Q dong y sang nhuong mot miéng nha dat tho cu va nha voi mot chan
dién tai 4p Q2, x& Q3. Pat sang nhuong cho 6ng T véi sd tién 350.000.000 ddng,
co ghi tor can nhung khong ghi sang nhugng nha, chan di¢n gia bao nhiéu, trong
khi trén dat con co ciy cao su; ngay ky sang nhugng hai bén ciing khong giao nhan
tién. Bén nguyén don cho rang, ong cho vo chong ong Q, ba Ho nhd 01 niam sau
moi giao dat. Tai phién tda hom nay, dai dién nguyén don yéu cau 6ng Q, ba
Hthuc hién hop dong giao dat, khong giao nha.

[3.1]Ngudi chung klen viéc lap glay sang nhuong dat 13 6 6ng Hung cho rang:
Thoi diém d6 6ng 1a trudong ap Q2; vo chong Ong Q,baH voi Ong Duong Van T,
Ong Q(anh rudt 6ng T) c6 dén nho & ong giai quyét viéc vay tién gitta Ong Qvéi Y
chong ong Q. Cac ong, ba trinh bay Ong Qcd cho vo chong ong Q, ba H vay tién
do vo chong ong Q khong c6 kha nang chi tra. Ong Q cho rang trong so tién vay
c6 s6 tién cua ong T nén cac duong sy théng nhit sang nhuong dat dé can trir no
nén lam gidy sang nhuong dat ngay 05-9-2019, Ong Qcé ndi sau nay vo chong 6ng
Q c6 tién tra ng, Ong Q s& cho chudc lai dat.

[3.2] Tt nhiing van dé trén cho thay Ong Q, ba H trinh bay vo chong ong
khong c6 chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 05- 9-2019 ma chi thleu ng tién
vay 350.000.000 dong; hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat viét gidy tay
ngay 05-9-2019 giita ong T véi vo chong 6ng Q, ba H 1a gia tao nham che gidu
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mot giao dich vay tai san. Theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao thi hop dong vay tai san van
c6 hiéu luc. Ong Q, ba H cho ring vay 350.000.000 dong, 14i sut 2,5%/thang; 6ng
T khong thé)ng nhat vé sd tién, 13i suit nén cin ct khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sy, tinh 131 sudt tir ngay 05-8-2019 sd tién 350.000.000 dong, 14i suat 0,83%/théng
dén ngay xét xtr so thAm 28-12-2021 (28 thang 23 ngay), tién 14i 1a 83.567.000
ddng. Tong cong tién gdc va 13i 1a 433.567.000 dong. Tir nhitng nhan dinh trén,
khong chip nhan khang céo cta éng T, chip nhan dé nghi ctia Vién kiém sat, stra
an so tham.

[5] An phi dan sy phic tham: Ong T phai chiu 300.000 dong do khang céo
khong duoc chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su; cac Piéu
122; 124; 463; khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy. Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP, ngay 11-01-2019; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén khang cdo cua Ong Duong Van T yéu cau Toa an cap
phuc thdm budc vo chong Ong Phan Tan Q giao phan di¢n tich duoc sang nhuong
cho vo chong ong.

2. Stra ban an so tham

Khdng chap nhn yéu cau khoi kién ciia Ong Duong Vian T doi véi Ong
Phan Tan Q, Ba Huynh Thi L& H v& viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (theo gidy sang nhugng dat 1ap ngay 05/8/2019).

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo glay sang
nhuong dat 1ap ngay 05/8/2019) gitta Ong Duong Van T véi Ong Phan Tan Q v
hiéu.

Ong Phan T4n Q, ba Huynh Thi L¢ H ¢6 trach nhiém tra lai cho Ong Duong
Vin T, Ba Lé Thi H s6 tién tong cong la 433.567.000 (b6n tram ba muoi ba tridu,
nam trim sau muoi bay nghin) déng. Trong d6, 350.000.000 (ba trim nim muoi
triéu) dong 14 tién gdc va 83.567.000 (tdm muoi ba triéu nim trim siu muoi bay
nghin) dong 14 tién 14i.

Chi phi t6 tung khac: Ong Duong Van T, Ong Phan Tan Q mdi nguoi phai
chiu 1.500.000 (mot triéu ndm trim nghin) déng chi phi dinh gié tai san. Do 6ng T
da tam (mg, chi phi xong nén Ong Phan Tan Q c6 nghia vu tra lai cho Ong Duong
Vian T s tién 1.500.000 (mdt triéu nam trim nghin) dong.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xur so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat cac bén théa thuan nhung phai phu hop voi1 quy dinh cua phéap
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luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Ong Duong Van T, Ba Lé Thi H tra lai cho Ong Phan T4n Q, Ba Huynh Thi
Lé H 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat s CH20832, do Uy ban nhén dan
huyénQ4 cap ngay 30/3/2012 cho 6ng Q, ba Hdtng tén chu st dung thira dat sb
102, to ban d6 s 24, dia chi x4 Q3, huyénQ4, tinh Tay Ninh (ban chinh).

3. An phi:

An phi dan su so,thé\m: Ong Phan Tan Q, Ba Huynh Thi Lé H phai chiu
21.342.600 (hai muoi mot tri€u, ba tram bon muoi hai nghin, sdu tram) dong.

An phi dan sy phic thim: Ong Duong Vin T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi phic thim d3 ndp theo
Bién lai thu s6 0007015 ngay 12-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén, thanh phé;
- Chi cyc THADS huyén, thanh phé;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; ba ky
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. A X o
Tran Tuan Vi






