TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-CA MAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngay 28 thang 7 nam 2025
Tranh chap: Quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Ptic Thang

Ong Truong Cong Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu 1a Thu ky Toa 4an nhan dan
Khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn Khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Huynh Thong Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 25 va 28 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé:
525/2024/TLST-DS ngay 25 thang 7 nam 2024 vé viéc: Tranh chip quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 319/2025/QDXXST-DS ngay
10 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1938. Dia chi: S6 00 duong
P, khom 0, Phudng 0, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a s 00, duong P, phuong
T, tinh Ca Mau).

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Cao Qudc T, sinh nim
1975; Dia chi: S6 00 P, khom 0, phuong 0, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay
1a s6 00, duong P, phuong T, tinh Ca Mau) (C6 mit).

Bi don: Ong Hb Thanh B, sinh nam 1970. Dia chi thuong tri: duong T,
khom 0, phuong 0, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (Nay 1a duong T, phuong
A, tinh Ca Mau); Chd ¢ hién nay: BPuong N, phuong A, tinh Ca Mau (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van L, sinh nim 1952. Pia chi: Nha khong sd, duong K,
khom 0, phudng 0, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a duong K, phuong H,
tinh Ca Mau) (ving mit)

- Ba Nguyén Thi T E; Pia chi: S6 00 N, khom 0, phuong 0, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau (nay 1a s6 00 N, phuong A, tinh Ca Mau) (vang mit)



- Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1971; Dia chi: Hém T, khém 0, phuong
0, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (Nay 1a Hém T, phuong A, tinh Ca Mau)
(xin vang mat).

- Ba Nguyén Thi B B, sinh nim 1971; Dia chi thuong tra: dudong T, khom
0, phudng 0, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a duong T, phuong A, tinh
Ca Mau); Chd ¢ hién nay: Puong N, phuong A, tinh Ca Mau (xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, nguyén don ong Nguyén Vin T trinh bay: Ngay
26/01/2000 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin L phan dat c6
ngang 04m x dai 50m, dién tich 200m? toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau, c6 1ap van ban “T¢ sang dat". Gia chuyén nhuong la
3.500.000 dong. Ong di hoan tat viéc thanh toan va 6ng L di ban giao dat cho
ong cung ngay 26/01/2000, ong quan 1y dén nay. Theo Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd Ca Mau dén phan dat dinh vi, do dac 1ap ban vé thi
phan dat cta 6ng co vi tri: Pong giap Tran Chi L; Tay giap H6 Thanh B; Nam
giap Pao Thi Thu P; Bic giap 10 xi mang (duong Thanh Poi phuong 9). Vao
nam 2023 6ng tién hanh xay dung nha ¢ thi 6ng H6 Thanh B (c6 nha giap ranh
v6i phan dat ctia ong néu trén, & huéng Tay) di co hanh vi ngin can khéng cho
ong duoc cat nha trén toan bo phan dat 200m? ciia 6ng. Ong B cho rang, tai phan
hau dat giap ho Pao Thi Thu Ph, vao ngay 05/8/2009 ba Nguyén Thi T E di ban
cho ong B ngang 04m x dai 19m = 76m?. C)ng hoan toan khong biét ba TE laai
nén 6ng yéu cau UBND phuodng 9, thanh phd Ca Mau giai quyet Tai bu01 hoa
giai ngay 29/12/2023 cua UBND phuong 9, 6ng B khong xuét trinh gidy to
chuyen nhugng dat tir ba T E sang 6ng B ma chi no6i miéng. Trong khi do, trén
ban d6 dia chinh thi phan dat ctia 6ng van con nguyén, chua bi cit ra chuyén tén
cho bat ky ai. Nay 6ng khoi kién yéu cau: Budc ong Ho Thanh B tra cho ong
phan hau dat c6 dién tich ngang 04m x dai 19m = 76m>.

Bi don ong Ho Thanh B trinh bay: Phan dét tranh chép ngang 04m x dai
19m 13 do vo chong dng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T E vao nim
2009 véi gia 120.000.000 dong. Nhung do c6 mbi quan hé ba con nén hai bén
thong nhat 1am t& cho dat ngay 05/8/2009. Trudc d6 vo chong ong ciing c6 sang
dat cia ba T E va cing da cat nha ¢ trén déat cap phan dat tranh chap, hinh thé
phan dat ma vo chong ong quan Iy st dung trong do c6 phan dét tranh chap voi
ong T 1a chir “L”. Khi nhan chuyen nhuong dat tir ba T E chi lam gidy tay do
khong du dién tich tach thira. Tong dién tich dat cua ba T E trudc khi chuyén
nhuong dét cho vo chong 6ng da duoc cip quyén sir dung dat hay chua thi 6ng
khong biét. Ong xac dinh phan dét tranh chip ngang 04m x dai 19m 1a cua vo
chéng ong nhan chuyén nhuong tir ba T E va dd quan 1y dat tir khi chuyén
nhuong cho dén nay.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
ong HO Thanh B, ba Nguyén Thi B B tra lai phan dat 1an chiém theo do dac thuc
té co dién tich 71,4m? toa lac tai khoém 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau (nay 1a khom 5, phudong An Xuyén, tinh Ca Mau); Bi don 6ng H6 Thanh B
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khong dong ¥ voi yéu cau khaoi kién cia nguyén don; Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y dén nay 1a dung quy
dinh. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra phan dat 1an
chiém theo do dac thuc té co dién tich 71,4m? toa lac tai khom 3, phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a khom 5, phuong An Xuyén, tinh Ca
Mau) dugc xac dinh la tranh chap quyén sir dung dat, thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh DPiéu 26, 35 va Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai bién ban hoa giai co s ¢ thé hién 6ng Nguyén Vinh P (1a con
rudt cua ong Nguyen Van T) dai dién theo uy quyen cua 6ng T tham gia hoa giai
tranh chap dat dai voi ong Ho6 Thanh B. Tai gidy uy quyén 6ng Nguyén Van T
uy quyén cho ong Nguyén Vinh P lap ngay 14/4/2021 do Uy ban nhan dan
phuong 9 (nay la phuong An Xuyén) cung cap cho Toa an, thé hién nd1 dung:
“Duoc thay mat t6i daé nop hé so: Trich luc, trich do ban vé va cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat” , khong co ndi dung uy quyen tham gia hoa giai co sO
lién quan dén dat tranh chap Can cur vao gidy uy quyén nay, 6ng Nguyén Vinh
P chua du tu cach dé thay mit 6ng Nguyén Van T tham gia hoa giai, tuy nhién
xét vé ndi dung hoa giai tai co sé theo Bién ban ngay 05/01/2024 14 ding ban
chép tranh chip cua vy viéc, 6ng P 13 con va hién dang sdng cung v6i ong T nén
viéc ong P tham gia hoa giai co s¢ ciing la dai dién cho 6ng T, khong lam anh
hudng dén quyén loi ctia 6ng T. Do d6, Hoi ddng xét xtr chap nhan Bién ban hoa
giai co so ngay 05/01/2024 dé lam diéu kién Toa an thu 1y va giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan dinh
nhu sau: Nguyén don cho rang nguén goc dat 1a do nguyén don nhén chuyén
nhu:ong cua Ong Nguyen Vin L vao ndm 2000 c¢6 chiéu ngang 04m x dai 50m
voi gla 3.500.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhugng thi phan dat cua ong L chi
c6 gidy xac nhéan cua S¢ Xay dung Minh Hai ngay 30/11/1989 xac nhén giao dat
cho 6ng Ly 01 16 dét thd cu s6 51, dién tich 1000m? thudc khu nha & cau sb 1
(Khu Tan Loc — Minh Hai) dé cét nha & (thoi diém nay 6ng L cong tac tai Xi
nghiép Lién hiép xay dung Minh Hai). Ngay 07/7/1990 ong L lam don xin dang
ky str dung dat dugc giao, co hoa dd vi tri do S xay dung Minh Hai lap ngay
27/7/1992. Thoi diém ong T nhan chuyén nhugng dat tir ong L thi dat éng L
chua lam thu tuc cdp quyén st dung dat theo quy dinh nén hai bén chi lap gidy
tay “T& sang dat ngdy 26/01/2000” va ban giao dat cho 6ng T cung ngay lap to
sang dat. Kem theo 1oi trinh bay, nguyén don cung cap céc tai liéu chimg ctr
chung minh gom: Gidy xac nhan cta SO Xay dung Minh Hai ngay 30/11/1989
vé viéc cip cho 6ng Nguyén Vian L 16 dét tho cu dién tich IOOOm tai Khu Tan
Loc, tinh Minh Hai; Bang dang ky st dung dat tho cu khong sb, ngdy 7/4/1990;
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Bang dang ky sir dung dat tho cu sb 23 ngay 7/4/1990 va Hoa d6 vi tri 16 dét.

Bi don cho rang ngudn gdc dat 1a do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi T E vao nam 2009, dién tich chuyén nhuong ngang 4m x dai
19m véi gia 120.000.000 dong nhung do c6 mdi quan hé ba con nén hai bén
théng nhat 1am t& cho dat 1ap ngay 05/8/2009. Kém theo 16i trinh bay, bi don
cung cap cac tai liéu chimg cr ching minh gdm: T& cho dat 1ap ngay 5/8/2009
gitta nguoi cho (nguoi ban) la ba Nguyen Thi T E va nguoi nhan (bén mua) la
vo chong 6ng HO Thanh B, ba Nguyén Thi B B.

Tai Manh do dac, thira dét tranh chap dién tich 71,4m? (Tu diém M5M2
dén M4M3 giap muong thoat nudc) 1a thuoc mot phan thira dat sé 203, to ban
d6 s6 70 tai phuong 9, thanh phé Ca Mau (Nay 1a Phuong An Xuyén, tinh Ca
Mau) (Mot phan con lai cua thira 203 1a tir diém M1M6 giap dudng bé tong dén
MS5M2 1a khong tranh chap). Theo hé thong ban d6, muc ké thanh 1ap nam 2009
thi thira dat 203 13 s6 thira thém va chua c6 ding ky bién dong diang ky dat dai.
Theo tham dinh hién trang thira dat 203 1a dat triing, nudc, cay tap, khong co
cong trinh kién tric.

Qua trinh lam viéc xac minh nguén gbc dat, ong Nguyén Vin L xac dinh
theo Gidy xac nhan ngay 30/11/1989 ciia S¢ Xay dung Minh Hai cép cho ong
mot 16 dat s6 51 dién tich 1000m? nhung tai budi do dac giao dat cho dng thi can
bd do dat phat hién vi tri dat thuc té phai giao cho 6ng 1a 16 53. Sau khi dugc
ban giao dét thi 6ng chia 16 dat 53 thanh cac 16 53A, 53B va 53C dé ban cho
nguoi khac. Vi tri dat tranh chap hién nay giita 6ng T véi 6ng B 1a dung vi tri
dat 6ng da ban cho 6ng T.

Theo hoa d6 vi tri dat v& ngay 27/7 (khong rd nim) do nguyén don cung
Cap ¢6 ndi dung thé hién: “Ho so giao dat cho ong ba Pham Thi Thu H 16 s6 53B
Tiéu khu Tan Loc, phuong 9, thi x4 Ca Mau”. Qua 1am viéc, ba Pham Thi T H
xac dinh: Vao khoang nim 1993 ba c¢6 nhan chuyén nhugng phan dat ngang
khoang 4,2m x dai hon 20m cua ong Nguyén Vin L, viéc chuyen nhuong chi
lam gidy tay, phan dat ba nhan chuyén nhuong thudc 16 sé 53B, tiéu khu Tan
Loc theo hoa dd vi tri do S& Xay dung Minh Hai 1ap ngay 27/7/1992...

Phia bi don cho rang ngudn goc dat 1a cia ba Nguyén Thi T E nhung
ngoai to cho dat lap ngay 5/8/2009 thi bi don khong cung cap dugc tai licu,
ching ctr ¢6 gia tri vé mat phap ly dé chu’ng minh nguon goc dat 1a ciia ba T E.
Pbi voi ba Nguyén Thi T E thi tir chdi 1am viéc voi Toa an.

Qua phan tich néu trén, can cr vao cac tai liéu ching ctr do nguyén don
va bi don cung cap, 161 khai ctia 6ng Nguyén Vin L chu nguon gbc dat va loi
khai ctia ba Nguyén Thi T H 1a nguoi mua mot trong cac 16 dat 53 ciia ong L va
dién tich dat con lai thudc thira s6 203 khong tranh chap do nguyén don quan ly
c6 can cir dé xac dinh thira dat 203 1a thudc quyén sé hiru ciia ong Nguyen Van
T nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin L. Do d6, chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ong Nguyén Vian T budc 6ng H6 Thanh B, ba Nguyén Thi B B tra phan
dat chiém c6 dién tich theo do dac 71,4m? toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 12 khém 5, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau).

[2.3] V& chi phi t6 tung: Do chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
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nén budc ong H6 Thanh B, ba Nguyén Thi B B tra lai cho nguyén don chi phi do
dac s6 tién 6.076.000 dong.

[2.4] V& an phi so tham: Ong Hb Thanh B, ba Nguyen Thi B B phai chiu
an phi dan sy so tham khong co gia ngach 300.000 dong. Ong Nguyén Van T
khong phai chiu 4n phi va thudc dién duge mién du ndp an phi theo quy dinh.

Vi céc [€ trén,

QUYET PINH:

Can cur Diéu 26, 35, 147, 227 caa Bo luat td tung dan su; Diéu 203 Luit
dat dai; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi toa e'm

1/ Chép nhan | yéu cau cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Vin T. Budc 6ng Ho
Thanh B, ba Nguyén Thi B B tra phan dét lan chiém co6 dién tich theo do dac
71,4m? toa lac tai khém 5, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a
khom 5, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau).

2/ V& chi phi té tung: Budc 6ng H6 Thanh B, ba Nguyén Thi B B tra cho
6ng Nguyén Vin Thanh chi phi do dac s tién 6.076.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dan, nguwoi bi
thi hanh dn con phdi chiu thém khodn ldi phdt sinh theo mic 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 Bo ludt dan sur twong ung voi 0 tien va thoi gian chdm thi
hanh an.

3/ Vé an phi dan so tham:

- Ong H6 Thanh B, ba Nguyén Thi B B phai chiu 4n phi khong c6 gia
ngach 300.000 dong.

- Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi va thudc dién dugc mién du
ndp an phi theo quy dinh.

Triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
an ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xtr so tham, nhitng nguoi c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay tuyén an; Nhiing ngudi vang mat tai phién toa cd
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hodc
niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1 - Ca Mau,

- Phong THADS Khu vyc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.



Tran Thi Kiéu Trang



