TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 194/2019/DS-PT

Ngay: 17/7/2019

VIV Tranh chdp vé moc gici

ngdn cdch cdc bat dong sdan

va tén trong quy tdc xdy dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thay
Ong Nguyén Qudc Thai
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly, Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Thi
Thiy Ha, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 301/2018/TLPT-DS ngay 27/12/2018 vé
viéc "Tranh chdp vé mdc gidi ngin cach cac bat dong san va tén trong quy tic
xay dung".

Do ban 4n dan sy so thim sb 35/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua Toa &n
nhan dan quan Cau Gidy bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 205/2019/QD-PT ngay
01/7/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb 259/2019/QDPT-HPT ngay 11/7/2019
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dinh Tinh, sinh nim 1958

Tra tai: S6 nha 32, t6 21, (s6 cii 56 t6 36) dudng HO Tung Mau, phudng Mai
Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Bi don:

1. C)ng Phan Van Ldc, sinh nam 1954

2. Ba Nguyén Thi Yén, sinh nim 1960

Cung tra tai: S6 nha 30, t6 21(sé cii 52+54, t6 36), duong H6 Tung Mau,
phuong Mai Dich, quan Cau Giéy, Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén cta bj don: Anh Pham Vin Tai, sinh nam 1985; tr(
tai: S6 1, ngach 91, ngd 185, phé Chua Lang, quan Déng Pa, Ha Noi (Van ban
iy quyén ngay 16/10/2018).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Hong Son, sinh nim 1984

Tra tai: S6 nha 30 (s6 cii 52+54), to 21 (t cii 36), duong HO Tung Mau,
phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi.



Do c¢6 khang c4o ciia dng Nguyén Dinh Tinh 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu an ¢6 ndi dung nhuw sau:

Ong Nguyen Dinh Tinh la nguol sur dung dat, ngudi so hu'u nha ¢ va tal san
khac gan lién véi dat ddi voi thira dat sb 166(1p) t ban do sb 27, dia chi sd 32
duong HO Tung Mau, phu’ong Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Ndi, dién
tich 223m da dugc Uy ban dan dan thanh phé Ha Noi cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CK
594749 s6 vao s6 cap GCN CS-CGO05445 ngay 23/4/2018. Bat dong san co trén
dat nha 6ng Tinh gom: Phia bac gidp canh nha 6ng Ldc co 01 nha cap bdn 1am
bep gia dinh xay bang gach 02 tang; 01 can nha bé tong 03 tdng ndm & giita manh
dat; 01 nha cip 4 xay ¢ phia ngoai mat tién.

Ong Phan Van Ldc va ba vo ba Nguyen Thi Yén la chu s& hu’u nha & va
quyen str dung dat ¢ d6i vai thira dat s6 122, to ban do s6 27, dia chi to 36 nay la
s6 30 duong HO Tung Mau, phu’ong Mai Dich, quan Cau Giay, thanh phb Ha
Noi, dién tich 350m’ da dugc Uy ban han dan thanh phé Ha Noi cap Glay ching
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat sé6 10113070912 hd so gbc sd
714.2002.QDbUB/2494.2002 ngay 25/1/2002. Ong Loc va ba Yen cling dong thoi
quan 1y va str dung thira dat s6 165, to ban dd s6 27, dia chi to 36 nay 1a sé 30
duong H6 Tung Mau, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi, dién
tich 37,63 m2 da duoc Uy ban han dan thanh pho Ha Noi cap Glay chimg nhan
quyén sé hirtu nha & va quyén st dung dat s6 10113070900 ho so goc sO
714.2002.QPUB/2491.2002 ngay 25/1/2002 cho ba Nguyén Thi Tir va chong
6ng Nguyen Van Hué. Ong Tu va ba Hué da chuyén nhuong lai cho 6ng Ldc, ba
Yén.

Niam 2010 - 2013, 6ng Phan Vian Loc, ba Nguyén Thi Yén xay dung nha &
gia dinh. Cong trinh xay du’ng nha & cua Ong Loc ba Yén di duoc Uy ban nhan
dan quan Cau Gidy cip Gidy phep xay dung s 321/GPXD ngay 18/4/2011 cho
phép xay nha & gia dinh 06 ting + ham tai vi tri s 52 nay 1a s6 30 duong Ho
Tung Mau, phuong Mai Dich, quan Cau Glay, Thanh pho Ha Nbi trén thira dat sd
122, to ban d6 s6 27. Trén thuc té, 6ng Loc va ba Yén di xay nha ¢ 9 ting + ham
trén ca 02 thira dat s0 122 va 165, to ban do so6 27 tai dia chi trén.

Cong trinh xay dung nha & ciia 6ng Phan Vin Loc, ba Nguyén Thi Yén st
canh thira dat s 166(1p), to ban d6 sd 27, dia chi s6 32 dudong HO Tung Mau,
phudng Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi 14 nha 6ng Nguyén Dinh
Tinh. Trong qué trinh xdy dung da lam anh huong dén nha 6ng Tinh ciing nhu
lan chiém khong gian. Ngay 10/8/2014, 6ng Nguyén Pinh Tinh khoi kién yéu cau
6ng Phan Vin Loc, ba Nguyén Thi Yén cac ndi dung sau:

- Yéu cau d& bo phan cong trinh 14n chiém dat nha 6ng Tinh tai vi tri 13, 14,
15 trén so d6 thira dat ctia Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha
va tai san khac gan lién voi dat cua 6ng Nguyén Pinh Tinh twong tng véi vi tri
s6 1, 6 trén so dd thira dat ciia Gidy ching nhanquyén so hiru nha va quyén s



dung dat ¢ ctua ba Nguyén Thi Tir va 6ng Nguyén Vian Hué di chuyén nhuong
quyén s& hitu cho 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén dién tich 0.36 x 1.2
= 0.432m* nén yéu cu pha d& phan tuong xay lan sang nha 6ng Tinh bt du tir
tang 2 nha 6ng Loc.

- Yéu cau d& bo phan cong trinh 14n chiém khong gian dat nha nha éng Tinh
tai vi tri s6 1, 16 trén so dd thira dat cua Giéy chuing nhan quyen st dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dit cia 6ng Nguyén Pinh Tinh
turong tng véi vi tri s6 4, 5 trén so dd thira dat cua Gidy ching nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat & cua ba Nguyén Thi Tir va 6ng Nguyén Van Hué
d3a chuyén nhuong quyén sé hiru cho 6ng Phan Vian Loc va ba Nguyén Thi Yén
dién tich 4m x 0.7 m = 0.280m”,

- Yéu cau tra lai khong gian 14n chiém mit hudng Bic cta nha ong Tinh tai
vi tri $6 10, 11, 12 trén so d6 thira dat ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat cia 6ng Nguyén Dinh Tinh c6
dién tich 12 2.3 m x 0.10 m = 0.213m?. Vi tri nay chdng 1én 6 tAng lan can cia toa
nha 6ng Loc nén yéu cau phai dd bo phan lan can da 1an chiém.

- Yéu ciu bdi thuong phan mai ton bi hu hong co dién tich 27,9m? véi gia tri
3.185.000 dong.

- Yéu cau tra lai cay gd 5 x 10 (cm) chiéu dai 3 m 1a mdc gidi giira tudng
nha 6ng Tinh v6i nha 6ng Loc, ba Yén tri gia 300.000 dong.

Bi don ong Phan Vin Loc, ba Nguyén Thi Yén cung nguoi co quyén loi,
ngh1a vu lién quan anh Phan Hong Son khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua
Nguyén Dinh Tinh.

Tai ban an din sy so thim s6 35/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ciia Toa
an nhan dan quén Ciau Giay da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyen Pinh Tinh vé viéc budc ong
Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén phai tra dt va khong gian di 1an chiém tai
02 vi tri gdbm:

Lan chiém dat nha ong Nguyen Dinh Tinh tai vi tri 13, 14, 15 trén so do
thira dat cua Gidy chu:ng nhan quyén sur dung dét, quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat cua 6ng Nguyén Dlnh Tinh tuong tng voi Vl tri s6 1, 6 trén
so d6 thura dat cua Gidy chting nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat &
ctia ba Nguyén Thi Tur va ong Nguyen Vin Hué da chuyén nhuong quyén so hitu
cho 6ng Phan Van Loc va ba Nguyen Thi Yén dién tich0.36 x 1.2 =0. 432m

L4n chiém khong gian dat nha 6ng Nguyen Dinh Tinh tai vi tri s6 1, 16 trén
so do thira dat cta Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai
san khac gan lién voi dat ciia 6ng Nguyén Dinh Tinh twong tmg vdi vi tri s6 4,5
trén so d6 thira dat ctia Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat
& ctia ba Nguyén Thi Tir va 6ng Nguyén Vian Hué da chuyén nhugng quyén so
hitu cho ong Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén dién tich 4m x 0.7m =
0.280m°.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Dinh Tinh yéu ciu 6ng
Phan Vian Loc va ba Nguyén Thi Yén tra lai khong gian 14n chiém tuong nha bép



hudéng dong bac cia nha 6ng Tinh tai vi tri s6 10, 11, 12 trén so d6 thira dat cia
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dit ciia 6ng Nguyén Pinh Tinh c6 dién tich 12 2.3 m x 0.10 m = 0.213m?.
Budc 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén phai thao d& phan dién tich 10
cm x 2,13 m cua ban cong ting 03, ban cong tang 04, ban cong tang 05, ban céng
tang 06, ban cong tang 07, ban cong tang 08, ban cong tang 09 nam & phia tay
nam ngdi nha 09 ting d¢ 1én phan tuong bép phia déng bic nha 6ng Nguyén Dinh
Tinh.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh Tinh vé yéu cu boi
thuong trong qua trinh xay dung cong trinh nha & cia 6ng Phan Van Loc va ba
Nguyén Thi Yén. Budc 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén bdi thuong cho
6ng Nguyén Pinh Tinh s tién 3.185.000 dong tri gia mai tén bi hu hong va
300.000 dong gia tri cua coc gd 1am mdc gidi. Tong s6 tién 6ng Phan Van Loc va
ba Nguyén Thi Yén phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Dinh Tinh 1a 3.485.000
dong (Ba triéu, bon trim tAm muoi nim nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng nhét tri v6i quyét dinh ctia ban an so thAm, 6ng Nguyén Dinh Tinh 1a
nguyén don trong vu an khang c40 mot phan ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don 6 ong Tinh gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
XU stra 4n so thim chap nhan yéu cau khang cdo cua Ong ta1 2 vi tri tranh chap Vi
tri 13, 14, 15 trén so do thu:a dat cua G1ay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat cua 6ng Nguyén Dlnh Tinh twong img VO’l vi
tri s6 1, 6 trén so do thira dat ctia Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sur
dung dat & ctia ba Nguyén Thi Tir va ong Nguyen Vin Hué dé chuyén nhuong quyén
s& hitu cho 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén dién tich 0.36m x 1.2m =
0,432m7; vi tri s6 1, 16 trén so' do thira dét ctia Gidy ching nhén quyén st dung dit,
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat cua ong Nguyén Pinh Tinh twong
ing v6i vi trf s6 4, 5 trén so d0 thira dat cua Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dat & ctia ba Nguyén Thi Tir va ong Nguyen Vin Hué da chuyén
nhuong quyén sd hitu cho 6ng Phan Van Loc va ba Nguyén Thi Yén dién tich 4m x
0.7m = 0,280m".

Pai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Loc, ba Yén va ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan anh Phan Hoéng Son trinh bay: Gia dinh ong Loc ba Yén
xdy dyng dung trong phan dién tich dugc cap GCN khéng lan dat nha ong Tinh,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu ki¢n, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308
BLTTDS stra ban an déan su so tham sd 35/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ctia Toa
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an nhan dan quan Cau Gidy theo hudng chdp nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia 6ng Tinh. Giit nguyén hién trang str dung dat. Giao ong Loc ba Yén sir dung
0,216m? tai vi tri 13, 14, 15 trén so d thira dit ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat ctia ong Nguyén Dinh Tinh
twong tmg véi vi tri s6 1, 6 trén so d6 thira dat ciia Gidy chimg nhan quyén s hiru nha
va quyén sir dung dat & ciia ba Nguyén Thi Tir va ong Nguyén Vin Hué da chuyén
nhuong quyén sé hitu cho 6ng Phan Van Loc va ba Nguyén Thi Yén. Budc 6ng Loc
ba Yén thanh toan quyén sir dung 0,216m’ dit bang gfa tri 1a 41.040.000d.

V& an phi:

- An phi phuc thAm: Do sira 4n so thim 6ng Tinh khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, duoc nhan lai du phi khang cao da nop.

- An phi so tham: Do mot phan yéu cau khdi kién vé mdc gii khong duoc
chap nhan nén 6ng Tinh phai chiu 200.000d an phi dan su so tham. Ong Loc, ba
Yén phai chiu 200.000d an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cio cia ong Nguyén DinhTinh ndp trong thoi han
luat dinh, ¢4 ndp du phi khang cio, vé hinh thic 1a hop 18.

Vé noi dung:

Ong Nguyen Dinh Tinh duogc Uy ban dan déan thanh phd Ha N01 cap Gidy
chung nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai sdn khac gan lién véi
dat s6 CK 594749 s vao sd cap GCN CS-CG05445 ngay 23/4/2018 d6i voi thira
dat s6 166(1p), to ban d6 sb 27, dia chi s6 32 duong H6 Tung Mau, phudng Mai
Dich, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, dién tich 223m®.

Ong Phan Vin Loc, ba Nguyén Thi Yén dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi cip Gidy ching nhin quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat sd
10113070912 ho so goc sé 714.2002.QDUB/2494.2002 ngay 25/1/2002 dbi véi
thira dat s6 122, to ban dd s6 27, dia chi t6 36 nay 1a s 30 duong H6 Tung Mau,
phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, dién tich 350m®. Ong Loc
va ba Yén ciing dong thoi quan 1y va sir dung thira dat s6 165, to ban do s6 27,
dia chi to 36 nay la s6 30 duong H6 Tung Mau, phudng Mai Dich, quian Cau
Gidy, thanh ph Ha Noi, dién tich 37,63m? di dugc Uy ban han dan thanh phd Ha
Noi cdp Gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb
10113070900 ho so' goc so 714.2002.QPUB/2491.2002 ngay 25/1/2002 cho ba
Nguyen Thi Tir va chong ong Nguyén Van Hué. Ngay 18/4/2011, d6ng Loc ba
Yén dugc Uy ban nhan dan quan Cau Glay cap Gidy phép xay dung so
321/GPXD cho phép xdy nha & gia dinh 06 ting + ham tai vi tri s6 52 nay la sO
30 dudong Ho Tung Mau, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
trén thira dat s6 122, to ban dd s6 27. Trén thyc té, 6ng Loc va ba Yén da xay nha
& 9 tang + ham trén ca 02 thira dat s6 122 va 165, to ban do s 27 tai dia chi trén.



Ong Nguyén Dinh Tinh cho rang cong trinh nha ¢ ciia 6ng Phan Vian Lac,
ba Nguyén Thi Yén di 14n chiém dit va 1an chiém khéng gian dat cua 6ng cac vi
tri gdm:

- Lan chiém dét nha ong Tinh tai vi tri 13, 14, 15 trén so do thira dat cua Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién voi dat coa
6ng Nguyén Pinh Tinh twong tmg véi vi tri s 1, 6 trén so d0 thira dat ciia Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat & ciia ba Nguyén Thi Tir va 6ng
Nguyén Vin Hué da chuyén nhuong quyén s hitu cho 6ng Phan Vian Loc va ba
Nguyén Thi Yén dién tich 0.36 x 1.2 = 0.432m?.

L4n chiém khéng gian dat nha ong Tinh tai vi trf s6 1, 16 trén so db thira dét cua
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi
dat ciia 6ng Nguyén Dinh Tinh twong tmg voi vi tri s6 4, 5 trén so dd thira dat cua
Giy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat ¢ ciia ba Nguyén Thi Tir va
6ng Nguyén Van Hué di chuyén nhugng quyén sé hitu cho 6ng Phan Vin Loc va ba
Nguyén Thi Yén dién tich 4m x 0.7 m = 0.280m".

Lan chiém khong gian mit huéng Pong Bic cua nha ong Tinh tai vi tri s6 10,
11, 12 trén so dd thira dat ctia Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Toa an cap so
tham da chap nhan yéu cau khai kién cia ‘ong Tinh ¢ vi tri tranh chép nay.

Nguyén don khang cdo dé nghi cap phuc thim xem xét, chip nhan yéu ciu
khang céo cua nguyén don d6i voi phan dién tich tranh chép tai vi tri 13,14,15
trong GCN quyén st dung dat cia gia dinh ong twong tmg véi vi tri s6 20,21,22;
vi tri s6 1,16 twong tng véi vi tri s6 17,18 19 trong HO so k¥ thuat thira dat nha
ong Loc ba Yén 1ap ngay 03/6/2009.

Xem xét vi tri tranh chép tai diém sé 1,16 trong GCN quyén sir dung dit cia
gia dinh ong Tinh tuong Gng véi vi tri s6 17,18 19 trong HO so k¥ thuat thira dat
nha 6ng Loc ba Yén nhan thiy: Qua xem xét thuc té ngay 01/7/2019 thi giira khe
tuong nha ong Tinh va nha ong Loc c6 khoang tréng 13 0,7cm. Pén phan tang 2
thi nha 6ng Loc xay hét khe tuong, khong con khoang tréng. Theo GCN chiéu
rong mat tién nha ong Tinh 1a 16,31m, theo Ho so k¥ thuat do ngay 06/10/2017
chiéu rong mit tién la 16,33m. Pu can ctr xac dinh 6ng Tinh xay tuong hét phém
dat theo GCN duoc cap, khong ¢6 can cir xac dinh nha ong Loc xay lan tai phan
tang 2 nha 6ng Tinh, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ong Tinh tai vi tri nay la c6 can cu.

Xem xét vi tri tranh chép tai diém s6 13,14,15 trong GCN quyén st dung dat
clia gia dinh 6ng Tinh twong (mg véi vi tri s6 20,21,22 trong Ho so k¥ thuat thira
dat ngay 03/6/2009 nha 6ng Loc ba Yén nhéan thdy: Theo GCN nha ong Tinh tai
vi tri 13,14,15 va Ho so ky thuat thura dat nha 6ng Tinh 1ap ngay 30/12/2010 tai
vi tri 4,5,6 1a mot dudng gap khc. H6 so k¥ thuat thira dat nha 6ng Loc ba Yén
1ap ngay 03/6/2009 tai vi tri s6 20,21,22 ciing 1a mot dudng gap khic va déu co
kich thudc 1,20m x 0,36m. Theo GCN cip cho ong Tir ba Hué tai vi tri 1,6 1a mot
duong thang. Nhu vay hinh thé thira dat nha 6ng Tinh, ong Loc trén thuc té
khong phi hop véi GCN duoc cap. Tai vi tri tranh chap theo GCN nha 6ng Tinh
c6 thé hién diém gap khiic, GCN nha ong Tir ba Hué lai 1a mot dudng thang.



Tai phién tda phuc tham dai dién theo Gy quyén cua bi don va ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Son xac dinh Ho so k¥ thuat thira dat nha 6ng Loc ba
Yén 1ap ngay 03/6/2009 ghi nhan dung thuce té st dung dat ciia 6ng Loc, ba Yén,
vi tri tranh chép 1a duong gip khic. Qua do dac va xem xét thue té tai vi tri nay 1a
mot dudng thang.

Theo GCN quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Tinh canh phia Tay c6 chiéu
dai 12,6m; do thuc té 1a 13,15m. Dién tich dat nha ong Tinh co bién dong tang &
canh phia T4y cua thira dat. Toa an cip so tham cho rang dién tich dat nha éng
Tinh khi do dac thyc t& pht hop véi GCN duoc cip nén bac yéu cau cua ong
Tinh d6i v6i phan tranh chip nay 1a chua phu hop.

Tir nhitng phan tich trén du co s& xac dinh yéu cau khoi kién cua 6ng Tinh
ddi véi ong Phan Vian Loc, ba Nguyén Thi Yén 14n chiém dét nha ong Tinh tai vi
tri 13, 14, 15 trén so do thu’a dat cta Giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat cua 6ng Nguyén Dlnh Tinh twong Umg VO‘l Vi
tri s6 1, 6 trén so do thira dat ciia Gidy ching nhén quyén sé hitu nha va quyén su
dung dat & ctia ba Nguyén Thi Tir va ong Nguyen Vin Hué dé chuyén nhuO’ng quyén
s& hiru cho 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén 1a ¢6 cin cr nén chip nhan.
Dién tich bi 14n chiém 14 0,36m x 1,2m : 2 = 0,216 m” Ong Tinh cho rang dién tich bi
14n chiém tai vi tri nay 1a 0,432m? khong chinh x4ac. Can budc dng Loc ba Yén tra lai
6ng Tinh quyén str dung 0,216 m* dat. Tuy nhién, tai vi tri d4t nay gia dinh 6ng Loc
da xay dung cong trinh kién cb nén giao ong Loc, ba Yén str dung phan dién tich
nay, budc ong Loc ba Yén thanh toan gia tri quyén st dung dat cho 6ng Tinh.
Theo Bién ban dinh gia ngay 01/7/2019 gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat
14 190.000.000d/m*x 0,216m* = 41.040.000d.

Ngoai ra ban 4n so tham con chap nhan yéu cau khoi kién caa éng Tinh
budc 6ng Loc va vo ba Yén phai thdo d& phan ban cong nim ¢ phia Tay Nam
ngdi nha 09 tang d¢ 1én phan tuong bép phia Bong Béc nha dng Tinh dién tich 10
cm x 2,13 m cua ban cdng tang 03, ban cdng tang 04, ban cdng tang 05, ban cdng
tang 06, ban cong tang 07, ban cdng tang 08, ban cdng tang 09.

Buoc 6ng Loc, ba Yén phai bdi thuong sé tién 3.185.000 dong tién mai tén
bi hu hong va sé tién 300.000 déng tuong ting véi gia tri chiée coc gb 1lam méc gidi

cta 6ng Tinh.
Cac duong su khong c6 khang cao doi vai Cac yéu cau nay nén Hoi dong xét xir
phtic thim khong xem xét.

Quan diém cua Vién kiém sat phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Tinh.

Vé an phi:

An phi phuc tham: Do stra 4n so tham ong Tinh khong phai chiu an phi dan
su phuc tham, dugc nhan lai du ph1 khang cao da nop.

An phi so thim: Do mét phan yéu cau khai kién vé mbe gidi khong duoc
chap nhan nén 6ng Tinh phai chiu 200. OOOd an phi dan sy so tham, trir vao so
tién tam Gng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0000012 ngay 29/6/2015. Ong Loc
ba Yén phai chju 200.000d an phi dan sy so tham.



Vi céc 18 trén, ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra ban an dan sy so
tham sb 35/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Cau Giay.
QUYET DINH:

Cancwr:

- Piéu 265, 266, 267 Bo luat dan sy nim 2005.

- Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009 ciua Uy ban thuong vu
Qué)c hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, ban hanh kém theo danh muc &n phi, 1¢ phi
Toa an.

X

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh
Tinh cy thé nhu sau:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Pinh Tinh yéu cau 6ng Phan
Van Loc va ba Nguyén Thi Yén tra lai phan dién tich dién tich 0,216m’ dét thudc
quyen str dung cua Ong Nguyén Dinh T1nh tai vi tri 13, 14, 15 trén so dd thu’a dat cta
Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat ctia ong Nguyén Dmh Tinh tuong u’ng v6i vi tri s6 1, 6 trén so do thira dat ctia
Gidy chung nhan quyén so hitu nha va quyén sur dung dét & ctia ba Nguyén Thi Tt va
ong Nguyen Vin Hué da chuyén nhugng quyén s¢ hitu cho 6ng Phan Van Loc va ba
Nguyén Thi Yén. Giit nguyén hién trang st dung dat. Giao 6ng Loc ba Yén sur
dung phan dién tich 0,216m’ ndy. Budc Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén phai
thanh toan gié tri quyén sir dung 0,216m? cho dng Tinh bang gi tri 13 41.040.0004.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Dinh Tinh yéu ciu ong Phan
Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén tra lai khéng gian 14n chiém tudng nha bép hudng
Pong Béc ctia nha éng Tinh tai vi tri s6 10, 11, 12 trén so d6 thira dat ctia Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha va tai san khac gan lién véi dat ctia 6ng
Nguyén Dinh Tinh c6 dién tich & 2.3 m x 0.10 m = 0.213m? Budc 6ng Phan Vin Loc
va ba Nguyén Thi Yén phai thao d& phan dién tich 10 cm x 2,13 m cua ban cdng
tang 03, ban céng tang 04, ban cong tang 05, ban cong tang 06, ban cong tang 07,
ban cong tang 08, ban c6ng tang 09 nam & phia tdy nam ngdi nha 09 tang d¢ 1én
phan tudng bép phia dong bic nha dng Nguyén Pinh Tinh.

3. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia dng Nguyén Binh Tinh vé yéu cau boi
thuong trong qua trinh xay dung cong trinh nha & cua 6ng Phan Van Ldc va ba
Nguyén Thi Yén. Budc 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén boi thuong cho
ong Nguyén Dinh Tinh sb tién 3.185.000 dong tri gia mai ton bi hu hong va
300.000 dong gia tri ctia coc gd lam moc gidi.

Téng sb tién 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén phai thanh toan cho
6ng Nguyén Dinh Tinh 1a 44.525.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Dinh Tinh vé viéc budc 6ng
Phan Vian Loc va ba Nguyén Thi Yén phai tra dat va khong gian da 1an chiém tai
vi tri s6 1, 16 trén so d thira dat ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s
hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat cia 6ng Nguyén Dinh Tinh tuong ing véi vi
tri s6 4, 5 trén so do thira dat ciia Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén st



dung dat & ctia ba Nguyén Thi Tir va ong Nguyén Vian Hué da chuyén nhuong quyén
s& hitu cho 6ng Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén dién tich 4m x 0.7 m = 0.28 n’.

V& an phi:

An phi phtic thim: Ong Nguyén PinhTinh khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham, duoc nhan lai 200.000d dy phi da nop tai Bién lai thu dy phi khang
c40 s6 0006551 ngay 14/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cau Gidy .

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Dinh Tinh phai chiu 4n phi dan sy so
tham 14 200.000 dong (hai trim nghin déng) ddi trir vao sb tién tam Gng an phi
dan su da nop tai bién lai thu sé 0000012 ngay 29/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Cau Gidy. Ong Phan Vin Loc va ba Nguyén Thi Yén phai chiu
200.000 dong (hai trim nghin dong) an phi dan sy so thAm.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép lut (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim
2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS gudn Cau Gidy;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an. .
' Tran Thi Lién Anh



