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- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Nguyét

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Anh Tuan

2. Ong Nguyén Vin Ngan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Phudce Long, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thi xi Phuéc Long tham gia phién toa:
Ong L& NLQ3 Tho — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s 02/2017/TLST- KDTM
ngay 22 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 02/2018/QDXXST — KDTM ngay 08 thang 11 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2018/QDPST-KDTM ngay 26 thang 11 nim 2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V
Pia chi: phuong P, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba L€ Thi Thu T — Chuyén vién xu
1y no Ngan hang TMCP V, chi nhanh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyen
(Véan ban uy quyén sd 028/UQ-CTHPQT/15 ngay 02/3/2015 va vin ban Gy quyén
s0 40/2017/GUQ-VAB ngay 28/3/2017). C6 mat.

Pia chi lién hé: phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Cong ty trach nhi¢m hiru han M
Pia chi: Khu phé Z, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1960 la nguoi
dai dién theo phap luat (Giam dbc Cong ty TNHH M). C6 don xin xét Xt vang mit.
Dia chi lién hé: Khu pho Z, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba NLQ1, sinh ndm 1953. C6 mit.
- Anh NLQ2, sinh nam 1984. C6 mat.
- Chi NLQ3, sinh nim 1979. Ving miit.



Dia chi: Thén D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc

Dia chi: Xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban: Ong Huynh Vin B — Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B, tinh Binh Phudc la nguoi dai dién theo uy quyen
(Van ban uy quyén so 04/GUQ-UBND ngay 15/3/2018). C6 don xin xét xir vang
mat.

- Uy ban nhan dan xa B, huyén B, tinh Binh Phudc

Dia chi: Thon D, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap ciia Uy ban xa: Ong P& Cao T — Can bd dia chinh — xay
dung 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban iy quyén ngay 26/11/2018). Co mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 14 thang 02 nam 2017, nguyén don la Ngan hang
thwong mai co 5 phan \ va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don la ba Lé Thi Thu T trinh bay:

Ngay 29/6/2012, gitra Ngan hang thuong mai cd phén V — chi nhanh Binh
Duong (sau day viét tat 1a Ngan hang V) va Céng ty trach nhiém hiru han M (Sau
day viét tat 1a Cong ty M) co ky hop dong tin dyng cho vay theo han murc s6
063/12/VAB-BD/HDHM, theo hop dong thi s6 tién cho vay t6i da 1a 4. .000.000.000
ddng, con sb tién thyuc té giai ngan s& phy thudc vao nhu ciu st dung von cta khach
hang vay. Do d6, ngay 02/7/2012 Ngan hang V giai ngan cho Cong ty M vay sb tién
3.740.000.000 dong trong thoi han 06 thang, dén ngay 26/12/2012 thi Cong ty M tat
toan toan bo cho Ngan hang gom 3.740.000.000 dong tién vay gbc va 373.860.624
dong tlen 13i. Pén ngay 27/12/2012 Ngan hang V tiép tuc giai ngan cho Cong ty M
vay s6 tién 3.740.000.000 dong trong thoi han vay 06 thang, lai suat 20%/nam. Tai
san dam bao khoan vay nay 1a cac quyén sir dung dat sau: 232m?2 dét toa lac tai thon
P, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc ctiia 6ng Bui Tan L theo hop dong thé chap tai san
cua bén thir ba sé 063/12/VAB-BD/TCBLBDS/1 ngay 02/7/2012, dang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat thi x3 Phudc Long ngay
02/7/2012; 12.669m2 dat toa lac tai thén D, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc cua ba
NLQ1 theo hop dong thé chip tai san cta bén thtr ba sé 063/12/VAB-
BD/TCBLBDS/2 ngay 29/6/2012, dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang
ky quyén st dung dat huyén Bu Gia Map ngay 02/7/2012; 11.584m2 dat toa lac tai
thon P, xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc ciia ong Nguyén Vian C theo hop dong thé
chap tai san ctia bén thir ba s6 063/12/VAB-BD/TCBLBDS/3 ngay 29/6/2012, dang
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat thi xi Phudc Long
ngay 02/7/2012. Riéng dién tich dat 140m2 tai phudng V, thi xa T, tinh Binh Phudc
thi ban dau du dinh s& thé chap nhung dén khi ky két hop dong thé chap thi chu st
dung dat khong dong ¥ thé chap nita nén tai san nay khong 1a tai san dam bao cho
khoan vay trén cua Cong ty M.

Qua trinh tra tién vay ctia Cong ty M nhu sau:

- Tra 1ai vay: Ngay 25/01/2013 tra 60.255.566 dong (ldi trong han tinh tir ngdy
27/12/2012 dén 24/01/2013), ngay 01/3/2013 tra 64.625.815 dong (l4i trong han tinh
tir ngay 25/01/2013 dén ngay 24/02/2013 va lai phat chim tra 1ii tinh tir ngay
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25/02/2013 dén ngay 28/02/2013), ngay 29/3/2013 tra 58.371.704 ddng (lai trong
han tinh tir ngay 25/02/2013 dén ngay 24/3/2013 va i phat cham tra 13i tinh tir ngay
25/3/2013 dén ngay 28/3/2013), ngay 15/5/2013 tra 65.484.630 dong (i trong han
tinh tir ngdy 25/3/2013 dén ngay 24/4/2013 va lai phat cham tra 14i tinh tr ngdy
25/4/2013 dén ngay 14/5/2013), ngay 03/6/2013 tra 62.800.833 dong (14i trong han
tinh tir ngdy 25/4/2013 dén ngay 24/5/2013 va 1ai phat cham tra 1ai tinh tir ngay
25/5/2013 dén ngay 02/6/2013), ngay 29/6/2013 tra 68.566.667 dong (1di trong han
tir ngdy 25/5/2013 dén ngay 26/6/2013, con lai phat cham tra 13i 1a 114.278 dong
chua thu), ngay 30/9/2013 tra 62.447.611 ddng (13i qua han 100% tinh tir ngay
27/6/2013 dén ngay 26/7/2013 va lai phat cham tra 13i tinh tir ngdy 27/6/2013 dén
ngay 28/6/2013 1a 114.278 ddng), tir ngay 28/10/2013 dén ngay 26/11/2013 tra
253.488.889 dong (1ai qua han 100% tinh tir ngay 27/7/2013 dén ngay 25/11/2013).
Tinh t6i thoi diém nay (25/11/2013) thi Cong ty M van con ng Ngin hang
3.740.000.000 dong tién gbe va 1ai qua han 150% tir ngay 26/11/2013 va 13i qué han
50% tir ngay 27/6/2013 dén ngay 25/11/2013. Theo nhu ndi dung ky két hop dong
vay thi hét thoi han vay ma khach hang khong tra tién vay gdc thi khach hang phai
chiu tién 13i qué han, nhu vay tir ngay 27/6/2013 tré di thi Cong ty M phai chiu tién
13i qua han (150% li vay) nhung do lic bay gio> Cong ty M dang gip khé khin nén
Ngan hang chi maéi thu 1ai qua han 100% nhu trinh bay phia trén.

- Ngay 29/8/2014, Cong ty M tra ng gdc 250.000.000 dong, 1di qua han 50% tir
ngay 27/6/2013 dén ngay 25/11/2013 va 1ai qua han 150% tir ngay 26/11/2013 dén
ngay 28/8/2014 tinh trén no gdc 250.000.000 dong la 68.055.555 dong. Pong thoi
Ngan hang di giai chap ddi véi tai san bao dam cta 6ng Bui Tén Luon.

- Ngay 24/12/2015 va ngay 31/12/2015, Cong ty M tra no gdc 2.520.000.000 dong
va I8 qua han 150% tinh tr ngay 26/11/2013 dén 30/12/2015 tinh trén ng goc
2.520.000.000 dong 1a 1.700.825.000 dong nhung thuc té chi thu 580.000.000 dong
nham tao diéu kién cho khach hang rut tai san bao dam cta 6ng Nguyén Vin Cu (s6
tién 13i con lai 1a 1.120.825.000 dong s& duoc thu hodc xét mién giam khi cong ty M
tat toan toan bo hop dong tin dung).

Hién nay, Cong ty M no lai Ngan hang s6 tién vay gbc 970.000.000 dong va
tién 13 qua han 150% tir ngay 26/11/2013 dén ngay 13/12/2018 14 1.490.556.667
dong, 13i qua han 50% trén ng gbc 970.000.000 dong tir ngay 27/6/2013 dén ngay
25/11/2013 1a 40.955.555 dong va 1ai con lai trén ng goc 2.520.000.000d 1a
1.120.825.000 dong. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau Cong ty M ciing nhu xubng
lam viéc truc tiép véi ba NLQ1 dé tim hudng giai quyét nhung dén nay Cong ty M
van khong tra.

Do do, Ngan hang thuong mai co phan V di lam don yéu cau Toa an budc
Cong ty M tra cho Ngan hang s tién vay gdc con ng 13 970. 000.000 dong va tién lai
tam tinh dén ngay 13/12/2018 14 2.652.347.222 dong va tién 13i tiép tuc phat sinh
trén ng gbe ké tir ngay 14/12/2018 cho dén khi Cong ty M tra hét no theo murc 13i
suit qua han da thoa thuan trong hop dong tin dung sé 063/12/VAB-BD/HDHM ky
ngay 29/6/2012 va gidy nhan no ngay 27/12/2018. Néu cong ty M khong tra hay tra
khong du thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da
thé chép 1a quyén sir dung dét ciia ba NLQ1 dé thu hoi no.

Dbi véi con duong mo di qua quyén st dung dat ctia ba NLQ1 vao nim 2014
thi Ngan hang khong dong ¥ va khong chap nhan viéc ty y md con duong di qua
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quyén st dung dat ba NLQ1 da thé chap tai Ngan hang vi trong qua trinh thyc hién
du 4n md duong khéng c6 co quan, té chic hay ca nhan ba NLQ1 thdng béo cho
Ngan hang dugc biét va viéc 1am nay di 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich ctia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong dong y dé lai con duong ma dé
nghi dugc xur 1y toan bd tai san ma ba NLQ1 da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi
ng néu Cong ty M khong thanh toan du sb no trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don la ba
Bui Thi T trinh bay:

Bi don théng nhit voi y kién trinh bay cua dai dién nguyén don vé s tién vay,
tai san thé chép, s6 tién da tra va sd tién con no lai. Nhung do viéc kinh doanh gap
nhiéu khé khin nén khong thé tra ng dung han cho nguyén don.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong ty M ddng y tra. Néu
CoOng ty M khong tra hoac tra khong du thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan
thi hanh 4n phat mai tai san dam bao hién con 1a quyén sir dung dat ctia ba NLQ1 dé
thu hoi no.

Pbi v6i viec vay muon gitra ba T va ba H, ba T dé nghi khong xem xét giai
quyét trong vu 4n nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba NLQ1 trinh bay:

Ngay 29/6/2012, ba NLQ1 cung ba T va ba H dén vin phong cong chimg ky
hop dong thé chap s6 063/12/VAB-BD/TCBLBDS/2 thé chap quyén st dung dat s6
BGM 70/PL.QSDP/2000 ngay 07/7/2000 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long
cap cho ho Phan Thanh S dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty M tai Ngan hang
V. Vi trude d6 ba NLQ1 ¢6 vay ctia ba H s6 tién 150.000.000d va dwa cho ba H gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén dé ba H di vay ngan hang.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ngan hang, ba NLQ1 khong c6 kha nang tra
hét s6 tién 970.000.000 dong va tién 13i phat sinh vi kinh té gia dinh hién nay rat kho
khan, nén dé nghi Ngan hang giam sb tién ma gia dinh phai nép vao Ngan hang dé
gia dinh c6 thé 1ay sé dat ra. Néu khong duogc thi ba NLQ1 ddong y dé Ngan hang
yéu cau phat mii quyén sir dung dat trén dé thu hoi no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la anh NLQ2 va chi NLQ3 trinh bay:

Tai san ba NLQ1 thé chap cho Ngan hang V dé dam bao khoan vay ctia Cong
ty M 1a tai san riéng ctia ba NLQ1, nhung sau khi anh NLQ2 chi NLQ3 két hon thi
ba NLQ1 c¢6 hira cho vg chong anh chi mot phan dat ma hién nay vo chong anh chi
da xay dung nha ¢ vao nam 2015 nhung chua lam thu tuc tang cho. Viéc ba NLQ1
ky thé chap tai san trén cho Ngan hang, anh NLQ2 va chi NLQ3 khong biét va
khong tham gia.

Nay truge yéu cau khai kién cua Ngan hang, anh NLQ2 va chi NLQ3 khong
c6 yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, anh chi dé nghi Ngan hang tao dleu kién giam so tién
ma gia dinh phai ndp vao Ngan hang dé gia dinh c6 thé 13y s6 dat ra. Néu khong
duoc thi anh NLQ2 chi NLQ3 dong ¥ dé Toa an giai quyét yéu cau khai kién cua
Ngén hang, xir 1y tai san ma ba NLQ1 da ky thé chép theo quy dinh phap luat, hoan
tra gia tri tai san la nha ma anh chi da xay trén dat thé chap

Trong qud trinh giai quyét vu dan, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Pinh Hong H trinh bay:



Do ba NLQ1 c6 vay tién ba H nén ba NLQ1 dua gidy CNQSD dét cua ba
NLQ1 cho ba H nho vay dum, nhung do doanh nghiép ba H khong con han mic vay
nén ba H dua s6 dat ba NLQ1 cho ba T di vay, khi dua s6 cho ba T thi ba H ¢6 noi
v6i ba NLQ1 va ba NLQ1 ddng y nén ba NLQ1 di ky thé chap dé dam bao cho
khoan vay cua cong ty M.

Viéc vay muon giita ba NLQ1, ba T, ba H sé& giai quyét bang mot vu an khac
néu sau ndy cac bén c6 tranh chép nén ba H dé nghi khong dua ba vao tham gia té
tung vo1 tu cach ngum co quyén loi nghla vu lién quan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai
dién hop phdp cua Uy ban nhén ddn huyén B | 6ng Huynh Van B trinh bay:

Viéc m& con duong lién thén (qua 4 thon) di qua phan dit cua ba NLQ1 da
thé chap cho Ngan hang V la chu trrong ctia Nha nudce thuc hién chuong trinh muc
tiéu quoc gia xay dung néng thon mai trén tinh than van dong nhan dan co dat noi
con dudng mé qua hién dat, dya trén sy déng thuan cua nhan dan nén méi mé con
duong nay dé phat trién kinh té dia phuong, tao diéu kién thuan loi cho nhan dan di
lai san xuat van chuyén néng san hang hoa.

Khi hop dan dé thong nhat y kién trong viéc lam duong, Uy ban nhan dan xa
B hoi chi quan, khong dé nghi cic ho dan giao s6 dat ra nén dan dén khong biét
nguoi dan dang thé chap trong Ngan hang, giy anh huong dén quyén loi ciia Ngan
hang. Tuy nhién néu phat mai toan b tai san cua ba NLQ1 trong d6 ¢o ca dién tich
da dugc s dung dé lam dudng thi anh hudng dén toan bo con dudng ma Nha nudce
da dau tu. Trén thyc té con duong lién thon phuc vu rat tot cho viéc phat trién kinh
té xa hoi ciia xa B cling nhu viéc di lai cia nhan dan. Nén Uy ban nhan dan huyén B
dé nghi Ngan hang khi xur ly tai san cua ba NLQ1 thi dé lai phan dién tich ma trudc
day ba NLQ1 di dong y dé Uy ban nhan dan x4 B dau tu xdy dung con duong, Uy
ban nhan dan huyén B s& phdi hop voi phia Ngan hang diéu chinh GCNQSDP cua
ba NLQ1 (diéu chinh GCNQSDD co thé hién con dudng).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai
dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn x8 B la 6ng Bé Cao T trinh bay:

Vao ngay 24/10/2014, UBND huyén B da phé duyét bang Quyét dinh sb
3733a/Qb-UBND dau tu cong trinh xay dung giao thong la tuyén dudng lién thon
tir ho thon B di thon D, tuyén dudng nay di qua dat ciia 33 ho dan trong d6 c¢6 ho ba
NLQ1. UBND x4 B d trién khai dé an nay theo chu trurong Nha nude va nhan dan
cung lam, ngay 17/8/2014 Ban quan ly thon b t6 chirc hop lay y kién ctia ngudi dan
va dugc su dong thuan cta 33 ho dan dong y hién dat dé lam duong, cac ho dan chi
yéu cau diéu chinh GCNQSDD ma khong hé dé cap dén viéc quyén st dung dat
dang thé chap vay von nén UBND xa B khong duoc biét phan dat ciia ba NLQ1 da
thé chép cho Ngan hang V nén Uy ban khong hoi y kién cta Ngan hang.

Trén thuc té con dudng phuc vu rat tét cho viéc phat trién kinh té xa hoi cua
xd Bu Gia Mép ciing nhu viéc di lai cua nhiéu h¢ dan, viéc xay dung con duong
cung gitp cho viéc tang gia tri cua cac thira dat nam trén con dudng dugc xay dung.
Uy ban nhan dan xa B dé nghi Ngan hang khi xur ly tai san trén nén xem xet hoan
canh cua ba NLQ1 ctng nhu dong gop cua tuyén dudng nay vao viéc phat trién kinh
té, xa hoi tai dia phuong.

Phét bicu ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t tung: Tuan
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thi quy dinh phap luét, dong thoi nhan thiy yéu cau cia nguyén don 1a c6 can cir, dé
nghi HDXX xem x¢&t giai quyét theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Py 1a vu 4an tranh chip hop dong tin dung, bi don 1a Cong ty trach nhiém
htru han M ¢6 tru s¢ tai thi xa8 Phudc Long, tinh Binh Phude nén vu an thudce thAm
quyen g1a1 quyet cua Toa an nhan dan thi xa Phude Long theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, Bleu 39 ctia B ludt té tung dan su.

Ba T, 6ng B c6 don xin xét xir vang mat; chi NLQ3 d3 duoc triéu tap hop 16
dén lan tho hai nhung van Vrfmg mat khong vi su kién bt kha khang hodc tré ngai
khéch quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, 3 Piéu 228 cia
Bo luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vy 4n Véng mat bi don.

Dbi voi dé nghi cua ba Pinh Hong H, ba T: xét thay cac bén cling d3 théng
nhit giao dich vay muon gitra cac bén s& xem xet giai quyét bang mot vu an khac
khi c6 yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong dua ba Huong tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Vé noi dung:

[2] Ngén hang V va Cong ty M déu thira nhan: Vao ngay 27/12/2012 Cong ty
M da vay ctia Ngan hang V sb tién 3.740.000.000 dong trong thoi han 06 thang vai
13i suét thoa thuén trong han 1a 20%/nam, lai sudt qua han la 150% lai sudt trong han
nham muc dich b6 sung vén kinh doanh theo hop dong tin dung cho vay theo han
mirc s6 063/12/VAB-BD/HPHM ngay 29/6/2012 va gidy nhan ng ngay 27/12/2012;
hai bén da tu nguyén thyuc hién giao dich trén va tuan thi dang quy dinh vé ndi dung
cling nhu hinh thirc hop dong nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong tin dung
trén gilta Ngan hang V va Cong ty M 1a co that va hop phap, vi vay sé lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén ky két hop dong

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sb tién vay
gbc con no va tién 1ai phat sinh tir hop dong tin dung tam tinh dén ngay 13/12/2018
1a 3.622.347.222 dong (Trong d6 sb tién vay gbc 1a 970.000.000 dong, tién 14i qué
han trén so tién vay goc 970.000.000d 1a 1.531.522.222 d6ng va tién 1ai con lai trén
tién vay gbc 2.520.000.000 dong la 1.120.825.000 dong) Bi don khong phan d6i
yéu cau nay cua nguyén don nén can cu khoan 2 D1eu 92 Bo luat TH tung Dan sy,
Hoi dong xét xir khang dinh bi don con no s6 tién goc 970.000.000 dong va tién 13
la 2. 652.347.222 dong. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 474, 476 B luat dan sy nim
2005 can budc bi don tra cho nguyén don 50 tlen trén.

[4] Xét hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat 12.669m2 dat toa lac
tai thén D, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc: Giao dich thé chip trén duoc 1ap thanh
van ban, 0 cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh tai khoan
1, 2 Piéu 689, khoan 2 Piéu 717 Bo luat Dan sy, khoan 2 Piéu 107 Luat dat dai
nam 2003. Do d6 hop dong thé chap tai san nay co gia tri phap ly va lam phat sinh
quyén va nghia vu cta hai bén d6i v6i khéi tai san the chap. Vi vay, khi Cong ty M
vi pham nghia vu tra tién thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
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phat méi tai san da thé chap dé thu hdi no. Tuy nhién theo hop dong thé chap quyén
str dung dat so 063/12/VAB-BD/TCBLBDS/2 ngay 29/6/2012, bén thé chap va bén
nhan thé chap da thoa thuan tai Piéu 1 cta hop dong va theo y kién cua Ngan hang
thi tai san thé chap ctia ba NLQ1 chi dam bao mot phan vén ~vay cua cong ty M voi
gia tri bao dam 1a 970.000.000d”. Nhu vay quyén st dung dét trén chi phai bao dam
nghia vu thanh toan déi voi khoan vay 1a 970.000.000d, tién 1ai va chi phi phat sinh
trén s tién vay 970.000.000 dong. Do dé, khi phat mai tai san cua ba NLQ1 dé thu
hdi ng thi Ngan hang chi thu no gbc 970.000.000d, tién 13i va chi phi phat sinh kém
theo theo qui dinh phap luat trén ng gdc 970.000.000d.

[5] D4i véi tai san trén dat 1a cay diéu khong nam trong tai san thé chip nén
khi phat mdi thi hoan tra gia tri cho ba NLQL.

Déi voi tai san trén dat 1a nha xay vao nim 2015 c6 dién tich 70m2, két cau
mai ton, tuong xay va tép ton, nén gach tau, ctra ton; mai hién béng ton, cot sat co
dién tich 10m2 va phan dién tich nha tam (quén) 24m2 c6 két cAu: mai ton, véch ton
va tre nira, nén xi mang, cot gb 1a tai san chung cta chi NLQ3, anh NLQ2 khéng
phai 13 tai san thé chap nén khi phat mai thi hoan tra gia tri cho cho chi NLQ3, anh
NLQ2.

[6] Xét viec mo dudng di trén quyén st dung dat 12.669m?2 dét toa lac tai
thon B, xd B, huyén P, tinh Binh Phudc vao nim 20014: Viéc bén thé chip la ba
NLQ1 d3 tu y hién mot phan dat nam trong quyén sir dung dat da thé chap dé lam
duong ma khong duoc su dong ¥ cua bén nhan thé chap 1a vi pham quy dinh tai
khoan 4 Diéu 348 va khoan 4 Diéu 349 B luat dan sy nam 2005; dong thoi tai
phién toa bén nhan thé chap ciing khong dong ¥ duy tri con dudng trén vi s& lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia bén nhan thé chap khi phat mai tai san dé
thu hoi no; Mic khac, ngoai con duong trén thi van con con dudng khac phuc vu
cho nhéan dan di lai nén viéc khong tlep tuc duy tri con duong nay s€ khong lam anh
huong 16n dén viéc di lai, van chuyén hay san xuét ctia nguoi dan. Do d6, Hoi dong
xét xir khong c6 co s& dé chap nhan dé nghi cua Uy ban nhan dan xa B va Uy ban
nhan dan huyén B, nguyén don dugc quyén yéu cau phat méi toan b quyen st dung
dat 12.669m2 dat toa lac tai thon D, xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc dé thu hdi no.

[7] V& 4n phi dan su so thém: Do hoi dé)ng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don, nén bi don phai chiu an phi theo quy cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1, 3 Piéu 228, Piéu 157, Diéu 158 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung khoan 3 Piéu 4 Luat thuong mai; Diéu 474, 476, khoan 4 Piéu 348
va khoan 4 Piéu 349 B6 luat dan su nim 2005; khoan 2 Piéu 107 Luat dit dai nam
2003; Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i v6i khach hang ban hanh
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 dugc stra doi, bd sung
theo Quyét dinh 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan V.



Bugc Cong ty trach nhiém hitu han M c6 nghia vu tra Ngan hang thuong mai
co phan V tai chi nhanh Binh Duong sO tién 3.622. 347.222 dong (Trong d6 so tién
vay goc 1a 970.000.000 dong, tién 14i qua han trén sé tién vay gdc 970.000.000d 1a
1.531.522.222 dong va tién 1ai con lai trén tién vén gdc 2.520.000.000 dong la
1.120.825.000 ddng) va tién 1ai phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay 14/12/2018 cho
dén ngay tra hét no theo murc 13i suit qua han da thoa thuan trong hop dong tin dung
063/12/VVAB-BD/TCBLBDS/2 ngay 29/6/2012 va gidy nhan ng ngay 27/12/2012.

Ngan hang thuong mai c6 phan V — chi nhanh Binh Duong c6 nghia vu giao
tra cho ba NLQ1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BGM 70/PL.QSDD/2000
do UBND huyén P, tinh Binh Phuéc cip cho ho Thanh S ngay 07/7/2000, cap nhét
thay d6i ngay 28/02/2012 (ba NLQ1 thira ké quyén str dung dét toan bo dién tich
12.669m2 theo van ban phan chia tai san thira ké s6 02 duoc Uy ban nhan dan xa B
chimng thue ngay 21/02/2012) khi Cong ty trach nhiém hiru han M tra hét sé tlén vay
goc 970.000.000 ddng va tién 1ai clng chi phi phat sinh kém theo trén sb tién vay
goc hay.

Neu Cong ty trach nhiém htru han M khong tra hodc tra khong het s tién vay
gbc va tién 14i phat sinh trén so tién vay goc Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4an dan su x@r 1y tai san thé chip 1a quyén su dung dat s6 BGM
70/PL.QSDP/2000 do UBND huyén P, tinh Binh Phuéc cap cho ho Thanh S ngay
07/7/2000, cap nhat thay doi ngay 28/02/2012 (ba NLQ1 thira ké quyén sir dung dat
toan bo dién tich 12.669m2 theo vin ban phan chia tai san thira ké s6 02 duoc Uy
ban nhan dan xa B chung thuc ngay 21/02/2012), s6 thira BGM, dién tich dat
12.669m2, tai thon D, x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc dé thu hdi ng s tién vay gbc
970.000.000d va tién 14i tinh dén ngay 13/12/2018 1a 1.531.522.222d va tién 1ai phat
sinh trén s no gdc ké tir ngay 14/12/2018 cho dén ngay tra hét no theo muc 13i suat
qua han da thoa thuén trong hop ddng tin dung 063/12/VAB-BD/TCBLBDS/2 ngay
29/6/2012 va gidy nhan ng ngay 27/12/2012 cung chi phi phat sinh kém theo theo
qui dinh phap luat, néu phat mai tai san thu hdi ng ma s tién con thira thi phai tra lai
tién thira cho bén thé chap 1a ba NLQ1; Hoan tra gia tri cdy diéu cho ba NLQ1 va
hoan tra gia tri nha xay, nha tam cho anh NLQ2, chi NLQ3.

2. An phi dan su so tham: Cong ty trach nhiém hiru han M phai chiu
104.447.000 dong (Mot tram 1é bon triéu bon tram bon muroi bay nghin dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan V khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudc hoan tra cho Ngén hang
thwong mai c¢6 phan V — chi nhanh Binh Duong s tién tam tng 4n phi 46.839.972
dong (Bon muwoi S4u triéu tam tram ba mwoi chin nghin chin tram bay muwoi hai
dong) ma ngan hang da nop theo bién lai thu tién s6 0005618 ngay 22 thang 3 nam
2017.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc diéu chinh phan dién
tich 1a con duong nam trong quyén sir dung dat ctia ba NLQ1 ra khoi qui hoach theo
Quyét dinh phé duyét s6 3733a/QD — UBND ngay 24/10/2014.

4. Cac duong sy cO mit quyén khang cao ban an ndy trong thoi han muoi lam
ngay, ké tir ngay tuyén an 13/12/2018.

Cac duong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han muoi lam
ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yet



“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, t nguyén thi hanh én hodc bi
NLQ16ng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; A AN _ 1 [ 0

" VKSND thi xi Phrée Long: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Phuoc Long;

- Cac Puong su;

- Luu ho so vu an, Toa an. (da ky)

Nguyén Tran Anh Nguyét



