TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 13/2020/DS-PT
Ngay 30/9/2020 ,
“Tranh chap quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham géom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lo Vin Lich.

Céac Tham phan: Ong Sung A Xa.

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Tra - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Di¢n Bién tham gia phién toa: Ba
Lo Thi Hoai Thu - Kiém sat vién.

~ Ngay 30/9/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Di¢n Bién xet xtr phuc

tham cong khai vy an thu ly so6: 16/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 7 nam 2020
vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Muong Ang bi khang cdo va khang nghi.

‘Theo quyet dinh dua vy an ra xét xu s6: 19/2020/QD-PT ngay 08/9/2020,
quyet dinh hoan phién toa so 19/2020/Qb-PT ngay 21/9/2020, quyet dinh hoan
phién toa so 22/2020/QDb-PT ngay 26/9/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi H, sinh nam 1959; Bia chi: T6 06, phuong N,
thanh pho D, tinh Dién Bién. C6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi
K, Luat su Van phong Luéat su K Poan Luat su tinh Bién Bién. C6 mat.

bia chi: Thén C, x& T, huyén D, tinh Bién Bién.
~ 2.Bi don: Ong Nguyén Van H1 sinh nam: 1982; H khau thuong tri: Xa
A, huyén M, tinh Bi¢n Bién; Cho & hi¢n nay: S6 nha 4, ngach 17, ngd 61 chia
V0, t6 dan pho T, phuong D, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cia bj don la: Anh Nguyén Bic H2 sinh
ndm 1992; nhén vién Cong ty Luat TNHH TGS; dia chi: S6 5, ngach 24, ngd 1,
duong Tran Quoc Hoan, phuong Dich V, quan C, thanh pho Ha Noi. Co mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la: Ong Nguyén Pac H
sinh nam 1984; luat su Cong ty Luat TNHH TGS, thudc doan luat su thanh phé
Ha Noi; dia chi: S6 5, ngach 24, ngd 1, duong Tran Qudc Hoan, phuong D, quan
C, thanh phd Ha Nbi. C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hitu M, sinh ndm 1955. C6 mit.

bia chi: Thén T, x8 T, huyén D, tinh Ha Nam.

3.2. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Ngd Xuan T- Giam doc Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trien ndng thdn Viét Nam, chi nhanh huyén M, tinh Dién
Bién. Vang mat khong 1y do.

Dia chi: T6 07, thi trin M, huyén M, tinh Bién Bién.

3.3. Ong Nguyén Vin H.3 Ving mit c6 Iy do (C6 don xin xét xir ving mit)
Dia chi: T6 04, thi tran M, huyén M, tinh Bién Bién.

3.4. Ba Nguyén Thi Kh sinh nim 1963. C6 mit.

Dia chi: T6 04, thi tran M, huyén M, tinh Bién Bién.

3.5. Phong Tai nguyén va Mai truong huyén M, tinh Bién Bién.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Hong L- Truong phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong S; Dia chi: Ban H, thi
tran M, huyén M, tinh Dién Bién. Vang mit khong 1y do.

3.6. Ong Nguyén Van T sinh nim 1980. C6 mit.
Dia chi: Ban B, x4 A huyén M, tinh Bién Bién.

Nguoi khang cao: Ba Dinh Thi H, ba Nguyén Thj Kh, anh Nguyén Vin H,
anh Nguyén Van T, 6ng Nguyén Hiru M,

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Muong Ang, tinh
bién Bién.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 21/8/2018 va qua trinh xét xur tai Toa an,
nguyén don ba Binh Thi H trinh bay:

Ba H va 6ng Nguyén Hitu M dang ky két hén vao ngay 02/01/2008. Nim
2013, 6ng ba cd mua bai ca phé tai thira dat s6 181, to ban d6 sb 3, v6i dién tich
15.950m” tir vo chong 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Kh tai to dan phd
4, thi tran M, huyén M tinh Dién Bién. Thira dat c6 dia chi: P6i Ong Cao, ban B,
x4 A, huyén M, tinh Dién Bién. Trén dat c6 01 ngdi nha cip 4. Thira dit nay da
c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 335899 cip ngay 07/02/2012
mang tén 6ng Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Thi Kh Khi mua ban, hai bén gia



dinh c6 1am gidy to mua ban v6i nhau (13p thanh hai ban, phia bén ba H do ong
M giit). Gié trj thira d4t khi mua 12 1.000.000.000 ddng (mot ty ddng).

Ngay 28/02/2014, ba Hoa da tra cho ba Nguyén Thi Kh s tién
500.000.000 dong tién goc va 35.291.667 ddng tién i, dé ba Kh tra ngan hang
ndng nghlep va phat trién nong thdn chi nhanh huyén M (sau day viét tat:
agribank) va rit giay chimg nhan quyén st dung dit ra, sang tén cho ong M, ba
H Do chua c6 tién dé tra tiép cho dng H3 ba Kh nén éng M, ba H quyét dinh vay
tién Ngan hang dé tra cho 6ng H3 ba Kh. Tuy nhién, vo chong ong M, ba H déu
khong c6 ho khau tai huyén M dé thuc hién viéc thé chap dat vay tién cua
agribank chi nhanh huyén M theo dién duoc hd tro 14i suat. Do vay, 6ng M, ba
H da quyét dinh tach khau cho con trai riéng ciia 6ng M la anh Nguyén Van H1
dé nhap khau vé xa A, huyén M vao ngay 08/01/2014. Vi vay, anh Nguyén Vin
H1 dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong H3, ba
Kh vao ngay 03/3/2014 d¢ dugc vay tién tai ngan hang véi l3i suat hd trg. Trén
danh nghia anh Nguyén Vin H1 dung tén, nhung moi thu tuc chuyén nhuong va
vay von déu do ba Kh va ba H 1am. Vé mat hinh thirc, thi chit ky trong hop dong
chuyén nhuong, chimg tir giao dich giai ngan tai agribank chi nhanh huyén M
ngay 11/4/2014 mang tén anh Nguyén Vian H1 chi nham hop thtc thu tyc.
Khoan tién vay Ngan hang, ngoai thé chap hop dong ChUyen nhuong manh dat
trén, ba H con thé chap ca Gidy ching nhan quyén str dung dat cua con gal ba H
|a chi Trinh Thi Thanh Th tr( tai to dan phd 6, phuong N, thanh phd B, tinh
Pién Bién mai duge vay 800.000.000 ddng. Sau khi vay dugc s tién trén, ngay
18/4/2014, ba H tra tiép cho ba Kh sb tién gdc 1a 442.100.000 dong va sb tién l4i
la 67.900.000 dong. Ngay 29/7/2014, ba H tra tiép ba Kh sb tién gbc la
58.000.000 dong . Tong ba lan ba H da tra di 1 ty dong tién goc va lai la
103.191.667 dong cho ba Kh

Pbi véi so tién vay cua agribank 1a 800.000.000 dong déu do hai vo chong
6ng M, ba H truc tiép tra cho ngan hang. Cu thé: ngay 09/4/2015 tra
100.000.000 doéng cho ngan hang la do ba H vay cua 0ng Nguyén Minh Tr &
Pién Bién dua cho 6ng M la nguoi truc tiép ra tra cho ngan hang. Ngay
29/4/2016, ba H vay cua anh Binh Van Ph 200.000.000 dong do ba H tryc tiép
ra tra Ngan hang. Ngay 30/4/2016 tra cho Ngan hang 500.000.000 dong do con
gai ba H 1a Trinh Thi Thanh Th ban dat va rdt tai san thé chap da cho anh H1
muon dé 1am tai san thé chap khi vay Ngan hang.

C4c chir viét va chir ky khi tra tién Ngan hang déu do ba Kh lam (c6 Iic Ia
chir viét cua ba H, Ic 1a ba Kh ghi mac du ghi tén 1a Nguyén Vian H1). Ngudn
gbc so tién tra thira dat trén va dau tu 1am nha trén dat, déu do phan 16n tir tai
san riéng cua ba H do ba H ban dat & Pién Bién ma c6; mot phan vay ngan hang
agribank Dién Bién va mot phan 1a cua hai vo chong ba H, 6ng M tich cop. S6
tién vay 800.000.000 ddng cta ngan hang cho dén ngay 30/4/2016, 6ng M, ba H
da tra xong. Moi giao dich tai Ngan hang déu do ba H tryc tiép 1am. Mic di anh
H1 chuyén ho khau ra Muong A, nhung thuc té anh H1 khéng sinh séng tai
Muodng A Tir ndm 2006, anh H1 d3 di hoc tai Ha Noi, sau d6 xay dung gia dinh
& Ha Noi va o tai ¢6 cho dén nay. Do mau thudn gia dinh nén vo chong 6ng M,



ba H da ly hon. Trude thoi diém ly hon, ba H da ting dé nghi UBND x Ang T
giai quyét vé manh dit trén. Tai Bién ban hoa giai ngay 15/01/2018, dng
Nguyén Hitu M da khing dinh “manh dét d6 c6 sau khi két hon (manh dat tai
d6i Ong Cao, ban B, xd Ang T) va mua ctia em trai 1a gia dinh 6ng H3, ba Kh 01
ty ddng va théng nhat cho anh H1 dimg tén”. Tai bién ban tu nguyén thoa thuén,
chia tai san chung sau ly hén do ng M 1a ngudi truc tiép lap ngay 31/01/2018
tai TOa &n nhan dan thanh phé D, 6ng M ciing di thira nhan day 14 tai san chung
ctia vo chong 6ng M, ba H va c6 cam két: bai ca phé 6ng Nguyén Hitu M duoc
quyén st dung va c0 trach nhiém tra cho ba H sd tién 13 720.000.000 dong, thoi
han trd vao ngay 30/3/2018. Néu dén thoi han trén ma khong tra thi anh H1 phai
|én sang tén cho ba H toan bd nha va bo bai tai ban B, xa A, huyén M. tinh Dién
Bién.

Vi Vay, ba H khang dinh: Dat thira s6 181, to ban do sd 3 véi dién tich
15.950m* d3 trong Cay ca phé co dia chi: d6i Ong Cao, ban B, x3 A, huyén M.
tinh Pién Bién, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 1a tai san chung cia vo chong 6ng
M ba H c6 duoc sau khi két hdn. Anh Nguyén Van H1 chi 12 nguoi dung tén ho
dé cho 6ng M ba H khi vay tién Ngan hang dugc giam lai suat, chir hoan toan
khong phai la dat ciia anh Nguyén Van H1.

Ba H dé nghi anh Nguyén Van H1 phai tra quyén si dung dat thia s6 181,
to ban db s6 03 véi dién tich 15.950m?. Vi tri thira dat: phia dong giap duong
quoc 16 279; phia bic giap duong dan sinh; phia nam giap nha Luong Thi H;
phia tay gidp ddi Nguyén Vian V Dt c6 dia chi tai d6i Ong Cao, ban B, x4 A,
huyén M, tinh Bién Bién. Trén dat c6 01 ngbi nha cap 4. Thua dat di cd Gidy
chttng nhan quyén sir dung dat sé6 BB 335899 cap ngay 07/02/2012 mang tén
6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Kh c6 dia chi thuong trd tai té dan phé 4,
thi trdin M, huyee M, tinh Dién Bién chuyén nhuong cho anh Nguyén Vian H1
ngay 03/3/2014 (dugc Van phong dang ky QSDD huyén M xac nhan ngay
13/3/2014) cho ching toi 1a Binh Thi H va Nguyén Hitu M.

Tgi ban tyw khai ngay 17/9/2018 va qua trinh gidi quyét vu an dai dign
theo sty quyeén ciria bi don la anh Nguyén Duc H2, sinh nam 1992 trinh bay:
Anh bac bo toan b6 néi dung don khai kién cua ba Binh Thi H boi vi:

Anh H1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua chi rudt anh H1 Ia
6ng Nguyén Vin H3 va thim Nguyén Thi Kh theo dting quy dinh cta phép luat.
Anh H1 da tra du sb tién 1a 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) va giao tién cho
chd H3 vao thang 02/2014. Vi 1a chd chau nén anh H1 va 6ng H3 khdng viét
gidy giao nhan tién. Anh H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao
thang 3/2014. Do vay, quyén st dung dat 1a cua anh H1, khéng lién quan gi dén
b anh (6ng M), ba H.

Anh H1 cd ky mot s6 hop dong thé chap vay vén tai agribank chi nhanh
huyén M, nhung do thoi gian da lau nén anh khéng nhé rd. Tuy nhién, sb tién
vay la ba H tryc tiép nhan tién. Muc dich anh H1 vay s tién trén dé cho éng M,
ba H 1am an. Vi vay, ba H, 6ng M phai tra khoan tién vay nay cho agribank chi
nhanh huyén M.



Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu M trinh bay:
Khoang nam 2013, 6ng va ba Dinh Thi H lac d6 dang 1a vo chdng c6 ra nha em
trai 6ng la Nguyen Vin H, vo 1a Nguyén Thi Kh noi ‘chuyén hoi mua bai ca phé
& ban B, xa A, huyen M. Gia dinh 6ng H, ba Kh nhét tri ban cho vo chdng ong
M, ba H véi gia 1.000.000.000 dong (01 ty dong) va co viét gidy t& mua ban.
Mot thoi gian ba Kh, lac d6 lam nhéan vién agribank chi nhanh huyén M cé dot
thanh, kiém tra nén ba Kh can tién dé tra cho ngan hang gap. Ba Kh doi tién mua
bdi cta vo chong 6ng M, ba H nhung 6ng M, ba H khdng c6 tién tra cho ba Kh.
Do vay, con trai 6ng M I1a anh Nguyén Vian H1 thién chi hoi mua dé 1am an. Anh
H1 c6 trao dbi véi 6ng H3 vi khi @6 ba Kh di 1am ca ngay, khong c6 nha. Ong
H3 da nhat tri ban cho anh H1 1.000.000.000 (maét ty dong) véi diéu kién, 1a 6ng
H3 phai 1am gidy t&, tha tuc, chuyén nhuong sang tén cho anh H1. Ong H3 nhit
tri, anh H1 vé Ha Noi vay tién va tra da cho 6ng H3 1.000.000.000 (mét ty
d6ng). Sau do, ong H3 dua tién cho v la ba Kh tra tién vao agribank chi nhanh
huyén M dé ba Kh lay s6 do dang thé chap & Ngan hang vé dua cho 6ng H3.
Ong H3 di 1am thu tuc sang tén cho anh H1. Ong M vabaH khong co6 quyén loi
va nghia vu gi v&i quyén sir dung dat bai ca phé ¢ ban B, x4 A, huyén M.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kh trinh bay:
Nam 2013 gia dinh ba c6 chuyen nhuong lai bai ca phé ¢ ban B, x4 A, huyén M
cho dng M, ba H véi gia tién 1a 1.000.000.000 dong (mét ty dong). Ong M, ba H
c6 trach nhiém nhan no va tra tién vay cua gia dinh 6ng H3, ba Kh tai agribank
chi nhanh huyén M nhu sau:

Ngay 28/2/2014, ba Kh c6 nhan cua gia dinh ong ba M H sé tién
500.000.000 dong va khoan 14i 1a 35.291.667 dong, tai agribank chi nhéanh
huyén M dé tra no cho hop ddng tin dung cua gia dinh ba Kh vay nham rat s6 do
vé sang tén cho 6ng M, ba H.

Ngay 18/4/2014, ba Kh nhan tiép cia gia dinh dng M, ba H véi s6 tién la
442.100.000 dong va khoan lai la 67.900.000 dong tai agribank chi nhanh huyén
M dé tra ng vao Hop dong tin dung gia dinh ba Kh.

Ngay 29/7/2014, ba Khoa nhan tiép so tien cua gia dinh ng ba M H tra la
58.000.000 dong.

Tong ba dot ba Kh nhan tién cia Ba H la 1.103.191.667 dong (trong d6
01 ty dong la tien chuyén nhugng dat va 103.191.667 dong la tien 1ai).

Khi mua ban 6ng H3, ba Kh va 6ng M, ba H c6 gidy viét tay vao ngay
01/6/2013, c6 xac nhan cua bén mua va bén ban. Do 6ng M, ba H cd nguyén
vong mubn vay vén hd tro 14i suat ma theo quy dinh ciia Ngan hang thi phai Ia
ngudi ¢6 ho khau tai huyén M trong khi 8ng M, ba H khong chuyén khau cua
minh ra, nén da nho con trai riéng cua ong M Ia Nguyen Van H1 chuyén ho
khau ra xa A, huyén M dé dimg tén vay von véi 131 suat wu dai. Moi tha tuc déu
do dng M, ba H va gia dinh Kh H3 lam. Ba Kh khang dinh bai ca phé ¢ ban B,
X4 A, huyén M tai san chung cua 6ng M, ba H. Ba Kh khéng ban, khéng nhan
tién, khdng trao doi, ban bac gi vai anh H1.



Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin H3 trinh bay:
Nim 2013, gia dinh 6ng H3, ba Kh c6 thoa thuan ban béi ca phé & ban B, xa A,
huyén M cho 6ng M, ba H ¢ phuong N, thanh phd D. Sau mot thoi gian vo
chéng dng M ba H VAn chua tra tién cho gia dinh 6ng H3. Luc nay anh H1 (1a
con trai riéng cua 6ng M) hoi mua dé chau chuyén ra d6 1am an. Ong H3 nhat tri
bao anh H1 tra 6ng H3 1.000.000.000 (Mot ty dong) thi 6ng H3 ban. Ong H3 va
anh H1 thoa thuan: anh H1 tra da 6ng H3 mot ty dong thi 6ng H3 phai l1am tha
tuc chuyén nhuong, sang tén Gidy chiing nhan quyén su dat cho anh Nguyén
Van H1.

Sau mot thoi gian, anh H1 da tra da 6ng H3 sb tién mot ty déng; 6ng H3
d3 nhan da mot ty dong. Vi 1a chi chau 1én anh H1 va 6ng H3 khong viét giay
giao nhan tién. Budi t6i hém d6 vé, 6ng H3 dua cho ba Kh dé ba Kh di tra
agribank chi nhanh huyén Muong A, Iy lai gidy chiing nhan Quyén sir dung dat
da thé chap tai Ngan hang. Ong H3 di lam tha tuc chuyén nhuong sang tén cho
anh H1 s6 so BB335899 dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyen xac nhan ngay
13/3/2014. Tir d6 dén nay, anh H1 sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap, khiéu
kién véi ai nén 6ng H3 khang dinh bi ca phé ¢ ban B, x& A, huyén Muong A
trén la cia anh Nguyén Vin H1.

Nguwoi dai dién theo cua Ngdn hang agribank chi nhanh huyén Mwong
A la Giam déc ong Ngb Xuan Th trinh bay:

Ngay 16/5/2013, Giay chirng nhan quyén sir dung dat sé BB335899 cap
ngay 07/02/2012 mang tén 6ng Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Thi Kh dugc thé
chap theo hop dong 122 ngay 16/5/2013 giita bén nhan thé chap 1 agribank chi
nhanh huyén Muong A va bén thé chap 1a dng Nguyén Van H3, ba Nguyén Thi
Kh; ngudi vay vén 1a chi Nguyén Thi Mai Tr (con dau dng ba H3 Kh) véi sb
tién vay gdc 1a 500.000.000 dong. Bén ngay 28/2/2014, khoan vay cua hop dong
tin dung s6 122/HPTD ngay 23/5/2013 (theo hop dong thé chap s6 122 ngay
16/5/2013) duoc tat toan, ngudi ky ching tir tra no 1a ba Nguyén Thi Kh. Giay
chung nhan quyén su dung dat da duoc tra lai cho ba Nguyén Thi Kh va ong
Nguyén Van H3 vao ngay 28/2/2014. Ong Th khang dinh agribank chi nhanh
huyén Muong A khdng biét duoc viéc thoa thuan nhan no giita gia dinh 6ng M,
ba H va gia dinh 6ng H3, ba Kh va Ngan hang khéng chap nhan viéc thoa thuan
do.

Ngay 11/4/2014, agribank chi nhanh huyén Muong A ¢6 cho anh Nguyén
Vian H1 vay s6 tien 800.000.000 dong, myc dich dé mua bai ca phé. Anh H1 thé
chap Giay chang nhén quyen st dung dat s6 BB335899 cap ngay 07/02/2012
dia chi thira dat tai doi Ong Cao, ban B, xa A, huyén Muong A. Bén ngay
12/4/2016, anh H1 da tra hét goc va lai phat sinh nén Ngan hang da tra Giay
ching nhan quyén str dung dat cho anh Nguyén Vin H1.

Nguwoi dai dién theo ny quyen ctia Vian phong dang ky quyén si¢ dung
ddt huyén Mwong A la Pho gidm déc 6ng Nguyén Héng S trinh bay:

~Ve trinh tu tha tuc cp gidy chuang nhan quyén sir dung Qat cua anh
Nguyén Van H1 Ia ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh nén da chuyén quyen su
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dung dat s6 BB335899 cip ngay 07/02/2012 dia chi thia dat tai doi Ong Cao,
ban B, xa A, huyén Muong A cho anh Nguyén Vin H1 quan ly, sir dung.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T trinh bay:
Khoang thang 3/2014, anh T duoc em trai la anh Nguyén Vin H1 nho trong
nom cay ca phé trén dién tich dit 15.950m2, trén dit di c6 nha xay cap 4. Sau
d6, anh bo tién ra tu bo lai nha cip 4 va 1am thém san, nha vé sinh, bép, bé xat
ca phé, cong, cong thoat nudc. Nay anh va anh H1 tu théa thuan khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phéap ciia nguyén don la lugt sw
Nguyén Thj K co y kién: nhat tri véi trinh bay cua ba Dinh Thi H khong b sung
gi thém.

Tai ban an so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 ciia Téa 4n nhin déan
huyén M, tinh Pién Bién di cin cir khoan khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat t tung dan su 2015. biéu 697, 698, 699, 700, 701, 702;
122 B luat dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Diém ¢
khoan 1 Diéu 99 luat dat dai ndam 2013. Khoan 2 va 3 Diéu 26; khoan 2 diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi,
I¢ phi toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Dinh Thi H vé viéc budc anh
Nguyén Vin H1 tra lai dién tich dat 1a: 15.950 m? thudc thira dat sé 181, to ban
d6 s6 3; muc dich sir dung Ia trong cay 1au ndm (ca phé).

+ Phia Tay bic giap dat ho gia dinh 6ng V, ba O;

+ Phia TAy Nam giap dat ho gia dinh ong H, ba Th; ho gia dinh ong L, ba
Q; ho gia dinh anh Hoang Xuan T.

+ Phia Pong Bac giap duong dén sinh, dat ho gia dinh ba Pham Thi H.
+ Phia Pong Nam giap quoc 1o 279.

Anh Nguyén Van H1 duoc quyeén quan 1y va sir dung dién tich dat la:
15.950 m? thudc thira dat sb 181, to ban dd s6 3; muc dich sir dung 12 trong cay
lau ndm (ca phé).

+ Phia Ty bic giap dat ho gia dinh 6ng V, ba O;

+ Phia TAy Nam giap dat ho gia dinh ong Hoa, ba Thay; ho gia dinh 6ng
L, ba Q; h6 gia dinh anh Hoang Xuén T.

+ Phia Pong Bic giap duong dén sinh, dat ho gia dinh ba Pham Thi H.
+ Phia Pong Nam giap quéc 16 279.

Anh Nguyén Vin H1 duoc s¢ hiru toan bo céy ca phe, céc loai cay khéc
va toan bo tai san trén dién tich dat 15.950 m?.



Bugc anh Nguyén Van H1 phai tra cho dng Nguyén Hiru M va ba Dinh
Thi H s6 tién la: 131.279.000 dong (Mot tram ba muoi mot triéu hai tram bay
muoi chin nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khéc, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh phap luét.

Sau khi xét xir phiic tham, ngay 15/6/2020, anh Nguyén Van HI, o6ng
Nguyen Hitu M, anh Nguyen Vin T déu c6 don khang céo yeu cau Toa &n cap
phlc tham stra ban 4n so thdm theo huéng: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Pinh Thi H, cdng nhan toan b6 cac céng trinh va tai san trén bai ca phé thuoc
quyén so hiru ctia anh H1. Anh H1 khong phai chiu tién &n phi dan su so tham.

Ngay 18/6/2020, ba Dinh Thi H c¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham stra ban an so tham theo hudng: Budc anh Nguyén Vian H1 phai tra quyén
su dung dét va tai san trén dat cho ba H va cong nhan thira dat s 181, to ban dd
s6 03 véi dién tich 15.950m2, tai doi 6ng Cao, ban B, x4 A, huyén M la cua ba
H. Khong chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap gitra
6ng ba H3, Kh véi anh H1 1a hop dong hop phép vi chit ky trong hop dong
khong phai ciia anh H1 nén khong phat sinh su kién phap ly. Hop dong trén la
gia tao nén dé nghi tuyén hop dong vo hiéu. Ba H khong phai chiu &n phi va céac
chi phi t6 tung khac.

Cung ngay 18/6/2020, ba Nguyén Thi Kh c6 don khang céo yéu cau Toa an
cap phic tham sira ban an so tham theo huéng: Khong chap nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap giira vo chong ba va anh H1 1a hop
ddng hop phap vi chit ky trong hop dong khong phai 1a chit ky caa anh H1. Hop
ddng 1ap nham muc dich dé 6ng M ba H vay vén ngan hang théng qua anh H1
cht ban chat khong phai 1a chuyén nhuong dat cho anh H1. Bac bo 10i khai cua
anh H1 va 6ng H3 cho riang anh H1 tra tién mua bi ca phé cho dng H3 va éng
H3 dua cho ba Kh dé tra ngan hang. Chap nhan gidy chuyén nhuong bai ca phé
va gidy nhan ng ngay 29/5/2013 duoc lap giita gia dinh ba Kh véi gia dinh 6ng
ba M H la giao dich hop phédp va gia dinh ba Kh, gia dinh ba H da thuc hién
quyén va nghia vu véi nhau xong.

Ngay 18/6/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh Bién Bién ban
hanh quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QPKNPT-VKS-DS dé nghi Toa
an nhan dan tinh bién Bién huy toan b ban an dan sy so tham v6i ly do: Toa an
nhan dan huyén M trong qué trinh giai quyét vu an di vi pham té tung khi khong
chap nhan yéu cau b sung don khai kién cia nguyén don nhung quyét dinh cua
ban an lai bugc bi don phai tra lai cho 6ng ba M H gia tri tai san trén dat 1a
131.279.033 dong Quyét dinh trén caa Toa an nhan dan huyén M da vuot qua
pham vi giai quyét cia vy an. Ngoal ra, viéc thu thap, danh gia tai liéu, chung cu
khong khach quan, khdng chinh x4c dan dén quyét dinh cua ban &n anh huong
dén quyén va loi ich ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ba Pinh Thi H van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Pbi véi noi dung khang céo, ba H Xin rat lai yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh H1 va ong ba H3 Kh 13 vo hiéu.



Nguoi bao vé quyen va quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don ba
Nguyén Thi K ¢6 v kién:

Thira dat s6 181, to ban do s6 03 vai dién tich 15.950m” tai dja chi: Doi
6ng Cao, ban B, xa A, huyén M la cua 6ng ba M H nhan chuyén nhuong cua vo
chdng 6ng ba H3 Kh trd tai t6 dan phd 04, thi tran M, huyén M, tinh Dién Bién.
Chir ky trén giay chuyén nhuong quyén si dung dat giita anh H1 va 6ng ba H3
Kh ngay 03/3/2014 khdng phai 1a chit ky cua anh H1 nén dé& nghi Toa an cap
phtc tham budc anh H1 phai tra lai cho ba H sb dién tich dt 15.950m? va tai san
trén dét tai dia chi trén.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don 1a 6ng Nguyén Dirc
H2, sinh ndm 1984 c6 y kién:

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 03/3/2014 giira anh
H1 va ong ba H3 Kh ¢6 chung thuc cua UBND xa A, huyén M va duoc van
phong dang ky quyén su dung dat huyén M xéac nhan nen hop dong d6 1a hop
dong hop phap. Do do, thua dat c6 dién tich 15.950m? va tai san trén thira dat
trén thudc quyéen quan Iy va sir dung cua anh H1. Anh H1 ciing khong phai tra
cho ba H s6 tién 131.279.033 dong va khong phai chiu an phi dan sy co gia
ngach la 6.564.000 dong, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khdng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ba Nguyén Thi Kh ¢6 y kien yéu cau Toa &n cap phic tham hiy gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 03/3/2014 gitra 6ng ba H3 Kh va
anh H1 vi day 1a hop déng gia tao, tai cap so tham ba Kh ciing da co yéu cau
nhung khong duoc Toa an cip so thim hudng din dé ba bo sung yéu cau doc 1ap
nén dé nghi Toa an cap phtc tham chap nhan yéu cau cua ba Kh.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién phat biéu quan diém vé
viéc chap hanh quy dinh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic thim 1a ding theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da thuc hién day du
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh phap luat.

Sau phan tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
bién Bién de nghi rut toan bd Quyet dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 18/6/2020 cua Vién truong Vién kieém sat nhan dan huyén M.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy, hity ban an so thim dé giao lai cho
Toa an cap so tham xét xir lai véi 1y do: Toa an cip so tham chua lam 13 tién
anh H1 mua bai ca phé va béi ca phé trong GCN QSDDP mang tén anh H1 la tai
san riéng cua anh H1 hay la tai san chung cuia vo chong dé xem xét c6 can thiét
dua vo cua anh H1 vao tham gia té tung V6i tu cach la nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan hay khong; Dé nghi Toa an Cap phlc thim xem xét yéu cau cua ba
Kh tai phién toa phiic tham vé viéc hay gidy chuyén nhuong quyen st dung dat
lap ngay 03/3/2014 giita 6ng ba H3 Kh va anh H1 vi day 1 hop dong gia tao.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu &n va qué trinh xét hoi
cbng khai tai phién toa phdc tham; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,
Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Don khang cao cua ba Dinh Thi H, ba Nguyén Thi Kh, 6ng Nguyén Hitu
M, anh Nguyén Van Hl1, anh Nguyén Van T ndp trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

Vién kiém sat nhan dan huyén M khang nghi trong thoi han lut dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Toa an nhan dan huyén M, tinh Dién Bién xac dinh quan hé phap luat cua
vu &n 1a “tranh chdp quyén si dung dat” 1a ding quy dinh tai khoan 9 Diéu 26
cua Bo luat td tung dan su. Toa an nhan dan huyén M thu ly, giai quyet vu an la
dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy.

[2] Vé ndi dung
[2.1] Vé ndi dung vu an

Thira dit sb 181, to ban d6 sé 03 voi dién tich 15.950m* tai dia chi: do6i
Ong Cao, ban B, xa A, huyén M tinh Dién Bién, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 ¢6
nguon gbc 1a cua ong H3, ba Kh. Phia nguyén don ba Pinh Thi H va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kh khai dng ba H3 Kh d3 ban bai
ca phé trén cho ong ba M H véi gia 01 ty dong. Do khong c6 du tién mit tra nén
hai bén giao nhan ng voi nhau va c6 nho anh Nguyén Van H1 1a con riéng 6ng
M dimg tén trén gidy chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 03/3/2014. Do
truge d6 anh H1 da chuyén khau ra xa A, huyén M nén thudc truong hop dugc
vay voi 1ai suat uu dai theo chuong trinh ciia Ngan hang agribank chi nhanh
huyén M. Thuc chat, 6ng ba H3 Kh chuyén nhuong béi ca phé cho 6ng ba M H,
viéc giao nhan tién do hai bén thuc hién v&i nhau con anh H1 chi dtimg tén danh
nghia dé hop 1y vé mat thu tyc. Can ctr vao hop dong gia tao ngay 03/3/2014 anh
H1 da duoc cip GCN QSDb dbi véi bii ca phé trén nén ba H khoi klen budc
anh H1 tra lai QSDD thira s6 181, to ban dd sé 3 voi dién tich 15. 950m tai dia
chi: d6i Ong Cao, ban B, xa A, huyén M cung toan bo tai san, ciy coi trén dat.

Phia bi don 1a anh Nguyén Vin H1 cung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Hitu M, anh Nguyén Vin H3 lai khai rang
viéc mua ban bi ca phé 1a do 6ng ba H3 Kh chuyén nhuong cho anh H1 véi gia
01 ty dong. Ong H3 chong ba Kh da nhan du 01 ty dong tir anh H1, tuy nhién do
quan hé cht chau nén hai bén khong viét gidy to giao nhan véi nhau. Viéc mua
ban khéng lién quan dén ong M ba H. Do d6, viéc UBND huyén M cip GCN
QSDDP bii ca phé cho anh H1 14 ding quy dinh nén khong chip nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don.
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Sau khi xét xir so tham, ba Dinh Thi H, ba Nguyén Thi Kh, 6ng Nguyén
Hitu M, anh Nguyén Van H1, anh Nguyén Vian T c6 don khang cdo khong nhat
tri v6i ban an so tham va Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
18/6/2020 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén M.

[2.2] Xét ngi dung khang cao, khang nghi

[2.2.1] Xét ngi dung khang cao ciia nguyén don ba Dinh Thi H va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kh, HDXX nhdn thay:

Vé ngudn gdc dat dang tranh chap, cac duong su déu théng nhat thira nhan
thira dat s6 181, to ban @b sé 03 véi dign tich 15.950m° tai dia chi: doi Ong
Cao, ban B, xd A, huyén M tinh Bién Bién, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 ¢o
nguén gbc 1a dit cua Ong H3, ba Kh. Ba H, ba Kh théng nhét khai 6 6ng ba H3 Kh
chuyén nhuong bai dat ca phé trén cho 6ng ba M H vai gia 01 ty dong nhung
dugc che dau bang mot hop dong gia tao 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/3/2014 gitia_ bén chuyén nhuong la 6ng ba H3 Kh, bén nhan
chuyén nhugng 13 anh Nguyén Van HI. Thuc chat, 6ng ba H3 Kh chuyén
nhuong cho dng ba M H chir khong phai chuyén nhuong cho anh H1 nhung do
khong c6 du tién tra ngay nén ong ba M H va 6ng ba H3 Kh di giao nhan no voi
nhau va dé anh H1 dung tén thay trén hop dong nham huodng 13i suat vay wu dai
theo chuong trinh ciia Ngan hang agribank chi nhanh M (do anh HI c6 ho khau
& M thudc ddi twong huong 13i suit vay wu déi con 6ng ba M H khong c6 ho
khau & M). Viéc anh H1 dung tén trén hop ddng ngay 03/3/2014 chi 1a hop 1y vé
thi tuc, thuc té anh H1 khong ky tén vao hop dong, thoi diém ky két hop dong
anh HI1 khong c6 mat & M.

Loi khai ctia ba H ba Kh phut hop véi ndi dung giam dinh tai Vian ban s
220/CV-PC09 ngay 19/8/2020 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Dién
Bién vé viéc giam dinh chir viét, chit ky theo Quyét dinh trung cau giam dinh
ctia Toa an nhan dan tinh Dién Bién, két luan:

“1. Char ky, chiz viér dirng t&n Nguyén Van HI dwdi muc bén B trén cac tai liu
sau:

- Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat dé ngay 03/3/2014 ky hiéu Al;
- Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat dé ngay 30/7/2014 ky hiéu A2,

Véi chir ky, chiz viér ding tén Nguyén Van HI duéi muc dai dién bén B trén cac
tai liéu
- Hop dong chuyén nhirgng quyén si dung ddt va tai san gan lién véi ddt s6 10 - 2014
¢ ngay 03/4/2014 ky hiéu M1;

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat s6 62-2014/HPTC
de ngay 19/9/2014 ky hiéu M2;

Khong phdi 1a do cing mét nguwoi ky, viét ra. Chir ky dirng tén Nguyén Vin HI
dudi muc bén B trén cac tai liéu:
- Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat dé ngay 03/3/2014, ky hiéu Al
- Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat dé ngay 30/7/2014, ky hiéu A2
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Véi chir viér diing tén Nguyén Hizu M trén tai ligu: Bién ban tw nguyén thoa
thugn chia tai san chung khi Iy hon dé ngay 31/01/2018 ky hiéu M1 la do cung mgt
nguwoi viétra.” (BL 610)

Nhu vay, chir ky tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
03/3/2014 khong phai la chit ky cia anh NguyénVian H1 ma Ia chit ky cia 6ng
Nguyén Hitu M. Piéu nay cling pht hop véi xac nhan caa 6ng Bac Cam H -
Nguyén Chi tich UBND x& A 14 ngudi thuc hién chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/3/2014: “Viéc lgp hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat ngay 03/3/2014 gidia bén chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Vin H3,
ba Nguyen Th; Kh va bén nhdn chuyén nhuong la 6ng Nguyen Van HI. Trong theoi
d@iém ching theec chi 6 mat 6ng H3, khdng c6 mgt ba Kh va ong H1 vi hgp dong
chuyén nht‘fo’ng da co chir ky truoc la cua ba Kh va 6ng H1. Do ¢6 moi quan hé quen
biet vo chong ong ba H3 Kh va tin eong 6ng H3, hon niva ba Kh ¢6 goi di¢n nho gilp
noi rang hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat nay chi 1a mang tinh hinh thezc
dé 1am thu tuc vay von ngan hang (thé chdp quyén si dung ddt tai ngan hang) ngoal
ra khéng su dung VAo muc dich ndo khdc. Nén éng da xdc nhan cho hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat nay” (BL 638). Nhu vay, viéc chung thuc hop dong
chuyen nhuong ngay 03/3/2014 di vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 2, Dleu 9,
Picu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé cap ban
sao tir sd gdc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg
thue hop dong giao dich. Do d6, khong ¢o can ctr khang dinh chit viét va chir ky
Nguyén Vin H1 trong hop ddng chuyén nhuong 1a ctia anh H1 vi anh H1 khong
ky trude mat nguoi thuc hién chirng thuc.

Cac chung ctr trén cling phu hop voi 101 khai cua ba H va ba Kh tai phién
tdoa phuc tham: ve qua trinh giao két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung
dat va tai san gan lién voi dat; qua trinh thuc hién nghia vy thanh toan, tra tién
chuyén nhuong quyén sir dung bai ca phé; ba H, ba Kh déu khang dinh nim
2013 gia dinh 6ng ba M H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong ca
phé tir 6ng ba H3 Kh. Tuy nhién, ba H, 6ng M da nho anh H1 dang tén trong
hop dong dé tién cho viéc vay von ngan hang. Viéc 6ng M, ba H mua bai ca phé
cling dugc anh Nguyén Vin Th, chi Tran Thi H (1a vo chong em trai rudt cua
ong M) cbéng nhan.

Loi khai cua ba H, ba Kh vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén str
dung béi ca phé hoan toan phu hop véi nhau va phu hop veéi cac chung cir tu
thanh toan tai ngan hang, phu hop vei viéc anh H1 xac lap hop dong thé chap tai
san dé vay vén va hop dong thé chap quyén sir dung dat caa chi Trinh Thi
Thanh Th tai ngan hang dé gitp cho anh H1 dtng tén trong hop déng tin dung;
phu hop véi 10i khai cua 6ng M vé viéc ba H 1a nguoi quan ly kinh té trong gia
dinh, thuc hién tha tuc vay von, tra no.

Trong khi 16i khai ctia anh H1 va cua 6ng H3 vé qua trinh giao dich chuyén
nhuong bai ca phé va qua trinh thanh toan tra tién khong duoc ba Kh (vo 6ng
H3) thira nhan. Anh H1 va ong H3 ciing khdng cung cép duoc tai liéu chimg cir
ching minh. Mit khéc, tai phién toa phiic thim, éng M khai viéc chuyén
nhuong bi ca phé 1a ciua ong ba H3 Kh véi anh H1, tién mua bai do anh H1 tra,
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ong ba M khong lién quan. Loi khai ciia 6ng M tai cap phuc tham 1a mau thuan
voi Bién ban hoa giai ngay 15/01/2018, mau thuan véi Bién ban tu nguyén thoa
thuan, chia tai san chung sau ly hén do dng M 4 nguoi truc tiép lap ngay
31/01/2018 tai Toa an nhan dan thanh phd D.

Vi vay, ¢6 co s¢ khing dinh thira dét s6 181, to ban d6 so6 3 véi dién tich
15.950m? tai dia chi: ddi Ong Cao, ban B x4 A, huyén M. tinh Dién Bién, trén
dat ¢6 01 ngdi nha cép 4 1a ctia 6ng ba M H nhan chuyén nhuong tir 6ng ba H3
Kh. Anh Nguyén Van H1 chi 1a nguoi dting tén ho dé cho 6ng M, ba H khi vay
tién Ngan hang duoc giam li suat, chi khdng phai 1a dat caa anh Nguyén Vin
H1.

Mit khac, theo 101 khai cia anh Th, chi H ¢6 trong hd so vu an va 1oi khai
cia ba Kh the hién: trong hop dong nay anh chi Th, H ciing nhs anh H1 dung
tén gitp trong muc ngudi nhan chuyén nhuong giéng nhu trudng hop chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng ba H3, Kh voi 6ng ba M, H. Ba Kh khang
dinh chir ky dudi muc nguodi nhan chuyén nhuong tai hop dong lap ngay
03/3/2014 véi hop dong duoc ching thuc ngay 30/7/2014 khong phai 1a chir ky
cua anh Nguyén Van H1, vi tai thoi diém xac 1ap hop dong va ra xa chiing thuc
thi anh H1 khong co mat tai huyén M.

Nhu vay, loi trinh bay cia 6ng Nguyén Hitu M, ong Nguyén Vin H3, ong
Nguyén Bac H2 (nguoi dai dién theo ty quyén caa anh Nguyén Van HI) vé
viéc anh H1 1a ngudi mua bai ca phé cua 6ng ba H3, Kh tai ban B, xa A, huyén
M vai gia 01 ty dong 1a khong ¢ can ct. Vi thoi diém thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat anh H1 khéng c6 mit tai UBND x& A, huyén M. Hon
nita, ba Kh - vo 6ng H3 ciing khdng thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh H1 va khong thira nhan viéc nhan tién tir 6ng H3. Ba Kh chi
thira nhan chuyén nhuong quyén sir dung bai ca phé trén cho dng ba M H va
nhan tién tir 6ng ba M H dé tra ngan hang theo théa thuan nhan no gitra ong ba
M H va 6ng ba H3 Kh.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/3/2014 1a hop
dong gia tao nén hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 127,
Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2005. Do d6, viéc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat sé6 BB 335899 cap cho thira dat s6 181, to ban do sb 03, dia chi thua
dat d6i ong Cao, ban B, x4 A, huyén M, dién tich 15.950m2 dang tén Nguyén
Van HI 1a khong ding quy dinh phap luét. Déi véi viéc xac dinh 15i trong qua
trinh Cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat, tai thoi diém lam thu tuc dang ky
cap glay chuing nhan quyén su dung dat, co quan c6 tham quyén khong thé biét
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng ba H3 Kh véi anh H1 14
hop dong gla tao, chir ky cua anh H1 1a gia tao, nén UBND huyén M da can ctr
vao hd so dé cap Glay ching nhén quyen sir dung dat cho anh Nguyén Vin HI.
Céc co quan c6 tham quyén khdng c6 13i trong truong hop trén.

Ngoai ra, lo1 khai nhan cua ba H va ba Kh con phu hop véi 161 khai cuaa
nhiing nguoi lam ching. Nhitng nguoi lam chung khai:
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Anh Ngb Tri Th trinh bay: ngay 29/5/2013, anh Th c6 ching kién tai nha
6ng ba H3 Kh, dng ba H3 Kh c6 chuyén nhuong bai ca phé ¢ xd A, huyén M
cho vo chdng dng ba M H. Viéc giao nhan tién gitta hai bén va sau d6 chuyén
nhuong cho ai thi anh Th khéng biét.

Ong Nguyén Van Th trinh bay: Ngay 29/5/2013 6ng biét dugc 6ng ba M H
va 6ng ba H3 Kh thong nhat mua ban bdi ca phé tai xa A, huyén M, khi chuyén
nhuong hai bén c6 moi 6ng Th va anh Th ky lam chimg 1a dang.

Ba Tran Thi H trinh bay: Ba H duoc chiing kién viéc 1am hop dong chuyén
nhuong gitra gia dinh 6ng ba H3 Kh va 6ng ba M H vao ngay 29/5/2013 con
viéc tra tién hay lam thi tuc sang tén thi ba H khong duoc biét. Ba H khang dinh
viéc anh H1 dung tén cho éng ba M H tai hop dong chuyén nhuong ngay
03/3/2014 chi la hinh thue giup gia dinh 6ng ba M H hop ly hoa thu tyc vay vén
tai ngan hang Agribank chi nhanh huyén M vai lai Suat uu dai vi trong thoi gian
do anh HI1 ciing ding tén gitp gia dinh ba H trén giay chang nhén quyén sir
dung dat. Nhung dén nam 2016, anh H1 d3 sang tén chuyén nhuong lai cho gia
dinh ba H. Ba H khang dinh b&i ca phé trén 1a caa anh chi M H, anh H1 khdng
c6 kha nang nhan chuyén nhuong bai ca phé cua dng ba H3 Kh.

Chi Trinh Thi Thanh Th trinh bay: Ngay 03/4/2014, 6ng M, ba H c6 muon
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat mang tén chi Th dé lam tai san thé chap tai
ngan hang Agribank chi nhanh huyén M, thia dat s6 09, 16 12b, to ban do sé 00,
dién tich 100m2, dia chi tai t6 dan phd 06, phuong N, thanh phd D, tinh Dién
Bién. Sau d6, dua cho anh H1 muon. Ngay 11/4/2014, anh H1 dung gidy chtng
nhan quyén st dung dat nay dé thé chap tai Ngan hang Agribank chi nhanh
huyén M méi vay duoc 800.000.000 dong. May thang sau, anh H1 van khong
Iay lai glay chang nhan quyen st dung dat dé tra cho chi Th. Chi Th da nhiéu
lan yéu cau 6ng M, ba H tra gidy chung nhan quyén sir dung dat dé lo cong viéc
ctia minh nhung 6ng ba M H khat lan khong tra vi ong ba khong co tién thanh
toan cho ngan hang dé lay lai glay chung nhan quyen su dung dat cho chi Th.
Pén ngay 30/4/2016, chi Th chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng Trinh
Ba C va ba Ch, 6ng C cung ba H va chi Th dem tién den ngan hang Agribank
chi nhanh huyén M tra 500.000.000 d6ng va lay s6 do vé dé lam thu tuc sang tén
d6i chu cho 6ng Trinh B4 C va ba Ch.

Ba Nguyén Thi T trinh bay: 6ng ba M H dén 1am bai ca phé vao khoang
nam 2013. Dén nam 2014, 6ng ba M H tién hanh xay bép, nha kho, cong trinh
vé sinh, nha ton, méi tén, xay bé trix ca pheé, lang san dé phoi ca phé. Ba H cu
dén vy thu hoach ca phé thi ra thu hoach, thu hoach xong thi lai vé thanh phé b.
Pén nam 2016, thi 6ng M, ba H mau thuan vé tinh cam vg chong nén ba H
khéng ra thu hoach ca phé tir naim 2016 cho dén nay. Tir ndm 2016 cho dén nay,
anh T la con trai 6ng M tréng coi va thu hoach ca phé.

Tai Bién ban tu nguyén thoa thuan chia tai san chung khi ly hén gitra 6ng
M va ba H lap ngay 31/01/2018 do 6ng Manh lap c6 ghi “Nguyén Hizu M diroc
quyén sir dung bai ca phé tai Mwong A va cé trach nhiém trd cho ba Pinh Thi H
720.000.000 dong vao ngay 30/3/2018 néu dén ngay ndy ma 6ng M khéng tra sé tién
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trén cho ba H thi chau H1 phai 1én sang tén cho ba H toan bg nha va bo béi ca phé
ban B, x& 4, huyén M”. Tai bién ban hop gia dinh 1ap ngay 01/4/2016 c6 6ng M,
anh T, ba H va céc thanh bién khac théng nhét ky vao bién ban noi dung: “bai ca
phé tai Muong A khi diéu kién phu hgp (co bdn xong no) sé giao cho anh T”. Theo
bién ban tu nguyén chia tai san sau khi ly hon gitra 6ng M, ba H lap ngay
31/01/2018 dng M c6 trach nhiém phai tra cho ba H sé tién 720.000.000 dong
vao ngay 30/3/2018. Nhung dén nay 6ng M van chua tra ba H s tién trén. Nay
6ng ba M, H da ly hon. Do d6, bii ca phé, cac loai cay cdi va tai san trén béi ca
phé trén dién tich 15.950m2 thudc thira dat 181, to ban dd sb 03, d6i 6ng Cao,
dia chi tai ban B, x4 A, huyén M tinh Dién Bién thudc quyén quan Iy va st dung
ctia ba Pinh Thi H.

Can ctr tai lidu, chung ¢t va qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
Xt cap phdc tham thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
Nguyén Van H3, ba Nguyén Thi Kh (Bén chuyén nhuong) véi anh Nguyén Vin
H1 (Bén nhan chuyén nhuong) 1a hop dong gia tao nén vo hiéu. Toa an nhan dan
huyén M cin cit vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay dé céng
nhan thira dat s6 81, to ban do so 03, dién tich 15.950m2 (bi ca phé), tai doi
6ng Cao, ban B, x& A, huyén M, tinh Dién Bién thuéc quyén sé hiru caa anh
Nguyén Vian H1 1a khong c6 cin cir phap luat.

Sau khi nhan béi ca phé tur 6ng ba H3 Kh, ong ba M H tir ngay 01/6/2013
d3 dau tu xdy dung nha bép, nha kho, sin phoi, bé va truc tiép quan ly, canh tac,
thu loi trén bai ca phé tur ngay 01/6/2013 cho dén cubi nim 2017. (BL 190).
Tong so tién dau tu vao bii ca phé gdbm: phan ban mai ton tri gia: 26.438.630
dong; Bép, nha vé sinh, nha kho trj gi: 50.802.752 dong; nha lop tn khung sat
quay luéi B40 tri gia: 18.251.341 dong; san bé tdng két cau thap tri gia:
12.403.001 dong, san lang xi mang tri gia: 7.139.320 dong; cira xép tri gla
250.000 dong; cong sat tri gia: 75.000 dong; tudng rao tri gia: 3.853.741 dong
bé dai ca phé tri gia: 7.738.848 dong; cong trinh dién tri gia: 1.622.400 dong;
cong trinh nudc tri gia: 2.704.000 déng. Tong sb tién 1a:131.279.033 dong lam
tron 13 131.279.000 dong.

Nhu vay, s tai san nam trén dién tich bai ca phé 15.950m2 la cua 6ng ba
M H, 14 do dng ba M H b tién ra dau tu xay dung. Do d6, anh H1 khéng phai
tra lai s6 tién 131.279.033 dong cho ba H va anh H1 ciing khong phai chiu &n
phi dan su c6 gia ngach ddi véi so tién trén. Néu anh T, anh H1 c6 tai liéu,
chung ctr chimg minh s tai san trén dat 1 do cac anh bo tién ra dau tu xay dung
thi khoi kién bang vu 4an khac khi c6 yéu cau.

[2.2.2] Ngay 23/9/2020, ba Pinh Thi H c¢6 don dé nghi rat mot phan yéu
cau khang céo, vé viéc de nghi Toa an cap phic tham tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gitta anh H1 va 6ng ba H3 Kh la v hi¢u. Tai phién
tdoa phic tham, ba H van gilr nguyén yéu cau dé nghi rat mot phan nodi dung
khang cdo néu trén. Xét thay viéc rat mot phan khang céo cua nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén, nén Hoi dong xét xtr chap nhan, dinh chi giai quyét dbi voi
phan yéu cau trén.
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[2.2.3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién,
Hoi dong xét xtr thay rang:

Can ctt quy dinh tai khoan 3 Diéu 284 cua Bo luat té tung dan sy, viéc rut
Quyét dinh khang nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 13 c¢6 can cir nén Hoi dong
xét xir phdc tham chap nhan. Pinh chi xét xir vi Quyét dinh khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén M.

Vé @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién hay ban an
so tham voi ly do: Cép so tham chua 1am 13 tién anh H1 mua bai ca phé va béi
ca phé do anh H1 dtng tén trong GCN QSDD la tai san riéng cua anh H1 hay la
tai san chung cua vo chdng, tir d6 méi xac dinh duoc 6 can thiét dua vo anh H1
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan hay
khong. Béi vai ¥ kién cua ba Kh khéng chap nhan gidy chuyén nhuong QSDD
ngay 03/3/2014, cap so tham ciing chua lam rd ba Kh khong chap nhan thi c6
yéu cau gi dé hudng dan ba 1am thi tuc bo sung yéu doc 1ap. Tai phién tda phic
tham, ba Kh c6 dé nghi hay gidy chuyén nhugng QSDP ngay 03/3/2014, dé
nghi HBDXX xem xét.

HPXX thdy rang: Gidy chuyén nhuwong quyén su dung dat lap ngay
03/3/2014, tai muc nguoi nhan chuyén nhuong khong phai la chixr ky cua anh
H1. Do d6, quyén sir dung 15. 950m dat (bai ca phé) va so tai san trén dat khong
phai la cua anh H1 nén khong can thiét dwa vo anh H1 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Déi voi viéc cap so tham khong l1am rd va huong dan ba Kh bo sung yéu
cau doc 1ap, xét thay ba Kh cho rang ba khdng chap giay chuyén nhuong QSDD
ngay 03/3/2014 la y kién cua ba, khong phai Ia yéu cau doc lap. Viéc thay doi,
bé sung yéu cau doc lap la quyen cua duong sy. Do tai cap so tham ba Kh khong
co yéu cau doc lap vé hay gidy chuyén nhuong, cap so tham khdng giai quyét
nén cap phuc tham khong c6 can cur giai quyét. Ba Kh c6 thé khai kién biang mot
vu &n khac néu co yéu cau. Do d6, dé nghi cua kiém sat vién hay ban an so
tham, HDXX khéng chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr phlc tham xét thay khong c6 cin
ctr chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dién Bién va y
kién ciia ba Nguyén Thi Kh.

[2.2.4] Xét thay viéc thu thap chiing ctr va chimg minh chua dugc thuc
hién day du ¢ cdp so tham nhung tai phién toa phic tham da dugc bd sung day
du. Vi vay, Hoi dong xét xir phic tham &p dung khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu
309 Bo luat té tung dan sy chap nhan toan bd noi dung khang céo cua ba H, ba
Kh, khéng chap nhan dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bién Bién, khong
chap nhan khang cao cua 6ng M, anh T, anh H1. Stra toan bo ban an so tham s
01/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 ctua Toa an nhan dan huyén M.

[2.3] Vé an phi phuc thdm va céc chi phi té tung khac

Do cap phdc tham sta ban an so thim nén ba Pinh Thi H, ba Nguyén Thi
Kh, anh Nguyeen Van H1, 6ng Nguyén Hitu M, anh Nguyén Van T khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.
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Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pinh Thi H nén anh
Nguyén Van H1 phai chiu chi phi giam dinh chir vict, chir ky.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cit khodn 2 Diéu 308, Piéu 309 Bé ludt to tung dan sw nam 2015;

Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khodn 1 iéu
39; Dieu 147, khoan 2 Dieu 148; Dieu 157, Dieu 158, Dieu 161, Dieu 162;
khodan 2 Dieu 227; khodan 1 Diéeu 228 Bg lugt to tung dan su nam 2015.

Can cir Pieu 697, Dieu 698, Diéu 699, Pieu 700, Dieu 701, Diéu 702, Pieu
122, bieu 127, Pbiéu 129 Bg luat dan sy nam 2005,

Can cir khodn 1 Dieu 127 cia Ludt dat dai nam 2003, diém ¢ khoan 1 Diéu
99 Luqgt dat dai nam 2013;

Can cit khoan 4 Dieu 2, Pieu 9, Diéu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh phu vé cdp ban sao tir 6 goc, chirng thuc ban sao tir ban
chinh, chirng thuc chit ky va chung thuc hop dong giao dich;

Can cir khoan 2 Diéu 26; khodn 2 Piéu 29 cua Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc héi quy
dinh vé mitc thu, mién giam, thu, nép, qudn ly, s dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Binh chi xét xu phic tham d6i véi mot phan khang céo cuia ba Pinh Thj
H vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyéen sur dung dat gitta bén chuyen
nhuong 6ng Nguyen Van H3, ba Nguyen Thi Kh va bén nhan chuyén nhuong
anh Nguyén Van H1 la hop dong vo hiéu.

Pinh chi xét xur phiic tham d6i véi noi dung Quyét dinh khang nghi s6
01/QBKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2020 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan
huyén M.

Chap nhan toan bo noi dung khang c4o cua ba Dinh Thi H va ba Nguyén
Thi Kh.,

Khong c~hép nhan khang cao cia 6ng Nguyén Hitu M, anh Nguyén Vian H1
va anh Nguyén Van T.

2. Stra toan bd ban an so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 cua Toa
an nhan dan huyén M nhu sau:

_ “Can cir khoan khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Dieu 39; khoan 1 Dieu 147; bieu 157, Dieu 158; khodn 2 bieu 227 va khodn 1
Dieu 228 B¢ luat to tung dan sy 2015.

 Can cir Dieu 697, bieu 698, Picu 699, Dieu 700, Dieu 701, Dieu 702,
bieu 122, Dieu 127, bieu 129 B¢ lugt dan sy nam 2005; Khodn 1 Diéu 127
Ludr dat dai nam 2003, Biem ¢ khoan 1 Pieu 99 ludr dat dai nam 2013,

Can cit khodn 4 Diéu 2, Piéu 9, Diéu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao tir s6 goc, chirng thuc ban sao tir ban
chinh, chung thuc chir ky va ching thuc hop dong giao dich;
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Can cir Khoan 2 Dieu 26; khoan 2 dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hgi quy
dinh vé muc thu, mien giam, thu, nép, quan ly va s dung an phi, I¢ phi toa an.

Tuyén Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Dinh Thi H vé viéc bugc anh
Nguyén Van H1 tra lai dién tich dat 12 15.950m” thudc thira dat s6 181, to ban
d6 so0 03, muc dich str dung dat la trong cay lau nam (cay ca phé).

- Phia Tay Bic giap dét ho gia dinh ong V, ba O;

- Phia T4y nam giap dat ho gia dinh 6ng H ba Th, ho gia dinh éng L, ba Q,
ho gia dinh anh Hoang Xuan T;

- Phia Pong Béc giap dat duong dén sinh, dat ho gia dinh ba Pham Thi H;

- Phia Pong Nam giap qudc 16 279.

* Ba Dinh Thi H dwoc quyén quan Iy va sir dung dién tich dét 1a 15.950m?,
thudc thira dat so 181, to ban d6 so 03, muc dich sir dung dat la trong cay lau
nam (ca pheé)

- Phia Tay Bac giap dat ho gia dinh ong V, ba O;

- Phia TAy nam giap dat ho gia dinh ong H ba Th, ho gia dinh 6ngL, ba Q,
ho gia dinh anh Hoang Xuan T;

- Phia Pong Bic giap dat duong dén sinh, dat ho gia dinh ba Pham Thi H;

- Phia Pong Nam giap quéc 16 279.

* Ba Dinh Thi H dugc so hiru toan bo cay ca phé, cac loai cay khac va toan
bo tai san trén dat.

Anh Nguyén Van H1 khong phai tra cho ba H sé tién 131.279.033 dong.

Ba Dinh Thi H ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén dé
lam tha tuc dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi so tham: Ba DPinh Thi H khéng phai chiu &n phl dan su so
tham khong c6 gia ngach. Hoan tra lai ba Dinh Thi H 300,000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam tng an phi dan su so tham ba H di nop tai bién lai s6
AB/2010/01785 ngay 28/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh
bién Bién.

Anh Nguyén Van H1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan su so tham.

Anh Nguyén Van H1 khong phai chiu 6.564.000 dong (Sau trigu nam trim
sau tu nghin dong) tien an phi dan su co gia ngach.

3. Ve chi phi tham dinh va dinh gia: Chi phi xem xét tham dinh tai ch la
1.950.000 dong (Mat tri¢u chin tram ndm nghin dong) va tham dinh bo sung la
800.000 dong (Tam tram nghin dong), Chi phi dinh gia la 800.000 dong (Tam
trdm nghin dong). Budc anh Nguyen Van H1 phai chiu toan bo chi phi nay.
Tong la: 3.550.000 dong (Ba triéu, nam tram ndm muoi nghin dong). Do ba
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Pinh Thi H d3 nop dua sb tién ta! TQa an trén nén anh Nguyén Vin H1 co6 nghia
vu hoan tra cho ba Dinh Thi H s6 tién nay”.

3. V& &n phi phic tham va chi phi té tung khéc:

* V¢ &n phi phic tham: Ba Dinh Thi H, ba Nguyén Thi Kh, ng Nguyén
H&u M, anh Nguyen Van T, anh Nguyen Vian H1 khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Hoan tra ba Pinh Thi H §6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin ddng) tién
tam ung an phi dan sy phdc tham da nop theo bién lai s6 AB/2010/01834 ngay
18/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bién Bién.

_Hoan trd ba Nguyén Thi Kh Sé tién 300.000 dong (Ba trdm nghin ddng)
tien tam ung an phi dan sy phic tham da nop theo bién lai so AB/2010/01835
ngay 18/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bién Bién.

Hoan tra anh Nguyén Vin H1 s6 tien 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai so6 AB/2010/01837 ngay 18/6/2020
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bién Bién.

Hoan tra ng Nguyén Hiru M so tien 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai so AB/2010/01839 ngay 18/6/2020
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bién Bién.

Hoan tra anh Nguyén Van T s6 tien 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n
phi dén sy phuc tham da ndp theo bién lai s6 AB/2010/01836 ngay 18/6/2020
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bién Bién.

* V& chi phi t6 tung khéc: Anh Nguyén Van HI phai chiu chi phi giam
dinh chit ky chir vit tai cap phic tham la 5.460.000 dong (Nam triéu, bon tram
sdu muoi nghin dong). Do ba Dinh Thi H da ndp du so tién trén tai Toa an nén
anh Nguyén Van H1 c6 nghia vu hoan tra lai ba H so tién trén.

Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an (Ngay
30/9/2020).

Noi nhan: a . .
- TAND huyén Muong Ang; ) TM-’HQI DOQNG XET X[AT ‘
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Muong Ang;
- Cac duong sy;

- Nguoi tham gia tb tung khac;

- Luu hd so vu an.

Pa ky)

Lo Vin Lich



