TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 401/2025/DS-ST
Ngay: 31/3/2025
V/v Tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu btc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém st nhan din thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nim 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 1558/2024/TLST-
DS ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san”, theo Quyéet dinh dua
vu an ra xét xir s0 1694/2025/QbXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 gitra cac duong
su:

1. Nguyén don.: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién H

Try s&: dudng A, khu phé B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1974

Dia chi: duong Q, Khu phd B, phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 don xin vang mit).

2. Bi don: Ong Duong Buc H, sinh nam 1971

Dia chi: Puong N, Khu phd H, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh
(vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién H (viét tit 1a Cong
ty H) do ba Bui Thi Kim H 1a dai dién theo phap luat trinh bay:

Ong Duong Dtrc H 13 chu sir dung ctia 01 quyén sir dung dat thudc thira s6 1730,
td ban do so 33 (9AB), dién tich 60,1 m?, dat & tai do thi thudéc du 4n Khu nha &
thuong mai Cong ty Trach nhi¢m hiru han Hoa Trang (viét tat [a Khu nha ¢ thuong mai
Hoa Trang) do Cong ty H la chu dau tu du an.
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Ngay 05/6/2020, Céng ty H c6 Céng vin sb 46/HS-VP giri Uy ban nhan dan
thanh pho D1 An xin di€u chinh cuc bo dat thuong mai dich vu sang dat & voi muc dich
xay dung nha ¢ thuong mai lién ké ctia du an khu nha & Hoa Trang.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhan dan thanh phd DI An c6 Vin ban s6 2099/UBND-
DTXD vé viéc to chuc lay v kién viéc di€u chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai
dich vu thanh dat & d61 véi Quy hoach chi tiét dy 4n khu nha & Hoa Trang.

Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty H phdi hop Uy ban nhan dan
phuong An Binh, thanh phd Di An té chire 1dy v kién cac ho dan tai khu nha &, két qua
53/94 cu dan tham dy nén chua du sb lugng theo quy dinh va Cong ty H thuc hién theo
Cong vin sb 12/UBND-KT ngay 08/01/2021 caa Uy ban nhan dan phudng An Binh vé
viée tiép tuc 14y ¥ kién cta nguoi dan. Ngay 19/01/2021, Cong ty H tiép tuc 14y ¥ kién
cac cu dan, trong d6 co6 ong Duong Puc H va tai budi 1y ¥ kién, 6ng H da nhan
30.000.000 dong cua Cong ty H va 6ng H dong ¥ cho Cong ty H diéu chinh cuc bo
chuyén doi dat.

Tuy nhién, sau d6, Cong ty H khong thé thuc hién viéc diéu chinh cuc bd chuyén
d6i dat do viéc lay y kién cu dan khong dat két qua theo yéu cau cta co quan nha nudc
c6 tham quyén (khong dat duoc su dong ¥ ctia 94/94 cu dan). Theo quy dinh, dé du
diéu kién thuc hién viéc diéu chinh D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha &
thuong mai Hoa Trang thi phai dugc su dong ¥ ctia 100% cu dan dang sinh séng hodc
so hiru quyén str dung dat tai khu nha 6.

Ngay 06/9/2023, Cong ty H da c6 Cong vin s 08/HS-CV va Cong van sd
09/HS-CV ngay 15/9/2023 gui cac co quan nha nudc cd thim quyén thong bao khong
tiép tuc thuc hién xin diéu chinh d6 4n quy hoach. Cong ty H ciing da 03 1an thong bao
cho 6ng H yéu cau tra lai s tién da nhan nhung 6ng H khong phan hdi, ciing khong tra
lai tién cho Cong ty H.

Do d6, Cong ty H khoi kién yéu cau 6ng Duong Pic H tra lai sd tién hd tro da
nhan 13 30.000.000 dong vé viéc dong ¥ diéu chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai
dich vu thanh dat & d6i véi du an khu nha ¢ thuong mai Cong ty Trach nhiém hitu han
Hoa Trang, khong dong y vai ¥ kién tra 15.000.000 dong va tra dan cta dng H.

2. Bi don 6ng Duong Buc H trinh bay:

Ong H xéac nhan c¢6 nhén sd tién 30.000.000 dong do Cong ty H chi tra tién hd tro
cho cac ho dan dong ¥ diéu chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai dich vy thanh dat
& d6i voi du an khu nha & thuong mai Cong ty Trach nhiém hiru han Hoa Trang. Tuy
nhién, hién nay do hoan canh kho khin, 6ng H xin dugc tra lai 15.000.000 dong trong
thoi gian 06 thang, mdi 2 thang tra 5.000.000 dong. Ong H ciing da bo ra cong suc di
lam gidy to cho Cong ty. Ngoai ra, 6ng H khong con yéu cau nio khac.

3. Tai phién toa:

3.1 Nguyén don Céng ty H do ba Bui Thi Kim H lam dai dién theo phap luat xac
dinh van giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau 6ng Duong Puc H tra lai cho Cong ty
H so tien 30.000.000 dong va xin dugc vang mat trong phién toa xét Xt vu an.

3.2 Bi don 6ng Duong Puc H da dugc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia phién
toa lan thtr hai nhung van vang mat khong 1o 1y do.
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4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pc, Thanh phd Hb Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

4.1. V& t6 tung: Toa an d tién hanh thu tuc té tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén
khi m¢ phién toa ding theo quy dinh caa phap luat té tung dan sy. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua phap luit t6 tung dan sy, dong
thoi, quyén va nghia vu ciia duong su duoc ton trong va bao dam dung quy dinh.

4.2. V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ng}}ién cltru c?c tai li¢u, chung cu c§’> trong hd 50 vu an dugc xem xét tai
phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H yéu cau 6ng Duong Pure H tra sb
tién da nhan. Theo Két qua xac minh cta Cong an phudng Linh Trung, thanh phd Thu
Puc, Thanh phé Ho Chi Minh thi éng H ¢6 thuong tra tai Puong N, Khu phd H,
phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh va dang thuc té cu tra tai dia chi trén.
Can ctr Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 By luat TH
tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chip 1a tranh chap doi tai san, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thia Pic, Thanh phd H5 Chi Minh.

[1.2] Nguyén don Cong ty H c6 don xin dugc ving mit trong phién tda xét Xt vu
an. Can cu khoan 1 bicu 228 B luat To6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh
X€t XUr vu an.

[1.3] Bi don 6ng Duong Pirc H d3 dugce Toa an triéu tdp hop 18 1an tht hai van
vang mat khong 1o 1y do, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr diém b
Khoan 2 Dicu 227 B luat To6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
bi don.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi déng xét xir nhan thay:

Cin ctr Van ban s6 2099/UBND-DTXD ngay 16/9/2020 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Di An, tinh Binh Duong, Vin ban s6 12/UBND-KT ngay 08/01/2021 cua
Uy ban nhéan dén phuong An Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Duong thi Cong ty H 1a
cht déu tu dy 4n Khu nha ¢ Hoa Trang tai khu phd Binh Puong 2, phudng An Binh,
thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Xét tai Phiéu chi s6 24 ngay 19/01/2021 va trinh bay cua dng H thé hién 6ng H da
nhan 30.000.000 dong tién hd trg vé& viéc dong ¥ diéu chinh cuc bd chuyén ddi dat
thwong mai dich vu thanh dat & dbi véi chi tiét du 4an khu nha ¢ thwong mai Cong ty
TNHH Hoa Trang.

Cian ct Van ban s6 12/UBND-KT ngay 08/01/2021 va sb 302/UBND-KT ngay
04/10/2021 ctia Uy ban nhan dan phuong An Binh, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
va Vin ban s6 08/HS-CV ngay 06/9/2023, s6 09/HS-CV ngay 15/9/2023 cta Cong ty
Hoa Sen giri Uy ban nhan dan thanh phé Di An, Uy ban nhan dan phudng An Binh, Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong thé hién viéc ldy y kién cong dong cu dan khong hoan



thanh do mét sb cu dan khong dong y nén Cong ty Hoa Sen thong bao khong tiép tuc
thuc hién vi¢c diéu chinh cuc bo chuyén déi dat thuong mai dich vu thanh dat &.

Xét théy, Cong ty Hoa Sen khong thyc hién duoc viéc diéu chinh cuc bd chuyén
d6i dat thwong mai dich vu thanh dét & 13 do mét s6 cu dan khéng dong . Mic du 6ng
H ddng ¥ nhén tién hd tro va dong ¥ viéc diéu chinh cuc bd chuyén d6i dit nhung chi
phi nay 1a chi phi hd trg cho nhiing ho dan dbng y. Nay du an khong thuc hién duoc,
Cong ty H khong chuyén doi duge nén yéu cau 6ng H tra lai s6 tién 30.000. 000 dong
da nhan 14 c6 can cur va phu hop voi quy dlnh tai Didu 166 Bo luat Dan su vé quyén
doi lai tai san “Chui s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc déi véi tai san c¢é quyén doi lai tai
sdn tir nguoi chiém hitu, ngueoi sir dung tai san, ngwoi dwoe lpi vé tai san khéng cé cdn
cir phap luat”.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dic dé nghi Hoi déng x¢ét xur
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 can ci.

[3] Vé an phi dan su so tham: Ong H phai chiu &n phi trén so tién phai tra cho
Cong ty H va hoan lai tién tam {rng an phi cho Cong ty H theo quy dinh cuia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
bicu 186, bicu 227, bicu 228, bicu 238, bicu 271, bi¢u 273 B luat To tung dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 166, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc sira ddi, bo sung nam 2014;

Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Cin c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién H.

Budc 6ng Duong Puc H ¢ trach nhiém tra cho Cong ty Trach nhi¢m hitu han
Mot thanh vién H s6 tién 30.000.000 (Ba muoi tri¢u) dong.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cia bén dugc thi hanh &4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Duong Pirc H phai chiu & 1.500.000 (Mét triéu ndm trim nghin) dong.

Tra lai cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién H sb tién tam Ung an
phi da ndp 1a 750.000 (Bay tram nam muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0043699 ngay 01 thang 10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.
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4. V& quyén khang céo: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H, 6ng
Duong Buc H dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TPHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND thanh ph$ Thi Dirc, TPHCM,;

- Chi cuc THADS TP. Thu Btrc, TPHCM,;
- Duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phwong Chau



