TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 208/2025/DS-PT
Ngay: 24-4-2025

V/v: Tranh chip d0i QSD dit
Hop dong chuyén nhuong QSD dit
va hop dong thué QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién tda: Ong Dinh Tran Khanh Duy - 12 Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thay Tién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan, tinh Tay Ninh xét xtt
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sd: 44/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén si dung dat va hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 255/2025/DSST ngay 18 thang 12 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 128/2024/QBXXST-DS ngay 08
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Minh T, sinh nam 1983 va ba Nguyén Thi Ngoc
C, sinh nam 1984; Cung dia chi cu tra: 4p S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; Ving
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T, ba C: Ba Nguyén Thi Mai Q, sinh
nam 1988; Bia chi cu tra: S6 A, duong V, khu phd E, phuong D, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 19/9/2024); C6 mit.

- Bi don: Ong Truong Trong K, sinh nam 1972 va ba Tran Thi Bich T1, sinh
nam 1981; Cung dia chi cu tri: 4p T, Xa A, huyén C, tinh Tay Ninh; Ving mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong K, ba T1: Ong Duong Puc K1,
sinh nim 1985; Dia chi cu tra: 4p B, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh (vin ban uy
quyén ngay 06/01/2024); C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Tuyét N, sinh nam 1993; Bia chi cu tra: S6 B, hém H, duong N,
khu phé C, phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh; C6 mit.

+ Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1993; bia chi ding ky thuong tri: Sé C,
duong L, khu phé C, phuong C, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Hién dang bi tam
giam tai Trai giam C6ng an tinh T; Ving mit, c6 don xin giai quyét ving mit.

+ Vian phong C2; Dia chi: S6 A, duong H, khu phd A, thi tran C, huyén C,
tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Kiéu Huyén C1 — Truong Vin
phong cdng chimg.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Kiéu Thi Huyén C1: Ong Nguyén
Hoang L, sinh nam 1985; Bia chi cu tra: 4p P, x4 S, huyén D, tinh Tay Ninh (vin
ban uy quyén ngay 08/7/2024). Vang mit, c6 don xin giai quyét vang mat.

+ Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1941; Pia chi cu tri: 4p T, xd A, huyén C, tinh
Tay Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét ving mit.

+ Anh Truong Hoai P, sinh nam 1992 va chi Truong Thi Kim T2, sinh nam
1985; Cung dia chi cu tru: ép T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh. Véng mat, c6 don
Xin giai quyét vang mit.

+ Ba Pham Thi X, sinh nam 1950; Dia chi cu tra: ap T, x4 A, huyén C, tinh
Tay Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét ving mit.

+ Anh Tran Vian B, sinh nim 1985; Dia chi cu tra: ép T, xa A, huyén C, tinh
Tay Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 18/12/2023, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C va ba Nguyén Thi Mai O 1a ngueoi
dai dién hop phap cua éng ba trinh bay:

Ngay 14/01/2023, ba Huynh Tuyét N c6 ky két voi 6ng Hoang Minh T, ba
Nguyén Thi Ngoc C hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé6 cong ching
295, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 véi ndi dung ba N
chuyén nhuogng quyén su dung thira dat s 467, to ban do 02, véi dién tich
1.286,9m” tai 4p T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh cho 6ng C, ba T. Theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DK122202, s6 vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CS08349
do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh T cap ngady 22/12/2022 cho ba Huynh
Tuyét N. Gia chuyén nhuong ghi trong hop d6ng 450.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong éng T, ba C ciing dd dugc ba N dan xubng dat
xem xét thuc té, da kiém tra thong tin, xac minh dat khéng co tranh chap nén giao
dich chuyén nhuong nay cé that, khong phai gia tao. Ong T, ba C da giao du s6
tién 450.000.000 dong cho ba N, khong l1am gidy bién ban giao nhan tién. Ngay



02/8/2023 dng T, ba C dugc Chi nhanh Vin phong P cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 vao s6 CN09004. Bén nay 6ng T, ba C chua quan Iy, st dung nha
dat,

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba N xin dugc thué
lai nha, thira dat 467 trong thoi gian 6 thang dé cho vg chong chd rudt caa ba & lai
nha, dat (theo ba N gidi thiéu éng K, ba T1 la c6 chii rudt ciia ba N). Vi chua can
sir dung nha, dt nén ngay 14/01/2023 vo chong ong T, ba C ky hop dong thué dat
véi ba N dé cho thué lai voi gia 1.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 06 thang.
Ba N d4 thanh toan trudc sb tién 3.000.000 d¢6ng/3 thang thué cho éng T, ba C ma
khong l4p bién ban giao nhén tién.

Sau khi hét thoi han thué nha, dat éng T, ba C co thong bao véi ba N, ong K,
ba T1 phai di doi tra lai nha, dat nhung 6ng K, ba T1 khong chip nhan va cho
ring ddy 1a nha, dat cua 6ng ba. Nay dng T, ba C khai kién budc 6ng Truong
Trong K va ba Tran Thi Bich T1 tra lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat d6i voi phan dat cé dién tich 1.286,9m?, thudc thira dat s6 467, to ban
d6 s6 2 tai 4p T, x& A, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong T, ba C khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don vé viée yéu
cau Toa an tuyén bd:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong ching 10679, quyén
s6 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 05/12/2022 tai Vin phong C2 ky két
giita vo chong 6ng K, ba T1 va ba Huynh Tuyét N d6i voi quyén sir dung thira dat
s6 467, to ban dd 2 tai 4p T, xd A, huyén C, tinh TAy Ninh vo hiéu. Yéu cau xir Iy
hau qua hop dong vé hiéu theo quy dinh theo phép luat.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cdng ching 295, quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 duoc ky két gira 6ng T, ba C va
ba N d6i vai quyén sir dung thira dat 467 néu trén vo hiéu. Yéu cau xtr Iy hau qua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh theo phéap lut.

- Hop ddng thué quyén st dung dat, tai san gan lién trén thira dat 467 néu
trén duogc Ky két gitta ong T, ba C véi ba N ngay 14/01/2023 v6 hiéu. Khong yéu
cau xir Iy hau qua hop dong thué vo hiéu.

* Tai don khoi kién phdn té ngay 22/4/2024, qud trinh gidi quyét vu dn bi
don éng Truwong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 va dng Duwong Purc K1 la ngueoi
dai dién hop phép ciia éng ba trinh bay:

Ngay 05/12/2022 dng Nguyén Minh H cd cho éng K, ba T1 vay sé tién ng
g6c 100.000.000 dong, 1ai suat 2,5%/thang, thoi han vay ghi trong gidy ng 12
thang ké tlr ngdy vay, nhung thoa thuan trén thuc té khi nao co tién thi 6ng K, ba
T1 s& tra ng cho 6ng H. Ong K, ba T1 da nhan so tien 100.000.000 dong cua 6ng
H va giao cho 6ng H 01 ban chlnh gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 phat
hanh BQ 867832 s6 vao sb cdp GCN: CH 01621 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh TAy Ninh cap ngay 04/7/2014 cho ong K, ba T1 dtng tén chu sir dung thira
dat 467, to ban d6 2 tai ap T, x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh dé lam tin.



Pé dam bao s6 tién vay trén, ciing ngay 05/12/2022 dng K, ba T1 da ky két
v6i ba N hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 10679,
quyén sb 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 véi ndi dung éng K, ba
T1 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 467 cho ba N do ba N 1am in chung
véi 6ng H. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 d6ng bang véi tién vay, khdng
phai 400.000.000 dong nhu ghi trong hop dong. Chir ky cua ong K, ba T1 tai
trang 1 cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 10679, quyén s 12/2022
TP/CC-SCC/HPGD la gia nén 6ng ba c6 yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh.

Ong K, ba T1 da dong tién 13i 08 thang, mdi thang tra tién 14i 2.500.000 dong
cho 6ng H véi tong sb tién 20.000.000 ddng, khong l1am gidy to bién nhan. Sau
nay ong ba cé Ilen hé dé tra tién vay nhung 6ng H, ba N khong nhan nén dén nay
van con no tién gdc 100.000.000 dong.

Ong ba khong nhan s6 tién chuyén nhugng dat nao cua ba N. Sau d6 ba N tu
y di lam thi tyc sang tén va tiép tuc 1am hop déng chuyén nhuong phan dat nay
cho 6ng T, ba C ma khong thong bao cho dng ba biét. Ong K, ba T1 khong phai 1a
chd rudt caa ba N va ciing khong nho ba N thué nha, thira dat 467 dé o lai. Ba N,
6ng T, ba C chwa khi nao dén xem nha, dat cua 6ng ba. Cudi nam 2023 khi c6
nguoi dén hoi thim mua nha, thira dat 467 thi dng ba méi biét thira dat 467 do
6ng T, ba C d& dung tén giay dat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng K, ba T1 c6 yéu cau phan té dé& nghi Toa an
giai quyét:

- Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10679, quyén sb
12/2022 TP/CC-SCC/HDGD, ky ngay 05/12/2022 tai Van phong C2 giita 6ng K,
ba T1 va ba Huynh Tuyét N, doi voi quyén st dung thira dat 467, to ban do s6 2,
tai ap T, xd A, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu. Ong K, ba T1 dong y tra lai sb
tién no géc 100.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat cho 6ng H, ba N.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 295, quyén sd
01/2023/TPCC-SCC-HDGD ngay 14/01/2023 tai Vin phong C2 duoc kY két giita
ba Huynh Tuyét N voi 6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C ddi voi quyén
str dung thtra dat 467 néu trén vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong cho thué nha dat ky ngay 14/01/2023 gitta bén cho thué
6ng Hoang Minh T va bén thué Huynh Tuyét N dbi véi quyén sir dung dat, tai san
gan lién trén thira dat 467 néu trén vo hiéu.

Pong thoi dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa cac hop doéng vo hiéu néu
trén theo quy dinh phap luat.

Nay 6ng K, ba T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng C, ba T vé
viéc budc dng ba phai tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén thira dat
467. Vi nha, dat nay 14 tai san cua 6ng K, ba T1 dén nay gia dinh 6ng ba vén sinh
séng trén nha, dat; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gira dng
K, ba T1 véi ba N 12 hop dong gia tao nham che giau hgp dong vay tién.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cO quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Hupynh Tuyét N trinh bay: Ba khdng quen biét, khong lam an chung véi 6ng



Nguyén Minh H. Ngay 05/12/2022 6ng K, ba T1 c6 ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 10679, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C2 dé chuyén nhuong cho ba quyén st dung thira dat 467 vai gia
chuyén nhuong 400.000.000 dong, ba da giao day du tién cho dng K, ba T1,
khong 1am bién ban giao nhan. Pén ngay 22/12/2022, S¢ Tai nguyén va Mai
treong tinh T cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CS08349 cho ba Huynh
Tuyét N ddi véi thira dat 467.

Pén ngay 14/01/2023, ba tiép tuc ky két v4i ong Hoang Minh T, ba Nguyén
Thi Ngoc C hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiing 295,
quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 dé chuyén nhuong
quyén st dung thira dat sb 467 véi gia 450.000.000 dong cho éng T, ba C. Ba da
nhan tién ddy du caa 6ng T, ba C. Sau d6 ba co thué lai nha, thia dat 467 vai gia
thué 1.000.000 dong/thang dé 6ng K, ba T1 & lai vi chua tim kiém duogc chd ¢. Ba
da giao s6 tién thué 3.000.000 dong cho 6ng T, ba C, khong 1am bién ban giao
nhan.

Nay ba thong nhat v6i yéu cau khoi kién ciia ong T, ba C, khong chip nhan
yéu cau phan t6 cia 6ng K, ba T1.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Minh H trinh bay: Ong c6 lam in chung vé&i ba Huynh Tuyét N bang hinh
thire gidi thiéu nguoi vay tién cua ba N. Ngay 05/12/2022 6ng c6 cho 6ng K, ba
T1 vay s6 tién 100.000.000 dong, i suat 2%, thoi han ghi trong gidy no nhung
khi c6 tién ong K, ba T1 s& tra no cho 6ng. Ong K, ba T1 c6 giao ban chinh gidy
chimg nhén quyén st dung dat sé6 BQ867832 ddi véi thira dat 467, to ban do 02
tai ép T, x&8 A, huyén C, tinh Tay Ninh cho 6ng. Cac bén c6 1ap 02 ban chinh hop
ddng vay tién, mdi bén gitr 01 ban. Cing ngay 05/12/2022 6ng ndi véi dng K, ba
T1 dén Van phong C2 dé ky hop doéng chuyén nhuong thira dat 467 cho ba N. Vi
thue chat s6 tién 100.000.000 dong 1a tién cua ba N dua cho dng dé cho 6ng K, ba
T1 vay tién. Ong da giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
467 cho ba N giir. Ong K, ba T1 di giao cho ong s tién 1.500.000 dong dé udng
cafe, ba N boi dudng cho 6ng sé tién 3.000.000 dong, néu ho cb yéu cau tra lai thi
ong chip nhan tra lai cac khoan tién nay.

Ong khong biét ba N tu v ky két hop dong chuyén nhuong lai thira dat 467
cho 6ng T, ba C. Nay dng khdng c6 ¥ kién vé yéu cau khai kién cta nguyén don
va y&u cau phan tb cua bi don. Do 6ng nhan sé tién 100.000.000 déng caa ba N
nén 6ng chap nhan dé 6ng K, ba T1 tra lai tién no gbc, tién 14i cho ba N.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cO quyén loi nghia vu lién quan, ba
Pham Thi X, anh Tran Van B trinh bay: Gia dinh ba X, anh B dang sir dung thira
dat 468, to ban d6 02 tai ap T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao so6 cap GCN: CS03890 ngay 06/9/2018 da dugc
Nha nuéc cap cho anh B ding tén cha sir dung dat. Viéc ong K, ba T1 sir dung
hién trang léch ranh dat véi ranh ban d6 dia chinh d& dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi hai bén s& tu thwong luong véi nhau, khéng tranh chap



trong vu an nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D, anh Truong Hoadi P, chi Truong Thi Kim T2 trinh bay: Nam 2006,
6ng Truong Vin M dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cép Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé6 H00831/2771/2006/HD-CN dung tén chu st
dung thira dat 466 giap ranh vai thira dat 467 cua ong K, ba T1. Nam 2019 6ng M
chét khong dé lai di chuc. Hang thira ké thir nhat theo phap luat ciia ong M gdm
ba D, anh P, chi T2. Gia dinh ba D, anh P, chi T2 dang str dung hién trang dat tur
xua dén nay, tuy nhién theo so d6 do dac thi gia dinh dang str dung 01 phan thira
dat 467 theo ranh ban d6 dia chinh nhung cac bén khong tranh chip dat trong vu
an nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan Vin
phong Céng chitng Kiéu Thi Huyén CI va nguwoi dai dién hop phap trinh bay:
Viéc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 10679, quyén sb
12/2022/TPCC-SCC-HDGD ngay 05/12/2022 duoc ky két giita ong K, ba T1 véi
ba N va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 295, quyén s
01/2023/TPCC-SCC-HDGD ngay 14/01/2023 dugc ky két giita ba N va éng T, ba
C d6i vai quyen str dyung thira dat 467, to ban d6 02 tai 4p T, x& A, huyén C, tinh
Tay Ninh da dugc thyc hién dung quy dinh vé Luat cdng ching. Céng ching vién
da kiém tra ho so hop 1é ddy du va c6 mit caa cac bén ky hop dong. Viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a sy ty nguyén cia cac duong su, dé
nghi Toa an xur ly vu kién theo quy dinh phéap luat.

Tai Bdan an dan su so tham soé: 225/2025/DSST ngay 18 thang 12 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi
Ngoc C vé viéc buoc dng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 tra lai quyén su
dung dat va tai san gin lién trén thira dat 467, to ban d6 02 tai 4p T, X4 A, huyén
C, tinh Tay Ninh.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 10679, quyén s6
12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2022 tai Van phong C2 ky két giita bén
chuyén nhuong 6ng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 vé&i bén nhan chuyén
nhuong ba Huynh Tuyét N, d6i véi quyén sir dung thira dat s6 467, to ban d6 s6 2
tai 4p T, X& A, huyén C, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

Buoc dng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Minh H téng cong sé tién 124.361.000 dong (mot trim hai muoi bén
triéu, ba trim sau muoi médt nghin) dong, trong d6 tién ng gé¢ 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong, tién 14i 24.361.000 (hai muoi bon triéu, ba trim sdu muoi mbt
nghin) déng.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 295, quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2023 tai Van phong C2 duoc ky két
giita bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Tuyét N véi bén nhan chuyén nhuong



6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C, ddi véi quyén st dung thira dat sb
467, to ban d6 s6 2 tai 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh vé hiéu.

Budc ba Huynh Tuyét N ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Minh T, ba
Nguyén Thi Ngoc C téng sd tién 719.400.000 (bay tram mudi chin triéu, bon tram
nghin) déng, trong d6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 450.000.000
(b6n trim ndm muoi triéu) ddng, tién boi thuong thiét hai chénh léch gia dat 1a
269.400.000 (hai trim sau muoi chin triéu, bén traim nghin) déng.

Tuyén bb hop dong cho thué nha, dit ngay 14/01/2023 duoc ky két giita bén
cho thué éng Hoang Minh T va bén thué Huynh Tuyét N d6i véi quyén st dung
d4t, nha & gan lién trén thia dat 467, to ban d6 2 tai 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tay
Ninh v6 hiéu.

Budc ong Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C c6 nghia vu tra cho ba
Huynh Tuyét N sé tién thué nha, dat 1a 3.000.000 (ba triéu) dong.

Ong Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 dugc quyén dén co quan nha
nuéc cO tham quyén lam tha tuc dang ky bién dong, cap lai Gidy chang nhan
quyén sir dung thira dat 467, to ban d6 02 tai 4p T, Xa A, huyén C, tinh Tay Ninh
theo quy dinh phap luat dat dai cho phu hop véi quyét dinh ban &n nay, sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé &n phi, quyén, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/12/2024 6ng Hoang Minh T va ba Nguyen Thi Ngoc C lam don

khang cdo yéu cau cap phiic tham sira an theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khaoi kién cua 6ng T va ba C.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguoi dai dién nguyén don 6ng Hoang Minh T va ba Nguyen Thi Ngoc C la

chi Nguyén Thi Mai Q trinh bay hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat
gitra ong T, ba C va ba N 1a hgp phap va gitt nguyén yéu cau khang cao.

- Bi don 6ng Truong Trong K va ba Trﬁq Thi Bich T1, ngudi dai dién cua 6ng
Kvaba T1 la 6ng Duong DBuc K1 khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong T,
ba C va yéu cau gitt nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Tuyét N trinh bay: Ba N
khong dong y vo1 ban an so tham, ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cua ong T,
ba C, khong chap nhan yéu cau phan to cua ong K, ba T1.

- Y kién cua Vi Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V@ thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d&
thyc hi¢én ding trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua Bo Iyat To tung dan su; cac
duong su da chap hanh dang theo quy dinh cta B luat To tung dan su.

+ Vé ndi dung: Be nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cia
ong Hoang Minh T va ba Nguyén Thi Ngoc C; gitr nguyén Ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao cac ching cit, tai liéu 6 trong ho so vu dn diroc xem xét tai
phién tda va cdn cir két qua tranh tung tgi phién tod, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don 6ng Hoang Minh T
va ba Nguyén Thi Ngoc C 1a hop 18, ding theo quy dinh tai cac biédu: 271, 272,
273 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctiia 6ng Hoang Minh T va ba Nguyén Thi Ngoc C:

Ngay 05/12/2022, gitra 6ng Tran Trong K2, ba Tran Thi Bich T1 véi ba
Huynh Tuyet N ky hop dong chuyén nhugng QSDD dién tich 1.286, om? thira dat
s6 467 do 6ng K2, ba T1 dtng tén gidy dat cip ngay 04/7/2014, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 12 400.000.000 dong. Ngay 22/12/2022, ba N duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat trén.

Ngay 14/01/2023, ba Huynh Tuyét N tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén
cho dng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C, gid chuyén nhuong ghi trong
hop ddng 450.000.000 dong va 6ng T, ba C duoc cap gidy dat ngay 02/8/2023.

[2.1] Xet hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K2, ba T1
v6i ba N thay rang:

Ngay 05/12/2022, éng K2, ba T1 c6 vay caa 6ng Nguyén Minh H sé tién
g6c 100.000.000 dong, cac bén co thoa thuan lai suat, khi c6 tién ong K2, ba T1
sé& tra cho ong H. Ong K2, ba T1 c6 giao cho 6ng H 01 ban chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BQ867832 do dng K2, ba T1 diing tén chu str dung thira dat
467, to ban d6 02 tai 4p T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh. Noi dung nay duoc thé
hién trong ban chinh hop ddng vay tién ngay 05/12/2022.

Ong H trinh bay s tién 100.000.000 dong cho 6ng K2, ba T1 vay thuc chat
la ngudn tién caa ba N nén dng H di giao ban chinh gidy to dat cho ba N gitr va
yéu cau o6ng K2, ba T1 ky hop ddng chuyén nhwong néu trén véi ba N cling ngay
05/12/2022.

- Lo khai cua 6ng K2, ba T1 phu hop véi 101 khai cia 6ng Nguyen Minh H
thé hién: ong K2, ba T1 vay cua dng H 100.000.000 dong, ¢ lam glay ng va giao
cho 6ng H gifr ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 467 dé lam
tin. Theo yéu cau caa anh H, cing ngay 6ng K2, ba T1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dét trén cho ba N, vi giita 6ng H va ba N ¢6 quan hé
lam an va&i nhau.

- Loi khai cua 6ng K2, ba T1, dng H la phu hop véi néi dung hop dong vay
tién ngay 05/12/2022 do & ong bi don 6ng K2, ba T1 cung cap.

- Mic du ba N cho riang khéng quen biét, lam an véi 6ng H, chi nhan chuyén
nhuong dat cia ong K2, ba T1 gia 400.000.000 dong nhung ba N khéng ¢6 ching
ctr ching minh viéc giao nhan sé tién 400.000.000 ddng. Phan dat van do 6ng K2,
ba T1 quan Iy, sir dung, khong c6 viéc giao dat. Mat khac, qua xac minh va két
ludn dinh gia thé hién: gia tri thuc té thira dat 467 tai thoi diém chuyén nhuong 1a



824.000.000 d6ng, tai thoi diém xét xu 13 988.800.000 dong, 16n hon nhiéu so véi
gia chuyén nhugng ghi trong hop dong.

Tir chiing cur trén, xac dinh: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng K2, ba T1 véi ba N 12 gia tao, nham Che hop dong vay nén Cap so' tham
tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, giai quyét hau qua
hop dong vay, budc 6ng K2, ba T1 tra tién vay gbc, 1di cho ng H 1a ¢6 can ctr.

Ong K2, ba T1, anh H, chi N khéng khang céo.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop doéng thué nha
dat gitra ba N véi ong T, ba C, thay rang:

bén ngay 14/01/2023 ba Huynh Tuyét N da ky két hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dat sé 295, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong C2 v6i ndi dung ba N chuyén nhuong quyen st dung thira dat 467 cho ong
T, ba C véi gia chuyén nhuong 450.000.000 dong thap hon nhiéu so véi gia tri dat
thuc té. Cho dén nay 6ng K2, ba T1 van sinh sbng trén thira dat 467 va éng C, ba
T van chua quan ly, st dung thira dat 467.

Mt khéc tai cac hop ddng cdng chiing chuyén nhuong dat da ky két gitra cac
bén nodi dung trong hop ddng chi thé hién chuyén nhuong quyén st dung thira dat
467, khdng thé hién viéc chuyén nhuong cac tai san gan lién trén thua dat 467.

Do tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 10679, quyén sd
12/2022 TP/CC-SCC/HDBGD, ky ngay 05/12/2022 tai Van phong C2 giira 6ng K2,
ba T1 voi ba N vo hiéu nén kéo theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chang 295, quyén sé 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2
duoc ky két gitra ba N vai ong T, ba C ddi véi thira dat 467 ciing vo hiéu theo. Vi
vay hop dong cho thué nha, dat ky ngay 14/01/2023 giita bén cho thué ong Hoang
Minh T va bén thué ba Huynh Tuyét N ddi véi tai san nay ciing bi vo hiéu ngay tir
thoi diém ky két hop dong cho thué.

Ong T, ba C cho rang ky hop dong thué dat vai ba N thoi han 06 thang, trong
khi ngudi sinh séng trén thia dat tranh chap 1a dng K2, ba T1 nhung 6ng T, ba C
khong tim hiéu rd thong tin nguoi ¢ trén thira dat, chua quan Iy, st dung dat.

Cép so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
K2, ba T1 véi chi N vo hi¢u 1a c6 can cir. Moi bén phai chiu % 16i lam cho hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, do d6 mdi bén phai chiu ¥ gia
tri chénh léch thiét hai. Tai thoi diém xét xu, gia tri thuc té thira dat 467 Ia
988.800.000 ddng nén chénh léch gia dat 1a 988.800.000 dong - 450.000.000 dong
= 538.800.000 dong. Ba N phai thanh toan % gia tri chénh léch tién dat cho 6ng T,
ba C 1a: ¥4 x 538.800.000 dong = 269.400.000 dong.

Téng cong ba N co6 nghia vy thanh toan cho 6ng T, ba C sé tién la
450.000.000 dong + 269.400.000 dong = 719.400.000 dong.

Ong T, ba C khang c4o cho rang ong ba la ngudi nhan chuyén nhuong ngay
tinh, da thuc hién chuyén nhuong quyen st dung dat dung trinh ty, thu tuc, da
thanh toan du tién va dugc cap gidy dat xong, khong dong ¥ tuyén hop dong vo
hiéu va yéu cau dng K2, ba T1 tra lai quyén sir dung dat cho 6ng ba. Khang cao
ctia dng T, ba C 1 khong c6 co sé chap nhan,



[4] V& 4n phi phtic thim: Do khang céo cta 6ng T va ba C khong duoc chap
nhan nén 6ng ba phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 18 phi Toa an.

[5] Y kién cua Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tay Ninh la ¢ can cr
va phu hop véi quy dinh caa phép luat nén chap nhan.

[6] Cac phan khac cua ban an so thim khdng khang céo, khong khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Poan Minh T3 va ba Nguyén
Thi Ngoc C. Giit nguyén ban 4n so tham sb: 255/2024/DS-ST ngay 18/12/2024
cua Toa nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Can clr vao cac biéu 147, 157, 165, 228 cua B luat T6 tung dan su; Biéu
122, 124, 131, 166, 463, 466, 468, 472, 500, 503 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 166, 168 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé I3, 13i suat, phat vi pham; Diéu 26, 27 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi
vé an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Minh T, ba Nguyén
Thi Ngoc C vé viéc budc 6ng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 tra lai quyén
st dung dat va tai san gan lién trén thia dat 467, to ban d6 02 tai 4p T, X3 A,
huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhén yéu cau phén t6 ciia 6ng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich
T1:

2.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 10679, quyén
s 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2022 tai Van phong C2 ky két giita
bén chuyén nhwong ng Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 véi bén nhan
chuyén nhuong ba Huynh Tuyét N, ddi véi quyén st dung thira dat s6 467, to ban
d6 s6 2 tai 4p T, x4 A, huyén C, tinh TAy Ninh v6 hiéu.

Buoc ong Truong Trong K3, ba Tran Thi Bich T1 c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Minh H téng cong sd tién 124.361.000 dong (mot tram hai muoi bon
triéu, ba trdim sau muoi mot nghin) dong, trong do tién no goC 100.000.000 (mot
tram triéu) dong, tién 14i 24.361.000 (hai muoi bon triéu, ba trim sau muoi mot
nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phai
thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bg ludt dan s nam
2015.



2.2. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 295, quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2023 tai Van phong C2 duoc ky két
giita bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Tuyét N véi bén nhan chuyén nhwong
6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C, ddi véi quyén st dung thira dat s6
467, to ban d6 s6 2 tai 4p T, xd A, huyén C, tinh Tay Ninh vo hi¢u.

Budc ba Huynh Tuyét N c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Minh T, ba
Nguyén Thi Ngoc C tong sd tién 719.400.000 (bay tram mudi chin triéu, bon trim
nghin) déng, trong d6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 450.000.000
(b6n trim ndm muoi triéu) ddng, tién bdi thuong thiét hai chénh léch gia dat 1a
269.400.000 (hai tram sau muoi chin triéu, bon tram nghin) dong.

Ké tir ngady c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bo ludt Dan sy nam 2015.

2.3. Tuyén bb hop dong cho thué nha, dat ngay 14/01/2023 dugc ky két gitra
bén cho thué 6ng Hoang Minh T va bén thué Huynh Tuyét N d6i voi quyén st
dung dat, nha & gan lién trén thira dat 467, to ban do 2 tai ap T, x4 A, huyén C,
tinh Tay Ninh vo hiéu.

Budc 6ng Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C co6 nghia vu tra cho ba
Huynh Tuyét N sé tién thué nha, dat 1a 3.000.000 (ba triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia BS ludt Dan sy nam 20135.

2.4. Ong Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 duoc quyén dén co quan
nha nudc ¢ tham quyeén lam tha tuc dang ky bién dong, cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung thira dat 467, to ban do 02 tai 4p T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh
theo quy dinh phap luat dat dai cho phl hop véi quyét dinh ban &n nay, sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. V& chi phi t tung:

- Ong Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu chi phi do dac, xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1 17.100.000 (muwoi bay triéu, mét tram
nghin) déng, ghi nhan da ndp xong.

- Ong Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 phai chiu chi phi giam dinh la
2.211.000 (hai triéu, hai tram mwoi mgt nghin) déng, ghi nhan da nop xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Hoang Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc C phai ndp tong cong 1.200.000
ddng (mét triéu, hai tram nghin) dong tién an phi dan su so tham, nhung duoc
khau trir vao sd tién tam ung an phi khoi kién 6ng ba da noép 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 0008699 ngay 26/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh



an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ong T, ba C con phai nop 900.000
(chin trdm nghin) dong tién an phi.

- Ong Truong Trong K, ba Tran Thi Bich T1 phai chiu 6.218.000 (sdu triéu,
hai tram muwoi tdm nghin) dong tién an phi d6i voi nghia vu tra ng vay, nhung
duoc khau trir vao tién tam wng &n phi khai kién éng ba da nop 600.000 (sdu tram
nghin) ddng tai Bién lai thu s6 0009167 ngay 24/4/2024 va sb tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tai Bién lai thu s6 0009693 ngay 12/9/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ong K, ba T1 con phai ndp
5.318.000 (nam tri¢u, ba tram muwoi tam nghin) dong tién an phi.

- Ba Huynh Tuyét N phai chiu 33.076.000 (ba mucoi ba triéu, khéng tram bay
muoi sau nghin) dong tién &n phi.

5. V& an phi phac tham: Ong T va ba C phai chiu 1a 300.000 dong, khau trir
vao tién tam @ng an phi khang cdo 6ng T va ba C da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu sé6 0010307 ngay 02/01/2025 ctia Chi cyc thi hanh 4n huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh. Ghi nhan 6ng ba da ndp xong an phi phac tham.

6. Cac phan khac cta ban an so tham khéng khang céo, khong khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TANDCC tai TP. HCM;
- VKSNDCC tai TP, HCM,;
- TAND tinh Tay Ninh;
-VKSND H.CT; (daky)
- CCTHADS H.CT;
- Cac duong sy;
- Luu: Tap an, hd so.

Pham Ngoc Giau






