TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 606/2025/DS-PT

Ngay: 21 — 9 — 2025

V/v: Tranh chap hop dong uy quyén;
tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh.
Ba Vo Bich Hai.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phat - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sdit nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2025, tai phong xét xtir Toa an nhan dén thanh
phé Céan Tho xét xir phiic thdm coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6: 208/2025/TLPT-
DS ngay 30 thang 7 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén, quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 81/2025/DS-ST, ngay 23 thang 4 nim 2025
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 13 Toa 4n nhén
dan khu vie 1 — Can Tho) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 527/2025/QD-PT ngay
01 thang 8 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién tda phuc thim sb: 494/2025/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiéu K, sinh nam: 1991.

Dia chi: S6 A M, phudng A, quan N, thanh phdé Can Tho (nay 1 s6 A M,
phuong N, thanh phé Can Tho).



2. Bi don: Ong Cao Qudc T, sinh ndm: 1979.

Dia chi: S6 C duong B, KDC I, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho (nay 14 s6 C dudong B, KDC I, khu V, phudng T, thanh phd Can Tho).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C2.

Pia chi: S6 C, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay la
phuong T, thanh ph Can Tho).

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Chir Duy T1 — Chitc vu: Truéng Vin
phong.

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S1).

Dia chi: S6 G T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi (nay 14 s6 G T, phudng
C, thanh phd Ha Nbi)

Dia chi chi nhanh: S6 A dudng C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho
(nay 1a s A duong C, phuong T, thanh phé Can Tho).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang Thiong mai C6 phan S (S1):
Ong T6 Thanh H, chirc vu: Chuyén vién xit Iy no. (Theo véin ban iy quyén ngay
16/4/2025).

3.3. Ong Tran Ping D.

Dia chi: A, duong T, phuong C, quin N, thanh phé Can Tho (nay 13 phudng
T, thanh phb Can Tho)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Tran Bao T2, sinh nam: 1997

Pia chi: Ap L, phudng L, thanh phé Can Tho.

3.4. Ong Ngb Sy C.

Pia chi: SO A, Q, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (nay 14 phuong N,
thanh phd Can Tho)

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham va cdc tai liéu cé trong hé so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn phia nguyén don trinh bay:
Ngay 15/12/2022, 6ng Nguyén Hiéu K c6 1am hop dong iy quyén tai Vin phong
C2 cho 6ng Cao Qudc T dai dién cho 6ng K thuc hién cac cong viée sau:



- Lién hé v61 Ngan hang thuc hién tha tuc thanh toan khoan ng vay, ky tén
trén cac Van ban thanh 1y ng, nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat tir Ngan hang.

- Lién h¢ véi cac co quan, td chtc, c4 nhan c6 thAm quyén dé thuc hién céc
thu tuc ding ky x6a thé chép, x6a giao dich bao dam va thyc hién cac thu tuc thiét
khéac cd lién quan.

- Sau khi dép tmg du cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat, ong T dugc
quyén thay mit va nhan danh 6ng K thuc hién giao dich thé chap, thé chap dé bao
dam thuc hién nghia vy ciia ngudi khac, cho thué, ting cho, gdp von, chuyén
nhuong (ké cd viée stra doi, bo sung, hily bo, thanh ly, cham dut cac giao dich
trén).

- Trong pham vi Uy quyén, ong T dugc quyén lién hé véi cac co quan co
tham quyén, cac to chiic, ca nhan; ky tén trén hop dong, vin ban, gidy to; nhan
dat coc, dong cac loai thué, phi, 1€ phi, nhan tién mat hodc thong qua tai khoan
ngan hang (néu c6), ndp hd so, nhan két qua (ké ca ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat) va thuc
hién cac cong viéc can thiét khac c6 lién quan khong trai phap luat dé thyc hién
noi dung cong viéc da dugc oy quyeén.

Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong ty quyén 6ng K nhan thiy
6ng T khong thyc hién ding nhu hop dong Gy quyén da ky két, muc dich hop
dong iy quyén khong dat dugc lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua
6ng K. Ngay 06/11/2023, 6ng K c¢6 nhiéu 1an goi dién lién hé va giri thong bao
dén 6ng T yéu cau dén Vin phong C2 dé ky hay hop dong uy quyén nhung dng
T ¢6 tinh tranh né khong thuc hién viéc huy hop dong ty quyén trén lam anh
hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ong K.

Vi vay, ong K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong ity quyén
dugc cong ching tai Van phong C2, sé cong ching 1405, quyén sb 01/2022/CC-
SCC/HPGD ngay 15/12/2022 giita 6ng Nguyén Hiéu K véi ong Cao Quéc T.
Pong thoi, budc ong T phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ong K sb tién
cho nguoi khac thué nha 1a 55.000.000 dong/thang tam tinh dén ngay 13/5/2024
1a 18 thang véi tong sb tién 1 990.000.000 dong.

Bi don 6ng Cao Quéc Ttrinh bay: Vao ngay 15/7/2021, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong (thtra dét sb 284, to ban dd sb 10), dién tich 2.841,0m?, toa lac tai ép N,



thi trin P, huyén P cua 6ng Tran Ding D, sinh ndm 1991 (Theo hop dong chuyén
nhuong sb 1874, quyén sb 01/2021, Van phong C2), véi sb tién 2.100.000.000
ddng (Hai ty, mot tram triéu dong). Qua trinh lam thi tuc sang tén do thira dat trén
bi tranh chap nén khong chuyén nhugng duoc, 6ng cé yéu cau ong Tran Piang D
huy bé hgp déng mua ban va hoan tra lai 6ng s6 tién 2.100.000.000 dong, tuy
nhién thoi gian kéo dai tri hodn, ong cd yéu cau 6ng D 1ap hop dong dé xac nhan
s6 tién 6ng D ng 6ng 2.100.000.000 dong; vin ban cong ching sd 1313, quyén sd
01/2023, tai Van phong C2 (6ng khong tinh 13i suat). Pong thoi 6ng D ¢6 ky Vin
ban thoa thuan véi 6ng vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan ng vao ngay
09/12/2022, ndi dung thoa thuan: 6ng D c¢6 phan gop vén véi 6ng Nguyén Hiéu
K, sinh ndm 1991, ciing mua quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat toa lac
tai s6 A, duong M, phuong A, quan N va c6 giao cho dng K dung tén, hién dang
thé chap tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh C3 va 6ng D déng ¥ dé ong Nguyén
Hiéu K ky hop dong ty quyén cin nha sd A trén cho 6ng dé lam co sd cho viée
thanh toan khoan ng 2.100.000.000 dong. Bén ngay 15/12/2022, 6ng K ¢6 ky hop
ddng Gy quyén toan quyén cho thué, ting cho, chuyén nhuong...) cho éng quyén
st dung dat va tai san gén lién vé&i dat toa lac tai s6 A duong M, theo hop déng
iy quyén coéng chimg sd 1405, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin
phong C2, dé 1am co s& cho viéc thanh toan khoan ng 2.100.000.000 dong. Do
ong 13 ngudi duoc Gy quyén nén mot thoi gian sau 6ng Tran Pang D ¢6 nhd dng
ky hop dong cho thué lai cin nha s6 A, dudng M, phudng A, quan N cho nguoi
quen ctia 6ng D theo nhu di thoa thuan va 6ng c6 ky hop dong cho thué cin nha
trén (viéc ndy co ghi trong van ban thoa thuan). Phan tién c6 duoc tir viéc cho
thué can nha trén mdi thang do dng D tryc tiép thu va quéan 1y, dong 14i suat ngan
hang, ong khong c6 huong thu lao (khong thu tién) tir viée cho thué nha (viéc nay
c6 thé hién trong van ban thoa thuan gitta 6ng va 6ng D). Pén nay do phat sinh
mAu thuan giira ong K ng ong D véi s6 tién khoan 17 ty dong, ong D c6 lam don
t6 cdo hanh vi lira dao chiém doat tai san ctia 6ng K tai Co quan diéu tra Cong an
thanh phé C. Qua trinh 1am viéc theo bién ban ghi 10i khai ctia Co quan diéu tra
thi 6ng K c6 thira nhan s tién no 6ng D va phan gép von cung mua cin nha sb A
duong M.

Tir nhitng 1y do trén, 6ng K c6 yéu cau éng ky huy hop dong oy quyén can
nha s6 A trén. Do 6ng D chua thyc hién nghia vu nhu da thoa thuan, chua thanh
toan s tién no 2.100.000.000 déng nén 6ng khong dong ¥ ra ky hiy hop dong ty
quyén, khi ndo 6ng D thanh toan cho éng du sd tién 2.100.000.000 dong thi khi



d6 6ng méi ky x6a hop ddng ty quyén dbi voi can nha sé A dudng M. Dong thoi,
yéu cau Toa 4an nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho dua 6ng Tran Pang
D vao vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi 6ng D 1a
nguoi co phan hung tién gop chung véi ong K dé mua cin nha trén.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Pang D yéu cau: Nguyén trude
day, 6ng Tran Pang D va 6ng Nguyén Hiéu K 13 ban bé 1am an voi nhau. Vao
ngay 30/3/2021, dng D c6 1am gidy cam két nhan chuyén nhuong ciia 6ng Huynh
Minh T3 1a quyén sir dung dat cing cin nha gin lién v6i dat tai thira dat sb 18, to
ban do sb 15, toa lac tai A M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho theo Giéy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BQ 793719, s6 vao sé6 CH01033 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay
26/12/2013, chinh 1y sang tén cho 6ng Huynh Minh T3 vao ngay 16/4/2020 véi
gia chuyén nhuong 14 17.500.000.000 déng. Sau d6, 6ng D c6 nho 6ng K ding
tén dum thira dat trén. Pén ngay 05/4/2021, 6ng T3 clng 6ng K thuc hién viéc
chuyén nhuong va da chinh Iy bién dong trén gidy chimg nhan tir 6ng T3 qua cho
6ng K. Sau khi sang t&n cho 6ng K, dé tranh truong hop ong K tu v thuc hién cac
giao dich nén 6ng D yéu cau éng K iy quyén cho 6ng Cao Quéc T ¢6 quyén thuc
hién thu tuc vay von, x6a thé chép va thuc hién cac giao dich vé tai san ddi vai
quyén sir dung dat néu trén. Pén ngay 15/12/2022, 6ng K va 6ng T thyc hién ky
hop ddng ty quyén va cong ching tai Van phong C2. Sau d6, 6ng K khai kién
yéu cau huy hop ddng ty quyén ngay 15/12/2022 giita 6ng K va éng T 1a anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua éng D.

Do d6, ong D c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau
cong nhan quyén str dung dat va can nha gan lién v6i dat tai thira s6 18, to ban do
sb 15, toa lac tai sb A, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BQ 793719 sb vao s6 cadp GCN: CH01033 do Uy ban nhan dan quan N
cap ngay 26/12/2013 cho Tran Pang D. Yéu cau huy phan chinh 1y bién dong tai
trang 4 do Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai quan N chinh 1y vao ngay
05/4/2021 cho 6ng Nguyén Hiéu K theo Gidy chting nhin quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BQ 793719, s6 vao s6 CH01033
do Uy ban nhan din quin N, thanh phé Can Tho cép ngay 26/12/2013.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP S — 6ng L& Tan K1 trinh bay: Ngay 05/04/2021 gitra Ngan hang
Thuong mai C6 phan S ( goi tit 1a Ngan hang S1) va 6ng Nguyén Hiéu K c6 ky



két Hop ddng tin dung trung dai han s6: 0061/2021/IIDTDTDI- CN/SI1B.130300
v6i cac ndi dung chinh nhu sau: S6 tién vay: 14.000.000.000 dong. Lai suat trong
han: 12%/nam (14i suat c6 diéu chinh theo quy dinh ctia SHIB trong timg thoi ky);
Lai suit qua han: bang 150% lai suat trong han. Thoi han vay: 239 thang. Muc
dich vay von: mua nha dat. Dé dam bao nghia vu tra no phét sinh tir hop dong tin
dung néu trén, 6ng K di dong y thé chap cho Ngan hang S1 theo hop dong thé
chap sb: 0061/2021/1IDTC- CN/SHB.130300, ngay 05/04/2021 di dugc cong
chung tai Van phong C2 ngay 05/04/2021 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat co gidy chung nhan s6: BQ 793719 (S6 vao s6 cap gidy chimg nhan:
CH 01033) do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cap ngay 26/12/2013
va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho diéu chinh
phap 1y chuyén nhuong cho ong K ngay 05/04/2021. Pia chi tai san: S6 A duong
M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Tinh dén thoi diém ngay 31/01/2024
thi khoan vay cua ong Nguyén Hiéu K tai Ngan hang S1 da chuyén sang no xau
va tong nghia vu ma 6ng K phai thanh toan cho Ngan hang S1 1a: 14.834.159.896
ddng (trong d6 ng goc 1a: 13.394.400.000 déng; no 13i trong han 1a: 1.362.508.476
déng; no 131 qua han 1a: 45.229.930 déng; 1a1 phat cham tré 1ai: 32.021.490 déng).

Vé yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hiéu K dbi voi ong Cao Qubce T trong
vu 4n dén sy thy 1y s6 60/2024 TBTL-DS, ngay 29/01/2024 thi Ngan hang S1 xét
thay ong K chi yéu cau huy hop dong ty quyén duoc cong chimg tai Van phong
C2 (s6 cong chiing 1405, quyén s6 01/2022/CC-SCC/IIDGD ngay 15/12/2022)
gitta 6ng K voi ong T nén khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang S1. Vi thé, Ngan hang S1 khong c6 y kién dbi véi yéu cau khdi kién
ctia 6ng K va dé nghi Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho xem
xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Dong thoi, dé nghi Toa an khong
ap dung bién phap khan cip tam thoi (phong téa, cam chuyén nhuong, giao dich...)
d6i voi tai san néu trén dang thé chip tai Ngan hang S1.

Hién tai, do khoan vay ciia 6ng Nguyén Hiéu K d& qua han va chuyén sang
ng xau, dong thoi éng K ciing khong co6 phuong 4n tra no kha thi nén ngay
31/01/2024, Ngan hang S1 di ndp hd so khdi kién 6ng K tai Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho dé yéu cau giai quyét: Budc 6ng Nguyén
Hiéu K tra no cho Ngan hang S1 tong sb tién tam tinh dén ngay 22/01/2024 1a:
14.783.901.272 ddng (trong d6 ng gdc 1a: 13.394.400.000 ddng; no 13i trong han
la: 1.348.781.604 déng; no 1ai qua han 1a: 11.058.436 déng; 1ai phat cham tra 1ai:
29.661.232 d6ng) va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két cho dén



khi nguoi bi kién thanh toan toan bd nghia vu cho Ngéan hang S1. Trong truong
hop 6ng K khong c6 kha nang tra ng thi yéu cau Toa an giai quyét cho Ngan hang
duogc xir Iy tai san theo thoa thuén trong hop ddng thé chap sb: 0061/2021/HDTC-
CN/SHB.130300, ngay 05/04/2021 hoic tuyén cho Ngan hang S1 cé quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san bao dam dé thyc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang S1.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay: Hop dong
iy quyén néu trén di duge Cong chimg vién Vian phong C2 tién hanh cong ching
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phap lut nén Vin phong C2 khéng chap
nhan yéu cau hay hop dong Gy quyén néu trén cta nguyén don; Vian phong C2
kinh dé nghi Toa an xem xét, quyét dinh theo tham quyén va theo quy dinh cia
phap luat. Hién tai do ban cong viéc nén Van phong C2 khong thé tham gia vu an
dugc. Vi vdy, Vin phong C2 dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac budi lam
viéc, cac budi xét xir cia Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé St CI trinh bay: Vao khoang
thang 06/2023, dng c6 ky hop dong thué voi ong Tran Piang D (nhung ngudi dimg
tén trén hop dong thué 1a ong Cao Qudc T) dé thué cian nha sé A dudng M,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho véi s6 tién thué hang thang 1a 25.000.000
d6ng. Hang thang ong tra tién cho 6ng D. Ong thué dugc khoang hon 06 thang
dén khoang thang 12/2023, ¢ nguoi tén Nguyén Hiéu K dén gip ong dé yéu cau
tra mat bang nhung 6ng khong dong ¥ vi c6 ky hop dong thué rd rang. Ong K noi
v6i ong mudn thué tiép tuc thi phai ky lai hop dong thué véi ong K véi gia
60.000.000 dong, nhung 6ng khong dong y. Sau do, ctr vai thang ong K dén gip
ong dé doi mat bang. Bén khoang thang 06/2024, 6ng K dén gip ong dé yéu cau
nhiéu hon, 1am anh hudéng dén cong viéc kinh doanh cua dng nén éng cé gip ong
D yéu cau lam rd, trong khoang thoi gian nay ong D khong c6 thu tién thué nha
ctia ong do ndi 1a tién bdi thuong cho 6ng vi sy viéc anh hudng dén viée kinh
doanh ciia ong. Sy viéc cir tiép dién dén dau thang 10/2024, 6ng K lién h¢ vai
Cong ty C4 tién hanh cit nu6c d6i voi can nha s6 A 6ng dang thué nén ong co
yéu cau ong D 1am rd va yéu cau bodi thudng thiét hai cho 6ng. Ong D ciing c6
thoa thuin khong thu tién thué nha trong khoang thdi gian nay. Sau thoi diém Toa
an 4p dung bién phap khan cip tam thoi mé lai nude dng nhan thay tinh hinh kinh
doanh khong dugc nén ong da tra nha vao dau thang 11/2024. Tong thoi gian ong
thué tron ven va tra tién thué nha 13 12 thang tir thdng 06/2023 dén thang 06/2024.
Con khoang thoi gian con lai do 6ng K lién tuc lam phién cong viéc kinh doanh



ctia 6ng nén 6ng cd yéu cau 6ng D va 6ng T dé boi thudng thiét hai thi ong D thoa
thuan khong thu tién thué nha ctia 6ng tir thang 6/2024 dén thang 10/2024 xem
nhu bdi thudng thiét hai va vi pham thoa thuén trong hop ddng thué nha.

Tai Bdn dn so tham sé 81/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ciia Toa éan nhén dan
qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay la Toa dn nhan déan khu viee 1 — Cén
Tho) tuyén xu:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiéu
K
1.1. Budc bi don dng Cao Tuan Q co nghia vu tra cho nguyén don ong Nguyén
Hiéu K s tién 300.000.000 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Tran Pang D tra so tién 300.000.000 dong
cho 6ng Nguyén Hiéu K thay cho éng Cao Tuan Q.

1.2. Pinh chi yéu cau hiy hop dong ty quyén dugce cong ching tai Van phong
C2, s6 cong chimg 1405, quyén s6 01/2022/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2022
gitra ong Nguyén Hiéu K vé6i 6ng Cao Tuan Q.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cta ong Tran Dang D.

2.1. Budc nguyén don dng Nguyén Hiéu K c6 nghia vu tra cho éng Tran
Ping D s6 tién 6.000.000.000 ddng, nhung khau trir vao s tién 300.000.000 dong
6ng D tra thay cho 6ng Cao Tuan Q, s6 tién con lai 6ng Nguyén Hiéu K phai tra
cho 6ng Tran Pang D 1 6.300.000.000 dong.

2.2. Khong chip nhan yéu cau cong nhan quyén st dung dat va cin nha gin
lién vGi dat tai thira sb 18, to ban do sb 15, toa lac tai sb A duong M, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BQ 793719 s6 vao so cap GCN:
CH01033 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cép ngay 26/12/2013
cho Tran Pang D.

2.3. Khéng chip nhan yéu cau vé viéc hiy phan chinh 1y bién dong tai trang
4 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan N chinh 1y vao ngay 05/4/2021
cho dng Nguyén Hiéu K theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 793719 s vao so cap GCN: CH01033
do Uy ban nhan dan quéan N, thanh phé Can Tho cap ngay 26/12/2013.

2.4. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia ong Tran Pang D vé viéc budc ong Nguyén
Hiéu K tra s tién 13i dd vay ngan hang 2.983.830.000 dong da dong thay cho 6ng
K tir ngay 01/7/2021 dén hét ngay 30/12/2013.

3. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S1).



3.1. Budc 6ng Nguyén Hiéu K c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S (S1) sb tién ng tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 17.066.640.565 dong,
trong d6 no gbe 1a 13.394.400.000 dong, no 1i trong han 3.198.122.590 ddng, no
131 qua han 182.487.168 dong, 14i phat cham gbc 90.431.142 dong, 14i phat cham
131 201.199.647 dong.

3.2. Ong Nguyén Hiéu K con phai tiép tuc tra 14i cho Ngan hang Thuong mai
Co phan S (S1) ké tir ngay 18/4/2025 theo mirc 13i suat da thoa thuan trong cac
hop ddng da ky két cho dén khi thanh toan hét sb no.

3.3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Hiéu K khong thanh toan hodc thanh toan
khong hét ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S1) c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chip dé thu hoi no 12 quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BQ 793719 sb vao s6 cap GCN: CH01033 do Uy ban
nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cip ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho diéu chinh phap 1y chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hiéu K ngay 05/4/2021. Pia chi tai san: S6 A duong M,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho

4. Hay bo bién phap khan cdp tam thoi s 14/2024/QD-BPKCTT ngay
31/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu vé viéc “Budc thuc hién hanh
vi nhat dinh”.

Ngoai ra, Ban 4n dan su so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 05/05/2025, nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K c¢6 don khang céo Ban
an s6 81/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vyc 1 — Can Tho).

Noi1 dung khang céo:

- Yéu ciu budc 6ng T tra tién cho thué nha s tién 625.000.000 dong va 1ai
suat cham tra tinh tir ngay 15/12/2022 dén nay;

- Pé nghi xem xét viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau huy hop dong
iy quyén ngay 15/12/2022 giira 6ng Nguyén Hiéu K va dng Cao Quéc T, vi hién
nay 6ng T c6 iy quyén lai cho nguoi thr 3 ma khong thong béo cho 6ng K biét.

- Khong ddng y hoan tra lai sb tién 6.600.000.000 dong cho ong D;

- Khong dong v tra phan tién 13i cho ngan hang S1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Nguyén Hiéu K xin rat lai mot phan yéu cau khang céo, khong



yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xét yéu cau budc éng T tra tién cho thué nha
s6 tién 625.000.000 dong va lai sut cham tra tinh tir ngdy 15/12/2022 dén nay;
Xem xét viée Toa an cip so tham dinh chi yéu cau huy hop dong Gy quyén ngay
15/12/2022 giita 6ng Nguyén Hiéu K va 6ng Cao Quéc T; Khong dong ¥ tra phan
tién 14i cho ngan hang S1, théng nhat cac ndi dung trén theo ban an so tham da
tuyén, chi yéu cau xem xét giai quyét lai viéc khong dong ¥ hoan tra lai sb tién
6.600.000.000 ddng cho 6ng D. D& nghi Toa an nglmg phién toa, triéu tap co mit
tai phién toa d6i v6i ong Tran Pang D, Tran Thé D1 va 6ng Huynh Minh T3 dé
1am rd s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pai dién ity quyén cua 6ng Tran Pang D trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Gy quyén ctia ngan hang S1 trinh bay: Tai phién tda 6ng K théng
nhat thyc hién theo ban an so tham lién quan dén hop dong tin dung va hop dong
thé chap ma hai bén da thoa thuan 1y trude d6, vi vay ngan hang théng nhat, khong
c6 ¥ kién gi.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho Kiém sdt vién tham gia
phién toa phdt biéu quan diém:

-Véto tung: Tu khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xit ThAm phan, Ho1 déng
xét xtr, Thu ky, duong su da thue hién dung cac quy dinh ctia phap luét vé t tung
dan sy; Tuy nhién trong giai doan tda 4n cip so thdm c6 vi pham vé to tung khi
dua thiéu nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung 13 6ng Huynh
Minh T3 va 6ng Tran Thé D1 dé 1am rd gia tri thuc té ciia hop dong chuyén
nhuong.

- Vé ngi dung: Tai phién toa phic thim phia nguyén don rat mot phan yéu
cau khang cdo, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cdn cir khoan 3 Diéu
284, diém c khoan 1 Diéu 289 Bo luat to tung dan sy, dinh chi xét xtr phiic tham
d6i véi cac yéu cau khang cdo di rat cua nguyén don Nguyén Hiéu K. Ddi voi
yéu cau khang cdo con lai cua nguyén don vé viéc khong dong ¥ tra
6.600.000.000¢ cho 6ng D. Kiém sat vién cho rangToda an cip so thim budc
nguyén don c6 nghia vu tra lai ong Tran Pang D s6 tién 6.600.000.000 dong 1a
vuot qua yéu cau doc 1ap luc ban ddu caa dng D. T nhimg vi pham trén kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
huy ban an so thdm va chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho
dé giai quyét lai theo thim quyén.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn da diegc xem
xét tai phién toa; can civ vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét
day du ¥ kién ciia cdc bén dwong su va quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhdn
dan thanh phé Can Tho, Hji doA‘ng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thAm quyén xét xir va quan hé phéap luat: Nguyén don ong Nguyén
Hiéu K khai kién yéu cau huy bo hop dong Gy quyén giita nguyén don véi bj don
6ng Cao Quéc T, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Pang D ¢6 yéu
cau doc lap cong nhan quyén sir dung dat cho ong. Bi don c6 dia chi tai quian N
nén Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu thu 1y, giai quyét va can ctr khoan 3, khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung
dan sy, xac dinh quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chdap hop dong iy
quyén, tranh chdp quyén sir dung dat” 13 phu hop.

[1.2] Sau khi xét xr so tham nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K c6 don khang
céo dung tai cac Piéu 271, 272, 273 ctia BO luat TH tung dan sy nim 2015 nén
duoc HoO1 dé)ng xét xur chép nhin xem xét va tién hanh xét xir theo thu tuc phtc
tham.

[1.3] Tai phién tda phuc tham, nguyén don yéu cau Toa 4n nglng phién toa
dé triéu tap ong Tran Pang D, Tran Thé D1 va 6ng Huynh Minh T3 dé lam 13 s6
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay 6ng D da ty quyén cho ngudi
tham gia t6 tung tai phién toa, ong Tran Thé D1 tai Toa an cip so tham da tién
hanh ghi 101 khai va 6ng D1 ciing da ¢ yéu cau tir chdi tham gia t6 tung, yéu cau
Toda 4n giai quyét vang mat; doi v6i 6ng Huynh Minh T3 quaé trinh giai quyét vu
an tai cap so tham va giai doan chuan bi xét xir phiic tham thi nguyén don cho
rang 6ng T3 khong c6 mit tai dia phuong va ciing khong cung cp dugc dia chi
ctia 6ng T3, do d6 yéu cau trén cho phia nguyén don 1a khong c6 cin ctr dé Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don Nguyén Hiéu K xin rat lai mot
phan yéu cau khang cao, khong yéu cau Toa an cip phic tham xem xét yéu cau
budc ong T3 tra tién cho thué nha so tién 625.000.000 dong va 1ai suat cham tra
tinh tir ngay 15/12/2022 dén nay; Xem xét viéc Toa an cp so tham dinh chi yéu
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cau huy hop dong uy quyén ngay 15/12/2022 giita 6ng Nguyén Hiéu K va 6ng
Cao Quéc T; Khong ddng ¥ tra phan tién 13i cho ngan hang S1, thong nhét cac noi
dung trén theo ban 4n so thim da tuyén, xét thiy viéc ty nguyén rat mot phan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh phap
luat, nén Hoi dong xét xtr phuc tham cin ctr khoan 3 Diéu 284, diém ¢ khoan 1
Piéu 289 Bo luat TH tung dan sy, dinh chi xét xir phic tham d6i véi cac yéu cau
khang cdo trén ciia nguyén don Nguyén Hiéu K.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc khong dong y tra so tién
6.600.000.000 dong cho ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Tran Pang D:

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai gia tri quyén sir dung dat
chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Minh T3 1a 14.000.000.000¢ chtr khong phai 13
20.600.000.000¢ nhur ban an so thim da nhan dinh, 6ng K cho rang do tin tudng
6ng D vi hai bén c6 mbi quan hé 1am n ldu nam, tir trude dén nay cac giao dich
chuyén nhugng déu giao cho 6ng D thuc hién nén 6ng K da khong gip truc tiép
6ng Huynh Minh T3 d¢ xac dinh cu thé s tién ong T3 chuyén nhuong dat thuc té
1a bao nhiéu, phan dat dang tranh chap 1a 6ng K va 6ng D hun véi nhau dé mua
ctia dng T3, b tién 14.000.000.000 1a tién o6ng K vay von tai ngan hang S1 dé
dua cho ong D chuyén tra tién mua dét ctia 6ng T3. Xét thdy, can cir vao Gidy xac
nhan ban tai san ngay 30/3/2021 ctia 6ng Huynh Minh T3 thé hién ndi dung ong
T3 c6 chuyén nhuong tai san dang tranh chap cho 6ng D, cu thé: “T6i Hupnh
Minh T3 va ba Huynh Van N, em trai Huynh Chi T4 ¢O xdc nhdn ban tai san 106,
M, phwong A, quin N, thanh phé Can Tho véi gia 17.500.000.000 dong (Muwoi
bay ty nam tram triéu dong) cho anh Trdan Pang D dia chi thuong trii s6 H D, N,
Cin Tho”. Pdng thoi, phia 6ng T3 ciing xic nhan d3 nhan du s tién
17.500.000.000 ddng cua ong D.

Péi véi s6 tién 3.100.000.000¢, 6ng K cho rang day 1a khoan tién 6ng D
chuyén cho 6ng K dé ong K tra tién no khac chir khong phai 1a tién chuyén nhuong
quyén str dung dat. Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc thAm
6ng K thira nhan c6 nhan 3.100.000.000¢ ctia 6ng Tran Piang D dé tra cho ong
Tran Thanh P s6 tién 1.500.000.000 dong, 6ng Truong Duy A va 6ng Ta Hoang
K2 s tién 1.600.000.000 ddng, do trudc d6 6ng Huynh Minh T3 con no nén 6ng
P, 6ng Duy A va 6ng K2 c6 don ngin chin tai san ctia ong T3. Vi vay, dé hoan
thanh thu tuc cip gidy chting nhan budc ong D phai tra thém tién dé giai quyét thu
tuc thi hanh an cho cac duong su néu trén. Do dd, xac dinh téng sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 20.600.000.000¢ (trong d6 17.500.000.000¢ tién
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chuyén nhuong giao cho éng T3 trudc d6 va 3.100.000.0009 trong giai doan tai
co quan thi hanh 4n dbi v6i khoan tién no cia 6ng T3). Nhu vay, xac dinh phan
tién hun von cta 6ng K dbi voi tai san sd 106, Mau T5 1a 14.000.000.0009 va cua
6ng D 12 6.600.000.000. Do phan dat trén hién nay 6ng Nguyén Hiéu K dang
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va thé chép tai ngan hang S1,
do d6 Toa 4n cap so tham budc nguyén don c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng D s6
tién d3 gbp von mua quyén st dung dit 6.600.000.0009 1 ¢6 can ci.

[3] D6i vé6i y kién ctia Kiém st vién cho rang viéc Toa an cap so tham budc
nguyén don c6 nghia vu tra lai 6ng Tran Pang D s tién 6.600.000.000¢ 1& vuot
qua yéu cau doc 1ap lac ban dau cua 6ng D. Xét thdy, tai don yéu cau doc 1ap ban
dau ciing nhu theo thong bao thy 1y yéu cau doc 1ap ctia Toa an cua o6ng Tran
Ping D 14 yéu cau cong nhan quyén st dung dat, do yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat cua ong D khong duoc toa an chép nhan do hién tai Giéy chimg nhan
quyén str dung dét hién do 6ng Nguyén Hiéu K dang dtng tén, nén Toa an cap so
tham budc nguyén don tra lai gia tri phan von gop mua quyén sir dung dat 1a phu
hop, khong vuot qua yéu cau khai kién lac ban dau nhu kiém sat vién da nhan
dinh.

[4] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy nguyén don khéng cdo nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr gi méi c6 gi tri chtimg minh nén khong c6 co s
dé chap nhan.

[5] Xét dé nghi ciia Kiém sat vién vé viéc huy ban an so tham chuyén vé
cho Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Can Tho dé giai quyét theo tha tuc so tham 1a
khong phu hop nén khong duoc Toa an chap nhan.

[6] V& an phi phuc thidm: Do khang cdo cta nguyén don khong dugc chip
nh4n nén nguyén don phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xtr phac thim dbi voi yéu cau khang cdo cia nguyén don vé
viéc xem xét yéu cau budc ong T3 tra tién cho thué nha sé tién 625.000.000 dong

va lai suat chdm tra tinh tir ngay 15/12/2022 dén nay; Xem xét viéc Toa an cip so
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tham dinh chi yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 15/12/2022 giita 6ng Nguyén
Hiéu K va 6ng Cao Qudc T; Khong ddng y tra phan tién 13i cho ngan hang S1.
Khéng chip nhan khang céo ctia nguyén don vé viéc khong dong ¥ tra sb
tién 6.600.000.000¢ cho ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Ding D.
Giit nguyén ban 4n so tham s6 81/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ciia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 1
— Can Tho).
Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Hiéu K.

1.1. Budc bi don ong Cao Qudc T c6 nghia vy tra cho nguyén don 6ng
Nguyén Hiéu K s6 tién 300.000.000¢ (Ba tram triéu dong)

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Tran Dang D tra s6 tién 300.000.000¢ (Ba
tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Hiéu K thay cho 6ng Cao Qudc T.

1.2. Pinh chi yéu ciu hiy hop dong ty quyén dugc cong ching tai Vin
phong C2, sd cong chimg 1405, quyén sb 01/2022/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2022 giira 6ng Nguyén Hiéu K véi 6ng Cao Quéc T.

2. Chép nhan mot ph?ln yéu khoi kién doc 1ap cua ong Tran bang D.

2.1. Budc nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K c6 nghia vu tra cho éng Tran
Pang D s6 tién 6.600.000.000 dong, nhung khéu trir vao sd tién 300.000.000¢ (Ba
trdm triéu dong) 6ng D tra thay cho ng Cao Qudc T, sd tién con lai Nguyén Hiéu
K phai tra cho ong Tran Pang D 1a 6.300.000.000¢ (Sdu 1, ba tram triéu dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va can nha gan
lién véi dat tai thira sd 18, to ban do sb 15, toa lac tai sb A, duong M, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BQ 793719 s6 vao sd cidp GCN:
CH01033 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 26/12/2013 cho Tran Pang D.

2.3. Khong chap nhan yéu cau vé viéc huy phan chinh Iy bién dong tai trang
4 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan N chinh 1y vao ngay 05/4/2021
cho dng Nguyén Hiéu K theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BQ 793719, s vao s6 CH01033 do Uy ban
nhan dan quan N cap ngay 26/12/2013.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S (S1).
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3.1. Budc 6ng Nguyén Hiéu K c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S (S1)
s6 tién no tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 17.066.640.565 ddng, trong d6 ng gbc
1a 13.394.400.000 ddng, no 13i trong han 3.198.122.590 déng, no 1di qua han
182.487.186 dong, 1di phat cham gbc 90.431.142 dong, 1ai phat cham lai
201.199.647 dong.

3.2. Ong Nguyén Hiéu K con phai tiép tuc tra 1di cho Ngan hang TMCP S
(S1) ké tir ngay 18/4/2025 theo murc 13i suat da thoa thuan trong cac hop dong da
ky két cho dén khi thanh toan hét s6 no.

3.3. Trong trudng hop ong Nguyén Hiéu K khong thanh toan hodc thanh
toan khong hét ng thi Ngan hang TMCP S (S1) c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chdp dé thu hoi no 1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat theo gidy
chtng nhan s6: BQ 793719 (Sb vao sb cap gidy chtirng nhan: CH 01033) do UBND
quan N, thanh phd Can Tho cép ngdy 26/12/2013 va Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai quan N, thanh ph6 Can Tho diéu chinh phap Iy chuyén nhugng cho ong
Nguyén Hiéu K ngay 05/04/2021. Pia chi tai san: 106 duong M, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho.

4. Hay bo bién phap khan cip tam thoi sé 14/2024/QD-BPKCTT ngay
31/10/2024 cuia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu vé viéc “Budc thuc hién hanh
vi nhat dinh.

5. An phi phic tham: Nguyén don Nguyén Hiéu K phai ndp 300.000¢ dugc
chuyén tir tién tam (mg an phi theo bién lai s6 0006190 1ap ngay 06/5/2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho thanh an phi.

Céc phan nhan dinh va quyét dinh khac ctia ban an dan sy so thim khéng co
khang c4o, khang nghi nhu: Pinh chi yéu cau doc lap ctua 6ng Tran Pang D vé
viéc budc dng Nguyén Hiéu K tra s tién 13i dd Ngan hang 2.983.830.000 dong
da dong thay cho ong K tir ngay 01/7/2021 dén ngay 30/12/2022; Chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san; V& an phi dan sy so tham c6 hiéu lyc ké
tir thoi diém hét khang co khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

15



Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 21 thang 9 nam 2025.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Can Tho;

- Chi cuc THADS khu virc 1- Can Tho; da k}”

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy
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