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VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdn: Ong Truong Vian Tam
Ong Tran Minh Bac

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuiy — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dén tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 27 va 31 thang 3 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau, xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 133/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 28/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 164/2019/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 128/2019/QD- -PT
ngay 30 thang 12 nim 2019 va Thong béo vé viéc thay doi thoi gian xét xtr sd
01A/2020/TB-TA ngay 14 thang 01 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nam 1983,

Ho khau thuong tra: Puong H, phudng Q, thanh phé K, tinh Kon Tum.

Dia chi: Buong L, phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Tén P, sinh nam 1961.
Ba bBang Thi Kim N, sinh nam 1962.
Pia chi: Puong T, phudng M, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (6ng P
c6 mat; ba N vang mit, co6 don dé nghi xét xir vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi ,nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi A, sinh nam 1990.
Ho khau thudng tri: Puong M, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Pia chi: Puong N, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mit, ¢c6 don dé nghi xét xur Véng mat).
4. Nguweoi lam chirg:  Ong Nguyén Van T, sinh nam 1967.
Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1974.



Dia chi: Pudng H, phudng R, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit).
5. Nguoi khdng cdo: Ong Pham Tan P, ba Pang Thi Kim N — Bj don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Tran Van C trinh bay:

Nam 2015, 6ng Pham Tén P va ba Dang Thi Kim N chuyén nhuong cho
ong 16 dét c6 dién tich 88,8 m® trong tong dién tich 780 m? dét thudc thira 19, to
ban d6 s6 49 tai hém 167 duong L, phuong M, thanh pho V, dugc Uy ban nhan
dan thanh phd V cip Gidy ching nhén quyen str dung dat sb BY 262347 ngay
16-4-2015 cho 6ng Pham Tén P. Gia chuyén nhuong 500.000.000 dong, 6ng da
giao du tién cho 6ng P, ba N. Do dat chua tach thira nén hai bén chua 1am thu
tuc chuyén nhugng tai co quan c6 thAm quyén ma chi lap Gidy mua ban dat
ngay 02-11-2015 ¢6 chit ky ctia bén ban la 6ng P, ba N va bén mua la ong.

Giﬁ’a nam 2016, ong biét viéc ong P chuyén nhuong toan bo dién tich dat
780m? cho ong Trén Quéc T va ba Tran Thi Khanh C tai Phong Cong chung. Vi
vay, ong da lap gidy viét tay c6 noi dung o ong P ng ong 500.000.000 dong vai 1ai
suat 4%/1 thang, 6ng P c6 nghia vu tra s6 tién nay cho 6ng trudce ngay 27-10-
2016, neu qua thoi gian trén 6ng P khong tra dugc ca tién gbc va tién 13i thi ong
c6 quyén ban hodc xay nha véi phan dién tich dat & hém 167 dudng L, phuong
M, thanh phé V.

Sau d6, 6ng tim gip 6ng P nhiéu lan dé yéu cau cung cip hd so 1am thi tuc
sang tén nhung 6ng P hira hen, kéo dai thoi gian va trén khong gap mit ong. Vi
vy, ong da khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng P, ba N tiép tuc thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy mua ban dat 1ap ngay 02-11-
2015.

Trong qua trinh t6 tung, do 6ng P, ba N khong dong y tiép tuc thuc hi¢n
hop dong chuyen nhuong da ky nén 6ng thay d6i lai yéu cau khdi kién, yéu cau
huy hop dong Chuyen nhuong gitra hai bén va budc ong P, ba N hoan tra lai cho
6ng 500.000.000 dong.

- Bi don 6ng Pham Téan P va ba Bdang Thi Kim N trinh bay:

Nim 2013, 6ng ba vay cia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Mai H
300.000.000 dong véi 13i suat 5%/thang. Bé dam bao khoan vay, ong ba da lap
hop ddng chuyén nhuong 190,4 m® dat thira s6 307, t& ban d6 sb 41, phuong T,
thanh phd V (sau day goi tat 1a thira dat tai hém 41 Pudng C) cho 6ng T, ba H.
Lo dat trén 6ng P duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BS 333270 ngay 28-11-2014.

Thong qua moi gidi cua ong Luong Tién L, ngay 21-8-2015 ong ba da vay
ctia 6ng Tran Vian C 500.000.000 dong dé tra cho ong T, ba H. Sau d6, dng T, ba
H da tra lai thira dét trén cho 6ng, ba dudi hinh thic Gy quyén cho éng P duoc
toan quyén dinh doat d6i véi 16 dat nay.



Ngay 02-11-2015, ong ba vay tiép cua ong C 400.000.000 ddng. Lii suét ca
2 lan vay tién la 4%/thang, 6ng ba da tra tién 1ai dén cubi nam 2016 thi khong
con kha nang tra 13i. Hai 1an nhén tién tir 6ng C, hai bén déu khong 1ap vin ban
giao nhan va viéc tra 13i hang thang chi giao nhén truc tiép, khong c6 bién ban
giao nhan tién.

Pé bao dam cho khoan vay, ong C da yéu cau 6ng ba phai ky hop dong
chuyén nhuong thira dat tai hém 41 Pudng C cho 6ng C. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, 6ng C thay dién tich dit thuc té khong con du 190,4 m? do 6ng
ba di ban cho ngudi khac khoang gan 90 m? trude dé, nén 6ng C da ép budc ong
ba phai ky “Gidy mua ban dat” dé ngay 02-11-2015 néu khong s& dap pha nha
ong ba lic dém khuya.

Vi viéc chuyén nhuong thura dat tai hém 41 Pudng C chi 12 hop dong gia
cach, con “Glay mua ban dat” dé ngay 02-11-2015 6ng ba bi ép budc ky nén 6ng
ba khong dong ¥ Vol yéu cau khot kién cua ong C. Gia tri 16 dat ¢ hém 41
Puong C 16n hon rat nhiéu so véi sb tién 900.000.000 ddng ong C da cho 6ng ba
vay, vi vay ong ba khong dong y tra thém tién cho ong C, dé nghi Toa xem xét
bac toan bg y€u cau khai kién cua ong C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A trinh bay:

‘Bala vg cua 6ng Tran Van C. Ba dong y véi ¥ kién ctia 6ng C va khdng c6
¥ kién, y€u cau gi khac.

- Nguwoi lam chimg éng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Mai H trinh bay:

Ong ba da nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat 190,4 m® thira s6 307,
to ban do so 41, phuong T, thanh pho V (tai hém 41 Puong C) cua 6ng P, ba N
vao ngay 05-8-2013.

_Ngay 21-8-2015, 6ng ba da lam hop dong uy quyén dé ong P duoc toan
quyén dinh doat doi voi dién tich dat trén. Do vay, ong ba khdng con lién quan
gi dén thura dat trén cling nhu cac giao dich ma 6ng P, ba N da thyc hién.

Tai ban an dan sy so tham s 28/2019/DS -ST ngay 25-7-2019 cua Toa an
nhan d?ln thanh phé Viing Téu, tinh B?, Ria-Viing Télu,’dﬁ can cu Diéu 2§, biéu
35, bidu 39, bidu 227, Di€u 228, Diu 244 B luat to tung dan sy; Dicu 124,

Diéu 424, Diéu 425, Piéu 427 Bo luat dan sy va Piéu 26 ctia Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Vin C:

- Huy hop dong chuyén nhu:O’ng quyén st dung dat duéi hinh thirc “Gidy mua
ban dat” dé ngay 02-11-2015 va gidy c6 néi dung nhén ng dé ngay 02-11-2015
giita ong Pham Tén P, ba Pang Thi Kim N véi 6ng Tran Vian C;

- Ong Pham Tén‘P va ba Pang Thi Kim N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran
Van C 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thém con tuyén vé nghia vu chiu tién 13i do cham thuc
hién nghia vu, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.



Ngay 09-8-2019, bi don Gr]g Pham Tén P va ba bang Thi Kim N c6 don
khang cao toan bo ban én so tham, yéu cau cap phic tham stra ban an so' tham
theo huong khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Pham Tan P giit nguyén yéu cu khang cdo va 16i khai nhu da

khai tai cap so tham. Ba Pang Thi Kim N c¢6 don dé nghi xét xtr ving mat va
van giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Nguyén don 6ng Tran Vin C giit nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i
101 khai cho rang: Trudc ngay 02-11-2015 khoang 1 tuan, 6ng co cho éng P, ba
N vay 500.000.000 dong nhung khong lap gidy to gi. Den ngay 02-11-2015, do
cam thay khong con tin twong nira nén ong mai lap gidy c6 ndi dung Xac nhan
ng dé ngay 02-11-2015 va yéu cau ong P, ba N Ky. Trong gidy nhan no nay, ong
P, ba N cam két néu qua ngay 27-10-2016 khong tra dugc no thi ong C duoc
toan quyén sé hitu dién tich dat 88,8 m® thudc thua dat 19, to ban do sb 49
phuong M, thanh phé V. Sau ngay 27-10-2016, do bi don khong tra duoc ng nén
ong moi 1ap gidy mua ban dat ghi lui lai ngdy 02-11-2015 va dua cho vo chdng
ong P ky nhiam dam bao cho viéc tra khoan no trén. Ong C thira nhan giéy mua
ban dat trén chi nham dam bao cho viéc tra ng cua ong P, ba N, thue té hai bén
khong thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat nhu trong gidy mua ban dat
da ghi. Hién nay, ong C chi con giir ban chinh Gidy mua ban dat ghi ngay 02-11-
2015, con ban chinh gidy nhan no ghi ngay 02-11-2015 thi éng C khéng con
giit. Ong C xac nhan Gidy nhan no (ban photocopy) c6 trong hd so vu 4n (BL
03) c6 ndi dung va chit ky hai bén dung nhu ban chinh ma 6ng da 1ap va dua cho
bi don ky. Ngoai ra, éng C khai thang 08-2015, 6ng c6 cho 6ng P, ba N vay sd
tién 900.000.000 dong, khi dén han 6ng P, ba N khong tra dugc no nén da ky
hop ddng chuyén nhugng cho dng 16 dat tai hém 41 Pudng C dé can trir no, hién
nay hop dong nay da thuc hién xong nén 6ng khdng c6 yéu cau gi khéc. Sé tién
500.000.000 dong ma éng yéu cau bi don tra trong vu an nay khong lién quan gi
dén hop ddng chuyén nhuong dit trén.

- Sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, nguyén don ong Tran Van C ty nguyén
chi yéu cau bi don tra s6 tién gbc 1a 400.000.000 ddng, 100.000.000 déng con
lai, nguyén don khong yéu cau bj don tra do bi don c6 hoan canh kho khan. Bi
don 6ng Pham T4n P khong dong ¥ tra sb tién 400.000.000 dong cho 6ng C vi
cho rang 6ng khong nhén so tién nay tu nguyén don. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ong P va ba N phu hop quy dinh tai Piéu
272 Bo luat tb tung dan sy va ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng nguoi tién
hanh t& tung da thyuc hi¢n ding va déy du trinh ty, thu tuc to tung theo quy dinh.
Nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.



V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang co
cua ’bi §10’n, ghi nhan sy tur nguyén cua nguyén don, budc ong P, ba N tra cho 6ng
C s6 tien 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co sé
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khang cdo: Don khang céo cua 6ng P, ba N dam bao yéu cau
theo Diéu 272 \,/é, ndp trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 B0 luat to tung dan
su nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Bi don ba bBang Thi Kim N, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi A va nguoi lam chimg 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi Mai H
Vang mat tai phién toa phuc tham, nhung déu di c6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 296 B luat td tung dan sy, xu
vang mit nhiing nguoi nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia dwong su:

[2.1] Bi don ong P, ba N khang céo yéu cu cip phic thim bac yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién 500.000.000 dong
theo Gidy mua ban dat 1ap ngay 02-11-2015. Ly do bi don dua ra 1a vi: Nguyén
don 0ng C da c6 hanh vi de doa, ép budc vo chong ong phai ky gidy mua ban
dat trén, thyc té ong ba khong ban dat va cung khong hé nhan 500.000.000
dong tir ong C. Xét yéu cau khang céo trén, thay rang:

[2.2] Ong P, ba N thira nhan chit ky ctia minh trong Gidy mua ban dat (Bl
02) va Gidy gidy thoa thuan vé viéc vay tién (Bl 03) cung dé ngay 02-11-2015
nhung cho rang bi ong C de doa, ép budc nén mdi ky. Tuy nhién, ong P, ba N
khong dua ra dugc bat cir ching ¢t ndo ching minh viéc 6ng C ¢6 hanh vi de
doa, ép budc 6ng ba phai ky vao cac gidy to trén. Mit khac, tai phién toa so
tham va phuc tham, khi dugc hoi vi sao khong trinh bao Cong an vé viéc ong C
de doa, ép budc ky cac gidy to trén, dng P déu tra 1i 13 vi 6ng C dong ¥ Cho
6ng P duoc tra no dan. Nhu vay, day 1a sy thoa thuén ty nguyén gitra hai bén vé
viéc x4c nhin no va chuyén nhuong quyén st dung dat, khong co cin cu dé
chap nhan loi khai cua bi don vé viéc bi nguyén don de doa, ép budc khi ky vao
cac glay to trén.

[2.3] Xét tinh hop phdp ciia Gidy mua ban dat dé ngay 02-11-2015:

Vé hinh thirc: Gidy mua ban dat dé ngay 02-11-2015 13 vin ban do hai bén
tu 1ap, khong duge cong ching, chiung thyuc va dang ky tai Co quan Nha nudce
c6 tham quyén, nén khong phu hop vé hinh thirc hop dong quy dinh tai cac diéu
689, 692 B luat dan sy nam 2005 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.



Vé néi dung: Tai cap so tham nguyén don khiang dinh day la quan hé
chuyén nhuong quyén sir dat va gidy mua ban dat nay duoc lap trude gidy nhan
ng. Nhung trong bién ban 14y 15i khai tai cap phuc tham va tai phién toa phiic
tham ong C lai thay doi 1oi khai cho rang: Trudc ngay 02-11-2015 khoang 1
tuan, ong co cho ong P, ba N vay 500.000.000 dong nhung khong lap gidy to
gi. Bén ngay 02-11- 2015, dng moi lap glay thoa thuan vé viéc vay tién de ngay
02-11-2015 va yéu cau ong P, ba N ky dé 1am can ctr doi no. Trong gidy thoa
thuan vay tién, 6ng P, ba N cam két néu qua ngay 27-10-2016 khong tra dugc
ng thi 6ng C duoc toan quyén s& hitu dién tich dat 88,8 m? thudc thira dat 19, to
ban d6 s6 49 phuong M, thanh phd V. Sau ngay 27-10-2016, do bi don khong
tra dugc ng nén 6ng moi 1ap gidy mua ban dat ghi lui lai ngay 02-11-2015 va
dua cho 6ng vo chong 6ng P ky. Ong C thira nhan viée 1ap gidy mua ban dét
trén chi nham dam bao cho viéc tra ng cia 6ng P, ba N, con trén thue té hai bén
khong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trong gidy mua ban
dat da ghi.

Xet 101 khai cua 6ng C hoan toan phu hop voi loi khai ctua 6ng P cho rang
Gidy mua ban dat dé ngay 02-11-2015 14 do 6ng C tr 1ap va yéu cau 6ng va ba
N ky vao nham dam bao _vi€e tra ng cho 6ng C, thuc té giira hai bén khong c6
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat nhu trén. Mat khac, hai bén ciing thira
nhan trudc thoi diém ky gidy mua ban dat nay, ong P, ba N da ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong toan bo thira dat 19, to ban d6 sé 49 phuong M,
thanh phd V cho nguoi khac.

Nhu vy, vé ca hinh thirc va ndi dung, gidy mua ban dat ghi ngay 02-11-
2015 gitra nguyén don va bi don déu khong phu hop quy dinh phap luét. Nay
hai bén déu xac nhan day la hop dong gia tao va dong § y Toa an tuyén hop dong
nay vo hiéu. Do vay, Hoi dong xét xtr c6 du can ctr két luan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc thé hién dudi hinh thire Glay mua ban dat dé
ngay 02-11-2015 v6 hiéu. Cip so tham tuyén huy hop ddéng nay 1a khong phu
hop quy dinh ctia phap luat nén can sira ndi dung nay.

[2.4] Vé xir 1y hdu qua cia hop dong vé hiéu:

Nguyén don va bi don déu thira nhan chi mai 1ap gidy tay mua ban dat,
6ng C chwa nhin dit va ciing khéng giao tién mua dat cho éng P, ba N. Do vay,
hai bén khong phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Do hai bén déu khong
yéu cau giai quyét viéc bodi thuong thiét hai do hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dat bi vo hiéu nén cip so tham khong xem xét van dé nay 1a phu hop
quy dinh cua phép luat.

[2.5] Xét yeu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don trda sé tién
500.000.000 dong:

[2.5.1] Ong C thira nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat hgay
02-11-2015 la gia tao nhung khang dinh viéc dng cho ong P, ba N vay so tién
500.000.000 ddng 1a c6 that va da giao du s tién nay cho bi don trude ngay 02-
11-2015 khoang 01 tuan. Diéu nay da duogc bi don thira nhan tai Glay thoa



thuan vé viéc vay tién ghi ngay 02-11-2015 (Bl 03) va Gidy mua ban dat ghi
ngay 02-11-2015 (Bl 02).

[2.5.2] COn bi don dng P, ba N khang dinh khong c6 viéc éng C cho 6ng
ba vay 500.000.000 dong vao ngay 02-11-2015 nhu 6ng C khai. Tuy nhién, bi
don thira nhan c6 ky vao gidy mua ban dat va giéy nhan ng cung ghi ngay 02-
11-2015. S¢ di 6ng ba dong ¥y ky vao hai to gidy trén la do truée do, dng ba co
vay tién 6ng C hai lan véi tong sd tién 1a 900.000.000 dong Do khong tra duoc
no nén ngay 02-11-2015, 6ng ba da ky hop dong chuyen nhuong cho ong C
thira dat tai hém 41 Puong C (dién tich 1904 m %) @é can trir ng ca goc Va 1a1.
Tuy nhién, sau d6 dng C phat hién trong 190,4 m? dét trén c6 khoang 90 m? ng
P dd ban cho ngudi khac trude d6 nén dién tich thue té chi con khoang 100 m?.
Do vay, 6ng C yéu cau 6ng ba phai ky vao gidy nhan no sb tién 500.000.000
dong twong ung vai dién tich dat con thiéu, sau d6 lai ép 6ng ba ky gidy ban dat
dé ¢am bao viéc tra no.

[2.5.3] Tur 101 khai cua hai bén duong su va cac chung cu, tai liéu thu thap
dugc, nhan thay: Loi khai cua ong C tai phién toa phuc tham phu hop voi1
chtng ctr cac bén cung cap 1a Gidy thoa thuan vé viéc vay tién ghi ngay 02-11-
2015 (Bl 03, da duoc hai bén xac nhan dung nhu ban chinh) va Gidy mua ban
dat ghi cing ngay (Bl 02), trong d6 thé hién ndi dung ong Phong, ba Ngoc ¢6
vay ng C 500.000.000 dong tir ngay 02-11-2015 va da nhan du sd tién nay.
Phia bi don tuy khong thtra nhan vay s6 tién trén cua nguyén don nhung xac
nhan di dong ¥ ky vao gidy nhan ng 6ng C 500.000.000 dong vao ngay 02-11-
2015. Bi don khai bi 6ng C ¢p bude ky vao gidy nhan ng trén vi trude d6 bi don
chuyen nhuong quyén st dung thira dat tai hém 41 Pudng C cho 6ng C nhung
bi thiéu dét, tuy nhién bi don khong dua ra duoc chimg clr chimg minh cho 161
khai nay ctia minh. Mat khac, n€u 161 khai trén ctia 6ng P 1a dang thi viéc 6ng
va ba N ky gidy nhan no nhu trén ciing 13 sy thoa thuan tu nguyén, khong trai
phép luat va dao dtrc xa hoi gitra hai bén.

Vivay, Hoi déng xet xur co du can cu két luan: Viéc 6ng P, ba N no 6ng C
s6 tién 500.000.000 dong theo glay nhan no ngay 02-11- 2015 la co that va hién
bi don chua tra cho 6ng C sd tién nay. Do vay, ong C yéu cau 6ng P, ba N phai
hoan tra sb tién 500.000.000 dong theo gidy nhan ng trén la phu hop quy dinh
ctia phap luat. Cép so tham chap nhén yéu cau trén cua 6ng C la ¢6 can cu. Tuy
nhién, tai phién toa phic tham sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, do nhén thay
bi don hién c¢6 hoan canh rat khé khan nén nguyén don ty nguyén giam s tién
yéu cau bi don tra xudng con 400.000.000 ddng. Xét su ty nguyén nay ciia 6ng
C 1a phu hop quy dinh ctia phéap luat, c¢6 loi cho bj don nén can ghi nhén.

~ [2.6] Ve tien ldi: Do nguyén don khong yéu cau bi don tra 13i nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[2.7] Vé hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt ngay 02-11-2015 doi

véi thira dat dién tich 190,4 m? thira 307, to ban do sé 41, phwong T, thanh phé V:

Trong qué trinh giai quyét vu an nay, nguyén don khai 6ng va vg chor}g
ong P da thuc hién xong hop dong nay, hién 6ng da dugc ding tén trén giay



ching nhan quyen st dung dat nén khong co yéu cau gi khac. Bi don cho ring
hop dong chuyén nhuong nay 13 gia tao, che gidu cho quan h¢ vay tién nhung
bi don cung xac nhén da thoa thuan g1a1 quyet xong voi nguyén don v€ hop
dong nay nén khong yeu cau Toa an giai quyet trong vu an nay. Do vy, cap so
tham khong xem xét giai quyét déi véi hop dong nay 1a phu hop.

[2.8]. Vé dn phi dén sw so tham:

- Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm khéng co gia ngach dbi véi viéc
tuyén bd hop dong vo hiéu va an phi c6 gia ngach trén s tién phai tra cho
nguyén don 13 400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong.

- Nguyén don khdng phai chiu &n phi, dugc hoan tra s6 tién tam tng an phi
da ndp.

[2.9] Vé an phi dan sy phiic tham: Do cip phic tham sira ban 4n so tham
nén ong P, ba N khong phai chiu an phi phic tham, dugc hoan tra so tién tam
ung an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYETPINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
Khong chap nhén khang céo cua bi don 6ng Pham Tan P, ba Pang Thi Kim
N, stra ban an so tham:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
Piéu 227, Dicu 228, Piéu 296 ciia B ludt TO tung dan sy; céc dicu 129, 134,
137, 474 B luat Dan sy nam 2005; cac diéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Vin C d6i vOi bl
don 6ng Pham Tan P, ba Dang Thi Kim N vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

1. Tuyén b(f): Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat du6i hinh thire
Giay mua ban dat ghi ngay 02-11-2015, giira 6ng Tran Van C va ong Pham Tan
P, ba Pang Thi Kim N vo hi¢u;

2. Bugc ong Pham Tén P, ba Dang Thi Kim N phai tra lai cho 6ng Tran
Van C so tién 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh cé hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi ddn si so tham:



- Ong Pham Tén P va ba Ping Thi Kim N phai nép 300.000 (ba trim ngan)
d6ng an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va 20.000.000 (hai muoi triéu)
ddng an phi dan sy so tham co6 gia ngach. Tong cong, ong P, ba N phai nodp
20.300.000 (hai muoi triéu ba trim ngan) déng an phi so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Van C 12.000.000 (mudi hai triéu) dong tién
tam tng 4n phi d ndp theo bién lai sé 0005460 ngay 31-7-2017 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. An phi ddn sw phiic tham: Ong Pham Téan P va ba Pang Thi Kim N
khong phai chiu an phi dan sy phac tham, dugc hoan tra sé tién 300.000 (ba
trim ngan) ddng tam tng 4n phi dan su phic thAm d3 ndp theo bién lai thu tién
s6 0001186 ngay 14-8-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (31-
3-2020).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n déan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,; (Da k§/)

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;

- Chi cyc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;
- Céac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy



