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V/v Tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Binh.

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Bung.

2. Ong Vit Huy Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa 4n ciia Toa 4n nhan
dan huyén Binh Chanh.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai phong xir an cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, xét xtr so tham cong khai vu an kién doi tai san thy L s6 65/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chip kién doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 149/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 ndm 2023 va
quyet dinh hoan phién toa so: 127/2023/QDST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023
gitra:

Nguyén don: Ong Vil Cong T, sinh nim 1972.

Dia chi: Phuong Binh Tri Dong, quin Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh (c6
don xin vang mat).

Bi don: Cong ty TNHH Do Dac Thiét Ké Xay Dung Long T— D22.

Dia chi: Thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn — nguyén
don 6ng Vii Cong T trinh bay: Vao ngay 16/5/2022, 6ng Vi Cong T c6 ky Hop
d6ng dich vu v6i Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22 (goi tit 1a
Cong ty Long T) tai dia chi thi trAn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh do ba Nguyén Thi Van L, chirc vu Giam ddc 1a dai dién.

Theo thoa thuan hop ddng dich vu thi Céng ty Long T s& nhan lam thu tuc
hop thirc héa nha & Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Hd Chi Minh cho
6ng T. Thoi han thuc hién 1a 06 thang ké tir ngay ky.

Chi phi nhan 1am hd so 1a 300.000.000 & (Ba trdm triéu dong). Theo thoa
thuan: Lan 1 6ng T s& thanh toan cho Cong ty Long T 75.000.000 dong. SH tién
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con lai 225.000.000 dong khi nao ra dugc s hong thi 6ng T méi thanh toan cho
Cong ty TNHH Po Pac Thiét Ké Xay Dyng Long T— D22.

Ngay sau ky hop dong, cung ngay 16/5/2022 éng T da thanh toan cho Cong ty
TNHH Do bac Thlet Ké Xay Duyng Long T— D22 do ba Nguyén Thi Van L lam
giam ddc véi sd tién 75.000.000 dong.

Pén ngay 24/5/2022, 6ng T da thanh toan tiép cho Cong ty TNHH Po Pac
Thiét Ké Xay Dung Long T— D22 do ba L lam giam doc véi so tién 75.000.000
dong.

Pén ngay 06/7/2022, 6ng T da thanh toan tiép cho Cong ty TNHH Po Pac
Thiét Ké Xay Dung Long T— D22 do ba L lam giam déc véi so tién 20.000.000
dong.

Tong cong O6ng T da thanh toan cho Cong ty Long T la 170.000.000 & (Mot
trim bay muoi triéu dong).

Mdi lan 6ng T thanh toan thi bén Cong ty TNHH Do Pac Thiét Ké Xay Dung
Long T— D22 do ba L lam giam déc c6 1ap phiéu thu cho dng T, ban chinh 6ng T
dang gitr.

Tuy nhién, sau khi hai bén ky két hop dong dich vu nhu trén thi Cong ty Long
T da khong tuan thu theo thoa thuan va khong tién hanh thuc hién thu tuc hop thirc
hoa nha néu trén cho 6ng T.

Ngay 20/11/2022, 6ng T c6 dén hoi thil tuc bén Cong ty Long T thi ba L noi
khong 1am dugc va ba L ¢6 hua tra lai 170.000.000 dong cho dng T, tra 1am 03 dot,
dot 1: ngay 26/11/2022 chuyén khoan 50.000.000 dong, dot 2: ngay 03/12/2022
chuyén khoan 50.000.000 dong, dot 3: ngay 10/12/2022 chuyén khoan 70.000.000
ddng. Viéc hira nhu trén ba L co viét vao phan cudi cua Hop dong dich vu néu
trén.

Sau d6 6ng T khong thay ba L tra tién nhu da hira nén ngay 12/12/2022 éng T
va ba L cd ki két bién ban thanh L hop dong dich vu. Theo thoa thuén thoi han bén
Cong ty Long T tra 170.000.000 dong cho 6ng T trong vong 05 ngay sau khi ky
bién ban thanh L hop dong.

Nay da qua thoi han thanh toan nhung Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay
dung Long T-D22 van khong thuc hién nghia vu thanh toan sd tién trén cho 6ng T.

Nay 6ng T yéu cau Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22,
do ba Nguyén Thi Van L, chirc vu: Giam ddc, dai dién theo phap luat phai hoan tra
lai cho 6ng T tong sd tién da nhan 1a 170.000.000 ¢ (Mot trim bay muoi triéu
d6ng). Yéu cau tra ngay mot 1an khi ¢6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc cua t(‘)a an.

Bi don Cong tyv TNHH Do Dac Thiét Ké Xdy Dung Long 1-D22 vang mdt
trong suot qud trinh Toa dn giadi. quyét vu dn mdc di da dwoc Toa dn tong dat triec
tiép hop 1é nén Toa én khéng thé ghi nhdn y kién cia bi don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai li€u co trong ho so vu an d3 duoc thAm tra tai
phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Vii Cong T khai kién Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long
T-D22, bi don ¢6 noi cu tr tai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B¢ luét t6 tung dan sy nam 2015, day la tranh chap vé giao dich dan sy thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé ap dung phap luat: Do giao dich déan sy gitta nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thot diém B0 luat dan su nam 2()15 c6 hiéu luc, nén Ho1 dong
xét xtr ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé€ giai quyét vu an.

[3] Vé su vang mit cta cac duong su: Bi don Cong ty TNHH do dac Thiét ké
Xay dung Long T-D22, do ba Nguyén Thi Van L, chirc vu: Giam déc, dai dién
theo phap luat mic du duoc Toa an tridu tap hop 1& dén lan thir hai dé tham gia
phién toa nhung bi don van vang mit khong c6 L do. Do d6, Toa an tién hanh xét
xur vang mat bi don la phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015. Ong Vii Cong T ¢ don yéu cau
giai quyét ving mit nén Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng Vit Cong T theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

V& cac yéu cau cua cac duong su, Hoi ddng xét xir xét thiy nhu sau:

[4] Toa an triéu tap bi don Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-
D22, dén Toa an dé ghi nhan y klen giao ndp, tiép can, cong khai ching cir, hoa
giai va tham gia phién toa giai quyét vu an tranh chap kién doi tai san vdoi Ong Vi
Cong T nhung dai dién Cong ty Long T khong dén Toa 4n dé tham gia giai quyét
vu an. Vi vay, Cong ty Long T da tu tudc bo quyén dugc chimg minh ctia minh va
phai chiu hau qua cua viéc khong chiing minh theo quy dinh tai Piéu 91 BO luit td
tung dan sy. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan su
quy dinh: “Mét bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phdn déi nhitng tinh tiét, sy
kién, tai liéu, van ban, két lugn cua co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dua
ra thi bén dwong sw d6 khéng phdi chitng minh”. Do d6, Hoi déng xét xir cin cir
yéu cau khoi kién, 101 trinh bay va céc tai liéu, ching ctt do nguyén don cung cip
lam chimg ctr dé giai quyét vu an.

[5] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai tién, Hoi dong
X6t XU xét thay:

[6] Can ctit Hop dong dich vu ngay 16 thang 5 nam 2022 giita 6ng Vii Cong T
v6i Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22, do ba Nguyén Thi Van
L, chirc vu: Giam dbc, dai dién theo phap luat. Theo thoa thuan Cong ty Long T sé&
nhan lam thu tuc hop thirc héa nha & Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Hd Chi Minh cho 6ng T. Thoi han thuc hién 1a 06 thang ké tir ngay ky. Chi phi
nhan lam ho so 1a 300.000.000 @ (Ba tram triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong,
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cling ngay 16/5/2022 6ng T da thanh toan cho Cong ty TNHH Po Pac Thiét Ké
Xay Dung Long T— D22 do ba L lam giam ddc 75.000.000 dong; dén ngay
24/5/2022, 6ng T di thanh toan tiép cho Céng ty TNHH Do Pac Thiét Ké Xay
Dung Long T— D22 do ba L 1am giam ddc 75.000.000 déng; dén ngay 06/7/2022,
6ng T da thanh toan tiép cho Cong ty TNHH Po Pac Thiét Ké Xay Dung Long T—
D22 do ba L lam giam dbc 20.000.000 dong. Tong cong dng T da thanh toan cho
Cong ty Long T 1a 170.000.000 d& (Mot tram bay muoi triéu dong). Cong ty TNHH
Do DPac Thiét K& Xay Dung Long T— D22 c6 1ap phiéu thu cho éng T.

Tuy nhién, sau khi hai bén ky két hop dong dich vu nhu trén thi Cong ty Long
T da khong tuan thu theo thoa thudn va khong tién hanh thuc hién thu tuc hop thuc
h6a nha néu trén cho ng T. Ngay 12/12/2022, 6ng T va ba L c6 ky két bién ban
thanh L hop dong dich vu. Theo thoa thuin thdi han bén Céng ty Long T tra
170.000.000 ddng cho éng T trong vong 05 ngay sau khi ky bién ban thanh L hop
dong.

Nay da qua thoi han thanh todn nhung Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay
dung Long T-D22 van khong thyuc hién nghia vu thanh toan s tién trén cho ong T.
Nay ong T yéu cau Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22 phai
hoan tra lai cho 6ng T tong sb tién dd nhan 1a 170.000.000 & (Mot trim bay muoi
triéu dong).

Can cr khoan 2 Diéu 164 Bo luat dan su naim 2015 quy dinh Bién phéap bao
vé quyén so hitu, quyén khac doi véi tai san, quy dinh:

2. Chii 56 hitu, chii thé cé quyen khdc doi véi tai san c¢é quyén yéu cau To oa
dn, co quan nha nudc c6 tham quyén khdc budc nguoi ¢é hanh vi xam pham quyen
phai tra lai tai san, cham dit hanh vi can tro trdi phdp ludt viéc thuc hién quyén
S6 hitu, quyén khdac doi voi tai san va yéu cdu boi thieong thiét hai.

Cin ctr khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh quyén doi lai tai
san nhu sau:

1. Chii s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san c¢é quyén doi lai tai san
tir nguoi chiém hiru, nguoi sir dung tdi san, nguoi dwoc lpi vé tai san khéng cé cdn
cir phap luat.

[7] Tl nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 0ng Vi Cong T budc bi don Cong ty TNHH do dac
Thiét ké Xay dung Long T-D22 phai tra cho 6ng Vii Cong T s tién 170.000.000
(Mot tram bay muoi tri¢u) dong.

[8] Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau ciia nguyén don 6ng Vii Cong T
duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu
147 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, Piéu 6 va khoan 2 Diéu 26 cua ‘Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an ddi véi s6 tién &n phi 12 8.500.000 dong.

Hoan lai cho nguyén don tién tam tmg 4n phi dan su so thdm theo quy dinh.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, biéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Biéu 228 va biéu 273 cua Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015;

Cin cu cac Diéu: 164, 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Vii Cong T vé viéc “Tranh
chap kién doi tai san” vi Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22.

Budc Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22 c6 trach nhiém
tra cho 6ng Vi Cong T sO tién ng gbe 12 170.000.000 (Mot tram bay muoi triéu)
dong.

Ké tur ngay 6ng Vil Cong T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Céng ty TNHH
do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22 khoéng thyc hién hodc cham thuc hién
nghia vu tra ng thi con phai chiu tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015 tuong Uing voi
thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

2. Vé an phi:

2.1. Cong ty TNHH do dac Thiét ké Xay dung Long T-D22 phai chiu
8.500.000 (tAm triéu ndm trim nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan lai cho dng Vii Cong T sé tién tam tng an phi 4.250.000 (bdn triéu
hai traim nim muoi nghin) dong ma 6ng Vii Cong T da ndp theo bién lai thu tién
tam trng an phi s6 AA/2021/0042490 ngay 13/02/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao: Puong sy vang mit dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhdn:
- Puong su;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;

- Luu ho so vu an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Kim Pinh



