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Ban 4an s6: 115/2026/DS-ST
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’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Minh Diép.

- Cdc Héi tham nhan dén: 1. Ong Pham Pinh Hoang;

2. Ba Nguyén Thi Xuan.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa 4n.

Dai dién Vign Kiém sdt nhin din Khu vie 6 - Pa Néing tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Mai Truong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2026 tai tru so, Toa an nhan dan Khu vuc 6 - ba
Néng xét xir so thAm coéng khai vu an dan sy thy 1y sb: 97/2025/TLST-DS ngay
14 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr so tham s6: 126/2026/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 nim
2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 34/2026/QDST- DS ngay 09/4/2026,
gitra:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Cong T, sinh nim 1998. Tru tai: thon P, xa Q,
thanh phd Pa Néng. Ving mit.

Pai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1984. Tru tai: s6 A
duong H, t0 E, phuong A, thanh phé Pa Ning (theo gidy Uy quyén ngay
11/11/2025). C6 mat.

2. Bi don: 6ng V6 Van Tl1, sinh nam 1989. Tru tai: thon G, xa T, thanh
ph6 Pa Nang. Vang mit.

3. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Ngé Van T2, sinh nim
1985. Tra tai: thon P, xa X, thanh phé Pa Ning. meg mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién cia éng Nguyén Cong T va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1ty quyén cua éng T la ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 03/12/2024 6ng Nguyén Céng T va ong V4 Van T1 ky két hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat thira dat s6 599, dién tich 122,6 m? va thira dat s 600, dién tich 130,4 m?,
td ban do s6 21 tai thén Q, xa B, huyén T (nay 1a xa T, thanh phd Pa Nang).
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong hai thira dat trén 1a 480.000.000 dong,
ong T dat coc trudc 150.000.000 ddng, trong khoang thdi gian tir ngay
03/12/2024 dén hét ngay 08/01/2025 hai bén sé& tién hanh thi tuc cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T1 cam két thyuc hién cac



tht tuc ding ky bién dong dat dai, tach thira theo dung qui dinh phép luat. Néu
ong T1 khong thuc hién dugc cac tha tuc di cam két thi phai boi thudng gip
02 1an sb tién da nhan coc. Mac du, ong T da nhiéu 1an lién hé dé hai bén ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thoi gian thoa thuin
nhung 6ng T1 khong thuc hién dung nhu cam két. Do d6, 6ng T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: hiy hop dong dit coc vé chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky két ngay 03/12/2024 va budc ong T1 tra lai sb tién da nhan coc 13
150.000.000d va phat coc sd tién 150.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T yéu cau éng T1 tra l4i trén sd tién coc
va phat coc 1a 300.000.000d vé6i 13i sudt 1,66%/thang ké tir ngay 09/01/2025
dén ngay giai quyét xong vu an. Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén cua ong T 13 ba Nguyén Thi H rat yéu cau tinh 14i d6i véi khoan tién
néu trén.

- Qud trinh gidi quyét vu dan, 6ng Vé Vin Tl cé y kién: ong thira nhin c6
ky hop dong dit coc dé ban cac dién tich dat nhu trinh by cua nguyén don.
Viéc ong khong thyc hién duoc hop dong nhu di cam két 1a do tach thira
khong dat duoc s6 thira nén chua thé tién hanh ky két hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nay ong T khoi kién, ong dong v tra lai sb tién da
nhdn coc cua 6ng T 1a 150.000.000d nhung hién nay do qué kho khan nén
khéng tra dugce. Viéc hai bén khong ky két duge hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a do khach quan nén khéng chp nhan phat coc va tinh 13i.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén Khu viee 6- Pa chng phat
biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su:
Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyét vu an di thuc hién dung cac
quy dinh ctia phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé
Viéc chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xu. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dang trinh tu, thi
tuc theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don thyc hién ding quyén va nghia
vu ctia minh; bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua chip hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap lut.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Dinh chi yéu cau tinh 13i ctia ong Nguyén Cong T ddi voi éng Vo Vin
T1.

+ Chép nhédn yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Coéng T, budc ong Vo
Vian T1 tra lai cho ong T sé tién d3 nhan coc 1a 150.000.000d va phat coc 6ng
T1 véi s6 tién 150.000.000d. Tong cong budc 6ng T1 tra cho 6ng T s tién
300.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va tham tra tai phién
toa, trén co sd' y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 tham gia
phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc td tung:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Cong T yéu
cau Toa an tuyén huy hop ddng dit coc vé chuyén nhuong quyén str dung dat
ky két ngay 03/12/2024, budc ong VS Van T1 tra lai s6 tién dd nhan coc va
phat coc nén quan hé phap luat giai quyét dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop
dong dat coc” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan khu vuc 6 - Pa
Néng theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo
luat to tung Dan sy nam 2015

Mac du, duoc Toa an tri€u tap dén 1an th hai nhung bi don 6ng V6 Van
T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van T2 vang mit khong
¢6 1y do. Can clr vao Diéu 227 B6 luat T tung dan sy ndm 2015 Toa an xét xir
vang mat ong T1, ong T2.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Cong T 13 ba
Nguyén Thi H rat yéu cau tinh 1i trén s tién coc va tién phat coc ddi véi 6ng
V& Van T1. Xét thay, viée rt yéu cau tinh 13i caa ba H 13 hoan toan tu nguyén,
dung quy dinh tai hop dong uy quyén giita 6ng T, ba H va phu hop véi quy
dinh cua phép luat nén can ctr vao diém ¢ khoan 1 DPiéu 217 B0 luat T tung
dan sy nam 2015 dinh chi yéu cau tinh 13i cta 6ng T ddi véi ong T1.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
V6 Vian T1 va ong Nguyén Cong T ky két ngay 03/12/2024 thi thay:

Ngay 03/12/20124, 6ng V6 Van T1 va 6ng Nguyén Cong T ky két hop
dong dat coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s6 599, dién tich 122.6 m? va thira 600, dién tich 130.4 m? tai thon
Q, x4 B, huyén T nay la thén Q xa T, thanh ph Pa Nang; theo thoa thuin thi
hai thira dat néu trén duoc tach ra tir thira dat s 547, to ban dd sb 21 tai thon Q
xa T, thanh ph6 Pa Néng. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong céc thira dat
néu trén voi sb tién 480.000.000d, ong T da dat coc cho ong Tl s6 tién
150.000.000d. Thoi han cam két hai bén tién hanh ky két va hoan thanh céac thu
tuc céng chimg chuyén nhuong quyén st dung dat tir ngay 03/12/2024 dén
ngay 08/01/2025.

Giao dich dit coc gitta 6ng VO Vin T1 va ong Nguyén Céng T duoc ky
két ngay 03/12/2024 dua trén co s& hoan toan tu nguyén, khong cé su ép bude,
khong trai quy dinh ctia phap luat, phtt hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 328
B0 luat dan su nén co6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] Xét 16i trong qua trinh thuc hién giao dich dit coc va yéu cau khoi
kién tra lai tién dd dat coc cua ong Nguyén Cong T:



Tai hop dong ky két ngay 03/12/2024 giita ong V6 Van T1 (bén A-
chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Coéng T (bén B- nhan chuyén nhuong), thé
hién: “Diéu 1.Thira ddt s6 547. To ban d6 sé 21. Dién tich: thia 599 + 600,
bén A bao ra 02 sé hong (ngang méi 16 6m dai hét dat)”. Va hai bén cam két
“Hen tir ngay 03/12/2024 dén ngay 08/1/2025 hai bén A&B tién hanh thi tuc
cong chirng chuyén nhwong BPS trén tai co quan nha nuée c6 tham quyén.
Khi thii tuc ¢éng chimg hoan tat, Bén A giao day du gidy to cho lién quan dén
BDS cho Bén B va Bén B phdi giao ddy dii s tién con lai cho Bén A).

Tai bién ban hoa giai ngay 17/11/2025 (BL sb 23, 24), 6ng V& Van T1
thra nhan 6ng c6 nhan tién dic coc mua dat cua ong T voi s6 tién
150.000.000d nhung viéc khong thuc hién dugc hgp doéng chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a do viéc tach thira dat khong dat dugc s thira nhu
cam két nén chua thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Di chiéu v6i cam két tai hop dong dat coc duge hai bén ky két ngay
03/12/2024 thi 6ng V6 Van T1 c6 161 hoan toan trong viée thue hién hop dong
dit coc. Vi vay, c6 can ctr budc ong V6 Vian T1 tra lai cho 6ng Nguyén Cong T
s0 tién da nhan coc 1 150.000.000d.

[2.3] Xét yéu cau phat coc ciia 6ng Nguyén Cong T:

Tai Piéu 4 Hop dong dit coc két ngay 03/12/2024 giira ong V& Van Tl
(bén A- chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Cong T thé hién: “Bén thoi gian hen
& Piéu 2, néu Bén B khong tién hanh lam thi tuc nhdn chuyén nhiong BDS
trén thi mat sé tién da dat coc hodc Bén A khong tién hanh lam thi tuc chuyén
nhirong BPS trén cho Bén B thi phdi boi thirong cho bén B 02 lan sé tién bén B
dd nhdn coc, cu thé la 300.000.000a”,

Nhu phan tich tai myc [2.2], 16i dan dén ong V& Vin T1 va éng Nguyén
Cong T khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat hoan toan thudc vé 6ng V& Vian T1. Do d6, ¢6 can ctr dé phat coc ong T1
v6i 86 tién 150.000.000d 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy
nam 2015.

[3] V& 4n phi dan sy so thim: Ong V& Vian T1 phai chiu 4n phi theo quy
dinh cta phéap luat. Hoan tra cho 6ng Nguyén Cong T sb tién tam ng 4n phi da
nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 92, Piéu 147, diém ¢ khoan 1
Piéu 217, Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 117 va Diéu 328
Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xu:



1. Binh chi yéu cau tinh 13i ctia ong Nguyén Cong T dbi v6i ong V4 Van
T1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Cong T d6i v6i ong Vo
Van T1 vé viéc “Tranh chd'p hop déng dat coc”.

Budc ong V3 Van T1 tra cho 6ng Nguyén Cong T s tién dd nhan coc 1a
150.000.0008 (mét tram ndm muwoi triéu dong) va phat coc 6ng T1 sb tién
150.000.000d(mét tram nam muoi triéu dong). Tong cong budc dng VS Van
T1 tra cho 6ng Nguyén Cong T s6 tién 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va khi 6ng Nguyén Cong T c6
don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng V& Vin T1 khong thi hanh sd tién néu thi
hang thang con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 Bo luat ddn sy nam 2015 twong tng véi sd tién va thoi gian
chua thi hanh an.

3. An phi dan su so thim:

- Ong V& Vin T1 phai chiu 15.000.0008 (muwoi lam triéu dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Cong T sb tién tam ung an phi 8.807.000d
(tam triéu, tdm tram 1é bay nghin dong) do ba Nguyén Thi H nop thay, theo
bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003598 ngay 14/10/2025 va bién
lai s6 0006185 ngay 27/11/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Ning
khu vuc 6- Pa Nang.

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngdy 20/4/2026); bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 18 ban
an dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng xét xtr theo trinh ty phuc
tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau /thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy./.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 6;

- THADS TP Da Ning;

- Cac duong su;

- Luu HSVA, AV.

Vo Minh Diép



_, HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DANTHAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 6;

- THADS TP Pa Nang;
- Cac dqo’ng su;
- Luu ho so vu an.

Vo6 Minh Dié¢p

) HOI PONG XET XU SO THAM .
HQI THAM NHAN DANTHAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP ba Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 6;

- THADS TP Pa Nang;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.



Vo6 Minh Dié¢p

) HOI PONG XET XU SO THAM ]
HQI THAM NHAN DANTHAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Thang Binh;

- Chi cuc THADS h. Thang Binh;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Vo Minh Diép



_, HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DANTHAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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	- Thẩm phán - Chủ toạ phiên tòa: Ông Võ Minh Diệp.
	- Các Hội thẩm nhân dân:  1. Ông Phạm Đình Hoàng;

