TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI PUC Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 135/2020/DS-ST:
Ngay 30/11/2020.
V/v tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phadn chii tog phién toa: Ong Pham Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ba Nguyén Thi Xuan Huong.
+ Ong Vii Nguyén Lam.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Nbi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Thiy - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Hoai bc,
thanh phd Ha No6i xét xtir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s
115/2020/TLST- DSST ngay 01/10/2020, vé: “Tranh chdp Hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 88/2020/QDST-DS ngay 15/11/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 80/2020/QPHPT ngay 25/11/2019, gitta cac
duong su:
*Nguyén don: Ngan hang Thwong Mai Cé Phan.
Dia chi: dudng Lé D, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Chu tich Hoi déng
quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Kién C — Giam déc ban 1é
phong giao dich Bong Do.
Nguoi duoc uy quyén: Ong Pham Tran Minh C - Can bo xit 1y no.



(Gidy uy quyén sé 78/2020/UQ-OCB ngay 07/8/2020 ciia Ngan hang
Thirong mai Cé phan). Cé mat.

*Bi don: + Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1984; Ving mdt.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988; Ving mdt.

Déu tra tai: Thon T, x4 La P, huyén Hoai Dtrc, thanh phd Ha Noi.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong P Nhu Kh, sinh nam 1965

+ Ba Ta Thi D, sinh nam 1969

+ Ong P4 Kién C, sinh naim 1970

+ Ba Nguyén Thi T, sinh 1976

+Chau P4 Thi Huyén T, sinh nim 1999

+ Chau D6 Minh Q, sinh nim 2002

Cung ho khau thuong tra tai: Thén , xa Ngoc T, huyén Phic Tho, thanh
phb Ha Noi.

Déu vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

“Tai Don khéi kién, qud trinh to tung va tai phién toa, Dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T di ky Hop dong tin dung s
0032062/2019/HDTD-OCB-CN ngay 03/05/2019 véi Ngan hang TMCP (sau
day goi tat OCB) dé vay von, chi tiét nhu sau:

- 86 tién vay: 1.500.000.000 (Bang chit: Mot ty nim trim tri¢u dong).

- Muc dich vay: Vay bu ddp thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat
s6 100, to ban do s6 01, dia chi , Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi va Bét dong
san tai thira dat s6 17, to ban do sb 01, dia chi , Huyé¢n Phuc Tho, Thanh phé
Ha Noi.

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan dau tién.

- Lai suat cho vay:

+ Tién 1ai dugc tinh trén trén co s& 1 nam 14 365 ngay. SO tién 13i phai tra

= (s6 du no thyc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cta ky tinh 1ai) x (Lai suat
(%/nam)) : 365.

+ LA&i suit cho vay trong han: Theo thda thuan tai Khé udc nhan ng: Lai
suat cho vay trong han 1a: 9,68%/nam ap dung trong 12 thang dau (theo



thong bao s6 109/2019/TB-TGD ngay 25/02/2019 v/v ap dung goi 14i suat
vu dii cho vay méi danh cho Khach hang C4 nhan). Lai suit dugc diéu
chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky diéu chinh 13i suit), ky diéu
chinh 1ai suét dau tién vao ngay ..../05/2020 theo cong thirc tinh 13i suit
nhu sau: Lii suat cho vay (diéu chinh) = Lii suat co so (1) + bién do tdi
thiéu (2) trong do:

e Lii suat co s (1): Bang lai suét tién gui tiét kiem VND ky han 13
thang tra 13i cudi ky bac cao nhat do OCB cong bb tai thoi diém tinh
4.

e Bién d¢ tdi thiéu (2): Téi thiéu 4,1%/nam.

- Lai suét qua han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

Viéc giai ngan duoc thyc hién thong qua Khé udc nhan ng s
0032062/2019/KUNN-OCB-CN ngay 04/05/2019.

Tai san bao dam cho khoan vay la:

1. Quyén st dung dét thudc thira dat sb 100, to ban d6 sd 0 toa lac tai Xa ,
Huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd ; s6 vao s6 cip GCN:
CHO01349 do UBND Huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/06/2018
dung tén ong DS Kién C. Ngay 26/04/2019 cip nhat thay doi chu s¢ hitu cho
6ng Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén
Phtic Tho. Thira dat 1a tai san riéng ctia 6ng Nguyén Thé H theo van ban thoa
thuan tai san riéng vo chong so 160.2019 1ap ngay 25/04/2019 tai Vin phong
cong ching Nguyén L.

Tai san bao dam d3 dugc cong chimg thé chip theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s cong ching: 2105HPTC, Quyén sd 03/2019 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/05/2019 va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh phéap
luat.

2. Quyén sir dung dat thudc thira dat so , to ban d6 s O toa lac tai , Huyén
Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BA ; s6 vao so cap GCN: CH00089
do UBND Huyén Phac Tho, Thanh phé Ha Noi cip ngay 16/11/2010 dimng tén
ong DS Nhu K va ba Ta Thi D. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chii so hitu
cho 6ng Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh
Huyén Phtic Tho. Thira dat 1a tai san riéng cua 6ng Nguyén Thé H theo vin ban
thoa thuéin tai san riéng vo chong s6 160.2019 1ap ngay 25/04/2019 tai Vin
phong cong chimg Nguyén L.



Tai san bao dam da dugc cong chimg thé chip theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat sé cong chung: 2105HDTC, Quyén sé 03/2019 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/05/2019 va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung, 6ng H va ba T d3 vi pham nghia vu
tra no dugc quy dinh trong Hop ddng tin dung s6 0032062/2019/HDTD-OCB-
CN ngay 03/05/2019 va cac Khé udc nhan no di dugc ky két gitta OCB véi ong
HvabaT.

Ngén hang d3 nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay ong
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T van khong thanh toan ng vay cho Ngan
hang. Vi vay, 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T di vi pham cam két,
nghia vu tra ng theo théa thuan trong Hop déng tin /Khé wdc nhan no va céc
cam két da ky két vi OCB.

Nay Ngan hang TMCP dé nghi Quy Toa 4n xem xét gidi quyét nhirng
yéu cau sau day: N , N

Budc 6ng Nguyeén Thé H va ba Nguyeén Thi T trd cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan tong s6 no ciia Hop dong tin dung s6 0032062/2019/HDTD-OCB-
CN ngay 03/05/2019 va cac Khé wéc nhan no di duoc ky két tinh dén ngay
30/11/2020 14 1.720.798.587 ddng (Mot ty bay tram hai mwoi triéu bay tram
chin muoi tdm nghin ndm tram tam mueoi bdy dong), bao gom: 1.487.500.000 d
(Mot 1y bon tram tam bay triéu ndm tram nghin dong) tién goc, ldi trong han ld
213.444.254d (Hai tram muoi ba triéu bon tram bon muwoi bon nghin hai tram
nam muoi tw dong) va 1di qud han: 19.854.333d (Muwoi chin triéu tam tram nam
muoi tw nghin ba tram ba miwoi ba dong). Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi
T tiép tuc phai tra 13i trén sd no gdc chua thanh téan theo 13i sudt cac bén da
thda thuan.

Néu ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hodc thyuc
hién khong ding va ddy du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ap dung cac bién phap cudng
ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam di thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé cong chimg: 2105HDTC, Quyén sb 03/2019
TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/05/2019 dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan
hang TMCP theo quy dinh ctia phap luat. Chi tiét tai san bao dam nhu sau:

Quyén st dung dét thudc thira dat s , t& ban do6 s6 0 toa lac tai , Huyén
Phiic Tho, Thanh phd Ha Néi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 14; sb vao s cap GCN:
CHO01349 do UBND Huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/06/2018
dung tén ong DS Kién C. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chu s¢ hitu cho



ong Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén
Phuc Tho.

Quyén st dung dét thudc thira dat s6 17, to ban dd s6 0 toa lac tai , Huyén
Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 ; s6 vao s6 cadp GCN: CH00089 do
UBND Huyén Phac Tho, Thanh phé Ha Noi cap ngay 16/11/2010 dimg tén 6ng
P4 Nhu K va ba Ta Thi B. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chu s hitu cho
ong Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén
Phuc Tho.

Vé 4n phi: Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T chiu toan bd an
phi dan sy so tham.

*Bi don 14 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T da dwoc tridu tip
hop 1¢ nhiéu lan nhung khéng chép hanh nén khong cé qua diém vé viéc gidi
quyét vu dn.

+ Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

- Ong Pé Kién Cva ba Nguyén Thi T trinh bay :

Vo chdng 6ng ba c6 chuyén nhuong toan bo thira dat va quyén so hiru tai
san tai dja chi Thon , X4 , huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi cho 6ng Nguyén
Thé Hg, sinh nim 1984, trt tai : Thon , xi La Phu, huyén Hoai Dtrc, thanh phd
Ha Noi theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2019 do Cong
chimg vién thudc Vian phong cong chung Nguyén Ln cong ching va ding ky
sang tén. Sau khi chuyén nhuong thi gia dinh 6ng ba van chwa chuyén di khoi
thira dat va van duoc vo chong ong H va ba T cho & nho ké tir d6 dén nay.

Vo chdng 6ng ba c6 biét viéc 6ng Hg va ba Th ¢ vay von tai Ngan hang
Thuong mai Co phan va thé chap tai san dé dam bao khoan vay la thira dat ma
vo chong ong H va ba T nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng ba.

Nay Ngan hang Thuong mai c¢6 don khoi kién yéu cau éng Hg, ba Th
thanh toan toan bg khoan ng va trong truong hop khong thanh toan khoan vay
ng cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a thira
dat s6 100 hién 6ng ba dang ¢ thi vg chong dng ba dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém:

V& viéc thuc hién tha tuc t6 tung cua Toa an va cac duong su:

Qua trinh t6 tung tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir Tham phén, Hoi dong
xét xir, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat t6 tung dan
Su.



Nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Bi don thuc hién chua ding cac quy dinh caa Bo luat té tung dan sy, dé nghi can
nang cao Y thirc chap hanh phép luat.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang
Thuong mai vé budc dng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan
hang sé tién con no tinh dén ngay 30/11/2020 l1a 1.664.136.696 dong (Mgt ty
SAU tram SAu muoi bon triéu mgt tram ba muwoi sdu nghin sau tram chin muoi
sau dong), bao gom: 1.487.500.000 & (M4t ty bon tram tam bay triéu nam tram
nghin dong) tién géc va lai trong han 1& 162.539.322d (mét tram s&u muoi hai
triéu nam tram ba muroi chin nghin ba tram hai muwroi hai dong) va 1ai qua han:
14,097.374d (Mwoi bén triéu khdng fram chin mueoi bdy nghin ba tram bay
muoi tw dong).

V& yéu cau xir 1y tai san thé chap: Trong truong hop 6ng H/ba Th khdng
tra hét khoan no trén, Ngan hang TMCP c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom:

- Quyén st dung dat thudc thira dat sd 00, to ban d6 sb 0 toa lac tai
X& , Huyén Phtic Tho, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb ; s vao so cdp GCN:
CHO01349 do UBND Huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/06/2018
dtng tén 6ng DS Kién C. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chu so hitu cho
ong Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén
Phuc Tho.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 , to ban do sb 0 toa lac tai Xa ,
Huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd ; s6 vao s6 cip GCN:
CH00089 do UBND Huyén Phiic Tho, Thanh phé Ha Noi cip ngay 16/11/2010
dung tén ong P Nhu K va ba Ta Thi B. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay d6i cha
so hitu cho ong Nguyén Thé H tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh Huyén Phuc Tho.

- Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwru cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cin cw vao két qua tranh ludn tai phién toa:

[1]. V& t6 tung:



- Tranh chdp gitta Ngan hang TMCP vé&i dng Nguyén Thé H va ba
Nguyén Thi T 14 tranh chdp vé Hop dong tin dung, bi don c6 Ho khau thuong
tra tai thon , xa La Phu, huyén Hoai Ptc. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Hoai btc, thanh phé Ha Nai thu ly,
giai quyét vu an 1a dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- Bi don, nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a da dugc triéu
tap hop 18 14n th hai nhung van ving mit nén Toad 4n tién hanh xét xir ving mit
ho 1a dung quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 238 B6 luat TH tung dén su.

[2]. V& ndi dung:

*Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Ngay 03/05/2019, 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T ky két
Hop dong tin dung sd 0032062/2019/HPTD-OCB-CN vé&i Ngan hang TMCP
v6i ndi dung: S6 tién vay: 1.500.000.000 dong; muc dich vay: Vay bu dip thanh
toan tién mua bat dong san tai thtra dét sb 00, to ban d6 sb 0, dia chi , Phac Tho,
Thanh phd Ha Noi va Bat dong san tai thira dat s6 1, to ban do sb 0, dia chi ,
Huyén Phac Tho, Thanh phd Ha Noi. Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy giai ngan dau tién.

- V& ndi dung, hinh thitc: Hop dong tin dung s6 0032062/2019/HDTD-
OCB-CN, ngay 03/05/2019 duoc ky két giira Ngan hang TMCP va éng Hg, ba T
trén co sé ty nguyén, ¢ hinh thirc va noi dung pht hop voi quy dinh tai Diéu 17
Quy ché cho vay cua t6 chiic tin dung ddi voi khach hang, ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHHH ngay 31/12/2001 va Quyét dinh s6
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ctua Thong ddc Ngan hang nha nude. Do
vay, Hop dong cho vay néi trén 13 hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh.

[2.2]. Qua trinh thyuc hién hop ddng, 6ng H va ba T khong thuc hién viéc
tra no theo cam két, nhiéu 1an Ngan hang théng bao yéu cau 6ng H va ba Thay
tra ng nhung 6ng H va ba T khdng thyc hién. Do d6 6ng dng H va ba T 1a bén cé
15i va vi pham hop déng nén phai chiu hau qua cua giao dich da giao két theo
quy dinh cua phép luat.

Pong thoi, qué trinh giai quyét vu &n, cac bén duong su khdng co tranh
chap vé céc noi dung trong hop dong tin dung da ky nhu: Tién gbc, tién i, bién
phap bao dam,...vv.

Do d6, yéu cau cua Ngan hang TMCP , budc 6ng va ba Th phai tra s6
tién con no theo Hop dong tin dung sé 0032062/2019/HDTD-OCB-CN ngay
03/05/2019 cho Ngan hang sé tién con no tinh dén ngay 30/11/2020 la



1.720.798.587 dong (Mét ty bdy tram hai muoi triéu bay tram chin muwoi tam
nghin ndm tram tam muwoi bay dong), bao gom: 1.487.500.000 d (Mgt ty bon
tram tam bdy trigu nam trdm nghin dong) tien goc, l&i trong han 1a
213.444.2544 (Hai trdm muwoi ba trigu bon tram bon muwoi bon nghin hai trdm
ndam muoi tw dong) va 1ai qué han: 19.854.333d (Muoi chin trigu tam tram nam
muoi tw nghin ba tram ba muwoi ba dong) 14 ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

[2.3]. V& yéu ciu cua Hop dong tin dung s6 0032062/2019/HDTD-OCB-
CN buoc 6ng H va ba T phai chiu khoan 14i phét sinh trén s6 ng goc chua thanh
toan theo muc 14 cac bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
0032062/2019/HDTD-OCB-CN ngay 03/5/2019 ké tir ngay 25/8/2020 cho dén
thanh toan xong s6 no goc cho ngan hang.

Xét yéu cau cua Ngan hang phu hop véi cac diéu khoan cac bén da ky két
trong Hop dong tin dung va phd hop quy dinh tai Diéu 11 Quy ché cho vay cua
cac To chirc tin dung d6i v6i khach hang do Ngan hang Nha nudc ban hanh va
Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan To chirc tin dung
cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang theo 1i suét thoa thuan. Do d6
can budc dng H, ba T tiép tuc phai chiu I&i phét sinh trén sé ng géc chua thanh
toan theo muc 14 cic bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung sd
0032062/2019/HDTD-OCB-CN ngay 03/5/2019 cho dén khi thanh toan xong sb
no géc cho ngan hang.

[2.4]. Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam cta nguyén don:
Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang TMCP va éng H, ba T da ky
Hop dong thé chap tai san doi véi tai san bao dam 1a:
- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 00, to ban dd s6 0 toa lac tai X3 ,
Huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM ; sd vao s6 cap GCN:
CH01349 do UBND Huyén Phiic Tho, Thanh phé Ha Noi cip ngay 15/06/2018
dung tén ong DS Kién C. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chu s¢ hitu cho
ong Nguyén Thé H tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén
Phuic Tho. Thira dat 13 tai san riéng ctia ong Nguyén Thé H theo van ban thoa
thuan tai san riéng vo chong sé 160.2019 1ap ngay 25/04/2019 tai Van phong
cong chimg Nguyén L.Tai san bao dam da dugc cong chimg thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat sé cong chimg: 2105HPTC, Quyén sb 03/2019
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 03/05/2019 va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh phap luét.
- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 , to ban dd sd 0 toa lac tai Xa ,
Huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat



quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BA 211388; s6 vao sd
cdp GCN: do UBND Huyén Phaic Tho, Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/11/2010
dung tén ong P Nhu K va ba Ta Thi B. Ngay 26/04/2019 cap nhat thay doi chu
so hitu cho 6ng Nguyén Thé H tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh Huyén Phtc Tho. Thtra dat 13 tai san riéng ctia 6ng Nguyén Thé H theo
van ban thoa thuan tai san riéng vo chong sd 160.2019 1ap ngay 25/04/2019 tai
Vin phong cong ching Nguyén L. Tai san bao dam di duoc cong ching thé
chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong ching: 2105HPTC,
Quyén s 03/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/05/2019 va diang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luat.

Xét Hop dong thé chap tai san, Hoi dong xét xtr nhan thay: Hop dong thé
chap duoc xac 1ap trén y chi tu nguyén ctia cac bén, vé hinh thtrc, thim quyén
cong chimg, ching thuc va dang ky thé chap 1a phi hop theo quy dinh tai Diéu
167 va Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 292, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323 va Diéu 466 Bo luat dan su nim 2015. Do d6, hop dong thé
chap da ky giita cac bén 1 c6 hiéu lyc thi hanh. Yéu cau caa Ngan hang TMCP
dé nghi duoc xir 1y tai san bao dam trong truong hop 6ng Hong, ba Thiy khdng
thue hién hodc thuc hién khéng dung nghia vu tra no 12 ¢6 cin ctr nén dugc chap
nhan.

[3]. Quan diém cta VKS nhan dan huyén Hoai Ptc dé nghi Hoi dong xét
XUt Xem Xét chip nhan yéu cau khéi kién vé ndi dung hop dong tin dung cua
nguyén don 14 ¢ cin ct nén duoc chap nhan.

[4]. V& an phi: Ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy cd quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac biéu 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 va
Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr vao biéu 167 va biéu 168 Luat D4t dai nim 2013;

Can ctr vao cac Diéu 26; Diéu 35; biéu 39; Diéu 147; Diéu 227 Bo luat
T tung Dan su;

Can ct vao Khoan 2 Diéu 91, Khoan 1 Biéu 95 Luat c4c té chuc Tin
dung;



Can c Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciaa UBTV Qudc hoi quy dinh vé an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP d6i véi
6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi T vé tranh chip hop dong tin dung.

2. Budc dng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang
TMCP s6 tién con ng theo Hop dong tin dung s6 0032062/2019/HDTD-OCB-
CN ngay 03/5/2019, sd tién con no tinh dén ngay 30/11/2020 la 1.720.798.587
dong (Mét ty bay tram hai mwoi triéu bdy tram chin mwoi tdm nghin nam tram
tam muoi bay dong), bao gom: 1.487.500.000 d& (Mét ty bén tram tam bay triéu
Ndm tram nghin dong) tién goc, i trong han la 213.444.2544 (Hai trdm mueoi
ba triéu bon tram bon muoi bon nghin hai tram ndm muoi tw dong) va ldi qud
han: 19.854.333d (Muoi chin triéu tam tram nam muwoi tw nghin ba tram ba
muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, 6ng Nguyén Thé H, ba
Nguyén Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua s tién ng goc
chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suit cuia Ngan hang cho vay.

3. Trong truong hop ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi T khong thuc
hién hodc thuc hién khéng ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Phuong
Poéng dugc quyén dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién, ban dau gia tai san
thé chip dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat 1a:

- Quyén str dung dat va cac tai san gin lién véi dat thudc thira dat sb 00,
to ban d6 sb 0 toa lac tai , Huyén Phtc Tho, Thanh phé Ha Noi theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb
CM 169844; s6 vao sd cap GCN: C do UBND Huyén Phiic Tho, Thanh phé Ha
Noi cip ngay 15/06/2018 dung tén 6ng Db Kién C. Ngay 26/04/2019 cap nhat
thay doi chii s& hitu cho 6ng Nguyén Thé H tai Van phong ding ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh Huyén Phitic Tho. Thira dat 1a tai san riéng cta ong Nguyén Thé
H theo van ban thoa thuin tai san riéng vo chong s6 160.2019 lap ngay
25/04/2019 tai Van phong cong ching Nguyén L. Tai san bao dam di duoc
cong chimg thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 cong chimg:
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2105HPTC, Quyén s6 03/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/05/2019 va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

- Quyén st dung dét va cac tai san gin lién véi dat thudc thira dat sb , to
ban dd sb 0 toa lac tai , Huyén Phac Tho, Thanh phé Ha Noi theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
BA ; s6 vao s6 cip GCN: do UBND Huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 16/11/2010 dung tén 6ng D6 Nhu K va ba Ta Thi B. Ngay 26/04/2019 cap
nhat thay doi chu sé hitu cho 6ng Nguyén Thé H tai Vin phong ding ky dat dai
Ha Noi - Chi nhanh Huyén Phtic Tho. Thira dat 1a tai san riéng cta 6ng Nguyén
Thé H theo vin ban thoa thuan tai san riéng vo chong sé 160.2019 1dp ngay
25/04/2019 tai Vin phong cong chiung Nguyén L. Tai san bao dam da dugc
cong chimg thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 cong ching:
2105HPTC, Quyén s6 03/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/05/2019 va dang
ky giao dich bdo dam theo quy dinh phép luat.

4. Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng sinh hoat dudi moi hinh thirc trén cac tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh 4n.

5. Trong truong hop sé tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan
bd khoan no thi 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi T van phai tiép tuc tra ng
cho Ngan hang TMCP (OCB) cho dén khi khoan ng dugc tat toan.

6. Pinh chi xét xir yéu cau cua Ngan hang TMCP (OCB) vé s tién lai
phat cham tra 13i va s tién phat vi pham hop dong.

7. Quyén yéu cau thi hanh an dan sy:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

8. Vé an phi:

- Ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi T phai chiu 63.623.000 déng (S&u
muoi ba triéu sau tram hai mieoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP (OCB) sé tién tam tng 4n phi d& nop la:
30.900.000a (Ba muwoi triéu chin tram nghin déng), theo bién lai thu s6 0009982
ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha
Noi.
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9. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang céo trong thdi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa cO
quyén khang cdo trong han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Ngi;

- Chi cuc THADS huyén Hoai DPuc;

- VKSND. huyén Hoai buc;

- Luu HO so vu 4n.

Pham Thanh Hai
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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