TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 2277/2022/DS — ST.
Noay: 24/6/2022.
V/v tranh chap: “Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi déng xét xi so' tham gom co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vi Na.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Tran Pang Van.

2. Ba Phan Thi Bé.

- Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Xu&n Thu, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Thu

Drrc, thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho”' Thu Puec, thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa:

Ba Truong Thi Ngoc Hué — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Tha Buc (tru so
Toa an nhan dan Quan 9 cii), thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thu
ly s6 305/2019/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam 2019 (ciia Toa &n nhan dan Quan 9 cii) vé
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra
xét xir s6 2338/2022/QDXXST - DS ngay 28 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién

tda s6 3374/2022/QDST-DS ngay 27 thang 5 ndm 2022, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ly Van P — sinh nam: 1948 (chét ngay 27/5/2021).



Dia chi: phuong Long Phuéc, thanh phé Thi Bic (Quén 9 cii), Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta nguyén don éng Ly Vin D:
- Ong Ly Vin G — sinh ndm: 1973 (ving mat).

- Ong Ly Vin H — sinh ndm: 1974 (ving mat).

- Ong Ly Vin P — sinh nam: 1981 (vang mat).

- Ong Ly Vin P- sinh nidm: 1983.

- Ong Ly Vin H — sinh ndm: 1987 (ving mat).

- Ong Ly Vin D — sinh nam: 1990.

Cung dia chi: phuong Long Phudc, thanh phé Thi Bac (Quan 9 cii), Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ba Ly Thi Kim L — sinh ndm: 1969 (ving mat).

Dia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thu Bac (Quan 9 cii), Thanh phd Hb Chi
Minh.

- Ba Tang Thi L — sinh nam: 1970 (vang mat).

-Ba Ly Thi Lé T — sinh ndm: 1992 (ving mit).

Cung dia chi: phuong Long Phudc, thanh phé Thi Bac (Quan 9 cii), Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bj don: Ong Nguyén Thanh V — sinh nam: 1981 (vang mat).

Dia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thu Bac (Quan 9 cii), Thanh phd Hb Chi
Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Phong céng chiing s6 3 Thanh ph H6 Chi Minh (ving mat).

Dia chi: 12 Thong Nhat, phuong Binh Tho, thanh phd Tha Bic (quan Thu Duc cil),
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Tran Thanh T — sinh nam: 1979 (ving mit).

Pia chi: phuong Hiép Binh Chénh, thanh phé Thu Bac (quan Thia Puc cii), Thanh
phd Ho Chi Minh.



- Ba Nguyén Thi Hong L — sinh nim: 1986 (vang mat).

Dia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thu Bac (Quén 9 cii), Thanh phd H) Chi
Minh.

- Ong Ly Vin G — sinh ndm: 1973 (ving mat).

- Ong Ly Vin H — sinh ndm: 1974 (ving mat).

- Ong Ly Vin P — sinh nam: 1981 (vang mat).

- Ong Ly Vin P— sinh nam: 1983.

- Ong Ly Vin H — sinh ndm: 1987 (ving mat).

- Ong Ly Vin D — sinh ndm: 1990.

Cling dja chi: 78/7/4 duong 12, t6 33, khu phd Truong Khanh, phudng Long Phudc,
thanh pho Tha Bac (Quéan 9 cii), Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Poan Thi C — sinh ndm: 1951 (chét ngay 28/10/2019).

Dia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thu Bac (Quén 9 cii), Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba Poan Thi C:

+ Ong Ly Van G — sinh nam: 1973 (vang mat).

+ Ong Ly Van H — sinh nam: 1974 (ving mat).

+ Ong Ly Van P — sinh nam: 1981 (vang mat).

+ Ong Ly Vin P— sinh nam: 1983.

+ Ong Ly Van H — sinh nam: 1987 (ving mat).

+ Ong Ly Van D — sinh nam: 1990.

Cung dia chi: phuong Long Phudc, thanh phé Thu Bic (Quan 9 cii), Thanh phd Hb
Chi Minh.

+ Ba Ly Thi Kim L — sinh nam: 1969 (vang mat).

Pia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thu Bac (Quén 9 cii), Thanh phd H5 Chi
Minh.

+ Ba Tang Thi L — sinh nam: 1970 (vang mat).

+ Ba Ly Thi L& T — sinh nam: 1992 (vang mat).



Cung dia chi: phuong Long Phudc, thanh phd Thiu Bac (Quan 9 cii), Thanh phd Ho
Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién d@é ngay 07 thang 10 ndam 2018 ciia nguyén don 6ng Ly Vin D,
loi khai tgi Toa &n va trong qud trinh gidi quyét nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21/3/2018, 6ng Ly Van P va vo 1a ba Poan Thi C (chét ngay 28/10/2019)
cling c4c con 1a Ly Van Giau, Ly Van Hing, Ly Van P, Ly Van P, Ly Van H, Ly Vin D
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) vai dng
Nguyén Thanh V d6i vé6i phan dit 1.359m? (trong d6 dat lGa 1.202m?; Ao 157m?) thudc
thira 58, 59 to ban d6 s6 17 tai phuong Long Phudc, Quan 9 (cii), Thanh phd Ho Chi Minh
cap cho ho dng Ly Van D theo Gidy ching nhan quyén st dung dat: s6 00400.QSDD/LP
do Uy ban nhan dan Quan 9 (cii) cap ngay 22/12/1998, dang ky thay do6i ngay 06/11/2001,
ngay 07/9/2005, ngay 05/7/2007 va ngay 22/7/2014. Hop dong trén di duoc Phong cong
chtrng s6 3 Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan vao ngay 21/3/2018, sb cong chiing 8559.
Gia chuyén nhuong trén thuc té 1a 1.290.000.000 dong nhung khi ra ky & Phong cong
chung s6 3 Thanh ph H6 Chi Minh thi 6ng B thay chi ghi gia chuyén nhugng bang sb 1a
200.000.000 d6ng, bang chit 1a ba tram mudi triéu dong. Ong V yéu cau gia dinh 6ng B ky
Hop dong trudc roi ng V vé chuyén tién thanh toan, nhung sau d6 6ng V khong chuyén
tién nhu di hra. Ong D va gia dinh 6ng P di nhiéu lan yéu ciu 6ng V thanh toan tién
nhung 6ng V khong thanh toan nén o6ng B da khai kién tai Toa &n nh&n dan Quan 9 (cii)
nay 1a Toa an nhan dan thanh phé Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pbi vai phan dat trén gia dinh 6ng P van dang quan ly, sir dung va ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dit 6ng B van dang gii.

Ong P yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién véi dat) da duoc Phong cong ching s6 3 Thanh phé H6 Chi Minh chitng nhan vao
ngay 21/3/2018, sb cong chiring 8559 1a tuyén vo hiéu doi vai Hop dong nay.

Ngay 27/5/2021, 6ng Ly Van D chét. Ngay 11/01/2022, nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung ctua 6ng B gom: ong Ly Vian Giau, éng Ly Van Hung, 6ng Ly Vin P,
ong Ly Van P, 6ng Ly Van H, 6ng Ly Van D, ba Ly Thi Kim L, ba Tang Thi L, ba Ly Thi
Lé T thdng nhat giit nguyén yéu ciu caa nguyén don.

Tai phién toa so tham, 6ng Ly Vin P va 6ng Ly Vin D thong nhat giir nguyén yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Thanh V trinh bay:



Ong V khong dong y yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong V yéu cau phia nguyén
don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong co tai san gin lién véi dat) da duoc Phong cong chimng sb 3
Thanh phé H6 Chi Minh chizng nhan vao ngay 21/3/2018, sb cong chiing 8559. Cu thé 1a
6ng V giao tién cho phia nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan sé tién con
lai 12 1.190.000.000 ddng, phia nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc
hién viéc giao dat cho 6ng V theo nhu Ban vé so @ nha dat (dé 1ap tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat ndng nghiép do Cong ty c6 phan tu van dau tu xay dung Thuan Viét 1ap
ngay 06/01/2018) kém theo Hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat khi ra céng ching
tai Phong cong ching sé 3 Thanh phd H6 Chi Minh.

Néu phia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau thanh toan
thém tién 14i cham tra d6i voi so tién 1.190.000.000 dong, tinh tir ngay 21/3/2018 dén nay
véi muc 13i suat 9%/nam thi dng V tu nguyén hd tro sé tién nay.

Péi voi Hop dong mua ban nha dat ghi ngay 16/12/2017, bén ban la 6ng Ly Van P
va bén mua la 6ng Tran Thanh T ddi véi phan dat 1.359m? thuoc thara 58, 59 to ban do sd
17 tai phuong Long Phuéc véi gia 1.290.000.000 ddng. Tuy 1a dng Tam ding tén bén mua
nhung thyc té 6ng V va 6ng Tam gép mua chung. Sé tién dat coc cho éng Ly Vin B
100.000.000 dong 1a do 6ng Tam truc tiép giao. Do do, sd tién dat coc nay duoc thanh toan
cho Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat khi ra cong chang tai Phong cong ching
s6 3 Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng V va phia nguyén don 6ng Ly Vian D.

Ly do dng V chua giao s6 tién con lai cho phia 6ng B 1a vi sau khi céng chizng 6ng
V dé nghi cdm ranh, giao dét thi 6ng V tién hanh giao tién ngay nhung phia 6ng B khéng
ddng y, khong cho cam ranh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Thanh T trinh bay:

Ong Tam théng nhat vai trinh bay cua bi don ong Nguyén Thanh V, ngoai ra khong
c6 y kién hay yéu cau gi khac. Ong Tam ciing khong c6 tai liéu, chung ct lién quan dén vu
an dé cung cap cho Toa.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Phong cong chitng sé 3 Thanh phé Ho Chi
Minh ¢6 ban y kién (sé: 748/CV-CC3) ghi ngay 11/11/2019 trinh bay:

Trinh ty, tha tuc thuc hién céng chiing va noi dung caa hop déng chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét & s6 8559 do Phong cong ching s6 3 Thanh phé
Ho Chi Minh lap ngay 21/3/2018 do Cong chitc vién Mai Bic Thé Anh ky gitta bén chuyén
nhuong la cac 6ng/ba Ly Van B, Poan Thi C, Ly Van Hung, Ly Van Giau, Ly Van P, Ly



Van P, Ly Vian H va 6ng Ly Van D va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Thanh V
dbi véi quyén sir dung 1.359m? dat (trong d6 1.202m? dat Lua; 157m? dit Ao) toa lac tai
thira dat s6 58, 59, to ban d6 sb: 17, dia chi thira dat: phudng Long Phudc, Quan 9 (cil),
Thanh phé Ho Chi Minh 1a hoan toan phu hop véi phap luat hién hanh. Trong hd so luu
trit tai Phong cong chiing sb 3 ¢6 day du vin ban gidy to chitng minh cha quyén hop phap
ctia cac bén. Pa kiém tra nang luc hanh vi dan sy cia ca hai bén duong sy va xéac dinh rang,
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong hoan toan minh man, sang suét va du
nang lyc hanh vi dan su, cac bén tham gia giao dich da xuit trinh dwoc cac gidy to tly than,
cac gidy to veé tai san theo luat dinh dé thuc hién viéc yéu cau chitng nhan va dung véi cac
quy tai Biéu 398 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Phong cong chitng s6 3 Thanh phé Ho Chi Minh yéu cau giai quyét vang
mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngay 23/3/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching sé 3
Thanh phé H5 Chi Minh c6 ban y kién (sé: 148/CV-CC3) vé viéc dinh chinh ¥ kién tai ban
y kién (sb: 748/CV-CC3) ghi ngay 11/11/2019 dbi vai cum tir “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢” thanh cum tir “Hop dong chuyén nhuong dat
(khdng c6 tai san gan lién voi dat)”. Cac nodi dung khac van gitr nguyén y kién trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi Hong L trinh bay tai Ban tie
khai ngay 30/10/2019 nhu sau:

Ba Loan la vo 6ng Nguyén Thanh V 1a bi don trong vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, nguyén don 1a 6ng Ly Van P. Ba Loan théng nhat voi
y kién cua bi don, khong co y kién, yéu cau gi khac. Ba Loan ciing khong c6 tai liéu ching
ctr lién quan dén vy an cung cap cho Toa.

Ngay 30/10/2019, ba Loan c6 Pon yéu cau giai quyét vang mit cho dén khi két thic
Vu an.

Nguroi 6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Poan Thi C (chét ngay 28/10/2019) trinh
bay tai Ban tu khai ngay 11/7/2019 nhw sau:

Ba Chinh thdng nhét véi yéu cau khéi kién va trinh bay cia nguyén don, ngoai ra
khéng c6 yéu cau gi khac. Ba Chinh ciing khong c6 tai liéu chang cir lién quan dé cung
cap cho Toa.

Ngay 11/7/2019, ba Chinh c6 Pon yéu cau giai quyét vang mat cho dén khi két thic
vu an.



Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Ly Van Giau, 6ng Ly Vin Hing, éng Ly
Van P, 0ng Ly Van P, 0ng Ly Van H, 6ng Ly Van D trinh bay tai cac Ban tu khai ngay
08/7/2019 nhw sau:

Théng nhét vai yéu cau khai kién va trinh bay cia nguyén don, ngoai ra khong cé
yéu cau gi khac, ciing khong c6 tai liéu chirng c lién quan dé cung cp cho Toa.

Ngay 08/7/2019, 6ng Ly Van Giau, 6ng Ly Van Hung, 6ng Ly Van P, 6ng Ly Vian
P, 6ng Ly Vian H, 6ng Ly Van D ¢6 Pon yéu cau giai quyét vang mat cho dén khi két thuc
Vu an.

Tai phién toa, 6ng Ly Van P va éng Ly Van D gitr nguyén trinh bay néu trén.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Poan Thi C gom: 6ng Ly
Van B, ong Ly Van Giau, ong Ly Van Hung, éng Ly Van P, 0ng Ly Van P, 0ng Ly Van H,
éng Ly Van D, ba Ly Thi Kim L, ba Tang Thi L, ba Ly Thi Lé T théng nhdt trinh bay:

Théng nhét vai yéu cau khai kién va trinh bay cia nguyén don, ngoai ra khong c6
yéu cau gi khéc, ciing khong c6 tai liéu chang ctr lién quan dé cung cap cho Toa.

Ngay 25/5/2020, 6ng Ly Van D, ba Ly Thi Kim L, ba Tang Thi L, ba Ly Thi L& T
Pon yéu cau giai quyét ving mat cho dén khi két thic vu én.

Tai phién toa, 6ng Ly Van P va éng Ly Vian D gitr nguyén trinh bay néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Bac, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién tda phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to
tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xir nghi an: thu
ly ding quy dinh theo tham quyén, vi pham thoi han dwa vy an ra xét xir, Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir ding ndi dung, thanh phan xét xu, dung thoi gian, dia diém. Vé noi dung:
dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don veé viéc tuyén bs Hop dong chuyén
nhuong dat (khdng c6 tai san gén lién voi dat) sé 8559 do Phong cong ching s6 3 Thanh
phd H6 Chi Minh l1ap ngay 21/3/2018 do Cong chtic vién Mai Btc Thé Anh ky gitra bén
chuyén nhuong la cac 6ng/ba Ly Vian B, Poan Thi C, Ly Van Hung, Ly Vin Giau, Ly Vin
P, Ly Van P, Ly Van H va dng Ly Van D va bén nhan chuyén nhuong la éng Nguyén
Thanh V d6i véi quyén str dung 1.359m? dat (trong d6 1.202m? dat Lia; 157m? dat Ao) toa
lac tai thira dat s6 58, 59, to ban d6 s6: 17, dia chi thira dat: phuong Long Phuéc, Quan 9
(cii), Thanh phé Hb Chi Minh 1a v hiéu do gia tao. V& &n phi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don éng Ly
Vin D va nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 74 B6 luat T4 tung dan sy 2015 yéu hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (khdng co tai san gan lién véi dat) da ky két voi bi don 1a 6ng Nguyén Thanh V, nén
day 1a tranh chap vé hop dong dan su. Do ddi twong tranh chép 13 bat dong san tai thanh
phé Tha Puc (Quén 9 cii), Thanh phd HO6 Chi Minh nén thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic (Quén 9 cii), Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung
dan su 2015.

[2]. V& thu tuc t6 tung:
[2.1]. B6i véi nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T:

Ngay 07/7/2020, Toa 4n nhan dan Quan 9 (nay 1a Toa an nhan dan thanh phé Thu
Ptc), Thanh phé H6 Chi Minh nhan dugc don yéu cau doc lap caa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T, ndi dung yéu cau: Hiay Hop dong mua ban nha dat
ghi ngay 16/12/2017 gitta 6ng Tam va éng P ddi véi phan dat 1.359m? thudc thira 58, 59,
td ban do s6 17 tai phuong Long Phudc véi gia 1.290.000.000 dong. Budc 6ng P thanh
toan cho 6ng Tam s tién dat coc ma ong P da nhan 100.000.000 dong + 20.000.000 dong
hoa hdng cho ngudi mdi gidi tén Nguyén Thanh Phd va Huynh Thanh Tam + 15.000.000
d6ng nho dich vy 1am tha tuc dé ra céng chitng chuyén nhuong + 10.000.000 dong tién
ban vé& so d6 nha dat do Cong ty c6 phan tu van dau tu Thuan Viét lap ngay 06/01/2018
dbi véi phan dat néu trén. Tong cong 1a 145.000.000 dong, thanh toan maot 1an ngay khi
ban &n, quyét dinh caa Toa c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 13/7/2020, Toa an nhan dan Quan 9 (nay la Toa an nhan dan thanh phd Tha
Ptc), Thanh phé HO Chi Minh di giao Thong bao nop tién tam tng &n phi s6 819 ngay
08/7/2020 nhung dén ngay 30/11/2020 6ng Tran Thanh T van chua ndp lai bién lai thu tam tng
an phi, I¢ phi Toa an.

Cin cir vio khoan 1 Diéu 146, khoan 2 Diéu 195, diém d khoan 1 Diéu 192 ctia B¢ luat
T6 tung dan sy 2015; Can ctr Luat phi va 18 phi nim 2015; Can ctt Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi thoi han da
hét. Ngay 01/12/2020, Toa an nhan dan Quan 9 (nay 12 Toa 4n nhan dan thanh phd Tha



Dric), Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Thong béo sd: 1241/TAQ9 (vé viéc khong chap
nhin don yéu cau doc lap) tra lai don yéu cau doc 1ap cho ong Tran Thanh T.

Ong Tran Thanh T di duoc triéu tdp hop 1é dé tham gia phién Toa nhung van ving
mat khong c6 1y do. Can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat TH tung dan sy 2015,
Tda 4n tién hanh xét xtr ving mit ong Tam.

[2.2]. Béi véi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac va nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctua dng Ly Vin D va ba Poan Thi C:

Tai ban ¥ kién (s6: 748/CV-CC3) ghi ngay 11/11/2019, Phong cong chimg s 3
Thanh phé H6 Chi Minh yéu ciu giai quyét ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n;

Ngay 30/10/2019, ba Nguyén Thi Hong L c¢6 Pon yéu cau giai quyét viang mit cho
dén khi két thac vu an;

Ngay 08/7/2019, 6ng Ly Van Giau, 6ng Ly Vian Hung, 6ng Ly Van P, 6ng Ly Vian
P, 6ng Ly Vian H, 6ng Ly Van D c6 Pon yéu cau giai quyét vang mat cho dén khi két thuc
vu &n. Tuy nhién, tai phién tda so tham 6ng Ly Van P, va 6ng Ly Vin D ¢6 mit.

Ngay 25/5/2020, 6ng Ly Van D, ba Ly Thi Kim L, ba Tang Thi L, ba Ly Thi L& T
Pon yéu cau giai quyét ving mit cho dén khi két thic vu én.

Can ctr vao khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy 2015, Toa 4n van
tién hanh xét xir vu an.

[3]. Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don:

[3.1]. Nguyén don va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don yéu
cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién voi
dat) da duoc Phong cong chiing sé 3 Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan vao ngay
21/3/2018, sb cong chiring 8559 1a vo hiéu:

- V& hinh thirc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét;

Hop dong chuyén nhuong dat (khdng c6 tai san gan lién véi dat) sé 8559 do Phong
cong chizng sé 3 Thanh phé HO Chi Minh cong ching ngay 21/3/2018 giita bén chuyén
nhuong la cac 6ng/ba Ly Van b, Poan Thi C, Ly Van Hung, Ly Vin Giau, Ly Van P, Ly
Van P, Ly Vian H va 6ng Ly Van D va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Thanh V
d6i vai quyen sir dung 1.359m? dat (trong d6 1.202m? dat Lia; 157m? dat Ao) toa lac tai
thira dat s6 58, 59, to ban d6 sb: 17, dia chi thira dat: phuong Long Phudc, Quan 9 (cii),
Thanh phé H6 Chi Minh dugc thuc hién theo dung quy dinh vé hinh thirc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a phai duoc lap thanh van ban, dugc cong chiing hoic ching
thuc theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai nim 2013 va Diéu 500, Diéu 502 B¢ luat
dan sy nam 2015.



- V& noi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién viéc
ky Hop dong chuyén nhuong dat (khdng ¢ tai san gan lién véi dat) sé 8559 do Phong cong
chung s6 3 Thanh phé H6 Chi Minh cong chitng ngay 21/3/2018 théng nhat vé gia tri
chuyén nhwong thue té 1a 1.290.000.000 dong nhung khi ra ky & Phong cdng chiing sé 3
Thanh phé H6 Chi Minh thi ghi gia chuyén nhuong bang sé 1a 200.000.000 dong, bang
chir 14 ba trim mudi triéu dong. Can cir vao Piéu 501 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
noi dung cua hop dong vé quyén st dung dét thi Hop ddng chuyén nhuong dat néu trén 1a
giao dich dan sy v hiéu do gia tao theo Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng Nguyén Thanh V va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T khong cung cap duoc tai liéu, chiing ci thé hién
viéc gop tién mua chung ciing nhu s tién dit coc 100.000.000 ddng do 6ng Tam thanh
toan cho 6ng P theo Hop dong mua ban nha dat ghi ngay 16/12/2017, bén ban 1a ng Ly
Vian b va bén mua 1a 6ng Tran Thanh T ddi véi phan dat 1.359m? thugc thira 58, 59 to ban
dd s6 17 tai phuong Long Phudc véi gia 1.290.000.000 dong duoc thanh toan cho Hop
dong chuyén nhugng dat (khong co tai san gan lién véi dat) s6 8559 do Phong cong ching
s6 3 Thanh phé HO Chi Minh cong ching ngay 21/3/2018 giira thanh vién ho 6ng B Vi
6ng V. Ngoai ra, nguyén don 6ng Ly Van D khong dong y vai trinh bay néu trén caa bi
don va khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap Hop dong mua ban nha dat ghi ngay
16/12/2017 vé&i 6ng Tam. Do do, khong ¢ co so xac dinh sé tién dat coc 100.000.000 dong
do 6ng Tam thanh toan cho ong P 14 tién dat coc d6i vai Hop dong chuyén nhugng dat
(khdng c6 tai san gén lién voi dat) sé 8559 do Phong cong ching s6 3 Thanh phd H6 Chi
Minh céng ching ngay 21/3/2018 néu trén.

[3.2]. Hau qua phép ly cua giao dich dan sy v6 hiéu:

Céc duong su thong nhat: Cac bén chua thyc hién viéc giao nhan phan dat chuyén
nhuong va gidy chiing nhan quyén si dung dat. Can ctr Biéu 131 B luat dan sy nam 2015,
giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita nguyén don va bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo hiéu nhung khong phat sinh viéc giai quyét hau
qua cua giao dich dan su vo hiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Tha Buac, Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phi hop.

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ly Vin D,
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén ong
Nguyén Thanh V phai chiu an phi so thim ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thu brrc.



Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 74; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va biéu
273 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.
Ap dung Diéu 124; Biéu 131; Diéu 500; Diéu 501 va Diéu 502 B6 luat Dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ly Vin P va nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua nguyén don, tuyén vo hiéu do gia tao d6i véi Hop dong
chuyén nhuong dat (khong co tai san gan lién véi dat) sé6 8559 do Phong cong chang s6 3
Thanh phé H6 Chi Minh cong chiing ngay 21/3/2018 giira bén chuyén nhuong la céc
ong/ba Ly Van b, Poan Thi C, Ly Van Hung, Ly Van Giau, Ly Van P, Ly Van P, Ly Van
H va 6ng Ly Vian D va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Thanh V d6i véi quyén sir
dung 1.359m? dat (trong d6 1.202m?2 dat Lia; 157m? dat Ao) toa lac tai thira dat sé 58, 59,
td ban db so: 17, dia chi thira dat: phuong Long Phudc, Quan 9 (cii), Thanh phd H6 Chi
Minh.

Giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bj
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo hiéu nhung khong phat sinh viéc giai quyét
hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Thanh V phai chiu tién an phi so tham 1a 300.000 dong ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Puec.

Ong Ly Vin D va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6éng b
khong phai chiu an phi. Tra lai cho ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia nguyén
don dng Ly Van D sd tién tam tng 4n phi do 6ng B di nop 8.000.000 ddng theo Bién lai
thu s6 AA/2018/0009891 ngay 07/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9 (cii) nay
la Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Thii Birc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng



ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an.

Céc duwong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén 4n ma ¢ 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc dugc tong dat hop 1.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKS TP. Thu buc;

- Chi cuc THADS TP. Thu brc;

- Cac duong su;

- Luu h so.

Nguyén Thi Vi Na



