TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 13/2022/KDTM-ST
Ngay: 28-9-2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN
TINH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién t0a: Ong Tran Hai Nam
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Van Hoan;
2. Ong T6 Van Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiézm‘sdt nhédn din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Tran Van Luén - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét x{r so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y
s6: 12/2022/TLST- KDTM ngay 06 thang 5 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 16/2022/QDXXST-
KDTM ngay 05 thang 8 niam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
14/2022/QDBST-KDTM ngay 29 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang H; dia chi: duong N, phuong B, Quén A,
Thanh pho H.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ba L¢ Thi T, sinh nam 1979;
Dia chi: duong N, phuong B, Quéan A, Thanh pho H (la dai dién uy quyén theo
Giay uy quyén so 26/2022/UQ- TPXLN ngay 15/4/2022). Ba T c6 mat.

2. Bi don: Cong ty TTP; Pia chi: khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh

Nguwoi dai dién theo phap lugr cua bj don: Ong Pham Vin T - Chuc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam doc. Vang mat khéng ly do.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



C)ng Pham Van ,T, sinh nam 1982 va bé’Trinh Thi V@n A, sinh ném 1983;
cung dia chi: khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh B. Ong T, ba A vang mat
khong ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngp ngay 22 thang 4 nam 2022, trong qua trinh
tham gia to tung, nguyén don Ngan hang H do ba Lé Thi T dai dién trinh bay:

Ngan hang H di cip tin dung cho Cong ty TTP v&i han mic
20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong), tong sO tién da nhin ng Ia
21.629.887.062 dong, du no goc tinh dén ngay 13/04/2022 1a 14.447.728.354
d6ng (Muoi bon ty, bon traim bén muoi bay triéu, bay tram hai muoi tam ngan,
ba trim nim muoi bén ddng), theo Hop ddng cap tin dung han muc sb
13783/20MN/HDTD ngay 09/07/2020, chi tiét:

1. Khé w6c KUNNOL: Ngay nhin ng 13/07/2020, sb tién vay
5.597.756.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,37%/nam; Ngay
dén han 13/4/2021; D4 tat toan.

~ 2.Khé uéc KUNNO2: Ngay nhan ng 14/07/2020, s6 tién vay 650.000.000
dong; Thoi hanrvay 09 thang; Lai suat vay 10,37%/nam; Ngay dén han
14/04/2021; Pa tat toan,

3. Khe wéc KUNNO3: Ngdy nhan ng 26/03/2021, so tien vay
6.700.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay den
han 26/12/2021; Con du ng 5.765.597.292 dong.

4. Khé uéc KUNNO4: Ngay nhan ng 08/04/2021, so tien vay
1.505.598.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/ndm; Ngay dén
han 08/01/2022; Con du ng 1.505.598.000 dong.

5. Khé wéc KUNNO5: Ngdy nhan no 12/04/2021, sO tién vay
3.000.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay den
han 12/01/2022; Con du ng 3.000.000.000 dong.

6. Khé w6c KUNNO6: Ngay nhin ng 13/04/2021, sb tién vay
1.470.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/ndm; Ngay den
han 13/01/2022; Con du ng 1.470.000.000 dong.

7. Khé u6c KUNNO7: Ngay nhan ng 13/04/2021, SO tien vay
1.200.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay dén
han 13/01/2022; Con du ng 1.200.000.000 dong.

~ 8.Khé udc KUNNO8: Ngay nhan ng 14/04/2021, s6 tién vay 670.050.000
dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,4%/ndm; Ngay den han
14/01/2022; Con du n¢ 670.050.000 dong.

9. Khé uéc KUNNO9: Ngay nhan ng 23/04/2021, sb tién vay 660.262.257
dong; Thoi han vay 09 théng; Lai suat vay 10,4%/nam; Ngay dén han
23/01/2022; Con du ng 660.262.257 dong.



10. Khé wéc KUNNI10: Ngdy nhin ng 24/05/2021, SO tien vay
176.220.805 dong; Thoi han vay 09 thang, Lai suat vay 10,4%/nam; Ngay dén
han 24/02/2022; Con du no 176.220.805 dong.

~ Tong sb tién giai ngan 21.629.887.062 dong; con du ny 14.447.728.354
dong.

Muc dich vay: B(R),sung von luu dong, phat hanh bao lanh trong nude phuc
vu hoat dong thi cong, lap dat h¢ thong cap thoat nudc; 10 sudi; diéu hoa khong
khi va hoat dong ban budn khi cong nghiép.

Khoan vay ctiia Cong ty TTP dugc bao dam bang quyén st dung dét thudc
thira dat s6 E, to ban d6 sd H, toa lac tai Khu phé b, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién vai dat s6 CE 236145, sb vao so cap GCN: CS 13208 do
S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh Binh Duong cip ngay 25/11/2016, cap nhat
thay doi ngay 22/12/2016. Thudc quyén s& hitu ctia dng Pham Van T — dai dién
theo phap luat ciia Céng ty TTP va ba Trinh Thi Van A (vg cua 6ng T). Tai san
dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dit dé bao dam thyc hién
nghia vu ctia nguoi khac s6 4816/21MN/HPBD ngay 25/03/2021 tai Vin phong
cong chung Lé Pinh Thao, tinh Binh Duong va dugc Piang ky thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 25/03/2021 tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd Di An.

‘Ngay 25/03/2021, Ngan hang H va Cong ty TTP ky Hop dong thé chap tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai dé bao dam thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac so 4817/21MN/HPBP ngay 25/03/2021. Theo d6, dng Pham
Vin T va ba Trinh Thi Van A thé chip tai san gin lién véi dat hinh thanh trong
tuong lai cua thira dat s6 490 néu trén dé dam bao cho khoan vay caa Cong ty
TTP tai Ngan hang H.

Cong ty TTP vi pham nghia vu tra ng gdc, 1di dén han nhu di thoa thuén
trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, cu thé khach hang dén han gbc
131 tir ngay 26/12/2021. Dén nay Cong ty TTP van chua thé thanh toan duoc no
cho Ngén hang.

Tinh dén ngay 13/04/2022, téng sO tién ma Cong ty TTP con ng Ngan
hang H tong cong la: 15.058.319.208 dong (muoi lam ty, khong trdm nam muoi
tam triéu, ba tram muoi chin ngan, hai tram 1¢é tim dong), gom:

+ No gbc 1a: 14.447.728.354 dong;
+ Lai trong han la: 42.562.915 déng;
+ L&i qua han: 568.027.939 d6ng;
~ Tai phién toa, Ngan hang H khéi kién Cong ty TTP yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:
1. Bugc COng ty TTP phai thanh toan cho Ngan hang H s tién ng géq va
1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 28/9/2022, tong cong la: 16.067.356.216 dong



(muoi sdu ty khdng tram sdu muoi bay triéu ba tram nam muoi sdu ngan hai
tram muoi sdu dong), gom:

+ No gbc: 14.447.728.354 dong;
+ Lai trong han: 42.562.915 déng;
+ Lii qua han: 1.577.064.947 dong;

2. Bong thoi, yéu cau Cong ty TTP phai tiép tuc tra tién ng 13i phat sinh
d6i v6i sb no con lai theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé
wdc nhan no d3 ky két voi Ngan hang H tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

3. Truong hop Cong ty TTP khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu trd ng thi Ngan hang H duoc quyen yeu cau Co quan Thi hanh an phat
mai cac tai san thé chip la quyen str dung dét va tai san gan lién theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac so
4816/21MN/HPBD ngay 25/03/2021 va tai san dugc thé chap theo Hop dong
thé chép tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia ngudi khac sd 4817/21MN/HDBD ngay 25/03/2021. Toan bo sd
tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé thuc hién nghia vu
tra ng ciia Cong ty TTP ddi voi Ngan hang H. Néu sd tién phat mai tai san dam
bao khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty TTP van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng.

Ngoai ra, Ngan hang H khong ¢ yéu cau gi khac.

* Nguoi dai dién theo phap lugr cia bi don Cong ty TTP, dong thoi 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van T vang mat tai phién toa
nhung trong qua trinh gidi quyer vu an trinh bay:

Cong ty TTP va Ngan hang H c6 ky Hop ddng cép tin dung han murc s6
13783/20MN/HDTD ngay 09/07/2020, v61 han mic 20.000.000.000 dong, tong
s tién di nhan no 1a 21.629.887.062 dong, du no gdc hién tai tinh dén
13/04/2022 13 14.447.728.354 dong.

Muc dich vay vén: Bb sung von luu dong, phat hanh bao lanh trong nudc
phuc vu hoat dong thi cong, 1ap dat hé thdng cip thoat nudc; 10 sudi; diéu hoa
khong khi va hoat dong ban budn khi cong nghiép.

Ong T c6 dung tai san c4 nhan cta vo chong la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai thira dat s6 E, to
ban d6 sd H, toa lac tai khu phé b, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
theO Glay ching nhén quyén sir “dung dat quyen sO& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CE 236145, s6 vao s0 cap GCN: CS 13208 do S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 25/11/2016, cap nhat thay d6i ngay
22/12/2016 dé thé chip. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 4816/21MN/HDBD
ngay 25/03/2021 tai Van phong cong chimg Lé Pinh Thao, tinh Binh Duong va



dugc Pang ky thé chap quyén st dung dat va tal san gin ljén v6i dat ngay
25/03/2021 tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho Di An.

+ Tai san gén lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai toa lac tai thira dat sb
E, to ban d6 sd H, toa lac tai Khu phé D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CE 236145, s6 vao s6 cdp GCN: CS 13208 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 25/11/2016, ccap nhat thay do6i
ngay 22/12/2016. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip tai san gin lién
v6i dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thyuc hién nghia vu cia ngudi
khac sb 4817/21MN/HPBD ngay 25/03/2021.

Qua trinh vay mugn bi don da thanh toan dugc mot phan ng cho ngan
hang va con ng lai ng goc va mot phan lai.

Doi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi dong ¥ thanh toan cho Ngén
hang H so tién no goéc va lai tinh dén ngay 13/04/2022, tong cong la
15.058.319.208 dong, trong do:

+ No gbc: 14.447.728.354 dong;
+ L4i trong han: 42.562.915 dong;
+ L3i qué han: 568.027.939 dong.

Pong thoi, dong ¥ tiép tuc tra tién no 13i phat sinh doi véi s6 no con lai
theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé wdc nhan no da ky két
v6i Ngan hang H tir ngay 14/04/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc.

Truong hop Cong ty TTP khong thuc hién hoic thyc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang H dugc quyén yéu cau thi hanh an phat mai cac
tai san thé chap cho Ngan hang H theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac sb 4816/2IMN/HDBD ngay
25/03/2021 va tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chip tai san gin lién vOi
dat hinh thanh trong tuong lai dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sd
4817/21MN/HDBD ngay 25/03/2021. Toan bd sd tién thu duoc tir viée phat mai
tai san dam bao duoc dung dé thuc hién nghia vu tra ng ciia Cong ty TTP d6i
v6i Ngan hang H. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong di thanh toan hét
khoan ng thi Cong ty TTP van phéi c6 nghia vu tra hét khoan no.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Vin A vang mdt tai
phién toa nhing trong qua trinh gidi quyer vu an trinh bay:

Ong Pham Vin T 1a Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam ddc cong ty -
1a nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don Cong ty TTP va la chong cua ba
Trinh Thi Van A.

Khi Cong ty TTP ky Hop dong tin dung han muc dé vay tién caa Ngan
hang H thi 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van A c6 dung tai san cua vg
chdng dé thé chap cho khoan vay, cu thé:



Quyén str dung dat dién tich dat 781m? thudc thira dat s6 E, to ban do sb
H, toa lac tai khu phé b, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE236145, sb6 vao so cap GCN: CS13208 do S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh Binh Duwong cip ngdy 25/11/2016 cip nhap bién dong ngiy
22/12/2016 va céc tai san hinh thanh trong twong lai 1a nha & (dién tich 660m?,
triét + 02 lau; tudng gach mai tole nén gach men) va nha xudng (dién tich
330m?, triét, tudng gach, nén bé tong, mai tole, khung thép) thé chap dé dam bao
cho khoan vay cua Cong ty TTP.

Ong Pham Vin T va ba Trinh Thi Van A ¢ ky Hop ddng thé chip quyen
st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khic sd
4816/21MN/HDBD ngay 25/3/2021 tai Van phong Cong ching Lé Dinh Thao,
hop dong thé chap da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai de
dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sé 4817/2IMN/HPBD ngiy
25/3/2021.

Ngudn gbc tai san 1 do vo chong 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van A
mua dat nam 2016, réi sau do xay dung nha xuong nén tai san trén dat khong
dugc ghi nhan vao gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat. Nha Xuong trén dat hién Cong ty TTP st dung lam
noi trung bay va ban hang va san xuat ong thong gio.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba A dong y thanh toan ng
cho Ngan hang H. Truong hop Cong ty TTP khong tra ng dugc cho Ngan hang
H thi dong y phat mai cac tai san thé chap cho Ngan hang H. Toan b sb tién thu
dugc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé can trur nghia vu trd ng cua
cong ty TTP dbi v6i Ngan hang H. Néu sd tién phat mai tai san dam bao khong
du thanh toan hét khoan no thi s& tim cac phuong an khéc dé tra hét khoan no.

* Tai van ban s6 1111/PKKD ngay 1918/2022 S6 ké hoach va Dau tw tinh
Binh Duong cung cdp théng tin:

Ccong ty TTP, mi s6 doanh nghiép 3701154892; dang ky lan dau ngay
20/11/2008; dang ky thay d6i lan thir 4 ngay 22/5/2020; dia chi tru s¢ chinh: khu
pho T, phudng T, thanh phé D, tinh Binh Duong; Nguoi dai dién theo phap luat:
(Ong) Pham Vin T; Chtrng minh nhan dan s6 281118039 ngay cap 10/9/2011,
noi cap: Cong an tinh Binh Duong; Noi diang ky ho khau thuong tri va chd &
hién tai: khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; Chire danh: Chu
tich Hoi dong quan tri kiém Giam dbc; Tinh trang phap 1y: Pang hoat dong.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 dé)ng xét xu,
trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién ding trinh tu, thu tuc dugc
phap luat quy dinh tai B luat Té tung dan sy. Nguyén don da chap hanh ding
phap luat t6 tung, da thyc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triép tap hop 1& nhung ving mat

6



khong ly do, khong chap hanh dung phap luat to tung. Khong kién nghi khac
phuc, bo sung vé thu tuc t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: Quan hé phap luat ciia vu an la “Tranh
chép hop d(‘A)ng tin dung”. Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr dugc Hoi d@)ng xét
Xt Xem xét va tham tra cdng khai tai phién toa cho thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang H 1a c6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

T nhitng tai liéu chimg ct da thu thap c6 trong hd so vu an dd duoc thaim
tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang H khoi kién yéu cau Cong ty TTP thanh
toan khoan ng tin dung theo Hop dong tin dung han muc va cac D& nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no da ky. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu
an duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop ddng tin dung”. Bi don Cong ty TTP ¢c6
dia chi try so: khu phé T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong nén vy an
thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh
Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu 30, 35, 39 ctua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap caa bi don Cong ty
TTP; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi
Van A da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa vao cac ngay
29/8/2022 va ngay 28/9/2022 nhung déu vang mit khong c6 1y do. Cin ctr Diéu
227, 228 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mit dai dién hop
phap cua bi don Cong ty TTP, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van T va ba Trinh Thi Van A.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an T0a &n da thuc hién viéc téng dat, thong
bao cac van ban t6 tung cho nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TTP,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi Van A;
d6ng thoi da triéu tap hop 1& ho tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai, triéu tap hop ¢ ho tham gia phién toa
nhung nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TTP, nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi Van A déu vang miat khong
cé ly do.

Do d6, viéc giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don duge xem xét
trén co cd chimg ctr do nguyén don cung cip, chung c bi don, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan d& cung cap trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai
liéu, chang cir Toa an thu thap duogc.

[2] Vé hop dong tin dung: Ngay 09/07/2020, Ngan hang H va Cong ty

TTP ky Hop dong cép tin dung han muc sb 13783/20MN/HDTD ngay
09/07/2020 véi han muac 20.000.000.000 ddng, tong sb tién dd nhan ng 1a



21.629.887.062 d6ng. Du no tinh dén 13/04/2022 la: 15.058.319.208 ddng
(muoi lz“l‘rn ty, k}léng tram ndm muoi tdm tri€u, ba trdm muoi chin ngan, hai tram
1¢ tdm dong), gom:

+ No gbc 1a: 14.447.728.354 dong;

+ L4i trong han 1&: 42.562.915 ddng;

+ Lai qua han: 568.027.939 ddng;

Chi tiét cac Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no nhu sau:

1. S6 13783/20MN/HDTD/KUNNOL: Ngay nhén n¢ 13/07/2020, s tién
vay 5.597.756.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,37%/nam;
Ngay dén han 13/4/2021; Da tat toan.

2. S6 13783/20MN/HDTD/KUNNO2: Ngay nhan ng 14/07/2020, 6 tién
vay 650.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,37%/ndm; Ngay
dén han 14/04/2021; D tét toan.

3. S0 13783/20MN/HDTD/KUNNO3: Ngay nhan ng 26/03/2021, $6 tién
vay 6.700.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay
dén han 26/12/2021; Con du n¢ 5.765.597.292 dong.

4. S6 13783/20MN/HDTD/KUNNO4: Ngay nhan ng 08/04/2021, $6 tién
vay 1.505.598.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay
dén han 08/01/2022; Con du ng 1.505.598.000 dong.

5. S0 13783/20MN/HDTD/KUNNO5: Ngay nhan ng 12/04/2021, s6 tién
vay 3.000.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/ndm; Ngay
dén han 12/01/2022; Con du ng 3.000.000.000 d6ng.

6. SO 13783/20MN/HDTD/KUNNO6: Ngay nhan ng 13/04/2021, 6 tién
vay 1.470.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay
dén han 13/01/2022; Con du ng 1.470.000.000 dong.

7. S6 13783/20MN/HDTD/KUNNO7: Ngay nhan ng 13/04/2021, S tién
vay 1.200.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,1%/nam; Ngay
dén han 13/01/2022; Con du ng 1.200.000.000 dong.

8. S0 13783/20MN/HDTD/KUNNO8: Ngay nhan ng 14/04/2021, s6 tién
vay 670.050.000 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,4%/ndm; Ngay
dén han 14/01/2022; Con du ng 670.050.000 dong.

9. S6 13783/20MN/HDTD/KUNNO9: Ngay nhan ng 23/04/2021, sb tién
vay 660.262.257 dong; Thoi han vay 09 thang; Lai suat vay 10,4%/nam; Ngay
dén han 23/01/2022; Con du no 660.262.257 dong.

10. S6 13783/20MN/HDTD/KUNN10: Ngay nhan ng 24/05/2021, Sé tién
vay 176.220.805 dong; Thoi han vay 09 thang, Lai suat vay 10,4%/nam; Ngay
dén han 24/02/2022; Con du no 176.220.805 ddng.



Du ng ciia Cong ty TTP tinh dén ngay xét xi so tham 28/9/2022, tong
cong la: 16.067.356.216 dong (muoi sau ty khong tram sau muoi bay triéu ba
tram nam muoi sau ngan hai tram mudi sdu dong), gom:

+ No gbc: 14.447.728.354 dong;
+ Lii trong han: 42.562.915 dong;
+ Lai qua han: 1.577.064.947 dong;

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Véng mat nhung
trong qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhin c¢6 ky Hop ddng cap tin dung
han mirc s6 13783/20MN/HDTD ngay 09/07/2020. Qué trinh vay muon bi don
da thanh toan duoc mot phan no cho ngan hang va con no lai ng gdc va mot
phan 13i. Dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi dong ¥ thanh toan cho
Ngan hang H sb tién no gbc va 1di tinh dén ngay 13/04/2022, téng cong la
15.058.319.208 ddng, trong do:

+ No gbc: 14.447.728.354 dong;
+ L4i trong han: 42.562.915 dong;
+ Lii qué han: 568.027.939 dong.

Pong thoi, dong ¥ tiép tuc tra tién no 13i phat sinh d6i véi s6 no con lai
theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé wdc nhan ng da ky két
véi Ngan hang H tir ngay 14/04/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc.

Bi don Cong ty TTP thira nhan nghia vy d6i véi Ngan hang H do d6 day
1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T tung dan sy. Do Cong ty TTP dé vi pham nghia vy tra ng voi Ngan hang
H nén Ngan hang H khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc Cong ty TTP phai
thanh toan sb tién tinh dén ngdy xét xir so thim 28/9/2022, tong cong:
16.067.356.216 dong (mudi sau ty khong trim sau muoi bay triéu ba trim nim
muoi siu ngan hai trim muoi sdu dong), gom: No gbc: 14.447.728.354 dong;
Lai trong han: 42.562.915 dong; Lai qua han: 1.577.064.947 dong 1a c6 cin ctr
chap nhén theo quy dinh tai Piéu 351 B luat Dan sy nam 2015.

[3] VVé yéu cau tra lién Ii:

Khoan 2 Piéu 91 Luat cic to chtc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
17/6/2010, sta d6i bd sung ndm 2017 quy dinh “T 6 chitc tin dung va khdch
hang co quyen théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan
hang cia t6 chire tin dung theo quy dinh cua phdp ludt’. Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung ddi v&i khach hang theo 1ai suat
thoa thuan.

Khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong cdp tin dung han mic sb
13783/20MN/HDTD ngay 09/07/2020 1di suit qua han cac bén thoa thuan la
bang 150% muc 13i trong han.



Do d6, can ct Piém a Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thi ké
tir ngdy tiép theo cliia ngay xét Xur so tham cho dén khi thi hanh an xong bi don
Cong ty TTP phai tiép tuc tra cho Ngan hang H cac khoan I4i, 14i qua han phat
sinh tir ngay 29/9/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng theo Hop dong
tin dung Han muec s6 13783/20MN/HDTD, ngay 09/7/2020 va Bé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan ng s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO3 ngay 26/03/2021; Dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhin no sé 13783/20MN/HDTD/KUNNO4 ngay
08/04/2021; Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng $6
13783/20MN/HDTD/KUNNO5 ngay 12/04/2021; Dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no o 13783/20MN/HDTD/KUNNO6 ngay 13/04/2021; Pé nghi g1a1
ngan kiém khé wdc nhan no s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO7 ngay
13/04/2021; Pé&é nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no SO
13783/20MN/HDTD/KUNNO8 ngay 14/04/2021; Pé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO9 ngay 23/04/2021; Bé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 13783/20MN/HDTD/KUNN10 ngay 24/05/2021
da ky gitra Cong ty TTP v&i Ngan hang H.

[4] Xét yéu cau xt ly tai san thé chap:

[4.1] Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu ciia ngudi khac s6 4816/21MN/HPBP ngay 25/03/2021 giita Ngan hang H
véi 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van Aduoc cong ching tai Van phong
cong ching Lé Pinh Thao va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat (dai thanh phé Di An, tinh Binh Duong ngay 25/3/2021, tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat thuoc thia dat sb E, to ban dd so H, toa lac tai khu
phé b, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CE 236145,
sO vao so cap GCN: CS 13208 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngdy 25/11/2016, cap nhat thay d6i ngay 22/12/2016 1a ding quy
dinh theo diém a khoan 3 Diu 167; khoan 1 Didu 168 Ludt Dét dai; Didu 298,
Diéu 299 B luat Dan sy 2015. Do dé, hop dong thé chap duogc lap gitta giira
Ngéan hang H vai 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van A néu trén 1a hop phap
va co hiéu lyc.

[4.2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2022, cac tai san
trén dat gom:

- 01 Nha trung bay ban hang cua Cong ty TTP loai 02 tang, két cu: Nen
gach men, tuong gach xay to son nude, khung cot xa bé tdng cot thep, vach go
(ngan), cua go, ctra kinh, ctra sat cuon, tran thach cao, mai tole; dién tich
296,8m? (trét) + 360,64m? (tang 1);

- 01 Nha xuong loai 01 tang c6 ket cau: Nén ba tong Xi mang, tuong gach

xay t0 son nudc, khung cot bé tong cot thép, kéo théo, c6 dan gidy cach nhiét
dudi tole, mai tole, cira sit cudn; dién tich 397,3m?.

- 01 bong hd dién 3 pha;
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- 01 bong hd nuéc may;

Ba A, 6ng T trinh ngudn gbc tai san 1a do vo chong 6ng T, ba A mua dat
nam 2016, réi sau do xay dyng nha xuong nén tai san trén dat chua duoc ghi
nhén vao glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat. Nha xuong trén dat hién Cong ty TTP st dung 1am noi
trung bay va ban hang va san xuit 6ng thong gio.

‘Ngay 25/03/2021, Ngan hang H va Cong ty TTP ky Hop ddng thé chap tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thuc hién nghia vu
ciia ngudi khac sé 4817/21MN/HPBD ngay 25/03/2021. Theo d6, 6ng Pham
Vin T va ba Trinh Thi Van A thé chap tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai cua thira dat s6 490 néu trén dé dam bao cho khoan vay caa Cong ty
TTPtai Ngan hang H. Tuy nhién, hop dong khong duoc cdng chimg, ding ky thé
chap theo quy dinh.

Khoan 3 Diéu 318 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé tai san thé chép nhu
sau: “3. Truong hop thé chap quyen sir dung dat ‘ma tai san gan lién voi ddt
thugc quyén so hitu cua bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tai
san thé chap, trir truong hop c6 théa thudn khac”.

Nhu vdy, mac di viéc thé chap tai san gin lién voi dét khong dugc cong
ching, dang ky thé chap theo quy dinh nhung tai san gin lién véi dat thude
quyén s¢ httu cua 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van A nén thi tai san gin
lién voi dat néu trén ciing thudc tai san thé chép.

Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi Van A (BL 142, 152) déng y trong
truong hop Cong ty TTP khong trd ng duge cho Ngan hang H thi ddng y phét
mai cac tai san thé chap.

Tu nhitng phan tich trén cho théy yéu cau cua Ngan hang H vé viéc xu ly
tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi ng la phu hop va cé can cur chap nhan.,

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau khei kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don Cong ty TTP phdi chiu chi phi xem xet
tham dinh tai cho. Nguyén don dé tam tng toan bo nén Cong ty TTP phai ndp
3.100.000 dong (ba triéu mot tram ngan dong) de hoan tra lai cho nguyén don.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat V~é ndi dung vu an, cc thu tuc tb
tung, qua trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa la phu hop
quy dinh cua phép luat.

~_[7] An phi dén sy so thim: Bi don Cong ty TTP phai chiu an phi doi voi

sO tién phai thanh toan cho nguyén don Ngan hang H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cén ctr vao cac biéu 5, 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 266, 271, 273
B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 298, Diéu 299; Khoan 3 Diéu 318; Piéu 351 Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ¢t Diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168 Luat DAt dai;
Cian ¢t vao cac Piéu 90, 91 Luat cac to chire tin dung;

Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung;

Can ci Piém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
cua nguyén don Ngan hang H do6i vaéi bi don Cong ty TTP.

1.1. Budc Cong ty TTP phai thanh toan cho Ngan hang Hsé tién no theo
Hop ddng tin dung Han mirc s6 13783/20MN/HDTD ngay 09/7/2020 va cac Bé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO3 ngay
26/03/2021; Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng  $6
13783/20MN/HDTD/KUNNO4 ngay 08/04/2021; Pé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan ng o 13783/20MN/HDTD/KUNNOS ngay 12/04/2021; Pé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan no s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO6 ngay
13/04/2021; Pé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no SO
13783/20MN/HDTD/KUNNO7 ngay 13/04/2021; Dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no 6 13783/20MN/HDTD/KUNNO8 ngay 14/04/2021; Pé nghi g1a1
ngan kiém khé wdc nhan no s6 13783/20MN/HDTD/KUNNO9 ngay
23/04/2021; Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng  s6
13783/20MN/HDTD/KUNN10 ngay 24/05/2021 da ky gitra Cong ty TTP véi
Ngan hang H tinh dén ngay 28/9/2022 14 16.067.356.216 dong (muoi sau ty
khong tram sdu muoi bay triéu ba tram nam muoi sdu ngan hai tram muoi sau
dong), gdbm:

+ No gbc: 14.447.728.354 dong;
+ Lai trong han: 42.562.915 dong;
+ Lai qua han: 1.577.064.947 dong;

1.2. Cong ty TTP phai tiép tuc tra cho Ngan hang H cac khoan l4i, 14i quéa
han phét sinh tir ngay 29/9/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng theo
Hop dong tin dung han mirc va cac Dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng 44
Ky néu trén.
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1.3. Truong hop Cong ty TTP khong thue hién hodc thyc hién khong déy
du nghia vy trd ng thi Ngan hang H dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an co
tham quyen phat maéi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat thuoc thira dat s E, to ban d6 sd H, toa lac tai Khu phé b, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CE 236145, s6 vao so cap GCN:
CS 13208 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
25/11/2016, cap nhat thay d6i ngay 22/12/2016. Toan bd sb tién thu dugc tir viée
phat mai tai san dam bao dwgc dung dé thuc hién nghia vu tra ng ciia Cong ty
TTP d6i véi Ngan hang H. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du thanh
toan hét khoan no thi Cong ty TTP van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con
lai.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc Cong ty TTP ndp 3.100.000 dong (ba triéu mot traim ngan dong) dé
hoan tra lai cho Ngan hang H.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty TTP phai chiu 124.067.356 dong (mdt trim hai muoi bon
triéu khong tram sau muoi bay ngan ba tram ndm muoi sau dong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang H so tién 61.529.160 dong (Sau muoi mdt triéu
nam tram hai muoi chin ngan mot trim sau muoi dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0003801 ngay 05 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phb Di An, tinh Binh Duong.

4. Vé quyénq khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€m yét theo quy dinh
cua phéap luat./.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An; )

- CCTHADS thanh phé Di An;

- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Tran Hai Nam
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