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Vi thanh phan Hgi dong xét xi# phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ngb Ty Hoc:

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Pham Vin Tuyén.

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Bang Thi Cam Ly, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Nbi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tei Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém st vién

Ngay 17 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
ma& phién tda xét xa phic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 118/2019/TLPT-
DS ngay 13 thang 5 nim 2019 vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hay giay ching nhan quyén su dung dat”, do c6 khang céo
cua nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi Ban an
dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2019 cua Toa &n nhan
dan tinh Ha Nam.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 9399/2021/QP-PT ngay 27 thang
10 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Thé Kh, sinh nam 1955; dia chi: xom Ph, x& Kim
Th, huvén Vu B, tinh Nam Binh; c6 mat.

* Bj don: Ong Tran Puc Gi, sinh nam 1953; Ba Bui Thi B, sinh nam 1955;
déu trd tai: khu do thi Nam Chau Gil, t6 26 (nay la sé nha 18, DD2, khu db thi
Nam Chau Gil, t6 12), phuong Tran Hung D1, thanh pho Phu L, tinh Ha Nam;
ba B ay quyén cho 6ng Gi; 6ng Gi cd mat, ba B ving mat.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lir Van H, sinh nam 1960 va ba Biang Thi D, sinh nam 1962; déu
trd tai: thdn M& Noi, phuong Liém Ch, thanh phd Pha L, tinh Ha Nam; déu vang
mat, co don xin xét xur Véng mat.

2. Ba bang Thi Ngodn, sinh nam 1958; tra tai: xom Ph, xd Kim Th, huyén
Vu B, tinh Nam Dinh; cé mat.



3. UBND thanh phé Phu L, tinh Ha Nam;
Ngurdi dgi dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trung Diing - Ph6 Chu tich;
co don xin xét X vang mat.
4. Uy ban nhan dan phuong Liém Ch, thanh phb Phu L, tinh Ha Nam;
Nguroi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh Biép - Chu tich; ving mit.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va céc loi khai cé trong hé
so'Vu &n, nguyén don 6ng Tran Thé Kh trinh bay:

Nam 2008, vo chong 6ng Lir Van H va ba Bing Thi D chuyén nhwong cho
vo chong dng Tran Bic Gi manh dat 78m? tach ra tir thira dat ca gia dinh ong H
dang ¢, dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thanh phé Phu L cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 453001 ngay 30/9/2010, dién tich 779m?
(c6 410m? dat & ONT) tai thua dat s6 382, to ban do s6 7, dién tich 779m?, xa
Liém Ch, thanh phé Phu L, tinh Ha Nam théng qua Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc chiing thuc ngay 08/10/2010 tai Vin phong cong ching
Phua L. Thoi diém d6 vo chong 6ng H ba D con chuyén nhugng cho anh Vii Hai
Gi2 dién tich 70m? va chi Tran Thi Thl dién tich 100m? cing trén thira dat néu
trén.

Ngay 21/3/2011, vo chdng 6ng Tran Buc Gi va ba Bui Thi B chuyén
nhuong quyén sir dung ddi véi dién tich dat 78m? trén (manh dat nay da duogc
UBND thanh phé Phu L cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 453033
ngay 22/11/2010 mang tén 6ng Tran Puc Gi) cho 6ng Tran Thé Kh théng qua
Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta vo chong dng Gi, ba B véi dng
Tran Thé Kh, dugc chiing thuc ngay 21/3/2011 tai Van phong cong chang Phi L.
Sau d6 duoc UBND thanh phé Phu L cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
BE 540027 ngay 16/4/2012, dién tich 78m? (ONT) mang tén 6ng Tran Thé Kh tai
thira s6 611, to ban d6 sé 7, x& Liém Ch, thanh phé Phu L, tinh Ha Nam.

Do & xa va khi d6 chua c6 diéu kién xay nha nén dng Tran Thé Kh gitt nguyén
manh dat. Bén khoang dau ndm 2016, do c¢6 nhu cau, 6ng Kh 1am thu tuc xay dyng
nha &, khi x4c dinh méc gioi dat méi phat hién dién tich 78m? dat tai thira s6 611, to
ban do s6 7 ma ong Tran Buc Gi da chuyén nhugng cho dng khong dung vi tri thira
dat da chuyén nhuong, thira dét nay 1a dat uy ban; con thira dat 78m? tai thira s6 611
mang t&n 6ng trong gidy chiing nhan thi hién gia dinh ong L& Van H va ba Bang Thi
D dang str dung, xay dung nha o.

Vi vay, 6ng Tran Thé Kh 1am don khai kién 6ng Tran Buc Gi, ba Bli Thi B,
yéu cau Toa an: (1) huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giira
6ng va vo chong 6ng Gi, ba B (duoc chang thuc ngay 21/3/2011); (2) hay Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé BE 540027 ngay 16/4/2011 mang tén éng Tran
Thé Kh; (3) giai quyét hau qua, budc 6ng Gi, ba B phai tra lai cho 6ng sé tién
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495.600.000 dong (gém tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 483.600.000
d6ng va 12.000.000 dong la tién da chuyén 6ng Gi dé 1am thi tuc sang tén trudc
ba), boi thudng cho 6ng s tién 376.308.200 dong tinh theo 14 suat 9,8%/nam.

* Bj don 6ng Tran Pic Gi, ba Bui Thi D trinh bay:

Nam 2008, 6ng ¢ nhan chuyén nhuong quyén sir dung manh dat c6 dién
tich 78m? tach ra tir khuon vién dat cia gia dinh 6ng Lt Van H va ba Bang Thi D
dang & théng qua hop ddéng chuyén nhwong quyén si dung dit da duoc co quan
cbng chang ching thue. Sau d6 manh dat nay da dugc UBND thanh phd Pha L cap
Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 453033 ngay 22/11/2010 mang tén 6ng
Tran Puc Gi. Thoi diém d6 6ng D, ba H con chuyén nhuong dat cia gia dinh ba
cho anh Vii Hai Gi2 va chi Tran Thi Thl. Bén nam 2010, sau khi 1am xong trich
luc dét thi gia dinh 6ng H, ba D giao gidy to va do dét cho 6ng tai thuc dia 1a khu
dat gitta dién tich dat hién nay anh Gi2 va chi Th1 di x4y nha kién c6 d¢ 6.

Do khéng c6 nhu cau sir dung nén ngay 21/3/2011, 6ng Gi, ba P da chuyén
nhuong lai quyén str dung dién tich dat néu trén cho 6ng Tran Thé Kh, dugc chiing
thuc ngay 21/3/2011 tai Van phong cong chang Phu L.

Pén nam 2016, gia dinh ong Tran Thé Kh lam tha tuc xay nha & thi phat
hién vi tri thira dt dng chuyén nhugng cho 6ng Kh khong dung vi tri so véi Giay
ching nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phé Pha L da cip cho 6ng Kh;
ban dau gia dinh ong Kh da kién 6ng H, ba D doi tra ding vi tri dat; sau d6 6ng
Kh khai kién toi dé nghi hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hay
Gidy chang nhan quyén st dung dat da chuyén nhuong giira 6ng va 6ng Kh, dong
thoi doi boi thuong thiét hai cho 6ng.

Ong Tran Puc Gi cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng va 6ng H va ba D, 6ng 1a ngudi ngay tinh, do tin tuang nén khong kiém tra;
khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat trén thi ong Kh da xem k¥ 16 dat
trén nén quan diém cua 6ng khong chap nhan hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira 6ng va 6ng Kh va hay Gidy chirng nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Kh; dbi vai yéu cau boi thuong thiét hai cua dng Kh, dng Gi cho rang 6ng
khong nhan sé tién 12.000.000 d¢ong cua 6ng Kh dé 1am tha tuc sang tén trudc ba
nén 6ng khong ddng y tra lai cling nhu khong chap nhan viéc boi thuong theo
khoi kién caa 6ng Tran Thé Kh.

* Nhéeng nguwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

- Ba Bang Thi Ngoan trinh bay: ba 1a vo 6ng Tran Thé Kh, tai thoi diém
6ng Kh giao dich, ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vai vo chong
6ng Gi, ba B ba khdng tham gia ky két, tuy nhién khoan tién 6ng Kh tra dé nhan
chuyén nhuong 16 dat trén 1a tai san chung cua hai vo chong; ba c6 dong quan
diém, y kién nhu 6ng Kh di trinh bay, d& nghi Toa an hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky gitra 6ng Kh va vo chong dng Gi, ba B va huy
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Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BE 540027 ngay 16/4/2011 mang tén dng
Tran Thé Kh. Bong thoi giai quyét tra lai cho 6ng Kh sb tién 495.600.000 dong
(gém tién chuyén nhuong quyén su dung 16 dat 483.600.000 dong va 12.000.000
d6ng ong da chuyén 6ng Gi dé 1am tha tuc sang tén trudc ba) va boi thuong sb
tién 376.308.200 dong nhu dng Kh da trinh bay.

- Ba Béng Thi D va dng Liz Van H (6ng H 1y quyén cho ba D) trinh bay:
Thoi diém cudi nam 2008, do hoan canh gia dinh kho khin nén ba di gip cén bo
dia chinh phuong Liém Ch, thanh phd Phu L dé dé nghi chuyén nhuong 03 16 dét
tai vi tri trong khudn vién dat cua gia dinh va tai vi tri hién nay anh Vii Hai Gi2,
chi Tran Thi Thl va khu d4t chuyén nhuong cho 6ng Tran Btc Gi (6ng Gi sau d6
chuyén nhugng cho 6ng Kh) nam xen kep giita. Sau khi dugc chinh quyén dong
y, ba da chuyén nhuong ca ba 16 dét, cu thé: cho anh Vi Hai Gi2 dién tich 70m?,
chi Tran Thi Thi dién tich 100m? va dng Tran Bac Gi dién tich 78m? tai thira s6
611, to ban d6 s6 7, xa Liém Ch, thanh pho Phi L; ca ba 16 dat trén sau d6 déu da
dugc UBND thanh phd Pha L cép gidy chang nhan quyén sir dung dat, ban than
ba cOn md mot con dudng di xudng vi tri 03 16 dat trén.

Ba bang Thi D cho ring viéc ba chuyén nhuong 03 16 dat trén da duoc
chinh quyén chap nhan, mat khac ba cho rang 6ng ba chi chuyén nhuong dién tich
dat cho dng Tran Puc Gi ¢ vi tri ao, phia cudi thira dat cua gia dinh chir khdng
phai vi tri hop dong chuyén nhuong; khi thuc hién chuyén nhuong dat tai vi tri
trén thi ca 6ng Kh, 6ng Gi ciing anh Gi2 déu dén tan noi xem vi tri dat va déu nhat
tri chuyén nhuong théng qua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc
co quan coéng chung chiing thuc. Sau khi chuyén nhuong, nhan s do, 6ng Kh va
6ng Gi con vao nha ba dé cing do dat; nam 2014 ba con dién thoai cho 6ng Gi
bao cho 6ng Kh dén do cu thé mot 1an nita dé chi Thl 1am nha, khi d6 6ng Kh cho
con trai la anh Ha dén dé nhan, chia ra duoc mat 1a 4,9m, anh Ha con xin thém ba
méy cm dé tranh con s6 49 nén ba do thém cho anh thanh 4,97m; anh Ha sau d6
con dua cho ba D 1.350.000 dong dé mua 6ng nude thué ngudi 1ap ngam trong
duong bé tong. Pén nam 2016 anh Ha méi dén noi 16 dat mua cua 6ng Gi khdng
trung khép vi tri trén gidy chang nhan quyén sir dung dat cia gia dinh. Ba D da
lam nhiéu don giri chinh quyén dia phuong dé nghi giai quyét chuyén doi vi tri 16
dat va hoa giai nhung khong thanh.

Pén nay, 6ng Kh co don khoi kién vo chong 6ng Gi, ba D, dé nghi Toa &n
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra 6ng Kh va vo chong
6ng Gi, ba B va hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BE 540027 ngay
16/4/2011 mang tén 6ng Tran Thé Kh ba khdng nhat tri vi khi chuyén nhuong céc
bén nhan chuyén nhuong da dén kiém tra va biét vi tri 16 dat méi dong y mua.

- UBND thanh phé Phu L, tinh Ha Nam cé quan diém tai Van bdan sé
345/UBND-TNMT ngay 30/3/2018 xdc dinh: Ngudn gbc thira dat 382, to ban d6
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s6 7, dién tich 779m?, do dac nam 2001, chinh Iy nam 2010 14 cta vo chong dng
L& Van H va ba Bang Thi D duoc UBND thanh phé Phu L cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 BD 453001 ngay 30/9/2010, dién tich 779m? (trong d6 co
410m? dat &); ¢at do UBND phuong Liém Chinh quan ly 1a 369m2,

Ngay 07/10/2010, 6ng L Van H c6 don xin tach thira dat dé chuyén quyén
st dung mot phan thaa dat trén cho dng Tran Bac Gi, chi Tran Thi Thl va anh
Vil Hai Gi2; so dd, vi tri, kich thuéc va dién tich dat chuyén nhuong co chit ky
day du cua cac bén: vi tri nay niam trén dién tich 410m? dat ¢ cua gia dinh éng H,
ba D da dugc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén. Ngay 08/10/2010,
6ng Lir Van H va ba Bang Thi D da chuyén nhuong 70m? dit ¢ cho anh Vil Hai
Gi2 theo Hop ddng sé 868, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGPD; chuyén nhuong
78m? dét ¢ cho 6ng Tran Puc Gi theo Hop ddng sé 867, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD va 100m? dat ¢ cho chi Tran Thi Thl theo Hop dong sé 866, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, sau duoc Van phong cong ching Phu L chang thuc.

Can ct hd so trén, ngdy 22/11/2010 UBND thanh phd Phua L da cap giay
chting nhan quyén st dung dat cho: anh Vii Hai Gi2 tai to ban d6 s6 7, thira dat
610, dién tich 70m?; cho dng Tran Duc Gi tai to ban d6 sb 7, thira dat 611, dién
tich 78m? va chi Tran Thi Th1 tai to ban do sb 7, thua dat 612, dién tich 100m?
déu 1a dat &, duoc do dac nam 2001, chinh ly 2010. Ngay 21/3/2011, 6ng Tran
Puc Gi tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung 16 dat 78m? néu trén cho 6ng Tran
Thé Kh theo Hop dong s6 281, quyén sé 01 TO/CC-SCC/HPGP duogc Vin phong
cong chung Phu L ching thyc va sau do6, ngay 16/4/2011 duoc UBND thanh phé
Phu L cap gidy chitng nhan quyén st dung dat tai to ban do s6 7, thira dat sé 611,
dién tich 78m? dat o.

Quan diém cua UBND thanh phd Pha L, tinh Ha Nam cho rang ho so
chuyén nhuong dat do Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pha L 14p tai thoi
diém chuyén nhuong cu thé di c6 day du chir ky cua cac bén chuyén nhuong,
nhan chuyén nhuong, duoc UBND phuong Liém Ch xac nhan; hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét giira cac bén duoc 1ap, ching thue theo dang quy dinh;
viéc UBND thanh phé Phu L cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho céc bén
dung quy dinh va dong bo vai hé thdng hd so dia chinh dang quan ly. UBND
thanh phdé Phu L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cta phép
luat.

- UBND phwong Liém Ch tai B4o céo sé 67/BC-UBND ngay 01/11/2016
xdc dinh: Qua Kiém tra ban d6 va ho so cap gidy ching nhan quyén su dung dat
thi ngudn géc thira dat s6 382, to ban dd s6 7, dién tich 779m?, do dac nam 2001,
chinh Iy ndm 2010 la cua éng Lir Van H va ba Bang Thi D, dugc UBND thanh
phd Phu L cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BD 453001 ngay 30/9/2010,
dién tich 779m? (trong d6 c6 410m? dét &); dat do UBND quan ly 1a 369m?2. Qua
trinh sir dung, gia dinh ba D d& chuyén nhugng 03 16 dat cho 03 gia dinh, trong
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d6 c6 gia dinh 6ng Tran Puc Gi véi dién tich 78m? (trong phan duogc cap giay
chuing nhan quyén st dung dit 410m?), sau d6 gia dinh 6ng Gi lai chuyén nhuong
16 dat cho 6ng Tran Thé Kh. Bén nam 2016 khi 1am thi tuc x4y nha, gia dinh ong
Kh phat hién vi tri 16 dat khong ding vi tri 16 dat da chuyén nhuong duogc cap
Gidy chung nhan.

UBND phuong Liém Ch cho riang dién tich dat hop phép cua gia dinh ong
H, ba D 12 410m?, sau d6 ong H 1am tha tuc tach thira dé chuyén nhuong cho céc
gia dinh tai vi tri khong diing v&i vi tri theo hop déng chuyén nhuwong ma cac bén
chuyén nhuong cho nhau.

* Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

- Anh Vii Hdi Gi2, chi Tran Thi Thl xde dinh: Khoang thang 3/2008, xuét
phat tir quan hé quen biét nén biét dng H, ba D ¢ chuyén nhugng mot phan dat &
nén anh chi da hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat déi voi cac 16 dat tai
thira dat & caa vo chong ba D, 6ng H va ba D 1a ngudi da hoan thanh cac thu tuc
chuyén nhuong cac 16 dét trén cho anh chi; dat da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va anh chi di xay nha trén dat; anh chi déu cho rang viéc chuyén
nhuong 1a dung trinh tu phap luat, chuyén nhuong do thoa thuan va tin tuong nhau;
dén nay vi trf 16 dat khong ding 1a do cha dat 1a ba D va ong H.

- Anh Tran Thé Ha tai van ban y kién va tai phién toa dong tinh véi quan
diém va dé nghij cua nguyén don, xac dinh gitra nam 2016 khi chuan bi 1am nha
méi phét hién 16 dat khong dang vi tri trong gidy chang nhan quyén sir dung dat
cua gia dinh 6ng Kh d& nhan chuyén nhuong tir 6ng Gi, ba b.

- Ong Tran Pirc Thu xac dinh: viéc 6ng ding ra nhan chuyén nhuong 16
dat 100m? tir vo chdng 6ng H, ba D cho con gai 1a chi Tran Thi Th1; di véi giao
dich chuyén nhuong giita dng Kh va vo chong 6ng Gi, ba B ong khong duoc
chung kién.

Ngay 17/5/2018, Toa an nhan dan thanh phd Phu L di tién hanh viéc tham
dinh tai chd, két qua xac dinh: phan dat ho éng H, ba D chuyén nhwong cho dng Tran
Puic Gi vao ndm 2008 sau d6 6ng Gi chuyén nhugng cho 6ng Kh ¢6 vi tri nhu sau:
phia dong giap ngo di chung nha anh Gi2, dng Kh, nha chau Thl va ba D co kich
thudc 4,9m; phia tdy giap phan dat nha anh Nguyén Vian Ha dai 4,95m; phia nam
giap nha chau Tran Thi Thi dai 16m; phia bic giap nha anh Gi2 dai 15,85m. Trén
dat khéng co cong trinh, vat kién trac gi va ciing khong c6 cay luu nién. Doi vai vi
tri dat dugc xac dinh dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén éng Tran
Thé Kh ddi chiéu véi thuc trang sir dung dat ciia chua st dung dét 1a ba D, 6ng H cung
cap thi thira dat s6 611, to ban d6 s6 7, dién tich 78m2, dién do ba D, 6ng H ¢6 kich
thudc nhu sau: phia Dong giap ngd di chung ctia bén ho trén 13 4,27m:; phai Tay giap
nha anh Hung dai 4,29m; phia Nam giap nha ba D dai 18,18m; phia Béc giép phan
dat nha ba H c6 nha cap 4 dai 18,24m; trén dat ¢ 01 phan nha cap 4, céng trinh phu,
bé nudc mua, trén ndc cong trinh phu c6 bé nuéc may va khoang 20m? trong nha
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méi bang dién tich tong thé 76m? nha 01 tang va 01 cau thang 1én tran nha méi bang;
01 san bé tong khoang 20m?.

Toa an cép so tham di lam viéc véi Vin phong cong chung Phu L, tuy
nhién dén nay Vian phong cdng ching Phi L di chiam dit hoat dong, dai dién Vian
phong cong chang Phu L thoi diém céac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat c¢d y kién xac dinh viéc cong chang, chiing thuc dua trén ho so chuyén
nhuong hop phap, ¢ day du chir ky cac bén nén cho rang viéc chung thuc dam
bao quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 04/2019/DS-ST ngay 25/3/2019, Toa an nhan
dan tinh Ha Nam da quyét dinh: Can ct khoan 3, 9 Biéu 26, biéu 34, biéu 147,
Diéu 271, Biéu 273 Bo luat t tung dan sw 2015; Diéu 32 Luat té tung hanh chinh;
Diéu 424 B luat dan sy nam 2005; Diéu 46, Diéu 48, Diéu 49, Piéu 50, Piéu
106, biéu 107 Luat dat dai ndm 2003; diém d DPiéu 12, Diéu 21 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an, xr:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién vé hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng Gi, ba B véi 6ng Tran Thé Kh va hay gidy chang
nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd Phu L, tinh Ha Nam d4 cap cho éng
Tran Thé Kh va yéu cau bdi thuong thiét hai ciia nguyén don.

1. Hay Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dién tich dat 78m? tai thia
dat s6 611, to ban dd sé 7, phuong Liém Ch, thanh phd Phu L, tinh Ha Nam, d3
ky gitra 6ng Tran Thé Kh va 6ng Tran Puc Gi, ba Bui Thi P dugc Van phong
cong chung Phu L ching thuc ngay 21/3/2011.

2. Huy Giay chang nhan quyén st dung dat s6 BE 540027 do UBND thanh
phd Pha L, tinh Ha Nam cip ngay 16/4/2011 mang tén dng Tran Thé Kh tai vi tri
thira s6 611, t& ban d6 s6 7, x& Liém Ch, thanh phé Pha L, tinh Ha Nam.,

3. Budc 6ng Tran Pac Gi, ba Bui Thi P phai hoan tra 6ng Kh so tién
483.600.000 doéng chuyén quyén sir dung dat; tién boi thuong thiét hai 1a
41.191.200 dong. Tong cong 6ng Tran Bac Gi, ba Bui Thi B phai tra lai cho dng
Tran Thé Kh sé tién 524.791.200 dong (Iam tron 1a 524.791.000 dong).

Do huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén budc dng Tran
Thé Kh phai giao lai cho 6ng Tran Btc Gi, ba Bui Thi b dién tich dat 78m? tai vi
tri: phia Bong giap ngd di chung nha anh Gi2, dng Kh, nha chau Thl va ba D cé
kich thudc 4,9m; phia Tay giap phan dat nha anh Nguyén Vin Ha dai 4,95m; phia
Nam giap nha chau Tran Thi Thi dai 16m; phia Bac giap nha anh Gi2 dai 15,85m;
trén dat khéng co cdng trinh, vat kién tric gi va ciing khong c6 cdy luu nién (vi
tri ¢4t xen kep gitra vi tri 16 dat hién tai cua gia dinh anh Vi Hai Gi2 va chi Tran
Thi Th1).



Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng béo quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 05/4/2019, bi don 6ng Tran Puc Gi khang céo dé nghi Tda &n cip phuc
tham hay ban an so tham, truong hop khong hay ban an so thdm thi dé nghi sira
ban an so tham, khéng huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung 78m? tai thira
611, to ban do s6 7 néu trén va khong hay gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén dng Tran Thé Kh; budc vo chdng 6ng H ba D phai hoan d6i 16 dat 78m?
gia dinh ba dang sir dung cho 6ng Gi dé 6ng tra lai cho 6ng Kh; bac yéu cau cua
nguyén don tra lai s6 tién 521.791.000 dong.

Ngay 08/4/2019, nguyén don dng Tran Thé Kh khang co mét phan ban an so
tham d& nghi: Tinh gié tri 16 d4t dang tranh chip theo gié thi trudng dé budc dng Tran
Purc Gi, ba Bui Thi D phai bdi thuong gid tri 16 dat cho 6ng va budc dng Gi, ba B phai
boi thudng cho dng 376.308.200 dong tinh theo Iai suat 9,8%/mam;

Ngay 08/4/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi D khang
céo khong dong y hay bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Gi
va 6ng Kh; khdng nhat tri hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Kh, dé& nghi chuyén mét phan dét tho cu tra vé 16 dat cho dng Gi ban cho 6ng Kh.

Ngay 09/4/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam c6 Quyét dinh khang
nghi sb 687/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dé nghi Toa an cap so tham hay ban
an so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham thu ly lai dé tam dinh chi giai quyét
vu &n, chuyén ho so vu an dén co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Phu L,
tinh Ha Nam giai quyét trugc theo tham quyén.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Tran Thé Kh dé nghi duoc nhan phan dat néu phai hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dé nghi giai quyét theo phap luat
dé dam bao quyén lgi cho gia dinh 6ng.

Bi don 6ng Tran Dc Gi dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét viéc dng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit 1 ngay tinh va dé nghi dwa 6ng H, ba D vao
dé giai quyét moi dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

Pai dién Vién kiém séat cAp cao tai Ha Noi rdt mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam vé noi dung cho rang hanh vi chuyén nhuong
quyén str dung 78m? dat UB cuia 6ng Lir Van H, ba Pang Thi D cho dng Tran Buc
Gi, ba BUi Thi b tiép dén dng Gi, ba B chuyén nhuong cho 6ng Tran Thé Kh c6
dau hiéu vi pham phap luat hinh su; dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét
xt phdc tham hay toan bo ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
tinh Ha Nam giai quyét lai vu an theo dung quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cta cac bén duong su
quan diém cua dai dién Vién kieém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pay 1a vu an “yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”; ngay 30/5/2018 Toa an
nhan dan tinh Ha Nam thu ly, giai quyét vu an theo Quyét dinh chuyén vu an sb
01/2018/QDST-TCDS ngay 27/5/2018 ciia Tda 4n nhan dan thanh phé Pha L, tinh
Ha Nam la dting thdm quyén theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, Piéu 34 B
luat dan sy, Diéu 32 Luat t tung hanh chinh.

V& thoi hiéu khoi kién: vu viéc nguyén don xac dinh ndm 2016 phat hién
quyén loi ctia minh bi xdm pham, dén ngay 19/11/2017 ¢6 don khdi kién nén vu
an con thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 623 Bo luat dan su.

Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam dam bao vé hinh
thic va trong han luat dinh nén duoc chap nhan dé xét.

[2] Vé noi dung:

Xét khang céo cta nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam, thay:

Xét nguon goc dién tich dat tranh chap, cac bén duong su, dai dien UBND
thanh phé Pha L, UBND phuong Liém Ch déu xac dinh nguén géc thira dat dién
tich 78m? xuat phét tir viéc ong Tran Bt Gi nhan chuyén nhuong caa 6ng Lit Vian
H va ba Bing Thi D, day 1a dién tich dat tch thira tir thira dat cia gia dinh 6ng H,
ba D dang &, dugc UBND thanh phé Phu L cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 BD 453001 ngay 30/9/2010 c6 tong dién tich 779m? (410m? dat & ONT) tai
thira dat s6 382, to ban dd s 7 tai x& Liém Ch, thanh phd Pha L, tinh Ha Nam; thoi
diém d6 co anh Vi Hai Gi2 va chi Tran Thi Thl cung nhan chuyén nhuong dat
thong qua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc chieng thuc ngay
08/10/2010 tai Van phong cong chiing Phu L.

Sau d6, ngay 21/3/2011, 6ng Tran Thé Kh da nhan chuyén nhuong lai dién
tich dat 78m? trén cua 6ng Tran Buc Gi va ba Blui Thi B (manh dét ndy da duogc
UBND thanh phé Pha L cap Giay chang nhan quyén si dung dat mang tén 6ng
Tran Buc Gi) théng qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng
Gi, ba B voi 6ng Tran Thé Kh, duoc ching thuc ngay 21/3/2011 tai Vin phong
céng chiang Phu L. Dién tich dat nay, ngay 16/4/2011 da dugc UBND thanh phd
Phu L cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BE 540027 mang tén 6ng Tran
Thé Kh tai thira s6 611, to ban do s6 7, x& Liém Ch, thanh phé Pha L, tinh Ha
Nam.

Quaé trinh chuyén nhugng 16 dat dang c6 tranh chap trén cac bén thuc hién
dung thu tuc, vi tri cua dién tich 78m? thé hién trong hop dong chuyén nhuong va
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Gidy ching nhan quyén st dung dat déu 1a dat & (ONT), cu thé: (1) thoi diém dng
Tran Puc Gi chuyén nhugng cho 6ng Tran Thé Kh tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gira 6ng Tran Dac Gi, ba Bui Thi B véi 6ng Tran Thé Kh
dugc Vin phong cong ching Phi L ching thuc ngay 21/3/2011 xac dinh 16 dat
78m? tai thira s6 611, to ban dd sé 7, tai xa Liém Ch, thanh phé Phu L, tinh Ha
Nam ghi rd muc dich sir dung 1a dat & tai ndng thon (ONT-Theo quy dinh tai
Thong tu s6 25/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo tai nguyén moi truong quy
dinh vé ban do dia chinh); (2) tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Lir Van H va ba Bang Thi D véi dng Tran Buc Gi duoc lap va ching
thuc ctia Van phong cong chitng Phu L ngay 08/10/2010 ciing xéac dinh trong téng
dién tich 779m? tai thira dat s6 382, to ban db sb 7 tai xa Liém Ch, thanh phé Phu
L, tinh Ha Nam c6 410m? dat ONT va bén ba D, 6ng H (bén A) ciing chuyén
nhuong cho bén dng Tran Dac Gi (bén B) 78m? dat ONT tai thira dat trén; (3) tai
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BD 453001 do UBND thanh phé Phu L
cap ngay 30/9/2010 cho éng Lit Van H va ba BPang Thi D ciing xac dinh 6ng ba
duoc cap gidy chung nhan ddi véi tong dién tich 779m?,. trong d6 co 410 m? dat
la ONT, UBND xac nhan cho phép ho éng H dugc chuyén nhuong dién tich
78mZ... 1a dat & cho dng Tran Buc Gi; (4) tai Giay chiing nhan quyén st dung dat
do UBND thanh phé Pha L cap cho éng Tran Duc Gi ngay 22/11/2010 ciing Xac
dinh dién tich dat 78m? thugc loai dat ONT:; (5) tai so d6 Vi tri kich thudc thira dat
tai thira s6 383, to ban d6 s6 7 nam 2010 ciing xéac dinh vi tri 16 dat cta 6ng Gi 1a
dat ONT, ban dd dia chinh so db kich thudc thira dat ghi rd dién tich dat 78m? tai
thira s6 611 cua 6ng Gi nhan chuyén nhuong caa ba D 1a ¢at ONT va trich luc ban
d6 dia chinh nam 2017 thi vi tri 16 dat 611, to ban do s6 7 mang tén dng Kh van
thé hién dién tich 78m? cac bén chuyén nhuong 1a dat ODT (do xa Liém Ch da
chuyén phuong Liém Ch thugc thanh phd Phu L).

Nhu vay, ¢6 thé xac dinh trén thuc dia, khi giao dién tich dat 78m? néu trén
khi 6ng Gi, ba B chuyén nhuong cho 6ng Tran Thé Kh d3 c6 sai vi trf tir thoi diém
ba D, 6ng H chuyén nhuong 78m? dat cho 6ng Tran Bac Gi. Ong Tran Thé Kh
nhan chuyén nhuong sau ciing bi anh huéng truc tiép quyén loi. Trong vu én, Tran
Puc Gi khdng c6 yéu cau nén Toa an chi xem xét yéu cau khoi kién huy Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Tran Dtc Gi va 6ng Tran Thé
Kh duoc Co quan cong chirng chirng thuc ngay 21/3/2010.

Nam 1988 ho 6ng L& Van H, ba Bang Thi D dugc UBND xa Liém Ch (nay
1a phuong Liém Ch), thanh phé Pha L, tinh Ha Nam cap 200m? dat & tai thira s6
101, to ban do s6 8 nam 1988. Nam 1994, 6ng H dugc UBND thi x3 Ha Nam (nay
la thanh phd Phu L) cdp Gidy chung nhan quyén st dung dién tich 200m? dat ¢
tai thira dt néu trén. Nam 2003, gia dinh 6ng H ké khai xin dang ky cap lai gidy
chang nhan quyén sir dung dat, UBND x4 Liém Ch di xay dung phuong an xir ly
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat dién tich 330m? dat ¢ tai thira dat s 163,
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to ban do s6 7 va duoc UBND thanh phd Phu L cap Giay chang nhan quyén su
dung dat nim 2009. Sau d6 gia dinh 6ng H mua 80m? dat ¢ cua nha 6ng Hb lién
ké. Ngay 30/9/2010, UBND thanh phd Phu L da céap lai Gidy chiing nhan quyén
str dung dat sé BD 453001 cho ho 6ng H, thudc thira 382, tor ban dd s6 7, dién tich
779m? (trong d6 sir dung riéng 410m? dat &; 369m? dat UB) tai phuong Liém Ch,
thanh phé Pha L, tinh Ha Nam.

Nam 2008, (trude khi dwoc UBND thanh phd Pha L cap lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 30/9/2010) dng Lir Van H, ba Bang Thi D di thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ONT cho ba gia dinh, gdm: chi Tran Thj
Th1 100m? véi gia 200.000.000 dong; dng Tran Buc Gi 78m?2 véi gia 171.600.000
d6ng; anh Vii Hai Gi2 70m? véi gia 161.000.000 d¢ong. Vi tri dat 6ng H, ba D rao
ban cho 3 ho nam lién k& nhau trong thira dat s6 382, to ban do sé 7, & phia sau
phan dat ho gia dinh 6ng ba dang . Cac bén mua ban chi viét gidy giao nhan tién
dit coc, dong thoi tién hanh giao nhan dat tai thuc dia va thoa thuan dng H, ba D
nhan trach nhiém 1am thu tuc sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat, khi
nao duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cac ho sé thanh toan nét tién.
Théng 4/2010 anh Vii Hai Gi2 1am nha kién ¢ 3 tang trén phan dat dd mua trong
khi van chua nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat tir phia 6ng H, ba D.
Pén cudi nim 2010 ca 3 ho mdi nhan dugc gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Nam 2011 ho gia dinh chi Tran Thi Th1 1am nha 3 tang kién cé; ho 6ng Tran Duc
Gi & giira hai nha dé dat trong, dén nam 2011 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Tran
Thé Kh véi gia 483.600.000 dong. Ngay 21/3/2011, 6ng Kh va vo chong éng Gi
ra Vian phong cong chung Phu L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
véi gia ghi trong hop dong 1a 80.000.000 dong. Ngay 16/4/2011, éng Kh dugc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BE 540027 d6i vai thira dat ONT s6
611, to ban do s6 7, dién tich 78m2, tai xa Liém Ch, thanh ph4 Phu L.

Nam 2016, gia dinh ong Tran Thé Kh ¢é nhu cau xay dung nha &, 6ng Kh
dén UBND phuong Liém Ch dé 1am thu tuc xay dung va xac dinh moc gisi dat
thi phét hién vi tri thira dat trén thyc dia 6ng mua cua dng Tran Puc Gi khong
dung véi vi tri thira dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat, cu thé vj tri dat
trén thuc dia thudc dién tich dat cua UB quan ly, con dién tich dat trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat hai bén mua ban 1a dat & cua gia dinh 6ng Lir Van H, ba
Ping Thi D van dang st dung. Lic ndy ho anh Vit Hai Gi2 va ho chi Tran Thi
Th1 ciing kiém tra hién trang thi méi phét hién da xay dung nha trén dién tich dat
UB (nam trong thtra s6 382, to ban dd s6 7) va déu khong dung véi vi tri dat ¢
trong gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho cac ho.

Toa &n so tham nhan dinh céac bén khi chuyén nhuong quyén sir dung dat
nham 14n vi tri 16 dat, tuy nhién, ngudi chuyén nhwong vo chong éng L Van H,
ba Dang Thi D thuc dia tai vi tri trong dién tich 369m? (c6 ky hiéu UB) da cap
quyén str dung dat cho ba vo chong 6ng H, ba D. UBND thanh phb Phu L cho
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rang hd so chuyén nhuong quyén su dung dat di cap cho cac duong su 1 ding
quy dinh cua phap luat nhung Toa an cap so tham khdng thu thap ho so cép dat
cho cac bén sau khi da chuyén nhuong, chinh quyén dia phuong c6 xac dinh thuc
dia, xac dinh méc gidi giira cac ho lién ké dan dén nham Ian vi tri 16 dat chuyén
nhuong, cling nhu xac minh lam rd dién tich dat cap gidy chang nhan quyén su
dung ban dau cho dng H, ba Dién c6 369m2UB (vo chong dng H, ba D da chuyén
nhuong) 1 dat do nha nudc quan Iy hay thudc quyén sir dung cia vo chong 6ng
H, ba D, trong d6 toan bo dién tich 369m? nay di chuyén nhuong cho 3 ho gia
dinh chi Thl, anh Gi2, 6ng Gi.

Ban an so tham budc 6ng Tran Thé Kh giao lai dién tich dat 78m? cho 6ng
Tran Thé Gi, ba Bui Thi B do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gira
ong Gi, ba B vdi 6ng Kh vo hiéu va buoc 6ng Gi phai tra lai cho éng Kh
524.791.000 dong gom ca tién goc va tién 1ai 1a khong ding khi xem xét giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu, khdng dam bao quyén loi cho cac duong su. Do
d6, can chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam vé noi
dung nay.

Mt khéc, trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham khéong giai
thich rd cho dng Gi, ba B vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
gitta 6ng H, ba D voi 6ng Gi, ba b trong khi 6ng Gi, ba  ¢6 yéu cau xem xét vé
noi dung nay la thiéu sot, khong giai quyét triét dé vy an.

Déi vai ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam cho
rang 6ng L Van H, ba Bang Thi D biét rd dién tich dat thuéc quyén sé hitu hop
phap (d6i voi 410m? dat ¢; 369m? dat do UB quan 1y) nhung van chuyén nhugng
la hanh vi gian déi ¢ dau hiéu vi pham phdap luat hinh sy, tai phién toa dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi da rat phan noi dung khang nghi nay
nén Hoi dong xét xir khdng xét.

Do vay Hoi dong xét xur phic tham can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat td tung dan sy, chip nhan khang céo cua nguyén don ong Tran Thé Kh, bi
don 6ng Tran Puc Gi, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Piang Thi D;
chap nhan mot phan khang nghi caia Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam dé hay
toan bo Ban an dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 25/3/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Ha Nam, giao h6 so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Ha Nam giai
quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

[3] VVé an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

An phi dan su so tham s& dugc xac dinh lai khi Toa an cap so tham giai
quyét vu an theo tha tuc so tham.

Vi cac |é trén;
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Can cir khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B6 luat té tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an;

QUYET PINH

1. Chép nhan khang céo cta nguyén don éng Tran Thé Kh, bi don éng Tran
Puc Gi va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi D; chap nhan mot
phan Khéang nghi sé6 687/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/4/2019 caa Vién kiém sat
nhan dan tinh Ha Nam;
Huay toan bo Ban an dan su so tham sé 04/2019/DS-ST ngay 25/3/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Ha Nam.
Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ha Nam giai quyét lai theo thu
tuc chung.
2. V& &n phi:
- An phi dan su so tham s& dugc Toa an cip so tham quyét dinh khi giai
quyét lai vy an.
- An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Thé Kh, 6ng Tran Buc Gi va ba Bang
Thi D khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Hoan tra ba Pang Thi D 300.000 dong tién tam ung an phi dan su phuc
tham da nop tai Bién lai s6 AA/2015/0003974 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Ha Nam.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Ngi; A AN ; - A
_ TAND tinh Ha Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ha Nam;

- Cuc THADS tinh Ha Nam;
- Cac dwong sy (theo d/c);

- Luu HS, PHCTP.

Ngod Tw Hoc
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