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Ban 4n s6: 191/2018/DS-PT

Ngay: 20-11-2018

V/IVv: "Tranh chip giao dich cam cb
va hop dong thué quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Binh Pao

Céac Tham phan: 1- Ba Huynh Thi Ut Man

2- Ba bang Thi Bich Van

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2018 va tuyén an vao ngay 20 thang 11 nam 2018,
tai try s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu
ly sb: 144/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim 2018 vé “Tranh chip giao dich
cam c6 va hop dong thué quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 58/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Tda an
nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 212/2018/QP-PT ngay
07/11/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Hong B, sinh nam: 1970

Pja chi: 4p N, x4 M, huyén H , tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam: 1956

bia chi: ép M1, xa M, huyén H , tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1

bia chi: ép N, xa M, huyén H , tinh Kién Giang.

NLQ2



Dia chi: 4p S, xa M, huyén H , tinh Kién Giang.

Nguoi khang cdo: Bi bi don ba Lé Thi L .

(Chi D, ba L, NLQ2 c6 mat tai phién toa, NLQ1 xin vang)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don chi Nguyén Thi Hong B trinh bay: Ngay 04/9/2012 vo
chdng chi va ba L ¢6 ky hop dong cdm c¢b quyén sir dung dat dién tich 12.473m?
toa lac tai ép M1, xa M, huyén H , tinh Kién Giang, thoi han cam cb dat 1a 02
nam véi gia 1a 100.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi vo chong chi véi ba L
thoa thuan miéng 13 ba L thué lai phan dét nay voi gia 30.000.000 ddng/nim, thoi
han thué 02 nam ké tir ngdy 04/9/2012. Tuy nhién, khi hét han cb dat ba L khdng
chudc lai dat, cling khong tra tién thué dat cho chi nhu thoa thuan va ba L van
tiép tuc str dung dat dén nay.

Nay chi yéu cau huy hop dong cam c6 dat ngay 04/9/2012 giita vg chong
chi v6i ba L, budc ba L tra cho chi tién cam cb dat 1a 100.000.000 dong va tién
thué dat 1a 60.000.000 dong, tong cong 1a 160.000.000 dong, ngoai ra vo chong
chi khong c6 yéu cau gi khac.

* Bi don ba Lé Thi L trinh bay: Ba thtra nhan ngay 04/9/2012 ba c6 ky
hop ddng cb quyén str dung dat cho vo chdng chi D voi dién tich dat, gia va thoi
han nhu chi D trinh bay. Sau d6 hai bén théa thuin miéng, ba thué lai phan dat
cam cb cta chi D véi gia 30.000.000d6ng/nam, thoi han thué 1a 02 nam ké tir
ngay 04/9/2012. Khi hét thoi han ¢ dat va thué dat thi ba khong c6 kha nang tra
tién cho chi D nhu thoa thuin. Ba thira nhan hién nay ba con ng voQ chc“mg chi b
s6 tién c¢b dat 1a 100.000.000 dong va tién thué dat 1a 60.000.000 dong, tong cong
13 160.000.000 dong.

Nay hoan canh gia dinh qua khé khan, ba xin giao phan dit thd cu cua ba
cho chi B dé trir sd tién cam c6 dat 1a 100.000.000 dong, con tién thué dat
60.000.000 dong thi ba xin duoc tra dan 20.000.000ddng/nim cho dén khi hét
no, néu vo chéng chi b khong chiu léy dt tho cu trir no thi ba xin tra dan mdi
nam 40.000.000 dong cho dén khi hét no.

* NLQ1 trinh bay: Anh thong nhét véi 15i trinh bay va yéu cau cta chi D.

* NLQ2 trinh bay: Vao nam 2012 me ctia anh 1a ba Lé Thi L c6 ¢ dat cho
chi P voi sb tién 1a 100.000.000 dong, anh chi 1a nguoi lam chimg, so tién ba L



str dung vao viéc gi anh ciing khong biét. Anh xac dinh anh khong lién quan gi
dén viéc tranh chap gitrachi Dvabal .
* Tai bin dn di sw so tham so: 58/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ciia Toa
dn nhén din huyén H da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Hong D.

Dinh chi yéu ciu khoi kién bd sung doi tién thué dat cua chi D vao ngay
02/5/2018 d6i véi so tién 20.000.000 dong.

Huy hop dong cam cb dat san xuat nong nghiép dugc 1ap ngay 04/9/2012
giita chi Nguyén Thi Hong D, NLQ1 v&iba Lé Thi L .

Budc ba Lé Thi L phai giao tra cho chi Nguyén Thi Hong P s tién
160.000.000d0ng.

Do phan dét dién tich 12.473m* hién nay ba L dang quan 1y, st dung nén
khong phai budc chi b giao lai.

An so tham con tuyén vé an phi, 14i suat cham thi hanh &n va bao quyén
khang cdo theo han luat dinh.

* Ngay 27/8/2018 bi don ba Lé Thi L khang cao véi néi dung: Yéu cau
Toa an cap phiic tham giai quyét ba L chap nhan tra cho chi P sd tién la
100.000.000 ddng, nhung tra bang s6 dat duéi mé song chiéu rong 10m; xin mién
tra phan 13i suat cham tra; khong chap nhan tra so tién thué dat 1a 60.000.000
ddng; yéu cau xem xét lai sd tién thué dat ba L da tra 1a 81.000.000d6ng; xin
mién giam 4n phi.

Tai phién toa, bi don ba L ddng y tra cho chi P sb tién 13 100.000.000
ddéng, nhung yéu cau khiu trir s6 tién thué dit ba da tra 1a 81.000.000 dong;
khong chap nhan tra s tién thué dat 1a 60.000.000 dong; khong dong ¥ tra phan
131 suat cham tra va xin mién an phi. Nguyén don chi P yéu cau béac khang céo
ctia ba L, gilt nguyén ban an so tham.

* Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang vé vigc
tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, Thw ky phién toa
VA nguwoi tham gia to tung trong qud trinh giai quyét vu dn ké tiv khi thu Iy cho
dén truwde thoi diem Héi dong xét xiv nghi dn va dé nghi hudng gidi quyét vu

an:



Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
ngudi tham gia td tung da thyc hién va chdp hanh dang cac quy dinh cia Bo luat
Té tung dan su.

V& viée giai quyét vu 4n, dé& nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan mot phan yéu
cau khang céo ciia bi don ba Lé Thi L ddi véi so tién thué dat 60.000.000 dong
va sd tién an phi, bac yéu cdu khang cdo ciia ba L vé viéc yéu cau trir sb tién
81.000.000 dong ba L da tra cho chi D tién thué dat vao s tién cam cb dat
100.000.000 ddéng. Stra ban an dan sy so tham sd: 60/2018/DS-ST ngay
06/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén H , tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: NLQ1 khong c6 khang cao va xin vang mat nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 cua Bo
luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don chi P véi bj don ba L thong nhét thira nhan, ngay 04/9/2012
chi D ¢6 nhan cam c¢d quyén st dung dét dién tich 12.473m? toa lac tai ép M1, xa
M, huyén H , tinh Kién Giang cua ba L , thoi han cam cb dét 1a 02 nam voi gia 1a
100.000.000 dong (bt luc 05). Sau khi ky hop ddng thi hai bén théa thuan miéng
v6i nhau, ba L thué lai phan dat nay véi gia 30.000.000d0ng/nam, thoi han thué
02 nam ké tir ngay 04/9/2012. Nhung khi dén han, ba L khdng chudc lai dat,
cling khong tra tién thué dat cho chi B nhu thoa thuan ma ba L tiép tuc sir dung
dat cho dén nay.

Tai phién toa, ba L ddng ¥ tra cho chi D sb tién 1a 100.000.000 dong,
nhung yéu cau khau trir s6 tién thué dat ba da tra 1a 81.000.000 dong; khong chap
nhan tra so tién thué dat 1a 60.000.000 dong; khong dong ¥ tra phan 13i sut cham
tra va xin mién an phi. Nguyén don chi D yéu cau bac khang cdo cua ba L , giir
nguyén ban an so tham.

[3] Xét noi dung khang céo ctia ba L vé viéc ba L dong ¥ tra cho ba B sd
tién cd dat 100.000.000 ddng, nhung yéu cau khau trir s tién thué dat ba da tra 1a
81.000.000 ddng.



Hoi dong xét xir xét thay, giao dich giita cac duwong sy 1a khong phu hop quy
dinh phap luat cu thé:

Theo quy dinh tai Diéu 167 cta Luat Pat dai quy dinh vé quyén cta nguoi
st dung dt thi khong quy dinh ngudi st dung dugce phép cam c¢d quyén st dung
dat. Do d6, viéc thoa thuan cAm cb quyén sir dung dat gitta cac duong su 1a vi
pham phép luat nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 128 B luat Dan su.

Diéu 128 B luat Dan su cb quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham
diéu cAm cua phap luat, trai dao duc xa hoi.

"Piéu cAm cua phap luat 1a nhitng quy dinh cua phap luat khéng cho phép
chu thé thyc hién nhiig hanh vi nhat dinh".

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su ¢6 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan su bi v6 hiéu nhu sau:

1. Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén,
nghia vy dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xéc lap.

2. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan ta cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong tra dugc bang hién vat thi phai
hoan tra béng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, 1g1 tirc thu duoc bi
tich thu theo quy dinh cta phép luat, bén c6 161 gy thiét hai phai bdi thudng.

Toa &n cap so tham budc ba Lé Thi L phai c6 nghia vu tra cho chi Nguyén
Thi Hong D s6 tién cd dat 100.000.000 dong 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh phap
luat. Do d6, ba L yéu ciu khau trir sb tién thué dat 81.000.000 dong ma ba L da
tra cho chi B vao sd tién cb dat 100.000.00 dong 1a khong c6 co sé xem xét, do
day la giao dich tu nguyén gitra cdc bén va da thuc hién xong. Mac khéc, trong
sudt qué trinh giai quyét tai cap so tham ba L ciing khong yéu cau gi dén sb tién
nay.

[4] Xét yéu cau khang cdo cia ba L khong dong y tra sb tién thué dat
60.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, so tién thué dat 60.000.000 dong phat sinh tir giao
dich cam ¢d quyén s dung dét bi vo hiéu do vi pham quy dinh tai Piéu 167 cua
Luat Dat dai quy dinh vé quyén ctia nguoi sir dung dat thi khong quy dinh nguoi
stt dung dugc phép cam cd quyén sir dung dat. Do do, viéc thoa thuan cam cb
quyén sir dung dét giira cac duong su 1a vi pham phap luat nén bi v hiéu theo
quy dinh tai Diéu 128 va Diéu 137 Bo luat Dan sy quy dinh vé hau quéa phap 1y
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cua giao dich dan sy bi v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm duat quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac lap. Do do, Hoi déng xét xur
thong nhat chdp nhan ndi dung khang cdo nay cia ba L , bac yéu cau cua chi B vé
viéc chi D yéu cau ba L tra sb tién thué dat 60.000.000 dong.

[5] Xét ndi dung khéng céo ctia ba L vé viéc khong dong ¥ tra phan 13i suat
cham tra.

Hoi dong xét xir xét thiy, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 quy dinh vé
trach nhién do cham thuc hién nghia vu thi ngudi vi pham phai tra 1ai theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Hoi déng x€ét XU
khong c6 co sd dé chip nhan nodi dung khang céo ndy ciaba L .

[6] Xét ndi dung khang cdo ciia ba L d6i voi an phi so tham.

Hoi dong xét xtr xét thiy, theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan
su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an quy dinh: “Bi don phai chiu toan bd an phi
dan su so thAm trong trudng hop toan bd yéu ciu cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan”. Do d6, budc ba L phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach véi
s6 tién 100.000.000 ddng x 5% = 5.000.000 dong, nhung do ba L 13 nguoi cao
tudi thude tredng hop mién toan bo sd tién an phi.

Budc nguyén don chi Nguyén Thi Hong P phai chiu an phi dbi véi yéu cau
bi bac véi sb tién 60.000.000 dong x 5% = 3.000.000 dong.

Tu nhitng can cir nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dé)ng Xet XU
théng nhat chép nhan y kién dé nghi cua Kiém sat vién, chép nhan mot phﬁn noi
dung khang cédo cta bi don ba Lé Thi L , sra ban an dan sy so tham so:
58/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén H , tinh Kién Giang.

[6] Vé an phi phitic tham: Ba Lé Thi L khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B luat TS tung dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 167 Luat Dt dai nim 2013, Piéu 128, Piéu 137 B luat
Dan sy niam 2005; Khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015;



Ap dung diém d khoan 1, khoan 3 Diéu 12, khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan mot phan noi dung khang céo ctia bj don ba Lé Thi L .

Stra ban an dan sy so tham sé: 58/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cuia Toa an
nhan dan huyén H , tinh Kién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi
Hong P vé viéc “Tranh chip giao dich caim cd va hop ddng thué quyén st dung
dat” doi voi bi donba Le Thi L.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung cia nguyén don chi Nguyén Thi
Hong B ddi véi sd tién thué dat 20.000.000 dong.

3. Huy giao dich cam cd va hop dong thué quyén st dung dat san xuat nong
nghiép duoc 1ap ngay 04/9/2012 giita nguyén don chi Nguyén Thi Hong P va
NLQ1 v&i bi don ba Lé Thi L.

4. Buoc bi don ba Lé Thi L phai co6 nghia vu trd cho nguyén don chi
Nguyén Thi Hong D sb tién tir giao dich cam c¢b quyén st dung dat 100.000.000
dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra s6 tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra
khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015 tuwong tng véi thot gian cham thi hanh an

5. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Hong B dbi voi
bi don ba Lé Thi L vé viéc nguyén don chi Lé Thi Hong P yéu cau bi don ba Lé
Thi L tra sé tién thué dat 60.000.000 dong.

Dién tich dit 12.473m?’ toa lac tai 4p M1, x4 M, huyén H , tinh Kién Giang
hién nay bi don ba Lé Thi L dang quan ly, st dung, nén khong phai budc nguyén
don chi Nguyén Thi Hong P giao lai.

6- Vé an phi:

Budc nguyén don ba Nguyén Thi Hong P phai chiu 4n phi dan sy so thim
c6 gia ngach la 3.000.000 déng, duge khau trir sd tién tam ung an phi da ndp theo
lai thu s6 0000601 ngay 13/12/2017 véi sb tién 300.000 dong va lai thu sd



0003523 ngay 29/5/2018 vdi sb tién 4.500.000 dong ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H .

Bi don ba Lé Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach véi sb
tién 5.000.000d0ng, nhung do bi don ba Lé Thi L 1a nguoi cao tudi thudc trudng
hop mién 4n phi, nén bi don ba Lé Thi L duoc mién toan bo sd tién an phi.

Hoan tra cho bi don ba Lé Thi L sb tién tam tmg an phi phtic thAm da ndp
300.000d0ng theo lai thu 0006983 ngay 28/8/2018 ciia Chi Cuc thi hanh 4n dan
su huyén H .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi Nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Th4m ph4n - Chi toa phién tda

- TAND huyén H ;

- THA dén sy huyén H ;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Binh Dio



