TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 80/2024/DS-PT
Ngay: 24-01-2024
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ong Tén Vin Trung

Céac Tham phan:

1. Ba Lé Ngoc Nga

2. Ong Nguyén Khic Vuong

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Ngoc Suong - Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bong Van Nam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 28 thang 12 ndm 2023, ngay 24/01/2024, tai try s¢
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an
dan sy thy ly s6 461/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndam 2023 vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 10/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Gio bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 5229/2023/QD-PT
ngay 09 thang 11 nam 2023, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 16361/2023/Qb-PT
ngay 06/12/2023 va Quyét dinh tam nging phién toa s6 18069/2023/QDPT-DS
ngay 28/12/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: 6ng Duong Qué L. Sinh ndm 1972 (c6 mit).

Tra tai: Puong s6 V, C, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: 6ng L& Anh T1, sinh nam
1987, theo van ban uy quyén ngay 10/12/2022 (c6 mat).

Pia chi: A, x4 N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Tran Manh T2. Sinh nim 1968 (c6 mit).



2. Ba Nguyén Thi C. Sinh nam 1971 (c6 mit).

Cung tra tai: 4p R, X3 A, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim
1977 theo giay uy quyén ngay 23/5/2023 (c6 mat).

Pia chi: H, Phuong T, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Tran Minh V, sinh nim 1992 (ving mat).

2. Ong Tran Minh S, sinh ndm 1995 (c6 mat).

3. Ong Tran Minh T3, sinh ndm 1997 (ving mit).

4. Ba Hoang Thi Thanh L1, sinh ndm 1992 (vang mat).

5. Tré Tran Minh Q, sinh nam 2015.

6. Tré Tran Yén L2, sinh nam 2018.

Céac tré Tran Minh Q, Tran Yén L1 ¢6 cha me 12 ong Tran Minh V, ba
Hoang Thi Thanh L2 1a nguoi dai dién hop phép (vang mat).

Cung tra tai: 4p R, X3 A, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

An so tham do Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio khang
nghi; dong thoi ¢é khang cdo cua bi don va ngudi cé quyen loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 11/4/2018, dng L c6 ky hop QGng dat coc voi 6ng T2, ba C dé thoa
thuan nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 407, 408 tai :[(‘} b:éln do so 09, co dién
tich 1a 2513m? toa lac tai xa A, huyén G, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia
1.324.351.000 dong. Ong L da dat coc 50.000.000 dong. Hai bén thoa thuén khi
nao 6ng T2, ba C hoan tat ho so do v&, tach thira va duge cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat thi cac bén s€ ky hop dong cong chimg va thanh toan not so
tién con lai.

Sau do, ong L da thanh toan tiép cho ong T2, bé C sb tién la
l.OO0.0Q0.000 ,déng, tong cong da thanh toan I.QS0.000.000 Q6ng. Vaong L da
nhén dat va tién hanh san lap, trang bé tong doi voi thira dat voi chi phi theo
chung thu tham dinh gia 1a 253.000.000 ddéng. Sau khi co glay ching nhan
quyén sir dung dat thi ong T2, ba C khong thuc hién viée chuyén nhuong thira

dat cho ong L ma lai ky hop dong tang cho s6 002047 ngay 22/6/2020 dé ting
cho thira dat cho con trai 1a 6ng S.

Nay 6ng L c6 yéu cau nhu sau:



- Tuyén bd hop ddng ting cho sb 002047 ngay 22/6/2020 giira 6ng T2, ba
C, 6ng V, 06ng T3, ba L va 6ng S bi v6 hiéu do gia tao.

- Budc 6ng T2, ba C tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 02 thira dat
trén. Va ong L s& thanh toan ndt s tién con lai 1a 274.351.000 dong cho ong T2,
ba C.

- Truong hop ong T2, ba C khong thyc hién viéc chuyén nhuong 02 thira
dat trén thi ong L yéu cau ong T2, ba C boi thuong sb tién 1a 3.500.000.000
ddng (di bao gdém tién chuyén nhuong dd thanh toan 1.050.000.000 déng). Va
6ng T2, ba C phai thanh toan cho 6ng L chi phi san 14p mit bang, bom cat, trang
bé tong 1a 253.000.000 ddng theo Ching thu thdm dinh gia tai san. Thuc hién
ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

- Truong hop Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén
bi vO hi¢u thi dng L dé nghi giai quyét hau qud, boi thuong thi¢t hai theo quy
dinh phap luat.

- Ong L @& nghi Toa an giai quyét chi phi thAm dinh gia tai san theo quy
dinh phap luat.

Bi don trinh bay:

Hai thira dat s6 407, 408 tai t& ban do sb 09, ¢6 dién tich 1a 2513m? toa
lac tai xd A, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 ngudn gbc tir Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé 335 do UBND huyén G cap ngay 16/12/1995. Ngudn
gbc hai thira dat nay do cha rudt ctua éng T2 (hién da chét vao nam 2008) tang
cho 6ng T2. Sau d0, hai vo chong ong T sinh song, quan ly va st dung cho dén
nay. Khi thyc hién thi tuc cap d6i s6 thi UBND huyén G lai ghi chu 1a dat cua
ho gia dinh 6ng T2, ba C. Do khong hiéu biét phap luat nén ong T2 khong thyc
hién viéc khi€u nai.

Ong T2, ba C xac nhan c6 ky hop dong ting cho so 002047 ngay
22/6/2020 nham muc dich chuyén nhuong 02 thtra dat trén cho 6ng S dé 6ng S
chuyén nhuong lai cho 6ng L. Tuy nhién, Vin phong dang ky dat dai huyén G
d3 tra lai ho so chuyén nhuong. Hién hop dong ting cho chua bi hity bo.

Ong T2, ba C khong dong ¥ tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong 02
thura dat trén. Va dong y tra lai cho ong L s0 tién la 1.050.000.000 dong va boi
thuong tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Ong T2, ba C xac nhan éng L ¢ thué nguoi dé tién hanh san 14p, bom
cét, trang bé tong dbi véi 02 thira dat trén voi chi phi theo chimg thu tham dinh
gia tai san. Tuy nhi€n 6ng T2, ba C khong dong y boi thudng chi phi trén do 6ng
L d4 tu y san 1ap ma chua duoc sy dong ¥ ciia vo chong 6ng T2.

Truong hop Toa 4n tuyén bd hop dong chuyen nhugng 02 thira dat trén bi
v6 hiéu thi 6ng T2, ba C khong c6 yéu cau giai quyét vé boi thuong thiét hai.

Ong T2, ba C dé nghi giai quyét chi phi tham dinh gia theo quy dinh phap
luat.



Ong T2, ba C xac dinh khong c6 cong trinh xay dung, ca nhan nao dang
cu tra tai 02 thira dat trén.

Ong Trdan Minh V, ong Tran Minh S, éng Trdn Minh T3, ba Hoang Thj
Thanh L1 khong tham gia to tung va khong co loi khai.

~ *Tai Ban 4n so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 29/5/2023, Toa 4n cap so
tham da tuyén xur: ‘ ,
Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Qué L:

- Bugc ong Duong Qué L va ong Tran Manh T2, ba Nguyén Thi C tlep fuc
thue hién viéc chuyén ‘nhwong quyen sir dung dat doi véi 02 thira thira ddt so
407, 408, tai to ban do sé 09, ¢é dién tich la 2513m? toa lac tai xa A, huyén G,
Thanh phé Hé Chi Minh.

~OAng Duong ‘Qué’ L ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Tran Manh T2, ba
Nguyén Thi C so tién con lgi la 274.351.000 dong.

Sau khi ong Duong OQué L thanh toan di sé tlen trén thi ong Duong Qué
L dwoc quyen lien h¢ co quan Nha nwoc dé dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat doi véi 02 thira dat néu trén.

- Hop dong tang cho sé 002047 ngay 22/6/2020 giira ong Trdan Manh T2,
ba Nguyen Thi C, éng Tran Minh V, 6ng Tran Minh T3, ba Hoang Thi Thanh L1

va ong Tran Minh S bi vé hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bé ludt dén sw nam
2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi t6 tung,
hiéu Iyc cua quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, an phi va quyén
khang cao.

_ *Noi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhdn ddan huyén G:
Dé nghi cap phuc tham huy ban an so tham do:

- Vi pham vé thii tuc t6 tung: Khong xac minh tai thoi diém cap lai gidy
chung nhén ndm 2001 ho gia dinh 6ng T2 c6 bao nhiéu thanh vién dé dua vao
tham gia t0 tung trong vu an;

- Vi pham vé ndi dung: Khong c6 co ¢o xac dinh giao dich giita 6ng T2,
ba C v6i 6ng L 13 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén chi
thoa thuan dit coc, do quyén st dung dét cap cho ho gia dinh nén hop dong dit
coc chi do 6ng T2 va ba C ky 1a khong du co so phap ly. Phan quyet dinh cua
ban an so tham chi budc éng T2 va ba C tiép tuc thuc hién hop dong 1a chua day
du.

* NoOi1 dung khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan: P& nghi stra 4n so tham, bac y€u cau ciia nguyén don.

* Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don trinh bay: Pé nghi giir nguyén ban an so thérp. (A)ng, L da
thanh toan du s6 tién dét coc 1a 50.000.000 dong. Sau do, hai bén thong nhat 6ng
L thanh toan thém 1.000.000.000 dong thi 6ng T2 va ba C sé giao dat cho 6ng L,
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sau khi sang tén 6ng L s& thanh toan nét phan con lai. Ong L di thanh toan dng
thoa thuan (trén 70% gia mua) va nhan dat, 6ng L tién hanh san lép trang bé
tong toan bo khu dat. Nén giao dich la hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung
dat. Ong T2 va ba C cd tinh trén tranh nghia vu sang tén dat 13 trai phap luat.

- Pai dién uy quyén cta bj don: Pé nghi huy ban an so thim do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va ndi dung hodc stra an theo hudng bac toan bo
yéu cau cua nguyén don.

- Bi don 6ng T2 trinh bay: Xac dinh c6 ky két hop dong dit coc va thoa
thuan chuyén nhuong dat voi éng L, vo chong ong T2 d3 nhan tong sb tién
1.050.000.000 ddng, sau khi éng L tra du tién s& sang t€n nhung nay bi don
khong muébn sang nhuong dat cho 6ng L nira. S6 tién sang nhuwong dat nhan tir
ong L, ba C c6 biét, gia dinh 6ng T2 ding so tién nay dé trang trai sinh hoat
trong gia dinh va xay dung cin nha cho ca nha sinh song.

- Ba C: Théng nhat y kién ctia ong T2.
- Ong Tran Minh S trinh bay: Thong nhét véi y kién cta bi don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phtc thim: Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy dinh ctua B luat TS tung
dan sy trong qué trinh thu 1y phtic tham va xét xir vu an. Vé phia cac duong su
da thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B0 luat
T tung dén suy.

Vé ndi dung: P& nghi chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Can Gio; khang cdo cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Minh S, huy Ban 4n din sy so thim sé 10/2023/DS-ST
ngay 29/5/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Can Gio.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phtc tham, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Minh V, 6ng Tran Minh T3, ba Hoang Thi Thanh L1, tré Tran Minh Q, tré Tran
Yén L2 (nguoi dai dién theo hop phép cua tré Q, L2: Ong Tran Minh V ba
Hoang Thi Thanh L1) da dugc Toa an tri¢u tdp hop 1¢ tham gia phién tdoa ma
Véng mit 1an tha hai. Can ct Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy Hoi déng x&t xur
tién hanh xét xtr ving mit cac duong su nay.

Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio;
khang cao cua bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién trong
tho1 han luat dinh, hinh thirc va néi dung dam bao quy dinh nén hop I¢.



Ong Tran Minh V, éng Tran Minh T, ba Hoang Thi Thanh L1 13 ngudi
khang cao ma vang mit 1an tht hai khong c6 don dé nghi xét xir vang mit thi bi
coi nhu tir bo viéc khang céo, nén cin cir diém d khoan 1 Piéu 289, Piéu 295 va
Khoan 3 Diéu 296 Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu cau
khang céo ctia 6ng Tran Minh V, 6ng Tran Minh T3, ba Hoang Thi Thanh L1.

[2] Xét khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Can
Gi0, khang cdo cua bi don ong Tran Manh T2, ba Nguyén Thi C va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh S:

[2.1]

Can ct 16i khai cua 6ng T2, ba C tai phién toa so tham c6 thé hién:
“nguén goc 02 thira dat la do cha rudt ong T2 tang cho 6ng T2, ba C vao ndm
1995. Tir ndam 1995 dén nam 2018 thi 6ng T2, ba C khéng cé chuyén nhwong 02
thira ddt trén cho ai. Do thiéu hiéu biét nén 6ng T2, ba C khéng thuc hién viéc
khiéu nai UBND huyén Can Gio da ghi nham dat thudc ho gia dinh 6ng T2, ba
C”

Cian cit Cong van s6 7800/CNCG ngay 27/ 10/2022 cua Van phong dang
ky dat dai Chi nhanh huyen Can Gio thi thira dat s6 407, 408 tai to ban d6 s6
09, c6 dién tich la 2513m? toa lac tai xd A, huyén G, Thanh pho Hé Chi Minh ¢é
nguon goc tir Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 335.

- Can cir vao Gidy chirng nhdn qqyén su dung dat ;5 335 do UBND huyén
Can Gio cap ngay 16/12/1995 thi nguon goc 02 thua dat dang tranh chap duoc
cap cho ca nhdn dng T2.

_ Can cir Bién ban lay khai ngay 05/4/2023 thi ong T2, ba C xdc nhdn bat
dau chung song tir nam 1989 va da dang ky két hon vao nam 2000.

Theo muc 1 Phan I cia Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016
ctia Toa 4n nhan dan Ti Cao thi Gidy chung nhan quyén str dung dat sb 335 do
UBND huyén Can Gio cap ngay 16/12/1995 1a quyét dinh hanh chinh cé biét.
Tu khi duoc cap glay chimg nhan vao nam 1995 cho den nay, Oong T2, ba C
khong c6 khiéu nai ddi véi noi dung Gidy chtng nhan quyen str dung dat so 335
do UBND huyén Céan Gid cap ngdy 16/12/1995 nén Gidy chirng nhédn quyén sir
dung ddt s6 335 do UBND huyén Can Gio cdp ngay 16/12/1995 la ¢6 gid tri
phap 1y. Ngoai ra tai phién toa so tham, 6ng T2, ba C ciing thira nhan tir nim
1995 cho dén ndm 2018 thi dng T2, ba C khong thuc hién chuyén nhuong 02
thira dat trén cho ai. Dicu nay ching minh rang quyén sir dung dat cia 6ng T2,
ba C tai 02 thira dat khéng bi thay déi do khéng cé viéc chuyén nhirong.

C6 co so dé xac dinh 02 thira dat dang tranh chap 1a tai san chung cta 6ng
T2, ba C theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét sd 335 do UBND huyén Can
Gid cap ngay 16/12/1995. ‘Do d6 giay chung nhén quyen str dung dat 50 3498 do
UNBD huyén Can Gio cap vao nam 2001 va gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 CT078785 va s6 CT 078792 do UBND huyén Can Giod cip cung ngay
20/4/2020 thé hién thira dat s6 407, 408 tai to ban d6 s6 09 thudc quyén su dung
dat ctia ho gia dinh 6ng T2, ba C 14 ¢6 sai s6t. Tuy nhién, tai muc 2 phan II Cong
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van sb 64/2019/TANDTC PC ngay 03 thang 4 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
Tbi Cao c6 quy dinh: “...viéc cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung .. . la thu
tuc hanh chinh trong giao dich ddin su, khong mang tinh chat ciia quyet dinh
hanh chinh ca biét... thi khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cap gidy
tham gia to tung va khéng can phai tuyén hiy glay ching nhan cdp cho nguoi
nhdn chuyén nhieong. Khi Toa én tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé
hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Ta ai nguyén va Moi truong can cie
vdo ban an, quyét dinh cua Toa dan ae giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap
lai gidy chitng nhdn quyen sir dung dat phit hop VOi két qua gidi quyet cua Toa
an” . Vi vay, ban an so tham khong tuyén huy gidy chimg nhén quyén sur dung
dat so 3498 do UNBD huyén Can Gio cap vao nam 2001 va giay chimg nhan
quyén st dung dat sé CT078785 va s6 CT 078792 do UBND huyén Céan Gio
cap cung ngay 20/4/2020 1a phu hop.

Tu phan tich trén, nhan thay no1 dung khang nghi va khang cao cho rang
ban 4n so tham chua lam rd ngudn goc va chi thé co quyén st dung dat hop
phap trong giao dich nay la chua phu hop.

[2.2]

Can ctt hd so vu an thé hién: Ngay 11/4/2018, 6ng L ¢é ky véi 6ng T2 va
ba C hop dong dit coc dé nham dam bdo thiee hién viéc chuyén nhirgng 02 thira
dat s6 407, 408 tai to ban do s6 09, tai xd A, huyén G, Thanh pho Hé Chi Minh,
gid chuyén nhwong la 1.324.351.000 dong. S6 tién 0ng L phdi dat coc cho vo
chong dng T2 la 50.000.000 dong. Sau do, 6ng L da thiee hién thanh todn thém
03 dot voi tong so tién la 1.000.000.000 dong cho ong T2, ba C. Va ong L da
nhén dat dé thue hién viéc san lcfp dat, trang bé tong.

Can ctr Bién ban lam viéc ngay 18/12/2021 cua Coéng an x& An Théi
Pong vé viéc hoa giai viéc mua ban dat giita 6ng L v6i 6ng T2 va ba C thé hién:
Ong T2 va ba C xdc nhdn da ban dat cho 6ng L va nhdn 1.050.000.000 dong,
nhing thoi diém dé chwa sang tén dwoc do ddt c6 tranh chdp véi anh ciia dng
T2; hién nay, gia dinh 0ng T2 sé khéng ban ddt nita.

Tai phién toa so tham va phuc thim, 6ng T2 thira nhan ba C c6 tham gia
ky vao hop déng dat coc cling nhu thoa thuan chuyén nhuong dat véi ong L, $6
tién sang nhuong dung dé chi tiéu trong gia dinh va xdy dung cin nha cho gia
dinh 6ng T2 sinh sdng.

Nhan thay, sb tién dit coc theo thoa thuan ngay 11/4/2018 1a 50.000.000
dong, 6ng L da thyc hién dat coc dung thoa thuan. Hai bén thtra nhén co thoa
thuan chuyén nhuong quyen su dung dat ong L da thanh todn thém
1.000.000.000 dong va nhan dat. Nhu vay, téng s6 tién 6ng L da thanh toan 1a
1.050.000.000 dong (hon 2/3 gia chuyén nhuong), dong thoi di nhan ban giao
dat, thyc hién san 1ap dat ma gia dinh 6ng T2 khong phan doi. Tai Bién ban lam
viéc ngay 18/12/2021 ciia Cong an x& An Théi Bong cho thiy vo chong dng T2
cling d3 thira nhan gia dinh 6ng da ban dat cho dng L, chi con tha tuc sang tén 12
chua thuc hién. Nhw vdy, co co so xdc dinh giita hai bén dang thuc hién viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat va c6 phdt sinh tranh chdp theo nhw huwéng

-



dan tai An 1é s6 55/2022/AL dwoc Hi déng Tham phan Toa an nhan dan T bi
Cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022.

Do d6, ban an so tham budc hai bén tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong 02 thira thira dat s6 407, 408, tai to ban do s6 09, c¢6 dién tich 13 2513 m?
toa lac tai xa A, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh. Cu thé ong L c¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng T2, ba C s tién con lai 1a 274.351.000 dong. Sau khi 6ng L
thanh toan du sd tién trén thi 6ng L dugc quyén lién hé co quan Nha nudc dé
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat doi voi 02 thia dat trén 1a ¢ can
cu.

Tir phan tich trén, nhan thay noi dung khang nghi va khang cao cho rang
giao dich gilra 6ng L voi dng T2, ba C 1a hop dong dit coc, khong phai chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a khong c6 cin ctr.

[2.3] Ong T2, ba C da sang nhuong dat va giao dat cho 6ng L nhu dé phan
tich néu trén. Nhung van cb tinh xac 1ap Hop ddng ting cho sé 002047 ngay
22/6/2020 gitra 6ng T2, ba C, dng V, 6ng T3, ba L1 v&i 6ng S nén giao dich nay
1a trai phap luat. Ban an so thim xéc dinh hop ddng tang cho bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 1a ¢ cin cu.

Do céac duong sy khong co yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong bi vo
hiéu nén ban an so thim khong giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.

[3]. V& no1 dung khang nghi cho rang ban an so tham‘ chi budc ca nhan
ong T2, ba C ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat voi
ong L 1a chua day du.

Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay, nhu phan tich tai muc [2.1] da xac
dinh quyen sir dung dat trong giao dich 1a cia dng T2, ba C, gidy chiing nhéan thé
hién cap cho h¢ gia dinh la c6 sai sot, do do, ban an so tham budc 6ng T2, ba C
tiép tuc thuc hién hop dong 1a phu hop.

Truong hop, gia dinh ong T2 ching minh dugc quyen st dung dat cua ho
gia dinh thi hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat voéi ong L van c6 hiéu
luc theo An 18 s6 04/2016/AL, do vo chong 6ng T2 da nhén tién ban dat va giao
dat, nguoi nhan sang nhuong da thuc hién san ldp, trang bé tong ma cac thanh
vién con lai trong gia dinh biét va khong phan dbi, sé tién nhan chuyén nhuong
str dung chung cho gia dinh 6ng T2.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy khong c6 co so chap nhan khang nghi
cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio, khang c4o cua bi don
va nguoi co quyeén g1, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh S, can gilt nguyén ban
an so tham.

Vé an phi phic thim: do giir nguyén ban an so tham nén duong su khang
cdo phai n0p an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ct can cir diém d khoan 1 Diéu 289, Piéu 295 va Khoan 3 Diéu 296,
khoan 5 Diéu 308 B9 luat TH tung dan sy ndam 2015: Dinh chi xét xir phuc tham
d6i v6i yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Minh V, 6ng Tran Minh T3, ba Hoang
Thi Thanh L1.

Cian ctr vao Khoan 1 Piéu 308 Luat T6 tung dan su: Khong chip nhan
khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gi0, khang cao
ctia bi don 6ng Tran Manh T2 va ba Nguyén Thi C, ngudi co quyén loi, ‘nghia
vu lién quan 6ng Tran Minh S; Giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
10/2023/DS-ST ngay 29/5/2023 cia Tda 4n nhan dan huyén Can Gid.

‘ Can ctr khoan }, Diéu %6; diém c, khOél"l 1, biéu 35; diém c,‘khoén 1,
biéu 39; khpém 2, biéu 92; gTiém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 va
khoan 1, Biéu 273 BJ luat To6 tung dan su;

Cin ct Diéu 116, Diéu 124, khoan 2 biéu 129, biéu 131, Piéu 357, Piéu
468 BO luat dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi;

Ap dung Luat Thi hanh an dan sy.
Tuyén xir:
1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Duong Qué L:

- Budc 6ng Duong Qué L va ong Tran Manh T2, ba Nguyén Thi C tiép
tuc thye hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 02 thira thira dat s6
407, 408, tai to ban do s 09, c6 dién tich 1a 2513m? toa lac tai xa A, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Duong Que L c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Tran Manh T2, ba
Nguyén Thi C s6 tién con lai 1a 274.351.000 dong.

Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, truong hop nguoi phai thi hanh an cham thuc hi¢n nghia
vu thanh todn tién thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1di theo quy
dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan su.

Sau khi 6ng Duong Qué L thanh toan du sb t1en trén thi 6ng Duong Qué
L duoc quyen lién h¢ co quan Nha nudce dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén.

- Hop dong tang cho s6 002047 ngay 22/6/2020 giita ong Tran Manh T2,
ba Nguyén Thi C, éng Tran Minh V, 6ng Tran Minh T3, ba Hoang Thi Thanh

L1 va ong Tran Minh S bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 B luat dan su
nam 2015.

2.Vé chi phi t6 tung: ong Tran Manh T2, ba Nguyen Thi C c6 nghia vu
thanh toan sd tién 40.000.000 dong cho 6ng Duong Qué L.
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3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdm tam thoi Cam chuyén dich quyén
vé tai san d6i vai thira dat sb 407 va thira 408, to ban do s6 9, toa lac tai xa A,
huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen str dung dt sb
CT078785 va CT078792 do Uy ban nhan dan huyén Can Gio cap ngay 20 thang
4 nim 2020 dé dam bao thi hanh an.

4. Vé an phi dan sy so tham:
- Ong Tran Manh T2, ba Nguyén Thi C phai ndp an phi 1a 600.000 dong.

- Ong Duong Qué L phai ndp an phi 1a 13.717.500 déng nhung duoc trur
vao sd tién tam Ung an phi da nop la 44.150.000 ddng theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AA/2021/0046110 ngay 03/02/2023 ctia Chi chuc Thi hanh an dan
su huyén Can Gio. Hoan lai cho ong Duwong Qué L sb tién chénh léch 1a
30.432.500 dong va so tién tam tng an phi d nop 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0046253 ngay 14/4/2023 va 25.860.000
déng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0045968 ngay
20/10/2022 cua Chi chyc Thi hanh &n dan sy huyén Can Gio.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

5. Vé An phi phiic tham:

Ong Tran Manh T2, ba Nguyén Thj C, ong Tran Minh T3, ong Tran Minh
V, 6ng Tran Minh S, ba Hoang Thi Thanh L1 moOi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao soé tién tam ing an phi phic tham
da ndp tuong ung tai cac Bién lai thu tam Uung an phi s6: AA/2021/0046335,
AA/2021/0046334, AA/2021/0046333, AA/2021/0046332, AA/2021/0046331,
AA/2021/0046330 ngay 07/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Can
Gio. Ong T2, ba C, 6ng T3, 6ng V, 6ng S, ba L1 da ndp du tién an phi phic
tham.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- Toa &n nhan dan huyén Can Gio;
- Chi cuc THADS huyén Cén Gio;
- Cac duong su;

- Luu.

Ton Van Trung
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