TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an s6: 17/2026/DS-ST
Ngay 02 thang 02 nam 2026
VIV tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom cé6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nam

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Liéu Tai Ngoanh va 6ng Nguyén Hoai Tan

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 7
- Ca Mau tinh Ca Mau.

- Paqi dién Vién kiém sat nhéan dan khu viee 7 - Ca Mau tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Tran Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau
tinh Ca Mau mo phién toa xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sd
323/2023/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viéc tranh chap “Hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so thAm s 104/2025/QDXXST-DS ngay
19/12/2025, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP AB

Dia chi cii try s¢ chinh: S6 170, duong Hai Ba Trung, phuong PaKao, quan 1,
thanh pho H6 Chi Minh

Dia chi méi tru so chinh: Téng 1,2,3 Toa nha Geleximco, s6 36 Hoang Cau,
Phuong O Chg Dtra, Thanh pho Ha Ni.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian Cho, sinh nim: 1991 (C6
mdt)

Dia chi mé&i: S6 18 Phan Pinh Giot, Phuong Tan Son Hoa, Tp. HO Chi Minh.

* Bj don: - Ong Danh Cuodng, sinh nam: 1990 va ba Ma Thi Trinh, sinh nam:
1992

Cung dia chi: Ap Ninh Log1, xa Vinh My, tinh Ca Mau.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan:
1/ Ong Tang R, sinh nam: 1956 (C6 mdt)
2/ Ba Danh Thi Linh, sinh nim: 1960 (Ving mdt)
3/ Ba Danh Thi Thiép, sinh nam: 1960 (Ving mdt)
4/ Ong Danh Loi, sinh nam: 1958 (Vang mdt)
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5/ Ba Danh Thi Manh (Ving mdt)

6/ Ong Son Ma Si, sinh nam: 1984 (Ving mdt)

Cung dia chi: Ap Ninh Loi, x3 Vinh My, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién cia nguyén don VA cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, tai phién toa nguwoi dai dién ity quyén nguyén don trinh bay:

- Ngay 19/12/2015, Ngan hang Thwong mai C6 phan AB (sau ddy goi tat la
Ngan hang) véi Ong Danh C va ba Mi Thi Tcé ky hop dong tin dyung so
0252/15/TD/IX, n6i dung 6ng Cuong va ba Trinh vay Ngan hang sO tlen gbe
1200.000.000 dong (Bang chit: Hai tram triéu dong); Muc dich vay: Nang cap sua
chita nha ¢; Thoi han vay: 60 thang, ké tur ngdy bén vay rit tién vay lan dau; Lai suat
trong han: 8.5%/nam duoc quy dinh trén Gidy nhan ng; Lai sudt qua han: 150 % l4i
sudt trong han. Ngan hang di giai ngan du sb tién goc vay cho ong Cudng va ba
Trinh.

Pé dam bao cho khoan vay tin dung néu trén ong Cudng va ba Trinh di thé
chap tai san theo cac hop dong thé chap gom: Hop dong thé chap sé 0252/15/TC-1X
ngay 19/12/2015, gitra Ngan hang v&i 6ng Cudng va ba Trinh thé chap Quyen su
dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 996650 thira dat s6 195 to
ban do s6 03 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay 27/10/2015 cho 6ng Danh Cuong;
Quyén sur dung dt theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 996651 thira dat
s0 800 to ban dd s6 03 do UBND huyén Hoa Binh cip ngay 27/10/2015 cho 6ng
Danh Cudng dat toa lac tai 4p An Thanh, xd Vinh My, tinh Ca Mau.

- Tiép tuc Ngay 18/05/2016., Ngan hang Thuong mai C6 phan AB véi Ong
Danh C va ba Ma Thi Tc6 ky hop déng tin dung s6 1912/16/TD/IX, ndi dung 6ng
Cuong va ba Trinh vay Ngan hang s6 tién goc 170.000. 000 dong (Bdang chit: Mot
tram bay muoi triéu dong); Muc dich vay: Tiéu dung, mua sam trang tri ndi that, vat
dung trong gia dinh; Thoi han vay: 72 thang, ké tir ngay ben vay rut tién vay lan
dau; Lai suét trong han: 11.1%/nam dugc quy dinh trén glay nhén ng; Lai suat qua
han: 150 % 14i suat trong han. Ngan hang da giai ngan du sb tién gbc vay cho 6ng
Cuong va ba Trinh.

Pé d¢am bao cho khoan vay tin dung néu trén 6ng Cuodng va ba Trinh voi Ngan
hang d thé chép tai san theo cac hop ddng thé chip gdm: Hop dong thé chap sb
1912/16/TC/1X ngay 16/05/2016, gilra Ngan hang vé6i 6ng Cuong va ba Trinh thé
chap Quyen sir dung dat theo glay ching nhan quyen sir dung dat s6 M521888, vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00563QSDD/532/QD- -UB do Uy
ban nhan dan huyén Vinh Loi (Nay la huyén Hoa Binh), tinh Bac Liéu cap ngay
10/03/1999. Cap nhat thay doi chu sé hiru sit dung ngay 05/04/2016 (Tang cho,
chinh Iy sang tén cho éng Danh Cuong vao ngay 05/4/2016) thira dat sb 424 to ban
d6 s6 04, ap Ninh Loi, x4 Vinh My, tinh Ca Mau.

Ong Cuong va ba Trinh da vi pham hop dong tin dung da ky ket nén Ngan
hang TMCP AB khéi kién yéu cau 6ng Cuong va ba Trinh tra sb tién goc va l3i suat
phat sinh dén ngay xét xtr so tham ngay 02/02/2026 l1a 655.976.611 dong (trong do
goc 274.591.000 dong, ldi trong han 66.946.931 dong, ldi qud han 314.438.680
dong) va lai phat sinh tir ngay 03/02/2026 cho dén khi thanh toan hét no. Truong
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hop 6ng Cuong va ba Trinh khong thanh toan hodc thanh toan khong du s tién con
ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

* Poi voi bi don: Ong Danh C va ba Ma Thi Tkhong hop tac nén khong ghi
nhan duoc ¥ kién trinh bay ctia 6ng Cudng va ba Trinh

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu c6 lién quan ba Danh Thi Manh va éng Son
Ma Si trinh bay: Vao ngay 29/11/2017 vo chdng ba c¢é giao dich ¢b QSD dat dién tich
4.284,0m? tai thira dat sb 414, to ban dd sb 04, dét toa lac tai 4p Ninh Loi, x4 Vinh
Binh, huyén Hoa Binh (Nay la dp Ninh Loi, xd Vinh My, tinh Ca Mau) véi gia
125.000.000 dong, thoi han ¢ dat 1a 03 nam 92017 — 2020), giita hai bén c6 lam gidy
tay voi nhau. Nay ong ba yéu cau huy hop dong cb dat giita vo chong 6ng ba va vo
chdng 6ng Cuong — ba Trinh; Theo d6 ong ba tra dét lai cho vo chong 6ng Cuong va
vo chong 6ng Cudng phai tra lai cho 6ng ba s6 tién 125.000.000 dong;

Theo nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu cé lién quan éng Tang R trinh bay: Vao
nam 2013 6ng c6 nhin chuyén nhuong ctia ba Danh Thi Thiép dién tich 6.337,4m?
v6i gia 65.000.000 dong; Giira hai bén c6 thoéa thuan bang gidy tay v6i nhau. Ong ba
da giao du tién tryc tiép cho ong Danh Cuong con ba Thi¢p sO tién 70.000.000 déng
con lai giao cho ba Thi¢p, 6ng truc tiép giao cho ba Thiép. Thoi diém nhan chuyen
nhuong 6ng chi tryc tiép giao dich voi ba Thiép, khong giao dich voi 6ng Lo, Ong da
tra tién du va nhan giao dat va quan 1y, str dung cho den nay. Nay ngan hang yéu cau
vg chong 6 ong Cuong — ba Trinh tra ng vay va yéu cau xir 1y tai san thé chap trong do
c6 QSD dat ma ong di nhan chuyén nhuong cta ba Thiép thi ong khong dong ¥ va
ong yéu cay huy hop dong thé chip QSD dat giita ong Cuong va Ngéan hang TMCP
AB; Budc ba Danh Thi Thiép va ong Danh Cuong tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong QSD « dat v6i 6ng. Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau
ctia Ong thi 6ng yéu cau xur 1y hau qua cia hop dong vo hiéu.

Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu cé lién quan ba Danh Thi Thiép trinh bay:
Vao niam 2013 ba c6 chuyén nhuong cho vo chong éng Ting R dién tich 6.337,4m?
v6i gid 260.000.000 dong, ba da nhan du tién va di giao dat cho vo chong 6ng Tang R
st dung. Do thoi diém chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ting R thi dat chua dugc
cap QSD dat sau d6 dé thuan tién nén ba dé cho anh Cuong di dang ky ke khai dé
dugc cap QSD dimg tén anh Cuong con viéc anh Cuong thé chap vay von caa Ngan
hang TMCP AB thi ba khong biét, Nay trude yéu cau cua Ngan hang TMCP AB va
yéu cau cua ong Tang R thi ba yéu cau toa an can ctr vao quy dinh cua phap luat de

giai quyet

* Y kién trinh bay cia ba Danh Thi Linh: Théng nhat 161 trinh bay ctia dng
Riém.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 7 - Ca Mau tinh Ca
Mau phdt biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap luat: Toa an thu Iy giai quyét vu 4n nay 1a ding tham
quyén theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Qua trinh thu 1y giai quyét vu an
Toa 4n da tuan thi trinh ty t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir tai phién toa hom nay
thuc hién dung trinh ty thu tuc td tung dan sy. Cac duong sy tudn thu ding quy dinh
cua phap luat.



Noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir tam nglng phién toa dé thu thap Ho
so cap QSD dat cho 6ng Danh Cuodng dbi véi QSD dat ma ba Thiép da chuyén
nhuong cho 6ng Tang R.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an, quan diém cua dai
dién Vién kiém sat. Sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[1] Ngan hang Thwong mai C6 phan AB khoi kién yéu cau 6ng Danh Cudng
— ba M4 Thi Trinh tra no vay va phat méi tai san thé chap. Pay la vy 4n dan sy va
xé4c dinh quan hé tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Piéu 36, khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su thudc
tham quyén giai quyét caa Toda an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau .

[2] Céc duong su 6ng Danh Cuong — ba Ma Thi Trinh da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mit; Ba Danh Thi Linh; Ong Son Ma Si, ba
Danh Thi Manh c6 don xin xét x{r vang mat nén Toa an xét xir vang mit cac duong
su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B6 luat To tung dan sy.

[3] Xet khai kién cua Ngén hang Thuong mai Co phan AB yéu cau 6ng Danh
Cuong — ba Mi Thi Trinh trd sd tién no goc va lai theo hop dong tin dung sb
0252/15/TD/IX, ndi dung 6ng Cudng va ba Trinh vay Ngan hang Thuong mai Co
phan AB s tién gbc 200.000.000 ddng (Bdng chit: Hai tram triéu dong va ddng tin
dung s6 1912/16/TD/IX, ndi dung 6ng Cudng va ba Trinh vay Ngan hang Thuong
mai C6 phan AB s6 tién goc 170.000.000 dong (Bding chit: Mot tram bay muoi triéu
dong)

[3.1] Péi véi tién goc vay: Ngén hang Thuong mai C6 phan AB véi ong Cuong
— ba Trinh ¢c6 ky két hop dong tin dung s6 0252/15/TD/IX, ndi vay sb tién
1200.000.000 dong (Bang chit: Hai trdm triéu dong) va hop dong tin dung sb
1912/16/TD/IX, vay sb tién 170.000.000 ddng (Bang chit: Mot tram bay muoi triéu
dong), dng Cudng — ba Trinh di nhan du tién gdc vay 1a co trén thuc té. Xét hop
dong tin dung trén dugc cac bén ty nguyén ky két, hinh thirc, ndi dung hop dong phu
hop vé6i quy dinh tai Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung va Diéu 116, Diéu 117
B6 luat dan; Picu 385, 401 Bo luat Dan su nén co gia tri phap ly lam phat sinh
quyén va nghia vu cia cic bén tham gia giao két hop dong Tinh dén ngay
02/02/2026 14 655.976..611 dong (trong dé goc 274.591.000 dong, 1di trong han
66.946.931 dong, ldi qud han 314.438.680 dong). Do ong Cuong — ba Trinh da vi
pham nghia vy tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau tra no goc vay 274.591.000
d6ng 1a c6 can ¢t nén duge chip nhén.

[3.2] Péi véi yéu cau trd tién |3i: Ngan hang yéu cau 6ng Cuong — ba Trinh
thanh toan so tién tinh dén hét ngay 02/02/2026 1a 655.976..611 dong (trong dé goc
274.591.000 dong, ldi trong han 66.946.931 dong, ldi qud han 314.438.680 dong)
va lai phat sinh tir ngay 03/2/2026 cho dén khi thanh toan hét ng. Xét thiy viéc cho
vay va thoa thuan 13i suat gitra hai bén 1a phu hop, ding theo quy dinh tai cac Pidu
91 va 98 Luat cac T6 chire tin dung nén yéu cau nay ctia Ngan hang 1a c6 co so,
duoc chap nhan.

[3.3] T cac nhan dinh trén, du co s& chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang, buoc 6ng Danh Cuong; ba Ma Thi Trinh ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan AB tinh dén hét ngay 02/02/2026 13 655.976..611 dong
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(trong d6 goc 274.591.000 dong, ldi trong han 66.946.931 dong, ldi qud han
314.438.680 dong) va 1ai phat sinh tir ngay 03/2/2026 cho dén khi tra dut no.

[3 4] Xét yéu cau khéi kién xiv Iy phdt mai tai sin thé chép theo hop dong
thé chip trong truwong hop éng Danh Cwong - ba Ma Thi Trinh khong trd dirt no.

[3.4.1] V& hinh thirc hop dong: Hop dong thé chap sé 0252/15/TC-1X ngay
19/12/2015 va Hop dong thé chap so 1912/16/TC/IX ngay 16/05/2016 dugc lap
thanh van ban phu hop quy dinh cua phap luat, dugc ching thuc va c6 dang ky giao
dich bao dam tai co quan c6 tham quyén dung quy dinh.

[3.4.2] V& ndi dung hop dong thé chap Tai san duoc thé chap trong hop
dong la c&c Quyen sir dung dat gom: Quyen stt dung dat theo gidy chimg nhén
quyén su dung dat s6 BY 996650 thira dat s6 195 to ban d6 s6 03 do UBND huyén
Hoa Binh cap ngay 27/10/2015 cho ong Danh Cuong; Quyen str dung dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 996651 thtra dat s 800 to ban do sb 03 do
UBND huyén Hoa Binh cap ngay 27/10/2015 cho 6ng Danh Cudng dat toa lac tai 4p
An Thanh, x& Vinh My, tinh Ca Mau; Quyen sir dung dat theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 M521888, vio so cap gidy chimg nhan quyén si dung dat so:
00563QSDD/532/QD-UB do Uy ban nhan din huyén Vinh Loi (Nay la huyén Hoa
Binh), tinh Bac Liéu cap ngay 10/03/1999. Cap nhat thay d6i cha s& hitu st dung
ngay 05/04/2016 (Tang cho, chinh ly sang tén cho éng Danh Cuong vao ngay
05/4/2016) thira dat s6 424 t& ban d6 s6 04, ap Ninh Loi, x3 Vinh My, tinh Ca Mau.

Cac QSD dat déu duoc ﬁy ban nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Licu cép
cho ong Danh Cudng. Hoi dong xét xir nhan thay hai bén giao két hop dong thé
chép trén co so ty nguyén, khong ai bi Itra déi hay ép budc. Do d6 truong hop Ong
Danh C va ba Mé Thi Tkhong thuc hién ding nghia vu tra ng cho ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap trén dé
thu hoi no.

[3.4.3] Hién trang thuec té dit thé chdp:

[3.4.3.1] Can cur két qua do dac thuc t& quyén st dung dat co dién tich
6.337,4m?2 (phan ddt toa lac tai dp An thanh, xa Vinh M7 )

[3.4.3.1.1] Trong do, c6 dién tich 888,3m* thudc thura s 189, to ban dd sb 1
(thira s6 195, to ban do so 03 cii); Dién tich 1.380,8m? thudc thira s6 212, t& ban do
s6 1 (thira s6 195, to ban do sé 03 cii) cap cho dng Danh Cudng 27/10/2015 theo
gidy chimg nhan QSD dat BY 996650

Hién trang phﬁn dat 1a tréng lua, cac bén duong sy théng nhét xac dinh hién
trang dat rudng cd bd rudng bao quanh, khong khac gi so voi hién trang tai thoi
diém thé chap.

Hién phan dat do vo chong 6ng Tang R dang truc tiép canh tac trong lia.

Tir két qua do dac cho thiy dién tich theo gidy chimg nhan duoc cap dién tich
2.675m’ va do dac thuc té dién tich 2.269,1m’ 1a ¢6 sy chénh l¢ch it hon 405,9m* so
vo1 dién tich duoc cép theo QSD dit.

Dat c6 vi tri va so0 do nhu sau:



+ Hudng Dong giap véi kénh An Khoa — An Thanh c6 sé do 27,42 m + 26,39
m + 55,95m;

+ Huéng Tay gidp voi dat ong Danh Sanh c6 sé do 35,72m + 20,53m +
44,83m;

+ Hudng Nam giap v6i dat 6ng Danh Sanh ¢6 s6 do 52,75m;

+ Hudng Bic giap véi thira dat 6ng Danh Cuong c6 sd do 16,90m

Téng dién tich: 888,3m”+ 1.380,8m’ = 2.269,1m”

_ Tai don khoi kién, Ngan hang c6 yéu xur ly phat mai tai san thé cl}ép theo hop
dong thé chap do1 voi cac QSD dat ma 6ng Cuong — ba Trinh da thé chap. Tai phién
toa dai dién Uy quyén cua Ngan hang y€u cau rut ndi dung khoi kién doéi véi dién
tich chénh léch 405,9m? so vé6i dién tich trong QSD dét néu trén. Xét théy’ day la su
tu nguyén cua Ngan hang, phu hop voi quy dinh phap luat nén dinh chi do6i voi yéu
cau nay cua Ngan hang.

[3.4.3.1.2] Dién tich 4.068,3m’ thudc thira s 201, t& ban d6 sb 1 (thia s6 800,
to ban do so 03 cii) cap cho ong Danh Cudng 27/10/2015 theo gidy ching nhéan
QSD déat BY 996651

Hi¢n trang phén dat 1a tréng la, cac bén duong su théng nhét x4c dinh hién
trang dat rudng co bo rudng bao quanh, khong khac gi so voi hién trang tai thoi
diém thé chap.

Hién phan dat do vo chdng ong Tang R dang truc tiép canh tac trong lua.

Tir két qua do dac cho thiy dién tich theo gidy chimg nhan duoc cap dién tich
3.851,9m° va do dac thuc té dién tich 4.068.5m* la ¢6 sw chénh l¢ch nhiéu hon
216,4m” so voi dién tich thé hién trong QSD dat.

Phan dién tich chénh léch 3.851,9m? dugc tach ra co tir cin nhu sau:

+ Hudng Dong giap dit 6ng Nguyén Vian Toi (Thita 202) ¢6 s6 do 37,30m;

+ Hudng Tay gidp mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cua thira 201 ¢6 b
do 24,64m va mot phﬁn ctia kénh An Khoa — An Thanh ¢6 s6 do 16,22m

+ Hudng Nam giap vi mot phan thira 598 c6 sd do 58,49m va mot phan thira
220 ¢6 s6 do 36,43m;

+ Hudng Bic giap mot phan thira 166 c6 sd do 91,63m va mot phan thia 183
6 s6 do 16,64m.

Dién tich: 3.851,9 m?

Tai phién toa dai dién ngan hang c6 y kién xir Iy tai san thé chap theo hop dong
thé chap da ky két co nghia 1a theo dién tich duoc thé hién trong QSD da. Hoi dong
xét xtr xét thiy ddy 13 sy tw nguyén ctia ngan hang dong thoi phu hop véi Diéu 5 Bo
luat TS tung dan sy Hoi dong xét xtr khong giai quyét vuot qua pham vi khéi kién
ma chi xem xét giai quyét trong pham vi khoi kién ctia nguyén don d6i véi tai san
dang ky thé chap 1a quyén st dung dat s6 BY 996651 nén Hoi dong xét xir ghi nhan
su tu nguyén nay cuia Ngan hang.



[3.4.3.2] Can cu két qua do dac thuc t& quyén st dung dat co dién tich
4.284,0m? (phdn dat toa lac tai dp Ninh Loi, xd Vinh Mp) thuéc Quyén st dung dat
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb M521888, vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: 00563QSDP/532/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Vinh
Loi (Nay la huyén Hoa Binh), tinh Bac Liéu cdp ngay 10/03/1999. Cép nhat thay ddi
chu s¢ hiru str dung ngay 05/04/2016 (Tang cho, chinh ly sang tén cho ong Danh
Cuong vao ngay 05/4/2016) thira dat s6 424 td ban do s6 04, ap Ninh Loi, x Vinh
My, tinh Ca Mau.

Hién trang phﬁn dat 1a tréng lua, cac bén duong su théng nhét xac dinh hién
trang dat rudng cd bd rudng bao quanh, khong khac gi so voi hién trang tai thoi
diém thé chap.

Hién phén dét do vo chéng ba Danh Thi Manh va 6ng Son Ma Si dang tryc tiép
canh tac trong lua.

Tir két qua do dac cho thiy dién tich theo gidy chimg nhan dugc cip dién tich
3.284,0m2 va do dac thuc té dién tich 4.968,2m? 14 c6 sy chénh 1&éch nhiéu hon 684,2
m? so v&i dién tich thé hién trong QSD dat.

DAt ¢6 vi tri va sd do nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat ong Tang Xa Linh c6 s6 do 41,45m;

+ Hudng Tay gidp mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cua thira 1302 co
50 do 43,50m

+ Hudng Nam giap voi mét‘phﬁn dé:[ ctia 6ng Danh Kha c6 s do 57,63m va
mot phan dat ctia ba Truong Thi Bong ¢6 s6 do 43,91m,;

+ Hudng Bic gidp véi mot phan dat cia 6ng Danh Xa Linh c6 s6 do 22,39m
va mot phan dat cua 6ng Nguyén Van Minh ¢6 s6 do 17,70m + 33,25m va mét phan
cua thtra 1267 ¢6 so do 43,78m

Téng dién tich: 2.451,5m’+ 1832,5m? = 4.284,0m?

Tai phién toa dai dién ngan hang c6 ¥ kién xir 1y tai san thé chip theo hop
ddng thé chap da ky két ¢ nghia 1a theo dién tich dugc thé hién trong QSD dat. Hoi
ddng xét xur xét thdy day 1a su tu nguyén ctia ngan hang dong thoi phu hop voi Pidu
5 BO luat T6 tung dan sy Ho1 déng xét xir khong giai quyét vuot qua pham vi khoi
kién ma chi xem xét giai quyét trong pham vi khoi kién ciia nguyén don d6i véi tai
san ky thé chap 1a quyén str dung dat sb M521888 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su
tu nguyén nay cua Ngan hang.

[4] Péi véi yéu Célf khéi kién déc ldp ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vy cé
lien quan 6ng Tang R doi véi ba Danh Thi Thi¢p va ong Danh Cwong veé vié¢c yeu
cau huy hop dong thé chap QSD dat doi voi dién tich 6.337,4m? trong do, co dién
tich 888,3m’ thudc thira so 189, to bin do sé 1 (thira sé 195, to ban do so 03 cil);
Dign tich 1.380,8m? thudc thira sé 212, to ban do sé 1 (thira sé 195, to bin dé so
03 cii); Dign tich 4.068,3m” thugc thita s6 201, to bin db s6 1 (thita s6 800, to ban
do so 03 cii) do ong Danh Cwong dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sw dung dat
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giita ong Cuong va Ngéan hang TMCP AB; Bugc ba Danh Thi T hiép va ong Danh
Cuwong tiép tuc thuce hién Hop dong chuyen nhwong OSD dit véi _ong. Trong
trwong hop Toa dn khong chdp nhin yéu cau ciia éng thi éng yéu cau xir Iy hdu
qud ciia hop dong vé higu.

[4.1] Thoi diém nam 2012 - 2013 céac bén ky két hop dong thi Bo luat dan su
nam 2005 va luat dat dai nam 2003 dang c6 hiéu lyc. Can ca diém b khoan 1 diéu
127; Khodn 1 Diéu 410; Khodn 2 diéu 689; Diéu 692 bd luat dan s ndm 2005; Bo
luat dan sy nam 2005 quy dinh Hop dong chuyén nhuong QSD dét phai c6 chimg
nhan ctia cong chimg nha nuédc hoic ching thuc cia UBND x4 phuong thi trin noi
c¢6 dat. Can ctr Pidu 119, 146 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia
chinh phu quy dinh Hop dong chuyén nhuong QSD dat dbi v4i ho gia dinh, c4 nhan
phai c6 ching nhin cua cong chimg nha nudc hodc chung thuc cua UBND xa,
phuong thi tran noi c6 dat va hop dong chi co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky tai
Vin phong dang ky QSD dat

[4.2] Véi quy dinh néu trén bt budc cac bén khi ky hop déng chuyén nhuong
QSD dat phai thyc hién cong chimg hodc ching thuc va ding ky theo quy dinh cua
phap luat nhung viéc chuyén nhuong dat giita cac bén ky két khong duoc cong
chirng, chiing thyc, khong dang ky 1a vi pham phap luat.

[4.3] Mit khéc tai thoi diém chuyén nhuong QSD dat d6i v6i phan dat dang
tranh chap la tai san chung cta vo chong la Danh Thi Thiép va 6ng Danh Loi. Theo
Dicu 28 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 quy dinh:

“1. Vo, chong c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir
dung, dinh doat tai san chung.

2. Tai san chung cua vo chong dwoc chi dung dé bao dam nhu cdu cua gia
dinh, thuc hién cac nghia vu chung cua vo chong.

3. Viéc xac lap, thuc hién va cham dirt giao dich ddn sy lién quan dén tai san
chung cé gid tri 1om hodc la nguon séng duy nhdt cia gia dinh, viéc ding tai san
chung dé dau tw kinh doanh phdi dwoc vo chc;ng ban bac, thoa thudn, trir tai san
chung dd dwoc chia dé dau tw kinh doanh riéng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 29
cua Ludt nay."

[4.4] Do d6, giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng Tang R va ba Danh Thi
Thiép phai dugc su dong ¥ cua ong Danh Loi. Nhung khi giao dich chuyén nhuong
dat véi ong Tang R thi nguoi truc tiép giao dich véi ong Tang R chi c6 ba Danh Thi
Thi¢p khong dugc su dong ¥ ciia 6ng Danh Loi, 6ng Danh Loi khong biét, khong ky
tén trong khi d6 phan dat dang tranh chap 1a tai san chung cta ba Danh Thi Thiép va
ong Danh Loi.

[4.5] Nén c6 cin ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Tang R va ba Danh Thi Thi¢p v6 hi€u tir khi hai bén xac 1ap hgp déng vi
ba Danh Thi Thiép khong phai 1a nguoi co quyén st dung duy nhét cua phan dat nay
dé c6 quyén chuyén nhuong dat cho 6ng Tang R.

[4.6] Nhu vay viéc giao dich va ky két hop ddng chuyén chuyén nhuong QSD
dat gitra Ong Tang R va ba Danh Thi Thi¢p dé vi pham phap luat dan den hop dong
bi v6 hiéu nhu phan trén da phan tich. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
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dat gitra 6ng Tang R va ba Danh Thi Thiép bi v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; Ong Tiang R di nhan phan dét
ctia gia dinh Danh Thi Thiép hién tai thuoc QSD dat ctia 6ng Danh Cuong co trach
nhiém giao tra lai cho gia dinh ba Danh Thi Thiép, 6ng Danh Cuong. Ngoai ra bén
nao c6 16i lam cho giao dich bj v hiéu thi phai boi thudng theo quy dinh tai Piéu
137 BO luat dan sy nam 2005.

Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn;
néu khéong hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan trd bdng tién, trir truong hop
tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp ludt.
Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thirong”.

[4.7] Tai thoi diém giao dich ca 6ng Tang R biét phan dat trén 14 tai san chung
ctia ba Thiép va ong Loi nhung khi giao dich thi chi ¢ ba Thiép truc tiép giao dich,
nhan tién, ky tén voi éng Tang R. Pong thoi tai thoi diém chuyén nhuong QSD dét
6ng Tang R biét rd phan dat dang tranh chip chua duoc cap QSD dat ‘nhung van cb
tinh nhan chuyén nhugng nén ca dng Tang R va ba Danh Thi Thiép déu co 13i trong
viéc 1am cho giao dich v6 hiéu. Vi vay, dé dam bao quyen loi cta cac bén thi 6ng
Tang R — ba Danh Thi¢p cung phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai do sy truot
gia ctia phan dat di chuyén nhuong. Li cua cac bén 13 ngang nhau, 6ng Tang R
phai chiu 50%, ba Danh Thi¢p phai chiu 50%.

[4.8] Tai phién toa 6ng Ting R ty nguyén dong y huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita ong va ba Danh Thiép, dong ¥ xur 1y hau qua hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita ong va ba Danh Thi Thiép bi v6 hiéu; Tu nguyén giao
tra phan dat cho ong Danh Cuong dé phat mai ké bién theo quy dinh ctia phap luat
trong truong hop toa an chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP AB vé
xtr 1y phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap trong trudng hop 6ng Danh
Cuong; ba Ma Thi Trinh khong tra dut ng. Xét thiy day 1a sy tu nguyén cia 6ng
Tang R nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

[4.9] Ddi véi viec dng Tang R doi 6ng Danh Cudng tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhwong 1a khdng hop 1y vi thoi diém 6ng Tang R nhan chuyén nhuong
QSD dit dang 1a ciia dng Danh Loi va ba Danh Thi Thiép mat khac ba Thiép ciing
xac dinh dng Cudng nhan 70.000.000 dong sau d6 giao lai cho ba Danh Thi Thiép.
Vi I€ trén 6ng Cuong ciing khong phai cung cé trach nhiém cung lién ddi vai ba
Thiép vé viéc tra tién cho 6ng Tang R

[4.10] D6i véi ong Danh Loi mac du 6ng Danh Loi khong ky vao Gidy
chuyén nhuong QSD dat d6i voi ong Téang R va khong biét viéc chuyén nhuong nay.
Tuy nhién s0 tién ma ba Danh Thi Thiép chuyen nhuong dat cho 6ng Tang R ding
dé chi xai cho gai dinh trong d6 c6 ding dé tri bénh cho 6ng Danh Loi vi viy ong
Danh Loi phai ciing c6 trach nhiém lién d6i tra tién lai cho ong Tang R.

[4.11] Tai bién ban dinh gia dat 1ap ngay 26/04/2024, Hoi dong dinh gia tien
hanh dinh gia phan dat tranh chap gitra dng Tang R va ba Danh Thi Thi¢p co gia co
gia nhu sau: 54.000m*x 6.337,4m2 = 342.219.600 ddng.

~ [4.12] Nhu vay, s6 tién do sy truot gia la 342.219.600 dong — 260.000.000
dong = 82.219.600 dong. Do éng Tang R va ba Danh Thi Thiép deu co 16i lam cho
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hop dong v hiéu nén mdi ngudi phai chiu %2 sb tién do su truot gia 1a 82.219.600
ddng: 2 = 41.109.800 ddng. Tong s6 tién ma ba Danh Thi Thiép va 6ng Danh Loi tra
cho 6ng Tang R 1a 41.109.800 dong + 260.000.000 dong = 280.554.900 dong. Do
do, budc 6ng ba Danh Thi Thiép va éng Danh Lgi tra cho ong Tang R =
280.554.900 ddng.
[4.13] Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Tang R giao tra lai dién tich 6.337,4m?
dat toa lac tai ap Ninh Loi, x4 Vinh My, tinh Ca Mau cho 6ng Danh Cudng — ba
Ma Thi Trinh.

DAt co vi tri va sb do nhu sau:
Phin 1
- Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin Toi thira 202 ¢6 s6 do 37,30m
- Hudng tay giap kénh An Khoa — An Thanh c6 s6 do 48,78m
- Hudng nam giap thira 598 c6 sd do 58,49m va thira 220 c6 s6 do 36,43m

- Hudng bac giép thira 547 c6 s6 do 10,42m; Thia 166 c6 sb do 98,98m:;
Thtra 183 c6 s6 do 16,64m

Dién tich: 4.068,3 m”
- Hién trang la dat tréng lua
Phin 2.1
- Huéng dong giap kénh An Khoa — An Thanh cé s do 27,42m+ 26,39
- Hudng tay giap dit 6ng Danh Sanh c6 sé do 44,83m
- Hudng nam giap thira 219 s6 do 20,53 m; thaa 212 s6 do 20,53m
- Hudng bac giap kénh An Khoa — An Thanh
Dién tich: 888,3 m*
- Hién trang 1a dat trong laa
Phin 2.2
- Hudng dong giap dat giap kénh An Khoa — An Thanh ¢6 s6 do 55,95m
- Hudng tay giap dit 6ng Danh Sanh c6 sé do 35,72m
- Hudng nam giap dat ong Danh Sanh c6 s do 52,75m
- Huéng bac giap dat 2.1 c6 s6 do 16,90m
Dién tich: 1380,8m’
- Hién trang 1a dat trong lua
Tong dién tich = 6.337,4m?2. Toan bo phan dat nay vo chong 6ng Tang R dang
quan ly, st dung
[5] Péi vdi yéu cau doc lap ciia ba Danh Thi Manh va dng Son Ma Si yéu
cdu hity hop dong co dit giiva vo chéng éng ba va vo chong éng Cuwong — ba Trinh
dién tich 4.968,2m? thira dit sé 424 to ban do so 04 dit toa lac tai dp Ninh Lei, xa
Vinh My, tinh Ca Mau. Quyén su dung dat theo gidy chirng nhdn quyén sw dung

10



dit s6 M521888, vio s cdp gidy chirng nhdn quyén siv dung dit sé:
005630SDP/532/0D-UB do Uy ban nhén din huyén Vinh Loi (Nay la huyén
Hoa Binh), tinh Bac Liéu cdp ngay 10/03/1999. Cap nhit thay déi chii sé hitu siv
dung ngay 05/04/2016 (Tang cho, chinh ly sang tén cho ong Danh Cwong vao
ngay 05/4/2016); Theo dé éng ba trd dit lai cho vo chong éng Cwong va ve chong
ong Cuong phdi trd lai cho éng ba so tién 125.000.000 déng.

[5.1] Can ct vao bién ban thadm dinh thi hién trang tai thoi diém thé chap va
thoi diém tham dinh khong c6 sy thay doi, dat dang do vo chong ba Danh Thi Manh
va 6ng Son Ma Si trong ltia. Ba Danh Thi Manh va 6ng Son Ma Si x4c dinh c6 ¢b
dat cia 6ng Cudng — ba Trinh. Ba Danh Thi Manh va éng Son Ma Si yéu cau hiy
hop dong cd dat gitra vo chong dng ba vai vo chong ong Cuong dong thoi vo chong
ong Cuong — ba Trinh phai tra cho dng Si — Ba Manh s6 tién 125.000.000 dong.

[5.2] Hoi dong xét xir nhan thay dat dai 13 tai san ddc biét cho nén diéu 167
Luat dat dai nam 2013 d3 quy dinh “Quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép von QSD dat” tuy nhién lai khong quy
dinh caAm cd quyen st dung dat va tai diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh
d6i v6i giao dich dan su vo hiéu néu khong c6 mot trong cac diéu kién tai diéu 122
cua Bo luat dan sy nam 2005 thi v6 hiéu.

Tai diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh "Giao dich dan sy co hiéu
lyc khi co du cac diéu kién sau day”

1. Giao dich dan sw ¢6 hiéu luc khi ¢ di cac diéu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan su;

b) Muc dich va néi dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phdp
ludt, khong trai dao duc xd hoi;

¢) Nguoi tham gia giao dich hoan toan tw nguyén.

2. Hinh thirc giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich trong
truong hop phap ludt co quy dinh.

Péi chiéu cac quy dinh trén thi giao dich cam cb quyén sir dung dat gitta vo
chong 6ng Cuong véi vo chong ba Manh — 0ng Si da vi pham diéu cim cua phap
luat nén giao dich trén bi vo hiéu tir thoi diém méi xac lap. Giao dich v hi¢u nén
hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do do, budc vg chong 6ng Cuong co
trach nhiém tra cho 6ng Manh — ba Si vai so tien la 125.000.000 dong. Bugc 6ng
ba Manh — 6ng Si ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Cuong - Ba Trinh dién tich theo do
dac thuc té 12 4.968,2m? thira dat s6 424 t& ban dd sb 04 dat toa lac tai 4p Ninh Lo,
xa Vinh My, tinh Ca Mau.

DAt ¢6 vi tri va sb do nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat ong Tang Xa Linh ¢6 s6 do 41,45m;

+ Hudng Tay giap mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cua thira 1302 c6

sb6 do 43,50m
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+ Hudng Nam giap voi m@t‘phﬁn d.’?’l,t cta 6ng Danh Kha c6 s6 do 57,63m va
mot phan dat ctia ba Truong Thi Bong ¢6 s6 do 43,91 m,;

+ Hudng Bic giap véi mot phan dit cta 6ng Danh Xa Linh c6 s6 do 22,39m
va mot phén dat cia 6ng Nguyen Van Minh ¢6 s6 do 17,70m + 33,25m va mot phan
cua thtra 1267 c6 s do 43,78m

[6] Chi phi tham dinh, dinh gié tai san: Tong chi phi xem xét thim dinh tai
chd 14 30.769.101 dong. Trong d6 Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu phai chiu
30.269.101 ddng. Ong Tang R tu nguyén chiu 500.000 dong, ong Ting R di du
ndp va da chi phi hét. Ngan hang TMCP AB, d3 tam du ndp 30.269.101 dong dugc
nhan lai 30.269.101 dong tir s tién Ong Danh C va ba M& Thi Tnop.

[7] Vé an phi:

7.1/ Budc Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu 1a 30.239.064 dong Phong thi
hanh an dan su khu vuc 7 — Ca Mau

7.2/ Ong Tang R 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién ndp an phi va duoc
HbXX chép nhan nén duoc mién ndp an phi Toa an.

7.3/ Béi voi an phi hop dong cam cd QSD dat ctia ba Danh Thi Manh véi ong
Son Ma Si: Ba Danh Thi Manh v6i 6ng Son Ma Si phai ndp an phi 300.00 dong d6i
v6i hop ddng cam cd QSD dat nop Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 7 — Ca Mau.
Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu phan an phi c6 gia ngach d6i véi s tién ma
Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai tra cho ba Danh Thi Manh va éng Son Ma Si
125.000.000 dong x 5%= 6.250.000 dong dong ndp tai Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 7 — Ca Mau

7.4/ Ngan hang Thuong mai C6 phian AB di ndp tién tam Gng an phi 1a
7.526.000 dong theo bién lai thu sb 0014577 ngay 25/12/2018 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Hoa Binh tinh Bac Liéu (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vic
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau) va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014577 ngay
25/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa Binh tinh Bac Liéu (nay la
Phong Thi hanh dan dan sw khu vuc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau) dugc hoan lai
30.920.686 dong.

[8] Xét thdy dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau, tinh Ca
Mau dé nghi 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 217 Bo luat T6 tung dan su

Ap dung Piéu 116, Diéu 117, Biéu 317, Biéu 318, Diéu 323, Diéu 407, Diéu
502, Piéu 503 Bo luat Dan su; Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung
nam 2010; Nghi quyét 01/2025/N-HDTP ngay 27/06/2025 cua Uy ban Tham phan
ctia Toa 4n nhan dan tbi cao huéng dan ap dung quy dinh vé tiép nhan nhiém wvu,
thuc hién thAm quyén cua Toa an nhan dan; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai Co phan AB yéu
cau Ong Danh C va ba Ma Thi Ttra tong cong tién ng goc va lai tinh dén hét ngay
02/02/2026 1a 655.976.611 ddng (trong dé goc 274.591.000 déong, ldi trong han
66.946.931 dong, ldi qud han 314.438.680 dong) va lai phat sinh tr ngay
03/02/2026 cho dén khi thanh toan hét no.

1.1 Buoc Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai c6 trach nhiém thanh toan n¢ cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan AB tong cong tién no g va lai tinh dén hét ngay
02/02/2026 1a 655.976.611 ddng (trong dé goc 274.591.000 déong, ldi trong han
66.946.931 dong, ldi qud han 314.438.680 doéng) va l1ai phat sinh tr ngay
03/02/2026 cho dén khi thanh toan hét ng.

1.2. Ké tir ngay 03/03/2026 Ong Danh C va ba Ma Thi Tcon phai tlep tuc chiu
khoan tién 14i qua han cta sb tién no goc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop, trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thuin vé Vlec diéu chinh l4i
suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho
vay.

2. Truong hop Ong Danh C va ba Ma Thi Tkhong thanh toan no cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan An Binh, Ngan hang Thuong mai C6 phan AB ¢ quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ban diu gia tai san thé chap dé
thu hoi ng la:

- Quyén sir dung ddt s6 BY 996651 thudc thira s6 201, to ban do sé 1 (thira so
800, to ban do so 03 cii) cdp cho éng Danh Cuong 27/10/2015 dién tich 3.851,9m’

+ Hudng Pong giap dit 6ng Nguyén Vian Toi (Thira 202) ¢ sd do 37,30m;

+ Hudng Tay gidp mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cua thira 201 c6 s6
do 24,64m va mot phan ciia kénh An Khoa — An Thanh ¢6 s6 do 16,22m

+ Huéng Nam giap v6i mot phan thira 598 ¢ s6 do 58,49m va mdt phan thira
220 ¢6 s6 do 36,43m;

+ Hudng Bic giap mot phan thira 166 ¢6 s6 do 91,63m va mot phan thira 183
c6 s6 do 16,64m.

Dién tich: 3.851,9 m?

(co’ ban vé va so do chi tiét).
- Quyén sir dung ddt thira so 195, to ban do sé 03 cii cdp cho éng Danh Cu’ong
27/10/20135 theo gidy chirng nhdn QSD dat BY 996650 dién tich theo do dac thuc té
la 2.269,1m°

Dat co vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong giap v6i kénh An Khoa — An Thanh c6 s6 do 27,42 m + 26,39
m + 55,95m;

+ Hudng Tay giap véi dat ong Danh Sanh c6 sé do 35,72m + 20,53m +
44,83m;
+ Hudng Nam giap v6i dat ong Danh Sanh ¢6 sé do 52,75m;
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+ Hudng Bic giap véi thira dat 6ng Danh Cudng c6 sé do 16,90m
Téng dién tich: 888,3m’+ 1.380,8m’ = 2.269,1m’
(c6 ban vé va so do chi tiét)

Quyen sir dung dat theo glay chitng nhdan quyen st dung dat so M521888, vao
s6 cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddat sé: 005630SDD/532/0D- UB do Uy
ban nhan dan huyén Vinh Loi (Nay la huyén Hoa Binh), tinh Bac Liéu cap ngay
10/03/1999. Cap nhat thay doi chu so hitu sw dung ngay 05/04/2016 (Tang cho,
chinh [y sang tén cho ong Danh Cuong vao ngay 05/4/2016) thira dat s6 424 to ban
do so 04, ap Ninh Loi, xa Vinh My, tinh Ca Mau.

DAt c6 vi tri va sb do nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat ong Tang Xa Linh c6 s6 do 41,45m;

+ Hudng Tay gidp mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cia thira 1302 ¢
50 do 43,50m

+ Hudng Nam giap voi m(f)t‘ph?m dé:[ ctia 6ng Danh Kha c6 s6 do 57,63m va
mot phan dat ciia ba Truong Thi Pong c6 s6 do 43,91m;

+ Hudng Bic giap v6i mot phan dit cua ong Danh Xa Linh ¢ s6 do 22,39m
va mot phan dat cua 6ng Nguyén Van Minh ¢6 s6 do 17,70m + 33,25m va mot phan
cua thtra 1267 ¢6 so do 43,78m

Téng dién tich: 2.451,5m’+ 1832,5m? = 4.284,0m?

(c6 ban vé va so do chi tiét)

Budc vo chéng ong Tang R — ba Danh Thi Linh; Vg chéng ba Danh Thi Manh
va ong Son Ma Si 1a nhiing nguoi1 dang quan 1y tai san c6 trach nhi€ém giao tai san
trong truong hop phai phat mai tai san néu trén.

3. Binh chi mot phém yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP AB dbi véi yéu
cau xur 1y tai san thé chap ddi véi dién tich chénh 1¢ch 684, 2m? nam trong Quyen su

dung dat theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 M521888 tai thira dat sb 424 to
ban d6 sb 04, ap Ninh Loi, x3 Vinh My, tinh Ca Mau.

4. Huy giao dich chuyén nhuong QSD dit giita 6ng Ting R Va ba Danh Thi
Thiép ddi véi di¢n tich 6.337,4m? trong do, cé dién tich 888, 3m® thujc thwa s6
189, to' bin dé so 1 (t‘hu’c’z s6 195, to ban do s6 03 ci); Dign tich 1.380, 8m’ thujc
thiva s6 212, to ban do so 1 (thira so 195, to ban dé sé 03 ciy); Dién tich 4.068,3m*
thugc thira so 201, to bin dé s6 1 (thira so 800, to ban do so 03 cii) do 6ng Danh
Cwong dwoc cap gidy chirng nhdn quyén swr dung dat.

4.1/ Bugc ba Danh Thi Thiép va 6ng Danh Loi tra cho 6ng Tang R =
280.554.900 dong.

4.2/ Buoc ong Tang R va ba Danh Thi Linh phai giao tra lai dién tich
6.337,4m? dat toa lac tai ap Ninh Loi, x4 Vinh My, tinh Ca Mau cho 6ng Danh
Cuong — ba Ma Thi Trinh.

DAt c6 vi tri va sb do nhu sau:

Phin 1

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin Téi thira 202 ¢6 s6 do 37,30m
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- Hudng tay giap kénh An Khoa — An Thanh c6 sé do 48,78m
- Huéng nam giap thira 598 c6 s6 do 58,49m va thira 220 c6 s6 do 36,43m
- Hudng bic giap thura 547 co s6 do 10,42m; Thua 166 co sé do 98,98m;
Thira 183 c6 so do 16,64m
Dién tich: 4.068,3 m*
- Hién trang 13 dat trong lta
Phin 2.1
- Hudng dong giap kénh An Khoa — An Thanh ¢6 s6 do 27,42m+ 26,39
- Huéng tay giap dat ong Danh Sanh c6 s6 do 44,83m
- Hudng nam giap thtra 219 s6 do 20,53 m; thira 212 sb do 20,53m
- Hudng bac giap kénh An Khoa — An Thanh
Dién tich: 888,3 m’
- Hién trang 1a dat trong laa
Phiin 2.2
- Hudng déng giap dat giap kénh An Khoa — An Thanh ¢6 s6 do 55,95m
- Hudng tay giap dat 6ng Danh Sanh c6 s6 do 35,72m
- Hudng nam giap dat 6ng Danh Sanh c6 sd do 52,75m
- Hudng bac giap dat 2.1 ¢6 s6 do 16,90m
Dién tich: 1380,8m’
- Hién trang 1a dat trong laa
Téng dién tich = 6.337,4m2,
(c6 ban vé va so do chi tiét)

5/ Huy giao dich cam cb QSD dat giita vo' chong ba Danh Thi Manh — ong Son
Ma Si voi vor chong 6 ong Danh Cuong — ba Ma Thi Trinh dién tich 4.968, 2m? tai thira
dat sé 424‘1 10 ban do SQ 04rdat toa lac tai ap Ninh Loi, xa Vinh My, tinh Ca Mau tai
theo Quyén sir dung dat s6 M521888, do Uy ban nhdan ddan huyén Vinh Loi (Nay la
huyén Hoa Binh), tinh Bac Liéu cap ngay 10/03/1999. Cap nhdt thay doi chu so hitu
st dung ngay 05/04/2016 (Tang cho, chinh Iy sang tén cho éng Danh Cuwong vao
ngay 05/4/2016).

5.1/ Bugc 6ng Danh Cuong —ba Ma Thi Trinh cé trach nhiém tra cho 6ng Manh
— ba Si vaéi so tien 1a 125.000.000 dong.

5.2/ Bugc 6ng ba Manh — 6ng Si c6 trach nhi¢m tra cho dng Cuong - Ba Trinh
diér} tich theo do dac thuc té 1a 4.968,2m? thira dat sb 424 t& ban d6 sb 04 dat toa lac
tai ap Ninh Lo1, xa Vinh My, tinh Ca Mau

DAt c6 vi tri va sb do nhu sau:

+ Huéng Dong giap vé6i dat ong Tang Xa Linh c6 s6 do 41,45m;

~ + Huong Tay giap mot phan dién tich con lai sau khi tach ra cta thira 1302 ¢
sO do 43,50m
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+ Hudng Nam gidp véi mot phan dat cia 6ng Danh Kha c6 sé do 57,63m va
mot phan dat ctia ba Truong Thi Pong c6 sé do 43,91m;

+ Hudng Bic giap voi mot phan dat cia ong Danh Xa Linh c6 sd do 22,39m va
mot phan dét cua ong Nguyén Vin Minh c6 sé do 17,70m + 33,25m va mot phan
cua thura 1267 c6 so do 43,78m.

(c6 bdn vé va so do chi tiét)

6. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tong s6 tién 30.769.101 ddng.

Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu phai chju 30.269.101 dong. S tién nay
Ngan hang TMCP AB di ndp xong va da chi xong nén buéc Ong Danh C va ba M4
Thi Tphdi hoan trd cho Ngan hang TMCP AB so tién 30.269.101 dong.

Ong Ting R tu nguyén chiu 500.000 dong, 6ng Tang R d3 ndp xong va da chi
Xong.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thue hién nghia vu thi phai chiu lai
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy trén s tién cham thi
hanh an.

7. An phi dan sy so tham:

7.1/ Budc Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu 1a 30.239.064 dong Phong thi
hanh an dan sy khu vyc 7 — Ca Mau

7.2/ Ong Tang R 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién ndp an phi va duoc
HPXX chép nhan nén dugc mién ndp an phi Toa an.

7.3/ D6i vé6i an phi hop dong cam cd QSD dit cua ba Danh Thi Manh véi ong
Son Ma Si: Ba Danh Thi Manh véi 6ng Son Ma Si phai ndp an phi 300.00 dong dbi
v6i hop dong cam c6 QSD dit ndp Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — Ca Mau.
Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai chiu phan 4n phi c6 gia ngach d6i vdi so tién ma
Ong Danh C va ba Ma Thi Tphai tra cho ba Danh Thi Manh va éng Son Ma Si
125.000.000 dong x 5%= 6.250.000 dong dong ndp tai Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 7 — Ca Mau

7.4/ Ngan hang Thuong mai CO phan AB d3 ndp tién tam ung 4n phi 1a
7.526.000 dong theo bién lai thu s6 0014577 ngay 25/12/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Hoa Binh tinh Bac Liéu (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau) 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014577 ngay
25/12/2018 tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huy¢n Hoa Binh tinh Bac Li€u (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau) dugc hoan lai
30.920.686 dong .

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat
thi hanh an dan su.

9. An xur so tham cong khai. Puong sy ¢6 mittai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa
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c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay ban an duoc téng dat
hop I¢.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vue 7 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vyc 7 — Ca Mau;
- Cac duong sy;

- Luu. Lé Thi Nam
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