TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 174/2021/DS-PT
Ngay: 23/02/2021

V/v Tranh chép hop dong
mua ban can ho
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

2. Ong Nguyén Minh Quang

Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén — Can bo
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thinh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2021, tai tru 6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xir phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6 699/2020/TLPT-DS ngay 28
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can hg”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Quén X - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 117/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toéa phic tham s6 1308/2021/QD-PT ngay
27/01/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nim 1971

bia chi: duong A, phuong C, quan TX, Thanh phé Ha Noi.

bai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Ly My Y, sinh ndm 1990 (vang mat)

bia chi: duong H, Phuong K, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Bi don: Cong ty C6 phan B

Tru so: dudong D, phuong E, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ptc M - Chire vyu: Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Pac T, sinh nim
1974 (c6 mat)

Dia chi: duong F, Phuong G, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi khang cao: Bi don Cong ty Co phan B.

NOI DUNG VU AN:



Theo Tai Don khoi kién ngay 19/3/2018 nguyén don ong Trdn Vin T ¢6 ba
Ly My Y la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 07/3/2012, 6ng Tva Cong ty C6 phan B (sau day goi tat 1a Cong ty)
ky Hop déng mua ban cin ho sé 38/HPBCC-PVSH dé mua cin ho loai DI,
Tang Z, Toa nha B, dién tich 94,82m” thudc dy 4n cin hd chung cu cao tang PL,
dia chi: Ap 3, phuong E, Quan X, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Gia trj can ho theo
thoa thun tai hop dong 1a: 1.564.530.000 ddng. Thuc hién hop dong, ong Tda
thanh toan cho Cong ty sb tién 782.265.000 dong, cu thé:

- Ngay 14/3/2012, thanh toan 30% gia tri hop déng twong duong
469.359.000 dong.

- Ngay 01/8/2012, thanh toan 20% gia tri hop dong tuong duong
312.906.000 dong.

Theo Piéu 6 cua hop déng, Cong ty c6 nghia vu ban giao nha vao quy IV
niam 2012, t&c cham nhat 1a ngay 31/12/2012. Tuy nhién, do du an bi ngimg thi
cong lién tiép nhiéu nim nén cho dén nay, cong ty van chua ban giao can ho néu
trén cho ong Tudn. Theo Thong bao s6 75/TB/CONG TY ngay 14/3/2016 vé
viéc thong bao thanh toan no qua han tién mua cin ho chung cu, Cong ty dé
nghi 6ng Tphai tiép tuc thanh toan dén 70% gié tri hop dong trong vong 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc thong bao. Dic biét, vin ban con khang dinh ong T dang
vi pham hop ddng thanh toan ma khéng hé t6 chirc cudc hop voi khach hang dé
néu rd tién do thuc hién du an. Cong ty di co6 Thong bao sd 119/TB-CONG TY
ngay 29/3/2016 giri cho éng T vé viéc thanh 1y hop déng mua ban cin ho PL véi
ong Tdo 6ng Tkhong thyc hién thanh toan theo Thong bao s6 75/TB/CONG TY
ngay 14/3/2016. Chua dung lai ¢ do, Cong ty tlep tuc giri Thong bao sb
248/TB/CONG TY ngay 26/04/2016 cho 6ng T vé viéc 6ng Tvi pham hop dong,
cu thé 1a vi pham nghia vy thanh toan dot 3 theo lich thanh toan tai Diéu 4 cua
Hop dong mua ban va don phuong thanh 1y hop dong ban can ho chung cu du
an néu trén v6i ong T. Dong thoi, ké tir ngay 06/04/2016, Cong ty co quyén dinh
doat can ho tai hop dong mua ban néu trén va phat ong T 5% gi4 tri Hop dong
theo Piéu 13 ciia Hop dong mua ban cin hd. Cong ty da tu dua ra lich thanh
toan 03 dot vao thang 12/2016, thang 01/2017 va thang 02/2017 dé hoan tra
50% gi4 tri hop dong ma ong Tda thanh toan sau khi trir di tién phat 5% gia tri
hop dong.

Ong T d3 nhiéu lan lién hé dé yéu cau xac dinh thoi gian ban giao cin ho
cu thé nhung phia cong ty van khong thé khic phuc va ban giao can ho cho 6ng
T.Ong T xac dinh s6 tién dung dé thanh toan mua cin ho néu trén 1a tién riéng
ctia 6ng Tuén, khong lién quan gi den vo ong T 1a ba Pham Thi Kim L va ba L
cung da c¢6 van ban cam két khoan tién nay 1 tai san riéng ctia 6ng T. Theo dng
T, viéc bi don yéu cau thanh Iy hop d6ng mua ban cian ho néu trén véi 1y do ong
T vi pham nghia vu thanh toan va phat éng T 5% gia tri hop dong 13 hoan toan
khong c6 can cu, boi 1&:

- Péi chiéu voi hop ddng, viéc ong T dong tién 1a dong theo tién do duy an,
v4i s6 tién da dong tinh dén ngay 01/8/2012 dat 50% gia tri hop dong, nhung bi

2



don khéng trién khai gi, du an bo hoang va dén thoi diém nim 2016, bi don
cung khong thong bao cho nguyén don biét tién d6 thuc hién du an tiép theo 1a
nhu thé nao nhung van tiép tuc thu tién 13 hét strc vo 1y.

- Viéc du an bi bé hoang, khong thé dam bao tién do da cam két trong
nhiéu nam tir nim 2012 dén nay 13 131 ctia bi don, khong phai do 16i khach quan
hay bat kha khang nhu bi don da vién dan 1y do 1a khach hang nop tién cham
tién d6. Nay 6ng T yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Tuyén huy Hop_ déng mua ban cin ho sb 38/HPBCC-PVSH ngay
07/3/2012 ky giita 6ng Tran Van T va Cong ty C6 phan B do bén ban di vi pham
nghiém trong nghia vu ctia hop dong.

2. Bugc Cong ty Co phan B phai hoan tra cho 6ng T s tién da thanh toan 1a
782.265.000 dong va tién 14i trén s tién da thanh toan tuwong (mg véi thoi gian
chdm ban giao can ho tir ngdy 01/01/2013 dén ngay xét xir, theo murc 13i suét co
ban.

Bi don Cong ty Cé phan B ¢6 6ng Nguyén Pirc T la nguwoi dai dién theo iy
quyén co ¥ kién trinh bay nhw sau:

Ngay 07/3/2012, Cong ty C6 phan B (CONG TY) di ky Hop déng mua
ban can ho sé 38/HPBCC-Q2-PVSH tai dy an PL voi Ong Tran Van T, hop
ddng c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Theo Diéu 4 cua hop ddng, ong T phai hoan
thanh nghia vu tai chinh dot 3 véi s6 tién 1a 312.906.000 dong twong duong voéi
20% gia tri hgp dong trong thang 12/2012. Tuy nhién, cho dén truéc ngay Cong
ty don phuong chidm dut hop dong, ngay 26/4/2016 éng T van khong thuc hién
dung nghia vy tai chinh theo hop ddng da ky cho du Cong ty da rat nhiéu 1an g
thong bao va thién chi hop tac. Nhu vay, cin cir theo cac diéu khoan cua hop
déng mua ban cin ho di ky thi ong T 13 bén vi pham hop dong trude. Ong T
vién dan 1y do Cong ty chim ban giao cin ho theo khoan 6.1 Piéu 6 caa Hop
dong s6 38/HPBCC-Q2-PVSH ky ngay 07/3/2012 1a khong dang. Vi theo diéu
khoan nay thi thoi diém ban giao cin hd vao Quy IV/2012 chi 1a thoi gian du
kién. Mit khac, chinh viéc khong thuc hién dong tién theo tién do nghia vu tai
chinh cua cac khach hang trong d6 c6 6ng T la nguyén nhéan chu yéu dan dén
viéc du an cham tién d6 do khong du nguon lyc tai chinh. Cong ty xac nhan ong
T da thanh toan cho cong ty 02 dot véi tong sb tién 782.265.000 déng ding theo
trinh bay cua dai dién nguyén don. Tuy nhién, do dng T vi pham nghia vu thanh
toan nén Cong ty c6 du co s& dé chim dut Hop déng s6 38/HDBCC-Q2-PVSH
ky ngay 07/3/2012 theo Théng bao sO 248/TB/ PVCLAND ngay 26/4/2016.
Cong ty Co phan B khong chip nhan yéu cau ciia 6ng T va khong cé yéu cau
phan tb.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 49/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quén X - Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Tran Vin T:

1.1. Hay Hop dong s6 38/HPBCC-Q2-PVSH ky ngay 07/3/2012 giira ong
Tran Van T va Cong ty C6 phan B.



1.2. Budc Cong ty CO phan B tra cho 6ng Tran Vian T tong sb tién:
1.325.243.309 (mdt ty, ba tram hai muoi lam tri¢u, hai tram bdn muoi ba nghin,
ba trdm 1é chin) dong, bao gém: Tién gdc: 782.265.000 (bay trim tam muoi hai
triéu, hai trim sdu muoi 1am nghin) ddng va tién 13i: 542.977.638 (nam trim bon
muoi hai triéu, chin trim bay muoi bay nghin, siu trim ba muoi tam) dong.

Céc bén thuc hién quyén va nghia vu ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, dudi sy gidm sat cua co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén an phi, quyén khang co cta cac duong
su theo luat quy dinh.
~ Ngay 09 thang 11 ndm 2020, bi don Cong ty C6 phan B khang c4o mdt phan
do1 voi ban an s6 49/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhén
dan Quan X - Thanh pho H6 Chi Minh.
Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Tran Van T c¢6 ba Ly My Y dai dién theo ty quyén ving mét
khong 1y do.

Bi don Cong ty C6 phan B giit nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau sira ban
an so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan
Quén X - Thanh ph6 H6 Chi Minh, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don v€ viéc budc Cong ty C6 phan B phai tra lai s6 tién 542.977.638
dong.

Céc duong su khong tu thdéa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xir da tuan thu quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: D& nghi Ho1 d6ng xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don Cong ty C6 phan B, giit nguyén ban an so thim s 49/2020/DS-ST

ngay 16 thang 9 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan Quéan X - Thanh phd H) Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phi€n toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:



[1] V& hinh thire va té tung:

[1.1] V& hinh thire: Ngay 09 thang 11 ndm 2020, bi don Cong ty C6 phan B
c6 Pon khang cédo trong han luét dinh hop 1€ nén dugc chap nhén xem xét.

[1.2] V& t6 tung: Ba Ly My Y dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Tran Van T da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung ving mat khong 1y do
nén Toa an van tién hanh xét xir Vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ctia bj don Cong ty C6 phan B, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[2.1] Hop déng mua ban can ho s6 38/HPBCC-PVSH ngay 07/3/2012
dugc ky két giita 6ng Tran Van T va Cong ty Co phan B dé mua can ho c6 ky
hiéu D1, Tang 19, Toa nha B, dién tich 94,82m’ c¢6 gia tri 1a 1.564.530.000 dong
thudc du: an can ho chung cu cao tang PL ciia chii dau tu Cong ty C6 phan B.

Theo Piéu 4 ciia Hop dong quy dinh vé phuong thic thanh toan va lich thanh
toan, ngdy 14/3/2012, 6ng T di thanh toan cho Céng ty C6 phin B s tién
469.359.000 dong, twong ting voi 30% tong gia tri hop dong; ngay 01/8/2012, 6ng
Ttiép tuc thanh toan 312.906.000 dong, twong tmg 20% gia tri hop dong. Nhu vay,
phuong thie thanh toan 1a theo thoi gian cua hop d6ng va ong T d thanh toan sd
tién 782.265.000 dong twong duong 50% gia tri cin ho theo ding cam két theo
Hop dong.

Theo Diéu 6.1.1 cia Hop déng mua ban thi Cong ty C6 phan B c6 nghia vu
ban giao nha vao quy IV nim 2012 cho 6éng Tran Vin T. Tuy nhién, trong
khoang thoi gian tir nim 2012 dén nam 2016 Cong ty Co phan B khong xuét
trinh dugc chung cu de ching minh sau khi nhan 50% s6 tién cta 6ng Tung
trude thi Cong ty da tiép tuc trién khai thi cong nha & hinh thanh trong tuong lai
nhu thé ndao. Do d6, Cong ty C6 phan B da vi pham nghia vu cta chi dau tu.

Vi vy, Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau cua ong Tran Vian T vé viée
huy Hop déng mua ban cin ho sé 38/HPBCC-PVSH va budc Cong ty C6 phan
B hoan tra sb tién 782.265.000 dong cho éng T1a cb co s6.

[2.2] Déi véi yéu cau ctia ong Tran Vin T budc Cong ty C6 phan B thanh
toan tién 14i trén s tién dd thanh toan twong ung véi thoi gian cham ban giao
can ho tir ngay 01/01/2013 dén ngay xét xir theo mirc 13i suat co ban. Xét thiy,
bi don d3 vi pham cac nghia vu ddi voi viée thuc hién tién d6 du 4n nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai, vi vay bi don phai ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho
nguyén don. Nguyén don yéu cau tinh 1di tir thoi diém 01/01/2013 dén
16/9/2020 theo 13i sudt co ban ctiia Ngan hang Nha nudc 12 9%/nam 1 ¢ loi cho
bi don, khong trai quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh 153, khoan 4 Piéu 425
B0 luat Dan sy nam 2005 nén Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khéi kién
ctia 6ng Tran Vian T budc Cong ty CO phan B phai tra tién 13 542.977.638 dong
la c6 co so.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau khang cio cua bi don Cong ty Co phan
B 14 khong c6 co s¢ dé duge chap nhan.



Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
1a phu hop vé1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén ghi nhan.

Cac phan khac cta ban an so thim khong bi khang céo khang nghi c¢6 hiéu
luc thi hanh.

[3] Vé an phi déan sy phuc tham: Do khong dugc chap nhan yéu cau khang
cao nén Cong ty C6 phan B phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cio ctua Cong ty Co phan B.

Gitr nguyén ban an so thim:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Tran Vin T:

1.1, Hiy Hop dong s6 38/HDBCC-Q2-PVSH ky ngay 07/3/2012 giira 6ng
Tran Van T va Cong ty C6 phan B.

1.2. Budc Cong ty CO phan B tra cho 6ng Tran Van T tong so tién:
1.325.243.309 (m(:)t ty, ba tram hai muqi lam tri€u, hai tram bon muoi ba nghin,
ba tram lé chin) dong, bao gdbm: Tién goc: 782.265.000 (Bay tram tam muoi hai
tri¢u, hai tram sau muoi lam nghin) dong va tién lai: 542.977.638 (Nam tram
bon muoi hai tri€u, chin tram bay muoi bay nghin, sau tram ba muoi tdm) dong.

Céc bén thuc hién quyén va nghia vu ngay sau khi ban an co hi¢u luc phap
luat, dudi sy gidm sat cua co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thuc hién‘ viéc thanh toan cac ,khoém tién néu tr‘én; thi
hang thang con phai chiu khoan tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

An phi dan sy so tham 1a 51.757.299 (N&m muoi mot triéu, bay trim nim
muoi bay nghin, hai tram chin muoi chin) dong, Cong ty C6 phén B phai chiu.
Cong ty Co6 phan B chua ndp tién an phi.

Hoan tra cho ong Tran Van T s6 tién tam Umg an phi da n¢p la 28.294.552
(Hai muoi tam tri¢u, hai tram chin muoi bon nghin, nam tram nam muoi hai)
dong theo Bién lai s6 AA/2017/0016480 ngay 01/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan X.

An phi dan su phuc tham Cong ty C6 phan B phai chju an phi 300.000
ddng nhung dugc can trir vao sb tién tam Gmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam



ung an phi, 1¢ phi Toa an §6 0028173 ngay 09/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy Quan X - Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM

- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM,;
- TAND TP. Thu brc;
- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP (T/21).
Tréin Thi Kim Quy



