TOA AN NHAN DAN QUAN B CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI M Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 02/2023/DS-ST
Ngay: 10 - 3 - 2023
VIV tranh chap hgp dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B THANH PHO HO CHI M

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Hoa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuyén

2. Ong Hoang Vin Pinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Duong — Thu ky Toa an Nhéan dan
Quén B, Thanh phd H6 Chi M

- Dai dign Vién kiém sit Nhan dan Quén B, Thanh pho Ho Chi M tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Suwong — Kiém sat vién.

~ Nogay 10 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an Nhan dan Quan B, Thanh

pho HO Chi M Xeét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 230/2022/TLST-DS
ngay 10 thang 10 nam 2022 v€ tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu so: 115/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 ndm 2022 va
Quyeét dinh hoan phién toa so: 31/2023/QDST-DS ngay 20 thang 02 nam 2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Le TT, sinh ndm 1966
bia chi: NTH, Phuong B2, Quan B, Thanh phd H6 Chi M

(Vang mit — C6 don yéu cau xét xir ving mat)

2. Bi don: Ong LAm TT, sinh ndm 1974 o
Dia chi: Kb, Phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi M

(Vang mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,On‘g Lé Van M
bia chi: NTH, Phuong B2, Quan B, Thanh phd H6 Chi M

(Viang mit — C6 don yéu cau xét xir ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 261912022 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
ba L& TT trinh bay nhw sau:

Do ¢6 quan hé quen biét tir trude, ngdy 06/7/2022, ba L& TT cho 6ng LAm
TT vay sb tién 3.120.000.000 ddng dé mua dau gia can nha tai dja chi sé KD,
Phuong C, Quan B, Thanh phé HO Chi M . Hai bén théa thuan thoi han vay tu
ngay 06/7/2022 dén ngay 20/7/2022, khoan vay c6 tinh 13i nhung khong thoa
thudn 13i suat cu thé. Ba T da giao du sb tién vay cho ong T2 va hai bén lap Giay
vay tién dé xac nhan giao dich nay.

Pé bao dam nghia vu tra ng hop dong vay tai san néu trén, ong Lam TT da
thé chip cho ba LeTT Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BV 00000, sb vao sd cap GCN CH00000 ngay
09/02/2015 ciia Uy ban nhan dan thanh phé TN, tinh TN cép cho ba La&m HN,
dia chi HT, huyén HT, tinh TN. Ong T2 da giao cho ba T ban chinh Gidy chung
nhan ndy va ban sao Hop dong uy quyen cong ching s6 006468 ngay 13/5/2022
gitta 6ng 6ng T2 va ba Lam HN. Ong T2 cam két trong truong hop dén han T2
toan, Ong T2 khong tra da ng vay thi s tién vay néu trén dugc xem la tién dat
coc chuyen nhuong dbi voi dién tich dat thé chap

Hét thoi han vay, ong LAm TT khong tra ng gdc va T2 toan tién 13i cho ba
Lé TT nhu ndi dung thoa thuan. Ba T da nhiéu lan va bang nhiéu phuong thire
lién hé yéu cau tra ng nhung ong T2 khong thyc hién, c6 tinh ne tranh. Ong T2
cung khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét da thé
chap choba T de can trir khoan no nhu da cam két. Su viéc ndy da gay ra cho ba
T va gia dinh rat nhiéu kho khan vi sb tién cho vay c6 duoc 1a do ba huy dong tir
nhiéu ngudn khac nhau.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba Lé TT khai kién yéu
cau Toa an budc ong Lam TT thuc hién nghia vu tra toan b khoan ng cua Hop
ddng vay néu trén, bao gdm: ng goc 3.120.000.000 dong va no 14i (tam tinh dén
ngay 27/9/2022 voi mire 13i suat 10%/nam) 1a 71.933.000 dong. Truong hop éng
T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, ong T2 phai c6
trach nhiém ky hop dong chuyen nhuong cho ba T quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi khu pho NL, phuong NT,
thanh pho TN, tinh TN theo Gidy ching nhan s6 BV 00000, sé vao s6 cap GCN
CHO00000ngay 09/02/2015 ctia Uy ban nhan dan thanh phd TN, tinh TN cip cho
ba Lam HN.

Tai don dé ngay 13/12/2022, ba L& TT rat mot phén yéu cau khoi kién, cu
thé rat yéu cau budc 6ng Lam TT ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha 6, tai san khac gan lién voi dat néu trén cho ba T.



Bi don ong Lam TT da dwoc Toa an téng dat Thong bao thu ly vu dn, triéu
tdp hop 1é tham gia cdac phién lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, cong khai chitng civ va hoa giai nhung ving mdt va khéng c6 van ban trinh
bay y kién giri dén Toa an.

Tai ban ty khai ngay 01/11/2022 va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& VM trinh bay nhw sau:

Ong L& VM 1a chdng cia ba L& TT. Ong M xac nhan toan bo noi dung su
Viéc nhu trinh bay ctuia nguyén don. Qua trinh vay muon gitra ba T va éng T2
déu dugc vo chong 6ng ba ban bac, thong nhat va quyét dinh. Ong M dé nghi
Toda an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa so tham:
- Nguyén don ba L& TT vang mit va c6 don dé nghi xét xir ving mat.
- Bi don ong LAm TT vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quann 6ng L& VM ving mit va c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan B phat biéu;

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh day du,
dam bao thu tuc t6 tung; tai phién toa, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh
t6 tung khac di tuan tht ding qui dinh cua phap luit t tung dan su; cac duong
su chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Viéc rut mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don phu hop véi quy
dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét phan yéu cau nay.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 dong xet XU chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén ciia Toa én va thii tuc t6 tung:

[1.1] Ba Lé TT khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong
vay tai san voi bi don ong LAm TT ¢6 dia chi cu tra tai KD, Phuong C, Quan B,
Thanh phd H6 Chi M . Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va
dlem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su, day la quan h¢ tranh chap
vé giao dich dan su, hop ddong dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
Nhén dan Quan B.



[1.2] Tai don dé ngay 13/ 12/2022, nguyén don ba Lé TT rat mdt phan yéu
cau khoi kién, cu thé rat yéu cau budc bi don 6ng Lam TT ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va quyén so hiru nha ¢, tai san khac gan lién voi dat
theo Gidy ching nhan s& BV 00000, sb vao s cép GCN CHO00000 ngay
09/02/2015 ctia Uy ban nhan dan thanh phé TN, tinh TN cép cho ba La&m HN.
Viéc rat mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 71, Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat T6 tung dan sy nén
duoc chap nhan. Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau nay cua nguyén
don.

[1.3] Nguyén don ba L& TT, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
VM tai cac don dé ngay 07/3/2023 va 20/12/2022 dé nghi Toa an xét xtr vang
mat. Can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T
tung dan sy, Toa an xét xu Vrflng matba T, 0ng M .

Bi don ong Lam TT da dwoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai tham
gia phién toa so thdm nhung vang mat. Can cur quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Dicu 228 cua Bo luat To6 tung dan sy, Toa an xét xtir vang mat bi
don.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cdau cua cac duong su:

[2.1] Can ctt Gidy vay tién ngay 06/7/2022, Ban thoa thuan ngay 24/9/2022,
101 khai ctia duong su va céc tai li€u, chimg cur khac cé trong ho so vu an, Hoi
dong xét xir co du co s& dé xac dinh ong LAm TT vay cua ba Lé TT s6 tién
3.120.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 06/7/2022 dén ngay 20/7/2022. Khoan
vay nay cac bén co thoa thuan vé viée tra 13i nhung khong xac dinh rd 13i suét.
Ba T d3 giao du sd tién vay, tuy nhién hét thoi han vay ong T2 van chua tra no
gbc va T2 toan tién 14i.

Su thoa thuan va ky két néu trén 1a hoan toan tu nguyén, cac chu thé co déy
du nang luc va diéu kién dé tham gia giao dich, ndi dung, hinh thirc va muc dich
ctia hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dic xa hoi.
Can ctr quy dinh tai cac diéu 117, 385, 401 va Diéu 463 cia B luat Dan sy nim
2015, hop dong vay tai san gitta ba L& TT va 6ng LAm TT 1a hop phap va dugc
cong nhan hiéu luc.

[2.2] Xét thay, bi don 6ng L4m TT di nhan day du so tién vay la
3.120.000.000 ddng, tuy nhién dén han T2 toan vao ngay 20/7/2022 6ng T2
khong tra tién cho ba T. Hanh vi ndy ctia 6ng T2 14 trai v6i thoa thuan cia hai
bén dugc xac 1ap tai Hop dong, dong thoi vi pham nghia vy cua bén vay tai san
duoc quy dinh tai Diéu 278, Diéu 280 va Diéu 466 cua Bo luit Dan su 2015.

Diéu 280 cua Bo luat Dan su quy dinh: “/1] Nghia vu tra tién phdi dwoc
thuc hién day du, dung thoi han, ding dia diém va phirong thirc da thoa thugn.

»

[2] Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc....”.

Tir nhitng cin c&r va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr danh gia yéu cau
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khoi kién cua nguyén don ba Le TT budc bi don 6ng Lam TT phai tra toan bo 5O
ng gdc cta hop dong vay tai san néu trén 1 cd co s& nén duge chip nhan.

[2.3] Tai Piéu 6 cua Gidy vay tién ngay 06/7/2022, ba T va 6ng T2 xac dinh
tién 14i cho vay do hai bén thoa thun tuy nhién khong xac dinh 14i sudt cu thé.
Thuec té, cho dén thoi diém xét xir so tham, ong T2 van chua T2 toan tién 13i cho
ba T. Tir co s& nay, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich giira cac bén 1a hop dong
vay c6 ky han va co6 1ai.

Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén cé théa thudn
vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng dwoc vieot qud 20%/nam ciia khodn
tién vay, trir truong hop luat khac c6 lien quan quy dinh khac. Can cir tinh hinh
thuc té va theo dé xudt cua Chinh phu, Uy ban thuong vu Quéc hji quyet dinh
diéu chinh mirc 1di sudt néi trén va bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan nhat.
Trwong hop ldi sudt theo théa thudn vuot qud 1di sudt gidi han dwoc quy dinh tai
khodn nay thi mikc 1di sudt vieot qud khéng cé hiéu lyc.

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khong xdc dinh
ro lai sudt va co tranh chdp vé lai suat thi lai sudt dwoc xac dinh bang 50% murc
lai suat gioi han quy dinh tai khodan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no”.

Nguyén don ba L& TT yéu cau bi don 6ng LAm TT T2 toan tién 13i ddi voi
toan bd s6 du ng goc tir ngay cho vay dén ngay xét xir so tham véi 1ai suat dugc
ap dung 1a 10%/nam.

Murc 14i sudt néu trén ddi vdi ng gde trong han (tir ngay 06/7/2022 dén ngay
20/7/2022) phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015

va diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctiia Hoi dong Tham phan Toa an Nhén dan tdi cao nén duoc chap nhén.

Dbi voi no gbe qua han (tir ngay 21/7/2022 dén ngay xét xir so tham), can
ctr quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015 va diém c
khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan To6a an Nhén dan t6i cao, 14i suat duoc ap dung bang 150% lai
suit cho vay va t61 da khéng vuot qua 150% muc 13i suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Nguyén don ba L& TT yéu cau
ap dung 13i suat 10%/nam d6i voi toan bo du no gbe qua han 1a phu hop véi quy
dinh nén duogc chip nhan.

Tir nhitng co s, cin ¢ va nhan dinh néu trén, hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba LE TT v viéc budc bi don 6ng Lam TT tra
1ai cho toan bo khoan vay.

[3] Vé én phi ddn sie so tham:

Cén cir quy dinh tai khoan 1 Diu 147, khoan 3 Dicu 218 cua Bo ludt T6
tung dan sy va khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, do nguyén don rat mot
phan yéu cu khoi kién va toan bd yéu cau con lai cua nguyén don dugc chép
nhan nén bi don 6ng Lam TT phai chiu toan bd an phi so tham.

Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoén 1 Diéu 147, Biéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 va khoéan 1 Dicu
273 Bo luat To tung dan su;

Can ctr vao céac diéu 278, 280, 351, 357, 463, 466, 468 B0 luat Dan sy nam
2015;

~ Can ct vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé
TT vé viéc budc bi don 6ng LAm TT ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va quyén sO hiru nha 0, tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chung nhan s6
BV 00000, s6 vao s6 cAp GCN CHO00000 ngay 09 thang 02 nam 2015 cta Uy
ban nhan dan thanh phd TN, tinh TN cdp cho ba Lam HN.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& TT:

Ong Lam TT c6 trach nhiém tra cho ba L& TT sd tién con ng cla Hop déng
vay tai san ngay 06 thang 7 nam 2022 1a 3.330.564.384 ddong (Ba ty ba trim ba
muoi triéu nam trim sau muoi tu nghin ba trim tdm muoi tu déng), bao gdm:
No gbc 3.120.000.000 déng (Ba ty mdt trim hai muoi triéu dong) va no 14
210.564.384 dong (Hai tram mudi triéu nim trim sdu muoi tu nghin ba trim tam
muoi tu dong).

Ong LaAm TT phai chiu tién 13i dbi v&i s6 tién con phai thi hanh tir ngay 11
thang 3 nam 2023 cho dén khi thi hanh 4n xong theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Vé 4n phi so tham:

Ong LAm TT phai chiu an phi dan sy so tham 1a 98.611.288 dong (Chin
muoi tam triéu sau trdm muoi mdt nghin hai tram tdm muoi tam dong).



Tra lai cho ba L& TT sd tién tam Gng an phi da nop 1a 47.919.330 dong
(Bon muoi bay triéu chin trim mudi chin nghin ba trim ba muoi dong) theo
Bién lai thu tién s6 0007660 ngay 10 thang 10 nim 2022 va 300.000 dong (Ba
tram nghin ddng) theo Bién lai thu tién sb 0007703 ngay 18 thang 10 nim 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi M .

4. V& quyén khang céo:

Ba L& TT, 6ng LAm TT va éng L& VM dugc quyén khang céo trong han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Hoa



