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Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: 6ng Lai Van Trinh.
Cdc tham phan: dng Vo Vian Cuong;
ong Hoang Thanh Diing.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyen Hitu Hau — Kiém sat vién.

Ngay 09/3/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phérH(‘A) Chi
Minh dd mo phién toa giam doc tham xet xuir vu an dan su vé “Tranh chdp quyén
su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Nguyén Hitu Ng., sinh nim 1963.

Dja chi: xxx Dién Bién Phu, Phuong 25, quan BT, Thanh phd Hd Chi
Minh.

2. Bi don: 6ng Nguyén Hitu L., sinh nim 1960.

Pia chi: xxx Nguyén Hiru Canh, Phuong 22, quan BT, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: 6ng Nguyén Vian Qu.
|& Luat su cua Van phong luat su Binh Téan thudc Poan luat su Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
. Ba Mai Thi Ch., sinh nam 1967,
. Ong Nguyén Nhat N., sinh ndm 1998;
. Ba Nguyén Huong L., sinh ndam 2002;



Cung dia chi: xxx Dién Bién Phu, Phuong 25, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

. Ba Hoang Giang H., sinh nam 1974;
. Ong Nguyén Hiru Hoang A., sinh nim 1997;
. Tré Nguyén Thuy Tr., sinh nim 2011;

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Hitu L. va ba Hoang Giang
H. (cha, me cua tré Tr.).

. Ong Nguyén Hiru Viét H., sinh nam 1999;

Cung dia chi: xxx Nguyén Hiru C., Phuong 22, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.,

. Ba Tran Thi Phi Y., sinh nim 1956;

Pia chi: xxx Nguyén Hiru Canh, phuong 22, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh.

. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vy céng ich T;
Dia chi: xx Yersin, phuong C., Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Québc Kh (theo Gidy ty quyén
s0 102/UQ-DVC1 ngay 28/7/2022).

Dia chi: xx Yersin, phuong C., Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién dé ngay 08/02/2012 va qud trinh gidi quyet vy dn,
nguyén don & 6ng Nguyén Hitu Ng. V& nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don la 6ng L€ Huy V. trinh bay:

Thang 12/1989, 6ng Nguyén Hitu Ng. va anh trai 1a 6ng Nguyén Hiru L.
cing mua mot cin nha 14 va phan dit co dién tich hon 400m? tai 7/14B Dién
Bién Phu, Phuong 22, quan BT (hién nay la nha khong s0, T6 54, Phuong 22)
cua ong Vo Van L. va ba Nguyén Thi Ph. véi gia 12 chi vang. Hai bén da 1ap
gidy sang nhugng nha thé hién: 6ng L. 13 “cong nhan Cang Sai Gon”, tuy nhién
thuc té thoi diém nay 6ng L. di lam phu ho, ong Ng. mdi 1 cong nhan cang Sai
Gon va ciing ghi 16 “...dé cho gia dinh anh Nguyén Hiru L. str dung. Chung t6i
cam két thoa thuan giira hai gia dinh”, gia dinh ¢ day la bao gém 6ng L. va ong
Ng.. Khi di mua dat, ong Ng. tin tudng anh trai minh nén dé cho 6ng L. dai dién
viét gidy tay. Viéc 6ng Ng. khong cung dimg tén trong gidy sang nhuong khong
c6 nghia 1a 6ng Ng. khong c6 dong gop cing 6ng L. mua can nha 14 va miéng
dat néu trén.

Ngay 31/12/2002, con 6ng V& Vian L. 1a 6ng Vo Hong H. 13 ngudi ching
kién viéc mua ban sang nhugng xac nhan 6ng Ng. 13 nguoi giao vang va cung di
thir vang véi ong H., cho thdy viéc di mua ban 1 hai 6ng Ng., L. cing di. Ngay
02/01/2003, ba Pham Thi Anh T. x4c nhan vao cudi nim 1989 cha Ng. va cht L.
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c6 sang nha Ba hoi mua 16i di vao manh dat cia 6ng V4 Van L. nhung Ba khong
ban, nén chi Ng. di nhiéu 1an sang nin ni, sau d6 Ba thiy hoan canh cua hai anh
em kho khin nén Ba thong cam ma chi cho di nho 16i di vao manh dét cta ong
L.. X4c nhén trén hoan toan phu hop véi bdi canh cua viée sang nhuong thoi
diém thang 12/1989.

Nam 1992, sau khi mua nha dat néu trén, hai ong d xay dung thém trén dat
mot can nha tudong gach, mai ton & phia trong can nha la c¢6 di¢n tich xay dung
la 56.8m?, dién tich toan bd khudn vién 1a 106,0m?. Trén phan dat con co can
nha 14, hai ong san 1ip mit bang xay df?ln cac phong tro dé cho thué. Viéc xay
dung va cho thué do 6ng L. quan ly, tién cho thué phong hai ong tich luy dung
dé xay tiép cac phong tro khac. Ong Ng. va 6ng L. thoa thuan: 6ng L. sir dung
can nha tuong gach, mai ton vira moi xay dyng phia trong va 6ng Ng. st dung
cin nha 14 phia ngoai c6 dién tich xay dung 1a 70,2m?, dién tich dat 1a 318m®.

Niam 1993, khi nha nudc thuc hién duy 4n mé rong duong Nguyén Hiru
Canh, t6 cong tac boi thudng giai phong mit bang da 1ap bién ban ghi nhan hién
trang. Ong Ng. d3 ky x4ac nhan trén bién ban ké khai phan dat minh quan 1y sir
dung 318m2 va ky thay ong L. bién ban ké khai phan ong L. quan 1y sir dung
106m?, diéu nay hoan toan dung v6i thuc té va ¥ chi cua 6ng L., boi vi sau khi
biét, Ong L. ciing khong co y kién phan dbi gi. Cac 10i khai ctia 6ng L. ciing thira
nhan rang c6 biét va dong y (nho dung tén ho); viéc ong Ng. dimg tén k& khai
318m? dat, dng L. ciing khong co ¥ kién gi. Ké tir khi ké khai xong hai ong van
sinh song hoa thuén va dong thué cho co quan nha nudc c6 thim quyén dbi véi
phan dat ma minh ké khai quan 1y sir dung.

Theo Cong van tra loi cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vy Cong
ich Thanh nién xung phong thé hién tién dén bu cho 6ng Ng. hién da chuyén vao
Kho bac Nha nudc vao nam 2017.

Thu tay 6ng L. giri cho 6ng Ng. dé ngay 03/8/1998, 6ng L. ciing xac dinh
s€ phan chia tai san cua hai bén, khi dap tmg cac diéu kién do 6ng yéu cau, c6
doan “Ngay 28/7 Ng. viét gidy sang yéu cau L. phai phan chia tai san cta ca hai
bén, L. s& dong ¥, chimg to day 1a tai san ma 6ng L. va 6ng Ng. cing mua
chung.

Nam 1999, 6ng Ng. da ké khai nha da@t ma Ong sir dung (theo T¢ dang ky
nha dat ngay 04/8/1999). To dang ky nha dat nay cting nghi r6 phan dién tich dat
ma dng Ng. sir dung 13 318m? tai dia chi nha dét néu trén.

Nam 1996, ong Ng. c6 mua vat tu va xay dyng cén nha tai Phuong 25,
quan BT d€ 0. Cac phong tro duoc xdy dung trén dién tich dat ¢ Phuong 22 ma
ong Ng. dang sir dung, 6ng Ng. nho 6ng L. quan 1y va thu tién thué hang thang.

Pén nam 1998, du 4n mé rong duong Nguyén Hiru Canh hoan thanh, phén
d4t 318m?” cua Ong Nguyen Hiru Ng. khong bi giai téa ma tré thanh mit tién va

cO gia tri cao hon rat nhiéu 1an. Do d6, cac bén phat sinh mau thuan trong viéc
chiém hitu va quan 1y hoan toan phan dat trén ké ca tién cho thué nha hang
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thang, nén hai anh em méu thuln, tranh chép. ,(A)ng Ng. di yéu cau Uy ban nhan
dan Phuong 22, quan BT hoa giai tranh chap néu trén vao nam 1998; ngay
08/12/2011, két qua hoa giai khong thanh.

Theo s6 théng ké dién tich, loai dat, chu st dung theo hién trang 1ap ndm
2002 (luu tai quan BT) thé hién: thura dat s6 42, to ban dd sd 8 ban d6 dja chinh
phudng 22 do 6ng Nguyén Hitu Ng. ding tén voi dién tich 285,7m? Thira dét sb
43, to ban do sé 8 ban d6 dja chinh phuong 22 do éng Nguyén Hiru L. ding tén
v6i dién tich 100,2m”,

Ngoai ra, qua 101 khai cua 6ng Nguyen Hiru L. trong qua trinh giai quyet vu
viéc ¢6 nhiéu mau thuin, khong déng nhat, hoan toan khéng c6 co sd, cu thé luc
thi khai “So bj thiét thoi nén c6 nhd em t6i 1a Nguyén Hitu Ng. vao phudng dé
dung tén gitm t6i 318m” phan dat con lai dé 14y tién giai toa” (tai ban tu khai
ngay 02/5/2012); va *“T61 c6 nho chu Ng dung tén mot phan dién tich 318m* dé
tién viéc lanh tién boi thuong sau nay” (tai don t6 céo ngay 4/11/2013), luc lai

“chi nho em rudt toi la Nguyen Hiru Ng. ding tén mot phan dat glum mii dén
sau nay khi phuong dua giay thué méi biét em t6i dung tén dén 317m?* dat” (tai
don xin dé nghi d6i chat ngay 04/02/2014), va “toi ¢6 nhd miéng em trai toi
dtng tén gitm t6i mot phan, dé sau nay toi nhan tién dén bu khéng bj thiét thoi”
(tai don yéu cau giai trinh ngay 5/3/2014 ). Pay la nhiing 10i khai bat nhat,
khong trung thuc vi viéc giai toa dén bu luc bay gid ciing khong quy dinh gidi
han dién tich dén bu trén mdi hd gia dinh.

Nay 6ng Nguyén Hitu Ng. yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat
dién tich 318m? thudc thira 42, 43 to ban d6 s 8 - nha khong s6, T6 54, Phudng
22, quan BT va cac phong tro trén dat nay 1a cua Ong; tam tinh gia tri tai san
tranh chap 1a 400.000.000 dong.

Céc ndi dung lién quan dén cac hop dong, thoa thuan thué mudn phan dat
dang tranh chap la trach nhiém ca nhan cta 6ng L.. P& nghi Toa an tach ra vu an
khac néu c6 tranh chap.

Pbi v6i yéu cau phan to cua ong L., 6ng Ng. khong dong y viéc ong L. cho
rang Ong khong c6 dong gop gi khi mua miéng dat tai sd 152/9B Dién Bién
Phu, Phuong 25, quéan BT. Ong cho rang miéng dat nay mua 1a tién gop chung
cia Ong va 6ng L., do anh em thoi diém d6 séng chung, tin tudng nhau nén
khong co gidy xac nhén. Ong dong y véi v kién 6ng L. 12 dng L. 1a nguoi xay
dung, khong tinh tién cong nhung toan bd vat tu xay nha 1a tién cta Ong. Qua
trinh sinh séng tir lac x4y nha xong dén nay, Ong khong xay dung thém gl, chi
stra mot sO phan nho, khong dang ké. Ong dé nghi khong thu ly giai quyet don
phan t6 cua ong L. vi khong lién quan dén yéu cau khai kién cua 6ng, dé nghi
tach ra giai quyét bang mot vu an khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 14 éng Nguyén Hiru L. trinh bay:
Niam 1989, Ong mua ciia 6ng Vo Van L. va ba Nguyén Thi Ph., ngu tai
7/14B Pién Bién Phu, Phuong 22, quan BT phan dit dién tich khoan 400m’ véi
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gia 12 chi vang 24. Do chua c6 ho khau nén Ong nho ba Pham Thi Th. ngu tai
XXX V& Van Tan, Quan 3 ding tén xin stt dung dat. Liic mua Ong kéu em trai la
ong Nguyén Hiru Ng. ¢ cung, Ong bo tién lam can nha 14 vdi dién tich khoang
60m’.

Nam 1992, Ong b6 tién ra san lap tiép va xdy dung mot diy nha tro cho
thué, tat ca dugc 19 phong tro va kho d6 cho thué lay tién tir d6 dén nay.

Viéc mua ban sang nhuong dat va 1am nha, xay dung la tién riéng ciia Ong,
6ng Ng. khong dong gop tién, cong strc gi. sb tién 6ng Ngoai di 1am cong nhan
chi xai cho ban than, muc luong cong nhan khong lam gi thém bén ngoai, do do
khong c6 tién bac du gia ma dua ong.

Nam 1992, Ong mua tir ba Thai Th1 O., ngu tai Xxxx Dién Bién Phu, Phuong
25, quan BT, nén nha c6 dién tich 60m® vé6i gia 32 chi vang 24. Tién mua nén
dat trén 1a cia rieng Ong, 6ng Ng. khong dong gop gi. Nam 1997, Ong cho éng
Ng. & nho tai can nha xxX Dién Bién Phu, Phuong 25, quan BT vi ong Ng.
khong c6 nha cira dé 6.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng L. trinh bay: Ong yéu cau
dua 6ng Vo Hong H. va ba Pham Thi Th. vao tham gia t6 tung v4i tu cach 1a
nguoi lam chimg dé lam rd van dé ong H. viét gidy sang nhugng nao va ndi
dung 6ng Huy xac nhén tai Gidy xac nhan ngay 31/12/2002. Ong yéu cau xéc
dinh Uy ban nhan dan quan BT la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé lam
rd s tién dén bu khi giai téa nha dat & Phuong 22, quan BT da dugc bdi thuong
cho ai. Bi véi Cong van 1442/BIDV-SGD2-QLRR ngay 27/8/2018 cua Ngan
hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, dé nghi Toa an thu thap ching cur
day du dé dua vu an ra xét xir. Ong yéu cau Toa an giai quyét don dé nghi giam
dinh chir ky ngay 29/8/2018 ctuia 6ng L., Toa &n chua ¢6 van ban tra 161 don nay.

Ong Ng. cho rang giita Ong va 6ng L. c6 gop tién chung dé mua dit 1a
khong c6 can cr va khong xac dinh dugc sé tién gop mua dat. Ong L. 1a nguoi
tu bo tién ra mua dét, c6 xac nhan va ching ctr dimg tén giim 6ng L. ctia ba Ph..
Ong Ng. cung cap ching ctr cho rang 6ng V& Hong H. (con ciia ba Ph. va dng
L.) 1ap gidy xac nhan viéc ong Ng. 1a ngudi tra vang va cung di thir vang tai tiém
vang 1a khong c6 co so, khong phu hop véi viéc mua ban. Trén gidy sang
nhuong thang 12/1989 chi ¢ tén 6ng L.. Ong Ng. tu ¥ ké khai va ky tén ong L.
vao vin ban lam viéc véi Uy ban nhan dan Phuong 13 khong c6 can ctr, do 6ng
Ng. tu lam, 6ng L. khong ky vao bién ban lam viéc nay, do d6 van ban nay
khong c6 gia tri phap 1y.

Khong c6 tai lidu nao thé hién viéc ong L. va 6ng Ng. thoa thuan dé ong
Ng. ding tén st dung 318m?, dng L. st dung 106m°.

Khéng co cin cir ndo ching minh viéc 6ng Ng. va dng L. chung tién xay
phong tro. Mit khac, don khai kién 6ng Ng. ciing khéng yéu cau, do d6 khong
c6 can ctr xac dinh viéc gop tién xay phong tro.



Viéc ton tai hai To khai 1999 va hai nguoi cing dong thué trén mot thira
dat 1a do viéc ong Ngoai tu v di ké khai. Khong ¢6 can cur cho rang phan dat ong
Ngoai dong thué 1a dat ctia ong Ng..

Dbi v6i nha dat sb xxx Dién Bién Phu, Phuong 25, quan BT; dat nay do
6ng L. mua ctia ba Thai Thi O., 1a tién riéng cta 6ng L.. Ong L. cho 6ng Ng.
muon dé 1am nha &, vat liéu xay nha do ong Ng. mua, dng L. gilp dng Ng. tién
cong xay nha Ong Ng. khong chimg minh dwgce nhan sang nhuong dat tir ai,
khong cé gidy sang nhuong.

Viéc khai kién nay ciia 6ng L. da dugc Toa an chap nhan va da dong an
phi, hoa giai; do d6 khong thé tach ra dé€ giai quyét bang vu kién dan su khéc.

Pé nghi Toa an tuyén: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen
Hitu Ng.; chap nhan don phan t6 ctia ong Nguyén Hiru L., budc dng Nguyén
Hiru Ng. tra lai phan dét tai s6 xxx Dién Bién Phu, phu:ong 25, quan BT theo
Ban vé hién trang do Cong ty TNHH do dac thiét ké xay dung Kién Pién lap
ngay 21/03/2016 da duoc Phong quan ly do thi quan BT duyét n6i nghiép ngay
19/04/2016 Ong L. c6 trach nhiém thanh toan gia tri cin nha trén dat cho 6ng
Ng. s6 tién 1a 187.798.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Mai Thi Ch. trinh bay: Thang 12/1989, 6ng Ng. va éng L. cung mua
cin nha 14 va phan dit dién tich 16n hon 400m? tai dia chi: 7/14B Dién Bién Phu,
Phuong 22, quan BT. Nam 1992, 6ng Ng. va 6ng L. cing xdy mdt can nha
tuong gach mai ton & phia trong can nha 14, dién tich xay dung la 56,8m?, dién
tich khuon vién dat 106,0m®. Ong Ng. va ong L. da thoa thuin dé éng L. sir
dung cin nha 14 phia trong, nha 14 phia ngoai ¢6 dién 70,2m?, dién tich khuén
vién 318m* dé 6ng Ng. sir dung. Hai ong st dung 6n dinh tir truée dén nam
1998 thi phat sinh mau thuin; Ba khong lién quan gi dén céc tranh chip nay. Ba
yéu cau Toa an tién hanh xét xir vang mat ba.

- Ba Hoang Giang H. trinh bay: dat tai dia chi: 242/4 Pién Bién Phu,
Phuong 22 14 tai san riéng cua ong L.. Nam 1996, Ba lay 6ng L., nha tro trén dat
tai dia chi trén di c6 san. Trong qua trinh giai tda mot phan nha tro bi pha d, Ba
c6 bo mot phan tién riéng ctia ba dé sira chira, Ba khong c6 yéu cau ddi vdi phan
tién ba di bo ra dé sira chira trén phan dat tranh chap. Ba xin dugc vang mat
trong cac budi hoa giai.

- Ba Tran Thi Ph. Yén trinh bay: Ba c6 thué 2 phong tro cua gia dinh ong
L., tr ndm 2010 — 2018, gia thué 500.000 ddng/phong/thang, sau 02 nim ting
100.000 dong/thang. Nam 2018, Ba da thué 01 phong 16n véi gia 5.000.000
ddng/thang, Ba dung phong thué dé chtra dung cu, vat liéu, khong dau tu, stra
chira gi; hién nay Ba dang con thué nha ong L.. Qua trinh Ba thué nha, khdng c6
xay ra tranh chap gi vé hop dong thug, tién thué nha Ba da thanh toan day du. Ba
cam két di doi chd thué néu co sy phan quyét khac vé chi s hiru nha dat Ba
dang thué; Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
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- Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dich vu cong ich Th trinh bay: Theo Quyét
dinh 82/QD-UB ngay 18/5/2000 cua fIy ban nhan dan quan BT thi can hd cua
ong Nguyen Htru Ng. tai nha khong s6, duong Di¢n Bién Phu, Phuong 22, quan
BT nam trong ranh giai phong mat bang ctia Du 4n md rong duong Lé Thanh
Toén (nay 1a duong Nguyen Hitu Canh). Do thot gian thuc hién du an kéo dai,
viée luu trir hd so qua nhiéu vi tri nén hd so cua éng Nguyen Hiru Ng. nha
khong $0, duong Pién Bién Phu, Phuong 22, quan BT bi that lac. Dé nghi Toa
an lién hé Ban Boi thuong giai phong mat béng quan BT dé duoc hd tro thém.
Tai vin ban s6 86/DVCI- DTKT ngay 18/3/2019, Cong ty thé hién sau khi trich
luc hd so Cong ty cung cap cac tai liéu lién quan dén viéc gidi toa can cua Ong
Nguyén Hiru Ng., cho biét sb tién dén bu trg cdp duoc chuyén khoan vao tai
khoan tién gdi tai Ngan hang BIDV- Sé giao dich 2 do Ban Quan ly dy an dau
tu xdy dyng chiu trach nhiém quan ly. Cong ty khong co y kién gi vé viéc giai
quyet vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 18/2022/DS-ST ngay 06/01/2022, Toa é&n
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don - éng Nguyén Hitu Ng., budc
bi don la éng Nguyén Hiru L. phdi tra lai phan dat va cong trinh gan lién véi dat
tai dia chi: S6 xxx Dién Bién Phu, Phuong 22, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh, thudc thua 42, to $6 8 (Ban do dia chinh); co dién tich 285.8m?® theo Bdn
vé hién trang ciia Cong ty TNHH Do dac - Thiét ké - Xdy dung Kién Dién lip
ngay 21/3/2016 cho éng Nguyén Hitu Ng.. Ong Nguyen Hiru L. va nhitng nguori
lien quan phai di doi tai san riéng dé tra lai dat va cong trinh gan lién véi dat
cho 6ng Nguyén Hitu Ng. ngay sau khi ban dn c6 hiéu lec phdap ludt.

Ong Nguyén Hitu Ng. co quyen lién hé co quan cé tham quyén dé thuwc hién
cdc quyén loi va nghia vy vé quyén sé hitu doi véi phan dat trén.

Chdp nhdn yéu cau phdn té cia bi don - éng Nguyén Hitu L., bujc 6ng
Nguyén Hiru Ng. phdi trd lai dat va nha trén dat tai dia chi xxx Dién Bién Phi,
Phuwong 25, qudn BT, thudc thira 15, to sé6 119 (BPDC), Phwong 25, qudn BT,
6 dién tich 60,4m” theo Bdn vé hién trang ciia Cong ty TNHH Do dac- Thiét ké-
Xay dung Kién Pién Idp ngay 21/3/2016 cho éng Nguyén Hiru L.. Ong Nguyén
Hitu Ng. va nhitng nguoi lién quan phai di doi tai san riéng dé tra lai dat va can
nha gdn lién véi dat cho éng Neuyén Hiwu L. ngay sau khi bdn dn c6 hiéu luc
phap luat.

Ong Nguyen Hiru L. co quyen lién hé co quan cé tham quyen dé thuc hién
cdc quyén loi va nghia vy vé quyén sé hitu doi véi phan dat va nha trén.

Buoc ong‘ Nguyen Hitu L. phai tra cho ong Nguyen Hitu Ng. SO tién
187.798.000 dong ngay sau khi ban an co hiéu lyc phadp luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cio.



~ Ngay 12/01/2022, bi don 6ng Nguyén Hiru L. khang c4o toan bo ban 4an so
tham.

Ngay 17/01/2022, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 quyét dinh khang nghi phuc thim sé 01/QD-VKS-
DS d6i véi Ban 4n sé 18/2022/DS-ST ngay 06/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.

Tai Ban 4n dan sy phic thAm s6 431/2022/DS-PT ngay 29/7/2022, Toa &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sdat nhan dén
quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pinh chi mét phan yéu cau khdng cdo ciia bi don éng Neuyén Hiru L. yéu
cau huy ban dn so tham.

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khdang cdo cuia bi don éng Nguyén
Hiru L..

Giit nguyén ban an so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 06/01/2022 cia Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Chdp nhdn mét phan yeéu ¢ cau khoi kién ciia nguyén don - ong Nguyén Hitu
Ng., bugc bi don la ong Nguyen Hiru L. phdi trd lai phan dat va cong trinh gan
lien véi dat tai dia chi: S6 xxx Pién Bién Phii, Phuong 22, quan BT, Thanh pho
Hoé Chi Minh, thuoc thira 42, to 56 8 (Ban do dia chinh), co dién tich 285, 8m?
theo Ban vé hién trang ciia Céng ty TNHH Po dac - Thiét ké - Xay dung Kién
Pién Idp ngay 21/3/2016 cho éng Nguyén Hiwu Ng.. Ong Nguyen Hitu L. Va
nhitng nguoi lién quan phai di doi tai san riéng dé trd lai dat va céng trinh gdn
lién véi ddt cho éng Nguyén Hitu Ng. ngay sau khi ban dn ¢6 hiéu lec phdp ludt.

Ong Nguyén Hitu Ng. co quyen lién hé co quan cé tham quyén dé thuwc hién
cdc quyén loi va nghia vy vé quyén sé hitu doi véi phan dat va nha trén.

Ong Nguyén Hitu Ng. ¢ quyén lién hé Uy ban nhdn dan Thanh pho Hoé
Chi Minh, Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh, Uy ban nhén
dan qudn Binh Thanh, Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai qudn Binh Thanh
vad cdc co quan chirc ndng dé hop thire héa quyén s dung dat néi trén theo
dung quy dinh hién hanh.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cua bi don - éng Nguyén Hiru L.,
bugc 6ng Nguyén Hiwu Ng. phdi trd lai ddt va nha trén dat tai dia chi Xxx Pién
Bién Phii, Phwong 25, qudn BT, thudc thira 15, to s 119 (BPPC), Phuong 25,
quan BT, co dién tich 60,4m* theo Ban vé hién trang cua Cong ty TNHH Po dac
- Thiét ké - Xay dung Kién Pién ldp ngay 21/3/2016 cho éng Nguyén Hitu L..
Ong Nguyen Hitu Ng va nhitng nguoi lien quan phai di doi tai san riéng dé tra
lai dat va cin nha gdn lién véi dat cho éng Neguyén Hitu L. ngay sau khi ban dn
co hiéu luc phap luat.



Ong Nguyen Hiru L. co quyen lién hé co quan cé tham quyen dé thuc hién
cdc quyeén loi va nghia vu vé quyén sé hitu doi véi phan dat va nha trén.

Ong Nguyén Hitu L. c6 quyén lién hé Uy ban nhan ddan Thanh phé H6 Chi
Minh, Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhdn dén
quan Binh Thanh, Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai quan Binh Thanh va
cdc co quan chire ning dé hop thirc héa quyén sir dung dat néi trén theo ding
quy dinh hién hanh.

Bugc ong Nguyén Hiru L. phdi tra cho éng Nguyén Hiru Ng. sé tién
187.798.000 dong ngay sau khi ban an co hiéu luc phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cap phtic thim con quyét dinh vé quyén, nghia vy thi hanh
an va an phi.

Ngay 01/9/2022, 6ng Nguyén Hitu L. c6 don dé nghi khang nghi theo thu
tuc giam d6c tham ddi véi Ban 4n dan su phuc thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 01/2023/KN-DS ngay 10/01/2023, Chanh an Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban 4n dan sy phuc
tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh xét xtr giam ddc tham, hity toan bo Ban an dan su phuc tham,
Ban an dan su so thAm néu trén. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham, ding
quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khéng nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Dét tranh c6 chap dién tich 285,8m” thudc thira 42, to ban d6 s6 8, toa
lac tai dia chi XXX bién Bién Phu, Phuong 22, qyém BT, Thanh ph6é H6 Chi
Minh ¢6 ngudn goc ciia 6ng VO Van L. va ba Nguyén Thi Ph..

[2] Ong Nguyén Hiru Ng. cho ring vao thang 12/1989 éng va anh trai 1a
ong Nguyén Hiru L. clng nhan chuyén nhuong cta 6ng Vo Vian L. va ba
Nguyén Thi Ph. dién tich d4t khoang hon 400m’ dét tai dja chi trén véi gia 12
chi vang 24K. Pit do 6ng L. dung tén nhan chuyén nhugng. Nam 1993, khi Nha
nudc mé rong dudng Nguyén Hiru Canh, 6ng da thay mat ong L. ké khai phan
dién tich cia 6ng 1a 318m°, con ciia 6ng L. 12 106m>. Phan gia tri dién tich giai
toa da chuyén vao kho bac dé dén bu cho ong Ng.. Nay ong Ng. khai kién yéu
cau Toa an cong nhan quyén st dung dién tich 318m? dét thudc thira 42, 43 t&
ban db sb 8, phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Trudc yéu cau khai kién ctia nguyén don, 6ng Nguyén Hiru L. khong dong
¥y va cho rang toan b dién tich khoang 400m* tai dia chi néu trén do Ong nhén
chuyén nhugng ctia 6ng Vo Van L. va ba Nguyén Thi Ph. véi gid 12 chi vang,
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do Ong khong c6 ho khau tai Thanh phé H5 Chi Minh nén nhd ba Pham Thi Th.
dung tén gium. Vi vy, 6ng L. d& nghi Toa 4n cong nhan toan bd dién tich dat
tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua Ong, dong thoi phan t6, yéu cau
ong Ng. tra lai 60,4m2 dat tai dia chi 152/9B Dién Bién Phu, phuong 25, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Can ctr vao céac tai lidu, chimg ct ¢ trong hd so vu 4n, thé hién dng
Nguyén Hitu Ng. va 6ng Nguyén Hiru L. théng nhit xac dinh phan dién tich dét
tranh chap thuc té hién nay 1a 285,8m? thudc thtra 42, t& ban d6 sd 8, toa lac tai
dia chi s6 xxx Dién Bién Phu, Phuong 22, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh ¢
ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ong V4 Van L. va ba Nguyén Thi Ph..

[4] Theo Gidy sang nhwong nha dé thang 12/1989 c6 nodi dung: “Ong Vo
Van L. va vo la ba Nguyén Thi Ph. dong y sang nhwong lai hoa mau, cin nha
trén dién tich khoang 400m* tai dia chi 7/14 Dién Bién Phu, Phuong 22, qudn
Binh Thanh cho 6ng Nguyén Hitu L. véi gid la 12 chi vang va éng L. dd nhdn dii
12 chi vang tir éng L.”. Gidy sang nhuong nay c6 chir ky ghi o ho tén cua 6ng
L. va dng Nguyén Hitu L., khdng cd cong chimg, ching thuc.

Theo Gidy sang nhwong hoa mau dé thang 12/1989 dugc Uy ban nhan dan
phuodng 22, quan Binh Thanh chtng thyc ¢6 ndi dung: “Ong V6 Vin L. va vo ba
Nguyé~n Thi Ph. sang nhwong cho ba Pham Thi Th. hoa loi trén manh dat dién
tich khodng 400m®”.

Ngay 21/9/1998, tai Tru s& Uy ban nhan dan Phudng 22, quin Binh Thanh,
ba Pham Thi Th. 1ap Pon xin ching nhan ndi dung: “Nam 1989, chdu toi la
Nguyén Hiru L., sinh nam 1960, ngu tai 242/44 Dién Bién Phi, phuong 22,
qudn Binh Thanh c¢é vao Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng, nhung vi chuwa ¢
hé khdu nén chdu téi c6 nho téi ding tén mot miéng dat ¢ phwong 22, qudn
Binh Thanh.... Téi lam gidy nay xdc nhdn 16 ddt néi trén la do chdu téi bé tién
ra mua, t6i chi dimg tén gitim... Téi cam két khéng khiéu nai gi”.

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chirng cr va hoa giai, ong Ng. va 6ng L. cung thira nhan cac ching cur
trén la co6 that.

[5] Ong Nguyén Hiru Ng. cho rang Ong c6 hun tién cung ong L. dé nhan
chuyén nhuong phan dat trén.

Ong cung cap “Giay xac nhan” dé ngay 31/12/2002 cia ong V& Hong H.
(con cua ong L. ) la nguoi viét gilm gidy sang nhuong dat giira 6ng L. voi ong
L., xac nhan miéng dat trén 1a do hai anh em Nguyén Hiru L. va Nguyen Hiru
Ng mua, 6ng L. ky tén trén gidy, con ‘ong Ng. giao vang; thdy rang gidy xac
nhan nay duoc l4p sau khi 6ng L. chuyén nhuong cho ong L. 13 nam, trong khi
do6 tai “Pon xin ching nhan” cua ba Pham Thi Th. néu trén, xac nhan nhan
miéng dét 1a do 6ng L. bo tién ra mua, Ba chi 1a ngudi dung tén gium duogc lap
tur thang 9/1998, tai Uy ban nhan dan Phuong 22, quan Binh Thanh; hon nira,
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sau khi chuyén nhuong 6ng L. xdy dung nha cho thué, thu tién thué nha, 6ng
Ng. khong ¢ ¥ kién gi va sau d6 ong Ng. d chuyén ra ngoai 6.

Pbi véi “Glay x4c nhan” dé ngay 02/01/2003, ba Vo Thi Anh T. x4c nhan
6ng L. va 6ng Ng. cling hoi Ba mua dat 1am 16i di vao manh dat caa ong V5 Vian
L., nhung trén thyc té hai 6ng khong nhan chuyén nhuong dat cua ba T. va viéc
thoa thuan mua 16i di cing khong phai 1a co so dich xac dé xé4c dinh 6ng L. va
6ng Ng. cuing nhan chuyén nhugng dat cia 6ng L..

[6] Nam 1993, khi nha nudc mo rong duong Nguyén Hiru Canh, t cong
tac boi thuong giai phong mat bang da 1ap bién ban ghi nhan hién trang, 6ng Ng.
da ky tén trong bién ban ké khai phan dat minh st dung 1a 318m?* dat va ky thay
trong bién ban ké khai phan ong L. sir dung 1a 106m?; 6ng Ng. cho ring ong L.
biét va khong phan ddi nhung khong xuat trinh duoc ching cr chimg minh; qua
do, cho thiy day khong phai 1 can cir d¢ xac dinh ong L. va 6ng Ng. da phan
chia dat.

[7] Mat khac, sau khi nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat tir vo
chong 6ng L., ba Ph. thi 6ng Ng. chi ¢ trén nha dat trong mot thoi gian ngan, roi
chuyén t6i & tai can nha tai dia chi xxx bi¢n Bién Phu, phuong 25, quén BT,
Thanh phé H0 Chi Minh ma theo Toa an cap so tham, cap phuc tham thi day 1a
tai san c6 nguon goc do ong L. nhan chuyén nhuong cua ba Thai Thi O.; diéu
nay phu hop vai 101 trinh bay cua 6ng L. khi cho rang 6ng Ng. khong co cho o
nén 6ng L. tao diéu kién cho 6ng Ng. & trén nha dat ctia ong. Toan bd cong trinh
trén dién tich dat tranh chap 1a diy nha tro do chinh 6ng L. xdy dung, dng Ng.
cho rang co gop tién véi 6ng L. dé xay nha tro nhung ciing khong c6 chimg ctr
ching minh; trong khi do, tién thué nha tro hang thang duoc nhitng ngudi thué
tra truc tiép cho vo chong ong L..

[8] Tai thu tay ngay 03/8/1998, do ong L. viét giri 6ng Ng., c6 ndi dung:
“Ngay 28-7-Ng. viét gidy sang yéu cau L. phai phan chia tai san cua ca hai bén
L. sé dong y...Ng. yéu cdu L. chia la Ng. phal co giay nhw Ng. da noi, tranh sau
nay L. lai cdi va doi chia tai san lan nita...

Vi ndi dung thu tay trén, 6ng L. va 6ng Ng. c6 noi dén viéc chia tai san,
nhung Toa an cap so tham, cap phuc tham chua lam rd ndi dung theo thu tay
nay thi viéc 6ng L. va 6ng Ng. yéu cau chia tai san 1a tai san ndo, dé danh gia
khi xem xét yéu cau ctia 6ng Ng..

[9] Tai Cong van sé 1035/CV-UB-QLDT ngay 23/8/1999 cua Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh vé viée giai quyet tranh chip dat ctia 6ng Nguyén Hiru
Ng., trong do xac nhén ngudn gbc dat do éng L. chuyén nhuong cho 6ng L. va
6ng Ng. bang gidy tay; tuy nhién, tai liéu nay khong phan anh dung céc tai li¢u,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an nhu néu trén. Tai Cong van sé 576/TNMT ngay
07/5/2014 cta Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh chi cung cap
thong tin trén cd sé cac tai 1éu trong ho so luu trir, ma khong xac dinh khu dat 1a
mua riéng hay chung giita 6ng L. véi 6ng Ng. nhung Toa an cap so tham, cap
phuc tham lai vién dan hai cong van trén dé két luan: “Nhw vdy, c6 cdin cit xdc
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dinh: Nguon goc dat 1a ciia éng Vo Van L. sir dung va c¢é dang ky theo chi thi
299/TTg. Thang 12/1989 ciia éng L. sang nhwong lai cho 6ng Nguyén Hitu L. Va
6ng Nguyén Hitu Ng. bdng gidy tay, dién tich sang nhwong la 424 m? va ba
Phan Thi Th. la nguoi ding tén gium” la khéng chinh xac.

[10] Qua d6 cho thay, khi xét xtr Toa an cap so tham, cap phiic thim khong
xem xet, danh gia toan dién cac chung ctr, ma chi cén clr vao hai cong van trén
va 101 khai cua mot sd nguoi lam chimg la cac chung cir gian tiép, chua du cin
ctr vitg chic dé xac dinh dat tranh chap c¢6 nguodn goc do ong L. va 6ng Ng.
nhan chuyen nhuong cta ong L., tir d6 chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cu Diéu 337, Diéu 343, Piéu 345 va Piéu 349 cua Bo luat TH tung dan
Su;

1. Hiy toan by Ban 4n dan sy phuc thdm so 431/2022/DS-PT ngay
29/7/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va huy toan bo Ban an
dan sy so tham so 18/2022/DS-ST ngay 06/01/2022 cua Toa an nhan dan quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh vé€ “ Tranh chap quyén sir dung dat” gitra
nguyén don la 6ng Nguyen Hitu Ng. v6i bi don la 6ng Nguyen Hiru L. va nhing
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh, Thanh ph6 Ho
Chi Minh giai quyeét lai theo tha tuc so tham ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhgn: ~ TM.UY BAN THAM PHAN
- Vu phép che va qun 1y khoa hoc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND quén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.

Lai Van Trinh
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